1.1

Stadt Fissen Landkreis Ostallgéu
Bebauungsplan Wérther Strafle umweltbezogene Stellungnahmen

Aufstellung des Bebauungsplanes Wérther Strafle

Hinweis: Es gelten nachfolgend jeweils die Originalstellungnahmen in ihrem vollen Wortlaut.

. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange

Abwdgung der Stellungnahmen, wie sie zur frihzeitigen Beteiligung gemdf3 § 4 Abs. 1 BauGB vorgetra-
gen wurden. Die Beteiligung erfolgte mit Schreiben vom 26.02.2024 und Termin zum 04.04.2024.

Landratsamt Ostallgéu, untere Bodenschutzbehdrde, mit Schreiben vom 27.03.2024

Stellungnahme:
(Fachliche Informationen und Empfehlungen)

LAltlasten:

Der vorliegende Fléchennutzungs- und Bebauungsplan fir das Gebiet "Wérther Strafie" wurde in Bezug
auf Altlasten und Altablagerungen Uberprift. Nach den bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorliegen-
den Unterlagen befinden sich im Geltungsbereich des Planes keine altlastverddchtigen Ablagerungen.

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauar-
beiten anféllt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeméf und
schadlos zu entsorgen. HierGber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzule-

"

gen.

1.2 Regionaler Planungsverband Allgdu, Kaufbeuren, mit E-Mail vom 28.03.2024

Stellungnahme:
»Das Plangebiet liegt im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet 14 ,Moore der Lechvorberge" (siehe Regional-

plan der Region Allgéu (RP 16) B 1 2.1 i. V. m. Karte 3 "Natur und Landschaft'). In landschaftlichen Vorbe-
haltsgebieten ist den Belangen von Natur und Landschaft bei der Abwdgung mit konkurrierenden raum-
bedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen.

Ob das geplante Bauleitplanvorhaben mit den landesplanerischen Vorgaben, insbesondere Landesent-
wicklungsprogramm Bayern (LEP) 3.3 Abs. 2 — Anbindegebot, vereinbar ist, ist von der héheren Landes-
planungsbehérde zu beurteilen.”

1.3 Regierung von Schwaben, Augsburg, mit Schreiben vom 27.03.2024/24-4621.1-

95/19 u. -4622.8095-46/1

Stellungnahme:
Landesentwicklungsprogramm Bayern

3.3 Abs. 2 (Z) neue Siedlungsfléchen méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausweisen
Regionalplan der Region Allgéu (RP 16)

B12.1i.V.m. Karte 3 "Natur und Landschaft', landschaftliche Vorbehaltsgebiete, hier: Nr. 14 "Moore der
Lechvorberge" BV 1.3 Abs. 4 (Z) Zersiedelung der Landschaft entgegenwirken; Neubauflachen méglichst
in Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten ausweisen

,Die Stadt Fissen beabsichtigt mit 0.g. Bauleitplanvorhaben die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Ansiedlung einer Kindertagesstétte im Bereich des Sportplatzes des SV Weiensee siidlich von Wérth
zu schaffen. Der ca. 2,6 ha grofie Geltungsbereich umfasst das bestehende Sportplatzgeléinde und soll
stdlich der bestehenden Sporthalle die Errichtung einer Kindertagesstétte erméglichen. Den Planungsun-
terlagen zufolge soll der Planungsstandort deshalb im Fléchennutzungsplan in "Gemeinbedarfsfléche.
Sport / Sozial / Parkplatz' gedéindert und im Bebauungsplan "Wérther Strafie" entsprechend konkretisiert
werden ("Flache fir Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen "sportliche Zwecke" und "soziale Zwecke
(Kindertagesstditte)".

Der Planungsstandort befindet sich in abgesetzter Lage an der Wérther Strafle. Gemaf LEP-Ziel 3.3 Abs.
2 Satz 1 sind neue Siedlungsflachen méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuwei-
sen. Die Bebauung von Wérth stellt keine zur Anbindung geeignete Siedlungseinheit dar. Eine Anbindung
des Planungsstandorts im Sinne des o.a. LEP-Zieles ist somit nicht gegeben. Die zul&ssigen Ausnahmetat-
bestéinde, die ein Abweichen vom Anbindegebot gegebenenfalls zulassen kénnten, sind in LEP 3.3 Abs. 2
Satz 2 (Z) abschlieBend aufgezéhlt. Aus den derzeit vorliegenden Unterlagen ist nicht ersichilich, dass ei-
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ner dieser Ausnahmetatbestédnde einschldgig sein kénnte. Es wird ggf. Sache der Stadt Fissen sein, im
weiteren Verfahren darzulegen, ob ein Ausnahmetatbestand vorliegen kénnte.

Angesichts der fehlenden Anbindung des Planungsstandortes eriibrigt sich derzeit der Hinweis auf die La-
ge im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 14 "Moore der Lechvorberge" (RP 16 B 1 2.1 i.V.m. Karte 3
"Natur und Landschaft").

Das Landratsamt Ostallgéu erhélt eine Kopie dieses Schreibens. ”

(Fachliche Informationen und Empfehlungen)

.Das Regierungssachgebiet Stadtebau gibt folgenden Hinweis:

Die vorliegende Bauleitplanung beinhaltet die Umwandlung einer ehemaligen Sportflache, die sich im
Umfeld einer landwirtschaftlichen Fléche mit einer &kologisch besonders orts- und landschaftsgestalteri-
schen Bedeutung befindet, in eine Gemeinbedarfsfléche, also eine Baufléche. Unter Bericksichtigung der
angestrebten Nutzung 'Gemeinbedarfsfléche' ist festzustellen, dass der Standort fir eine weitere bauliche
und stédtebauliche Entwicklung nicht geeignet ist.”

1.4 Stadtwerke Fiissen, Abwasserbeseitigung, mit E-Mail vom 27.02.2024

Stellungnahme:

(Rechtsgrundlage:) WHG

(Fachliche Informationen und Empfehlungen)

.Bzgl. § 9 und 11:

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachfléchen sollte vorzugsweise versickert werden, um die
Grundwasserneubildung anzuregen sowie die Kanalisation und) Vorflut zu entlasten

... vorausgesetzt es enthélt keine schadlichen Stoffe.”

1.5 Wasserwirtschaftsamt, Kempten, mit Schreiben vom 04.04.2024/2-4622-OAL 129-
8156/2024

Stellungnahme:

»nach fachlicher Einschétzung sind die geplanten Baufléchen bei Ausuferungen aus der Weiflensee Ach
nicht betroffen. Es ist davon auszugehen, dass die Strafle und die Parkfléche dagegen bei Ausuferung der
WeiBensee Ach betroffen sind.

Fur die KiTa ist aufgrund von wild abflieBendem Oberflachenwasser (von Norden kommend) eine Gberflu-
tungssichere Bauweise zu empfehlen.

Das Landratsamt Ostallgéu erhélt einen digitalen Abdruck dieses Schreibens.”

1.6 Landratsamt Ostallgéu, untere Naturschutzbehérde, mit Schreiben vom 04.04.2024

Stellungnahme:

(Einwendungen)

»Planung:

Bei dem mit T-Linie ausgewiesenen Bereich auf Fl. Nr. 316/1 Gmk. handelt es sich um eine nach § 30
Abs. 2 Ziff. 2 BNatSchG gesetzlich geschitzte Feuchtwiese (fast komplettes Flurstick!). Das Biotop kann
fachlich nicht aufgewertet werden und scheidet daher als Ausgleichsflache aus.

Auf dem sidlichen T-Linien-Bereich wachst ein Feldgehélz aus verschiedenen Stréuchern mit Weide, Erlen
und Fichten. Diese dirfen gem. Art. 16 Abs. 1 Ziff .1 BayNatSchG weder gerodet noch beeintrdchtigt
werden, was feilweise mit der Planung kollidiert. Dies ist abzuéndern. Eine Aufwertung ist auch hier nicht
moglich, deshalb als Ausgleich nicht geeignet.

Die Richtlinie fir eine effektive Durchgrinung von Parkplétzen ist die Pflanzung eines Laubbaums pro 5
Stellplétzen. Die Planung ist entsprechend anzupassen.”

1.7 Landratsamt Ostallgéu, Bauplanungsrecht/Stédtebau, mit Schreiben vom 27.03.2024

Stellungnahme:
(Einwendungen)

~Bebauungsplan

1. Stédtebauliche Stellungnahme
Der vorgesehene Bebauungsplan widerspricht dem Anpassungsgebot nach § 1 Abs. 4 BauGB, weil
die neue Siedlungsfléche nicht an eine geeignete Siedlungseinheit angebunden ist. Das bestehende
Sportgeldnde selbst, stellt keine zur Anbindung geeignete Siedlungseinheit dar.
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Unabhéngig davon sind mégliche Standortalternativen zur bewerten und darzustellen. Fir die Kinder-
tagesstétte sollte ein méglichst zentraler und verkehrstechnisch gut erreichbarer Standort gewéhlt wer-
den.

2. Einzelne Festsetzungen
a) Fur Nebenanlagen (§ 4 Nr. 4.1.1) wird die Festsetzung einer zuléssigen Grundfléche (§ 16 Abs. 2
Nr. 1 Alternative 2 BauNVO) empfohlen.
b) Es handelt sich nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir ein bereits konkret bekann-
tes Vorhaben. Statt einer absoluten Zahl sollte fir die jeweilige Nutzung ein entsprechender Berech-
nungsfaktor fir die Stellplétze festgelegt werden, damit im Falle entsprechender Erweiterungen der da-
for dann zusétzlich notwendige Stellplatzbedarf nach den gleichen Faktoren ermittelt werden kann (§ 6
Nr. 6.4).
c) Bei Pultdachgebéuden ist auch die Wandhéhe fir die héhere Wandseite zu definieren (§ 8 Nr. 8.1).
d) In der Begriindung wird unter Nr. 6.2 ausgefihrt, dass die mit Gehélzen bestanden Strukturen im
Siden erhalten werden. Hier ist zu prifen, ob dies bei Verlegung der Parkplatzfléche Gberhaupt még-
lich ist.
e) In der Begrindung/Umweltbericht ist die Thematik Starkregen zu beriicksichtigen. Auf diese Thema-
tik ist unter Beriicksichtigung der Topographie in der Begrindung/Umweltbericht umfassend einzuge-
hen.
f) In der Begriindung ist dazulegen, ob die ZufahrisstraBBe (Wérther Strafe) den Verkehr, insbesondere
wéhrend der Hol- und Bringzeiten zur Kindertagesstétte bewdiltigen kann.

Flachennutzungsplan:

Stéidtebauliche Stellungnahme.

Dem Vorentwurtf des Flachennutzungsplans ist keine Begrindung und kein Umweltbericht beigefigt.

In der Begriindung zur Fléchennutzungsplananderung ist auf die Standortalternativen, insbesondere, die

im Flachennutzungsplan bereits vorgesehenen einzugehen.

Der vorgesehene Standort widerspricht dem Anbindegebot nach Nr. 3.3 LEP 2023, so dass hier der An-

passungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nicht Rechnung getragen wird.”

1.8 Landratsamt Ostallgéu, untere Wasserrechtsbehérde, mit Schreiben vom 14.03.2024

Stellungnahme:
(Fachliche Informationen und Empfehlungen)

.Der Bereich ist als wassersensibel einzustufen. Auf Grund von méglichem hoch anstehendem Schichten-
wasser und wild abflieBendem Oberfléchenwasser solle auf die Errichtung von Kellern verzichtet werden.
Diese Vorgabe wurde in der Planung bereits beriicksichtigt. Die Wérther Ach befindet sich nicht im Gber-
planten Bereich.

Bei der Errichtung von Gebduden ist trotzdem nicht auszuschliefen, dass die Griindungssohle unterhalb

des Grundwasser/Schichtenwasserspiegels zu liegen kommt. Fir die nétige Bauwasserhaltung sowie die

Errichtung eines Gebdudes im Grundwasser ist jeweils eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt
Ostallgéu zu beantragen.”

1.9 Landratsamt Ostallgéu, untere Immissionsschutzbehérde, mit Schreiben vom
27.03.2024

Stellungnahme:
(Rechtsgrundlagen) § 50 BImSchG

(Fachliche Informationen und Empfehlungen)

»Zu dem Satzungsentwurf i.d.F. vom 06.02.2024 wird Folgendes mitgeteilt:

Die geplante Kindertagesstatte ist den Lérmimmissionen der Sportanlage ausgesetzt. Sportanlagen wer-
den nach der 18. BImSchV "Sportanlagenlérmschutzverordnung" beurteilt. Fir die Kindertagesstétte sind
mindestens die Immissionsrichtwerte fir Dorf- und Mischgebiete anzusetzen. Fir die 18. BImSchV gelten
for Dorf- und Mischgebiete folgende Immissionsrichtwerte:

tags 60 dB(A) / Ruhezeit 55 dB(A) / nachts 45 dB(A)

Uber den derzeitigen bzw. geplanten Sportbetrieb ist derzeit nichts bekannt (2.8. Trainingszeiten, Intensitét
der Nutzung). Sofern von einer gemeinsamen Nutzung der Sportanlagen mit der Kindertagesstétte auszu-
gehen ist, sollten die Auswirkungen der Nutzung der Sportanlagen auf die Kindertagesstétte néher unter-
sucht werden.”

1.10 Amt for Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten, Kaufbeuren, mit Schreiben vom
13.03.2024/ F2/12-4612-10-34
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Stellungnahme:
(Fachliche Informationen und Empfehlungen)

,Bereich Forsten:

Von dem geplanten Vorhaben ist indirekt Wald nach Art. 2 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG) betroffen.
Nordéstlich-stlich an das geplante Vorhaben grenzt mit nur wenigen Metern Abstand ein nadelholzdo-
minierter Mischbestand mit zahlreich beigemischtem Edellaubholz an. Der Wald kann auf den vorliegen-
den Standorten eine Héhe von ca. 30 m erreichen.

Nach Art. 3 Bayerische Bauordnung (BayBO) sind Anlagen und Gebéude so zu errichten, dass von ihnen
keine Gefahr fur die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben und Gesundheit, ausgeht.
Die geplante Bebauung liegt innerhalb des Baumwurfbereichs (1 Baumlénge). Das Risiko von Sach- und
Personenschaden kann nicht vollsténdig ausgeschlossen werden. Grundséitzlich empfehlen wir bei Ge-
b&auden, die dem dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen einen Mindestabstand von einer Baumlén-
ge (hier ca. 30 m) zum angrenzenden Wald. Da der Wald in Hauptwindrichtung Uberwiegend nachgela-
gert liegt und der Standort leicht Richtung Osten geneigt ist, kann dieser Abstand aus unserer Sicht auf
ca. 25 m ausnahmsweise reduziert werden. Das Gebédude dient der Kinderbetreuung und wird somit ins-
besondere auch bei Schlechtwetter genutzt. Wir weisen darauf hin, dass auch unabhéngig von Sturm-
bzw. Extremwetterereignissen jederzeit unvermittelt Aste oder Kronenteile herabfallen oder ganze Béaume
umstirzen kénnen. Wir empfehlen daher dringend in Abstimmung mit den betroffenen Waldeigentimern
vorbeugende Mafinahmen zum Schutz der Personen (z.B. aktive Waldrandgestaltung, regelméfige Ver-
kehrssicherung,...) durchzufthren.

Dariber hinaus empfehlen wir den Abschluss eines privatrechtlichen Haftungsausschlusses zwischen dem
Bauherren und den Waldeigentimern, deren Wald innerhalb des Baumwurfbereichs liegt. Wir bitten zu-
dem zu prifen, ob z.B. durch geénderte Anordnung des Gebdudes der Abstand zum Wald erhéht und
das Risiko fir Schéden reduziert werden kann.

Bereich Landwirtschaft: Es werden keine Einwendungen erhoben.”
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