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Zusammenfassende Erklarung

In der zusammenfassenden Erklarung gemal § 6a Baugesetzbuch (BauGB) wird dargelegt, auf welche
Art und Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in
der Aufstellung des Bebauungsplans ,WeiBensee-Strandbad" berticksichtigt wurden, und aus welchen
Griinden der Plan nach Abwagung mit den geprtiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
maoglichkeiten gewahlt wurde.

Standort und Geltungsbereich

Der zu tberplanende Bereich befindet sich in der Gemarkung WeiBensee und umfasst die Grundstticke
347/13, 347/14, 348 und 349 sowie Teilflachen der Flurnummemn 207, 231, 321/4, 347/5 und 42
Oder Gemarkung WeiBensee. Der Bereich wird von der WeiBensee Ach durchflossen und grenzt an das
Ufer des WeiBensees.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine GroBe von ca. 2,57 ha.
Die mafBgebende Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus der Planzeichnung.
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Abbildung 1: Geltungsbereich B-Plan , WeiBensee-Strandbad®, maBstabsfrei

Planungsanlass und Aufgabe

Im Jahr 2017 gab es aufgrund bautechnischer Méngel, insbesondere wegen Setzungen innerhalb des
Gebdudes Uberlegungen zur Neukonzeption des Kiosk innerhalb des Erholungsgelandes. Auch die
untere Naturschutzbehdérde am Landratsamt hatte sich im Falle eines Neubaus fiir einen anderen Stand-
ort abseits des einmindenden Baches ausgesprochen. Aufgrund dieser Uberlegungen traten verschie-
dene Investoren auf, die diese Investition ibernommen hdtten. Im Hinblick auf einen neuen Standort
hat der Stadtrat einen Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan gefasst, der alle Belange be-
leuchtet hétte. Hierzu wurde ein erster Vorentwurf erstellt, fiir den auch die friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung sowie die Tragerbeteiligung durchgeflhrt wurde.
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Im Januar 2018 sammelte eine , Interessengemeinschaft Weiensee” 800 Unterschriften gegen einen
Neubau und fiir die Beibehaltung des bestehenden Gebdudes. SchlieBlich wurde im Juli 2018 hierzu
ein Burgerentscheid durchgefuhrt, der sich mit Mehrheit fiir den Erhalt des Kioskgebaudes samt Pa-
villon und WC-Gebdude aussprach.

2019 wurden Uberlegungen zur Renovierung der Bestandsgebaude mit Erganzungen angestellt:

Uberdachte Sitzplétze auf der bisherigen Veranda sollen entstehen, Lager und Umkleide sollen zum
Gastraum umgewandelt werden, es ist weiterhin nur ein Sommerbetrieb geplant. Auch fir diese MaB-
nahmen ist es notwendig den Bebauungsplan voranzutreiben, da im AuBenbereich nur dann ein Bau-
antrag genehmigt werden kann, wenn dieser mit den Festsetzungen eines Bebauungsplanes tberein-
stimmt.

2020 und 2021 wurde der Standort des Vereinsstadels nochmals diskutiert und mehrmals verschoben,
zudem wurde entschieden, dass der Steg kiinftig entfallt, da es sich nur noch um einen Naturbadeplatz
handelt.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fiir die Aufstellung des Bebauungsplans wurde kein Umweltbericht erstellt, da aufgrund der be-
standsbezogenen Situation keine zusatzlichen Versiegelungen oder Bebauungen entstehen.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets LSG-00115.01 ,Schutz von Land-
schaftsteilen im Bereich der Stadt Fiissen und der Gemeinden WeiBensee, Eisenberg und Pfronten
im Landkreis Fissen” und teilweise im FFH-Gebiet 8429-302 , Alpenrandquellseen®. Die WeiBensee
Ache ist als Biotop 429-0026 ,Bach mit Begleitvegetation zwischen Thal und WeiBensee” kartiert.
AuBerdem liegen Streuwiesen des Biotops 8429-0043 ,Verlandungsvegetation am WeiBensee” in-
nerhalb des Geltungsbereichs.

Unter diesen Voraussetzungen wurde bei den Festlegungen im Bebauungsplans eng mit der Unteren
Naturschutzbehorde zusammengearbeitet und die Anregungen vollstandig berticksichtigt, um die
wertvollen Lebensrdume am Weilenseeufer zu erhalten. So wurde auch der Standort fir den Vereins-
stadel lange diskutiert, und sich letztendlich fir den Standort entschieden, welcher sich am besten in
das Landschaftsbild einfigt und keinen Eingriff in Biotope, den Bachlauf oder den Gehélzbestand er-
fordert.

Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der 1. friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB gingen keine
Stellungnahmen ein. Allerdings ergab sich im Nachgang in der Presse und in Schreiben der Vereine
der Wunsch nach einer bestandsbezogenen Losung. Daraufhin wurde ein neues Konzept fiir den Be-
bauungsplan in Zusammenarbeit mit den betroffenen Vereinen erstellt.

Im Rahmen der 2. friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB zum abgeander-
ten Vorentwurf gingen erneut keine Stellungnahmen ein.

Auch im Rahmen der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB gingen keine Stellungnahmen
aus der Offentlichkeit ein.
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Beriicksichtigung der Behordenbeteiligung

Im Zuge der 1. frihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB gingen Stellungnahmen fol-
gender TOBs ein:

- Staatliches Bauamt Kempten

- Schwaben Netz GmbH

- Stadt Fussen, Stadtbauamt

- Stadt Fissen, Tiefbauamt

- Regionaler Planungsverband Allgau

- Wasserwirtschaftsamt Kempten

- Stadt Fussen, Tourismus und Marketing
- Untere Bodenschutzbehorde

- Untere Wasserschutzbehorde

- Untere Naturschutzbehorde

- Elektrizitatswerk Reutte GmbH & Co.KG

Eine Abwagung erfolgte nicht, da aufgrund der Vereinseinwande das Konzept nochmals vollstandig
tiberarbeitet wurde, die Anmerkungen der TOBs wurden im neuen Konzept berticksichtigt.

Im Zuge der 2. friihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden folgende Stellung-
nahmen beriicksichtigt und folgende Hinweise in der Planzeichnung, im textlichen Teil bzw. in der
Begriindung erganzt:

Hinweis auf Genehmigung von Anlagen am Gewdsser nach Art. 20 BayWG gemdh der Stellung-
nahme der Unteren Wasserschutzbehdrde

Hinweis auf keine altlastverdachtigen Ablagerungen, Vorgaben zur Versiegelung des Bodens und
Hinweise zur Entsorgung schadstoffbelasteten Bodens gemdR der Stellungnahme der Unteren Bo-
denschutzbehorde

Hinweise und Vorgaben zur technischen ErschlieBung mit Trinkwasser und Schmutzwasserentsor-
gung geman Stellungnahme der Stadtwerke Fussen — Abteilung Wasserversorgung

Hinweis auf hochsten Wasserstand des WeiBensees (787,99 m NHN) und Hinweise zum Gewas-
serschutz gemaB Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamt Kempten

Hinweis zum Zustand des Regenklarbeckens (anstehende Sanierungen) gemas der Stellungnahme
der Stadtwerke Flissen — Abteilung Abwasserbeseitigung

Ziele und Grundsatze des Regionalplans auf welche in der Stellungnahme des Regionalen Pla-
nungsverband Allgdu hingewiesen wurde, diese wurden jedoch bereits in der Begrindung aufge-
fihrt

Bez(iglich der Festplatznutzung wird von der Unteren Immissionsschutzbehorde ein schalltechni-
sches Gutachten gefordert, welches in Auftrag gegeben wurde

Schnittzeitpunkte der Streuwiese auf 01.09 angepasst und Vermerk bezuglich eine kinftigen Er-
weiterung der Nebenanlagen (keine Erweiterung mehr moglich) gemdB Stellungnahme der Unte-
ren Naturschutzbehorde
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- Hinweis auf Bodendenkmaler gemdB Stellungnahme des Kreisheimatpflegers

- Anbauverbotszone (20 m) an der St 2521 erganzt und drei Baumstandorte gestrichen gemaR Stel-
lungnahme des Staatlichen Baumamtes Kempten

- Hinweis auf Emissionen aus der Landwirtschaft gemaR Stellungnahme des Amts fir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten

- Hinweis auf gesicherte und bereits bestehende Elektrizitatsversorgung gemas E-Werk Reutte

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern der offentlichen Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB wurden seitens der TOB keine Bedenken mehr vorgetragen bzw. lediglich Hinweise,
welche bereits im Entwurf bertcksichtigt wurden.

Griinde fiir die Wahl dieser Planungslésung

Entgegen der urspringlichen Ausgangssituation, die aufgrund der Griindungsméngel von einem Abriss
des Bestandsgebaudes ausging, kann das Bestandsgebdude nach eingdngigen Untersuchungen nun
doch saniert werden. Daher wurde von einem neuen Standort des Kioskgebdudes und des Musikpavil-
lons abseits der Weiensee Ache abgesehen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes bezieht sich somit lediglich auf die bestandsbezogene Situation
unter Berlicksichtigung des Standorts eines neuen Vereinsstadels.

Fissen,

Maximilian Eichstetter, Erster Biirgermeister
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