SATZUNG

zum Bebauungsplan der Gemeinde Weissensee
fir das Baugebiet Weillensee - See

Die Gemeinde Weillensee im Landkreis Flssen erlafltt auf Grund der §§ 2 Abs.1, 9
und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S.341) und
des Art.107 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.8.1969 (GVBI.S.263) folgende, mit Verfigung des
Landratsamtes Fissen vom 21. Juni 1971 Nr. 1908-I1l/1 genehmigte Satzung:

§1

Inhalt des Bebauungsplanes

Fir das Baugebiet WeilRensee - See gilt die von Herrn Dipl. Ing. Architekt Raimund
Beil, 8 Munchen 19, Malsenstralle 15, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung
vom 7.9.1970, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den
Bebauungsplan bildet.

§2
Art der baulichen Nut

(1) Das Baugebiet ist unterteilt in

1. einreines Wohngebiet (WR) im Sinne des § 3 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.11.1968 (BGB1.I
S.1238);

2.  ein allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO.

(2) Im Bereich der Einzel- und Reihenhauser sind nur Wohngebaude mit nicht
mehr als 2 Wohnungen zulassig.

(3) Die in der Bebauungsplanzeichnung im sidlichen Teil des zweiten
Terrassenhauses fiir den Bereich des Unter- und Erdgeschosses
ausgewiesene Gemein-Bedarfsflache ist fur die Errichtung eines 6ffentlichen
Hallenbades vorbehalten. Daneben kénnen in diesem Bereich der Versorgung
des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften zugelassen
werden, sofern sie hinsichtlich Nutzung und Raumbedarf das 6ffentliche
Hallenbad nicht beeintrachtigen.
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§3

Maf der baulichen Nutzung

Die in der Bebauungsplanzeichnung jeweils eingetragene Zahl der
Vollgeschosse ist zwingend. Sie darf bei fallendem Gelande auch an der
Talseite nicht Gberschritten werden. Der vollstandige oder teilweise Ausbau
des Untergeschosses ist unzulassig.

Fir den Planbereich der Reihenhauser darf eine Gescholflachenzahl von 0,6
nicht Uberschritten werden.

Ein kinftiger Neubau des "Sonnenplatzl" kann ausnahmsweise auch mit 2
Vollgeschossen oder in 2-stufiger Terrassenbauweise zugelassen werden,
falls dies im Interesse eines Fremdenverkehrsbetriebs (z.B'.Cafe oder
Pension) notwendig ist und das Gebaude sich in seiner Gestaltung der
exponierten Lage anpal3t.

§4

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Im Planbereich der Einzel- und Reihenhauser gilt die offene Bauweise mit der
Maligabe, dal} die vorgesehenen Reihenhausgruppen, soweit es die
Baugrenzen zulassen, auch eine Gesamtlange von mehr als 50 m erhalten
kénnen, An den durch die Planzeichnung bestimmten Stellen sind jeweils nur
Einzelhduser und nur Reihenhauser zulassig.

Im Planbereich der Terrassenhauser gilt die geschlossene Bauweise gemaf
den in der Planzeichnung vorgesehenen Baulinien.

Die bei den Terrassenhausern eingetragenen Gescholilinien gelten als
Baugrenzen im Sinne des § 23 Abs.3 BauNVO fur das jeweilige Geschol3.

§5

Garagen und sonstige Nebengebaude

Soweit keine Tiefgaragen vorgesehen sind, missen die Garagen in den
Hauskorper einbezogen werden.

Freistehende Garagen und sonstige Nebengebdude sind nicht zugelassen.
Garagen mussen von der StralRenbegrenzungslinie einen Abstand von
mindestens 5,50 m einhalten. In dieser Tiefe darf die Zufahrt nicht eingefriedet

werden.

Tiefgaragen sind ins Gelande einzubetten, mit Erdreich zu bedecken und zu
begriinen.



§6

Gestaltung der Gebaude

(1) Fur die Einzel- und Reihenhauser sind Satteldacher und versetzte Pultdacher
gemal den im Bebauungsplan eingetragenen Festsetzungen auszufiihren. Bei
Satteldachern und Pultdachern ist eine Dachneigung zwischen 12 ° und18°
zulassig. Im Bereich der Einzelhduser sind als Eindeckung nur dunkelbraun
getdnte Dachplatten zulassig. Im Bereich der Reihenhauser sind als
Eindeckung dunkelbraun getdnte Dachplatten oder dunkel getonte Wellplatten
zulassig.

(2) Dachaufbauten, Dachgauben und Kniestocke sind unzulassig.

(3) Die Traufhdhe darf sich bei eingeschossigen Gebauden nicht mehr als 3 m,
bei zweigeschossigen Gebauden nicht mehr als 6 m Uber die naturliche
Gelandeoberflache erheben. Dies gilt insbesondere auch flir die Talseite der
Gebaude.

(4) FuUr die Terrassenhauser sind Flachdacher auszufihren. In allen Geschossen
sind an den Terrassenseiten durchlaufende Pflanztrége mit einer Mindesttiefe
von 80 cm anzuordnen.

(5) Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glitzernde Oberflachen durfen
im duferen Erscheinungsbild nicht zur Anwendung kommen.

§7

Terrassenhauser

Die beiden Terrassenhauser missen, wenn sie in Abschnitten gebaut werden,
fortschreitend von Sitid nach Nord in der durch die Buchstabenfolge A - G
vorgeschriebenen Reihenfolge errichtet werden. In diesem Falle muf jedoch schon
im Genehmigungsverfahren fir den 1. Bauabschnitt des jeweiligen Terrassenhauses
ein Plan Uber die generelle dulere Gestaltung des gesamten Baukérpers vorgelegt
werden, der mit der bauaufsichtlichen Genehmigung des 1. Bauabschnittes auch flr
die weiteren Bauabschnitte verbindlich ist. Gleichzeitig ist ein von einem
Landschafts- oder Gartenarchitekten gefertigter Grinflachenplan im Maf3stab 1 : 200
vorzulegen, der die Gestaltung und Bepflanzung der dem jeweiligen Terrassenhaus
zugeordneten Grinflache verbindlich festlegt.

§8
Reihenhauser

Jede Reihenhausgruppe mufd nach einem einheitlichen Plan genehmigt und gebaut
werden.



§9
Einfriedungen

(1)  Fur den Bereich der Einzel- und Reihenhauser sind fir Einfriedungen entlang
den Strallen Holzzaune aus Hanicheln (Jagerzaun) in naturlicher Ténung
anzuordnen. Die Zaune durfen eine Héhe von 90 cm, gerechnet vom
Stralienniveau, nicht Gberschreiten. Die Zdune muissen vor den Pfosten
durchlaufen; sie dirfen nicht abgetreppt werden, sondern sind entsprechend
dem Gelande zu verlegen. Tor- und Turpfosten dirfen sichtbar sein.
Ausnahmsweise kdénnen Natursteinmauern oder lebende Hecken zugelassen
werden, wenn die Gelandeverhaltnisse dies verlangen und der Gegensatz zu
den Holzzdunen nicht stérend wirkt. Grelle Farben durfen auch bei
Einfriedungen nicht zur Anwendung kommen.

(2) Die Einfriedungen zwischen den einzelnen Baugrundsticken durfen, sofern sie
Uberhaupt vorgesehen werden, hdchstens 80 cm hoch errichtet werden und
missen Maschendrahtzdune mit Stahlsaulen in dunklen und neutralen Farben
sein.

(3) Im Bereich der Terrassenhauser sind Einfriedungen nicht gestattet.

§ 10

Aufschittungen und Abgrabungen

(1) Die Oberflache der Baugrundstlcke ist so herzustellen, dal der natirliche
Gelandeverlauf erhalten bleibt. Im Bereich der Einzel- und Reihenhauser soll
jedes Grundstick an die Nachbargrundstiicke nach Méglichkeit so
anschlielden, dal} keine Stlitzmauer und keine kiinstliche Béschung notwendig
wird.

(2) An den Gebauden selbst sind Anbdschungen auf ein Mindestmald zu
beschranken. Abgrabungen - etwa zum Zwecke der teilweisen Freilegung des
Kellergeschosses - sind ausnahmslos unzulassig.

§ 11
Bepflanzung

(1) Alle nicht Gberbauten Flachen sind einzugriinen und mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. An den in der Bebauungsplanzeichnung durch farbige
Baumsymbole gekennzeichneten Stellen sind - spatestens bei Errichtung der
zugeordneten baulichen Anlagen - Bdume und Straucher, soweit sie nicht bereits
bestehen, anzupflanzen und fiir die Zukunft zu erhalten.

(2) Fir die Anlage und Unterhaltung der in der Planzeichnung ausdriicklich
dargestellten privaten Grinflachen um die Terrassenhauser einschlieRlich des
Kinderspielplatzes und der Sportanlagen sind die Eigentimer der
Terrassenhausgrundstiicke gemeinschaftlich verantwortlich.



§12
Antennen
Frei sichtbare Einzelantennen sind generell nicht gestattet. Eine Ausnahme kann nur
dann erteilt werden, wenn ein ordnungsgemafer Empfang durch verdeckte
Antennen technisch nicht mdglich ist.
§13
Mdalltonnen
Mulltonnen dirfen nicht so aufgestellt werden, dal} sie von der Stral3e aus
eingesehen werden kénnen. Wenn zu ihrem Abstellplatz Einsicht von der Stralie
besteht, sind sie in geschlossenen Behaltern (Boxen) abzustellen, die auch in die
Einfriedung eingebaut werden dirfen.

§ 14

Versorgungsleitungen

Samtliche Versorgungsleitungen (Telefon, Strom etc.) sind in Erdverkabelung
anzulegen.

§ 15
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemaR § 12 BBauG mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Weissensee, den
16.6.1971
(Schneider) 1. Burgermeister

Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begriindung vom 1.7. bis 30.7.71 in der
Gemeindekanzlei gem. § 12 Satz 1 BbauG 6ffentlich ausgelegt. die Genehmigung
und die Auslegung sind am 1.7.71 bis 30.7.71 ortstblich durch Anschldge bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BbauG
rechtsverbindlich.



