Weildensee Oberkirch 2 - Seespitz
Satzung

Die Stadt Fissen erla3t aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
i.d.F. der Bek. vom 18.08.1976 (BGBI | S. 2256), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der
Bek. vom 15.09.1977 (BGBI | S. 1763), des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bek.
vom 02.07.1982 (GVBI S. 419, ber. S. 1032) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bek. vom 26.10.1982 (BayRS 2020-1-1-1) folgenden mit Bescheid
der Regierung von Schwaben vom 11.09.1987Nr. 420-4622/201.8 genehmigten Bebauungsplan fir
das Gebiet Weillensee, Oberkirch 2, Seespitz als Satzung.

Der Geltungsbereich wird begrenzt von der Ostseite der 8 310 (FI.Nr. 420), den sudlichen Grenzen
der FI.Nr. 347/10 und 347/13, der westlichen Grenze des Seeuferwegs (Teilflache aus FI.Nr. 207),
weiter in westlicher Richtung die FI.Nr. 347/9, etwa in der Mitte durchschneidend, und folgend der
noérdlichen

Grenze der FI.Nr. 347/1 Gem. Wei3ensee zur B 310.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfal3t somit die Grundstiicke FI.Nr. 347/12, FI.Nr.
347/17 und eine Teilflache aus FI.Nr. 347/9 Gem. Weillensee.

TEXTTEIL

§1

Inhalt des Bebauungsplanes

Fir das o.g. Gebiet gilt die von Herrn Architekt Wolfgang Deppe, Frihlingstralte 63, 8972
Sonthofen, ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden Vorschriften (Textteil) und
der Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 27.3.1986, zuletzt geandert am 26.02.1987.

§2
Art der baulichen Nutzung
1. Die Bauflachen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden gemaf der
Baunutzungsverordnung festgesetzt als SO - Sondergebiet - im Sinne des § 10 BauNVO
"Beherbergungsbetriebe".
2. Die Gesamtanlage muf standig dem Fremdenverkehr zur Verfligung stehen.
§3

MaR der baulichen Nutzung

1. Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die in die Bebauungsplanzeichnung
eingetragenen Geschol3zahlen, Grundflachenzahlen (GRZ) und GeschoRflachenzahlen (GFZ)
bestimmt.

GRzZ =0,25
GFzZ =0,45

2. Die eingetragenen Zahlen gelten als Hochstwerte.

3. Die zulassige Gescholiflache darf gemal § 21 a, Abs. 5, BauNVO zu 50 % um die Flachen

notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt, erhdht werden.

§4

Bauweise

Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise. Eingeschossige (hangseitige)
Verbindungsbauten sind zuldssig. Zulassig ist auch talseitig ein durchgehendes Sockelgeschol}.
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Satzung
§5
Garagen und Nebengebaude
1. Die erforderlichen Stellflachen entsprechend der Bettenanzahl missen in einer Tiefgarage
untergebracht werden.
2. Garagen und Nebengebdude dirfen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen errichtet
werden.
3. Das uberschreiten der im Bebauungsplan eingetragenen Baugrenzen mit der unterirdischen
Tiefgarage ist als Ausnahme zulassig.
4. Uberdachte Tiefgaragenausfahrten kdnnen auch auf3erhalb der Baugrenzen erstellt werden;

sie stellen kein eigenes Gebaude dar und sind Bestandteil der Garage.

§6
Gestaltung der Gebaude
1. Fir die Hauptgebaude sind nur Satteldacher mit einer Dachneigen von 29° mit +/- 2°
zulassig.
2. Die in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzte Firstrichtung ist einzuhalten.
3. Die eingeschossigen Anbauten kdnnen als Pultdacher ausgefiihrt werden.
4. Die Dacheindeckung hat bei Satteldachern mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in roter
Farbe zu erfolgen. Pultdacher kénnen auch in Kupferblech eingedeckt werden.
5. Kniestdcke sind bis zu einer Hohe von 0,50 m zugelassen, gemessen von Oberkante

Rohdecke bis Oberkante Fulpfette.

6. Der Dachuberstand muB} bei Satteldachern an der Giebel- und Traufseite 0,80 - 1,40 m
betragen.

7. Bei der AuRengestaltung sind zulassig:
Verputzte Auflenwande mit weillem Anstrich und Bauteile aus Holz. Farbige Anstriche sind
als Ausnahme zulassig, wenn sie sich in das Orts- und Landschaftsbild einfligen.
Putzstruktur und Farbton miissen mit der Stadt Flissen abgesprochen werden.

8. Dachaufbauten wie Gaupen sind ebenso wie negative Dachausschnitte nicht zulassig.
Liegende Dachfenster kdnnen bis zu einer Glasflache von 1,0 m eingebaut werden.
9. Die Traufseite der Hauptgebaude muf® mind. 10 % langer als die Giebelseite sein.
§7
Einfriedungen
1. Die Einfriedungen sind mit waagrechtem Bretterzaun oder Hanichelzaun (senkrecht oder
gekreuzt) herzustellen.
2. Massive Einfriedungen (Mauersockel und dgl.) sind unzulassig.
§8

Aufschiittungen und Abgrabungen

Veranderungen der Gelandeoberflache dirfen nur in dem zur Durchfiihrung des Bauvorhabens
erforderlichen Ausmal ausgeflhrt werden. Die natirliche Geldndeoberflache ist weitmdglichst zu
erhalten.

§9
Landschaftspflege und Ortsbild

1. Die nicht Uberbauten Flachen sind, soweit nicht Terrassen, Wege, Platze und Stellplatze
angelegt werden, einzugrinen.
Die Festsetzungen der zu pflanzenden Baume in der Planzeichnung sind zu beriicksichtigen.
Beim Baugenehmigungsverfahren ist ein Freiflachengestaltungs- und Bepflanzungsplan

vorzulegen.

2. Bei den Bepflanzungen und in der Auswahl von Baumen und Strduchern missen
einheimische oder den einheimischen dhnliche Arten verwendet werden.

3. Die in der Bebauungsplanzeichnung als zu erhaltend eingetragenen Baume und Gehdlze

sind auch wahrend der Bauzeit zu schitzen. Desgleichen missen alle erforderlichen
MaRnahmen zur Erhaltung und zur Pflege dieser Anpflanzungen durchgefihrt werden.
Soweit natirliches Aussterben den geschitzten Baumbestand reduziert, sind nach Malgabe
des Landratsamtes Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

4. Abstellplatze sowie Hofflachen sind staubfrei zu befestigen und auf eigenem Grund zu
entwassern.
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§ 10
Immissionsschutz

Aufgrund der vorbeifihrenden Bundesstralie 310 im westlichen Bereich sind folgende
LarmschutzmalRnahmen bei der Planung zu berucksichtigen:

1. Bei dem Geb&ude mit 25 m Entfernung von der Stra3enmitte sind in Wohn- und
Schlafrdumen an der West-, Nord- und Sidseite des Gebdudes Fenster der
Schallschutzklasse | einzubauen.

2. Bei dem Geb&ude mit 15 m Entfernung von der Stral3enmitte sind in Wohn- und Schlafrdume
an der West-, Nord- und Sldseite des Gebaudes Fenster der Schallschutzklasse 1l mit
integrierter Luftung einzubauen.

§ 10
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung seiner Genehmigung rechtsverbindlich.
STADT FUSSEN, den 11.05.1987

(Wanner, 1. Blrgermeister)

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 22.09.1987 gemélR § 12 BBauG bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
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