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TEXTTEIL DER SATZUNG

ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN W 60 - SONNENSTRASSE OST
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

PRAAMBEL

Der Stadtrat der Stadt Flssen erlasst aufgrund der 88 1, 2, 9, 10 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO) und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie des
Bayerischen Naturschutzgesetzes (Bay. NatSchG) jeweils in der zur Zeit des Sat-
zungsbeschlusses glltigen Fassung sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geadndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1548) den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan W 60 - Sonnenstral3e Ost als
Satzung. Da die Voraussetzungen flr einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach 8 13a BauGB gegeben sind, kann der Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt und von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB sowie vom
Umweltbericht nach 8 2a BauGB abgesehen werden.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit inte-
griertem Grinordnungsplan W 60 - Sonnenstral3e Ost ergibt sich aus der Planzeich-
nung.

Bestandteile des Bebauungsplanes sind der Baurechtsplan mit Planzeichenerklarung,
die textlichen Festsetzungen und Hinweise, sowie die Verfahrensvermerke und der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Beigefligt ist die Begriindung. Grundlage sind die
Bestandsanalysen, der Vorentwurf sowie der Entwurf.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Allgemeines Wohngebiet
(WA) gemal3 8 4 BauNVO festgesetzt. Die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes), Nr. 2 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
(z.B. Ferienwohnungen)), Nr. 3 (Anlagen fir Verwaltungen), Nr. 4 (Garten-
baubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) beschriebenen Ausnahmen sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes (8 1 Abs. 6 BauNVO). lhre Anwendung ist un-
zulassig.

1.2 Gemal 8§ 9 Abs. 2 BauGB sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durch-
fihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet (vgl.
Anlage 2 zur Satzung).

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflache GR | (Hauptanla-
gen) bestimmt, die fiir jedes Baufenster zwingend festgesetzt ist (siehe Plan-
zeichnung). Eine Abweichung von + 3% ist zulassig.
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2.2

3.1

3.2

Die zulassige Grundflache GR Il darf abweichend von 8 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, von We-
gen und Nebenanlagen und von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,9 Gberschritten werden (8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Die Festsetzungen von Baugrenzen nach 8 23 BauNVO (siehe 3.2) sowie von
Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Tiefgaragenzufahrten (siehe 3.3)
sind zusatzlich einzuhalten.

Die Festsetzung der Zahl der VollgescholRe erfolgt gemall 8 16 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO (siehe Planzeichnung).

Die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen gemaf3 8§ 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO erfolgt aus gestalterischen Griinden sowie wegen des Nachbarschut-
zes durch maximal zuldssige Wand- und Firsthéhen (siehe 9.2 und Eintragun-
gen in der Planzeichnung).

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN UND STELLUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 2, 2a und 4 BauGB)

Abstandsflachen

Die Abstandsflachenvorschriften gemaf Art. 6 BayBO sind nicht anzuwenden.
Die Gebaudehéhen und Abstande ergeben sich somit aus den Baugrenzen so-
wie maximal zulassigen Wandhdhen.

Zwischen den Gebauden Haus A und B, Haus B und D (letzteres nur im nord-
lichen Baukodrper) sowie zwischen Haus D, nérdlicher Baukérper und Haus E
sind notwendige Fenster von Aufenthaltsraumen mit einer Grof3e von 1/7 der
Netto-Grundflache des jeweiligen Aufenthaltsraums zu errichten. Gleiches gilt
far die Stdfassaden der sudlichen Baukérper von Haus A, B, C und D, sowie
die Nordfassaden der nérdlichen Baukérper von Haus A, B, C, D und E.

Der in der Planzeichnung bezeichnete Bereich der Tiefgarageneinfahrt im Si-
den ist wie folgt dargestellt zulassig:

o

3,00 9,00 \ 10,00

1,00
2|35 |

796,16

1l
9
[=]

—

*

SonnenstralRe

I
22,00

Grenze Be stanq

Tiefgaragenrampe Sid (Sonnenstral3e)
Ansicht Sud

Baugrenzen

Uberbaubare Grundstiicksflaichen werden durch Baufenster (bestehend aus Bau-
grenzen) bestimmt.

Baugrenzen dirfen nach 8 23 Abs. 3 BauNVO nicht Gberschritten werden.
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Textteil der Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan W 60 - Sonnenstraf3e Ost, Stadt Fliissen S. 7 von 16
Genehmigungsfassung Stand 13.02.2020

3.3

3.4

5.2

5.3

6.2

Jedoch ist jeweils auf zwei Gebaudeseiten eine Uberschreitung der Baugrenzen
durch Anbauten bzw. Balkone mit einer Ldnge von maximal 60% der Hauslan-
ge um maximal 3 m zulassig.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Tiefgaragenzufahrten

Abstellanlagen fir Fahrrader und Kinderwagen sowie Standplatze fir Abfallbe-
hélter sind nur in den in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten
Flachen zulassig (8 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO).

Ein nach Art. 7 Abs. 2 Satz 1 BayBO notwendiger Kinderspielplatz mit min-
destens 200 m? Flache ist in der dafir in der Planzeichnung ausgewiesenen
Flache anzulegen.

Stellplatze sind nach 8 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der in der Planzeich-
nung hierflir festgesetzten Flachen sowie im Bereich der Verkehrsflachen zu-
lassig. Oberirdische Garagen sind nicht zulassig.

Ein- und Ausfahrten zur Tiefgarage sind nur in den in der Planzeichnung ent-
sprechend gekennzeichneten Flachen zulassig (Ausfiihrung siehe 12.2).
Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der Hauptbaukérper wird durch die Firstrichtung festgelegt (siehe
Planzeichnung).

Die Firstrichtung darf von der in der Planzeichnung vorgegebenen Richtung um
hochstens 2° abweichen.

ZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es dirfen maximal 80 Wohneinheiten erstellt werden.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zur ErschlieBung wird eine private Verkehrsflache festgesetzt (siehe Planzeich-
nung).

Entlang der Glick- und SonnenstralRe wird eine private Verkehrsflache fir Stell-
platze festgesetzt (siehe Planzeichnung).

Entlang der Glick- und Sonnenstral3e wird ein FuBweg festgesetzt (siehe Plan-
zeichnung).

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das Grundstiick ist mit einem Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit belas-
tet, um eine Verbindung von FI.Nr. 768/6 im Norden zu FI.Nr. 766/2 im Siiden
auch fur die Allgemeinheit sicherzustellen (siehe Planzeichnung). Die o6rtliche
Lage der Nord-Std-Verbindung wird im Zusammenhang mit der ErschlieBungs-
und Freiflachenplanung festgelegt.

Fir die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete private Verkehrs-
flache wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Fiissen und
des Freistaates Bayern (vertr. durch das Landratsamt Ostallgdu) festgesetzt.
Es muss eine lichte Weite von 4,50 m sichergestellt sein (aul3er bei Baumen).
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7.1

8.2

8.3

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (89 Abs.1Nr.20BauGB)

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser ist (iber geeignete Sickeranlagen
vorrangig flachenhaft Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Andere Ver-
sickerungsanlagen sind nur zuladssig, wenn eine flachenhafte Versickerung
nicht maoglich ist (siehe auch Punkt 8 der Hinweise).

GRUNORDNUNG UND FREIFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebote (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Fiar samtliche PflanzmalRnahmen sind ausschlieRlich standortheimische Arten
der potentiellen natlrlichen Vegetation und benachbarter Pflanzengesellschaf-
ten zu verwenden. Beziglich der zur Verwendung zulédssigen Arten und deren
Mindestanforderungen wird auf die vorgeschlagene Pflanzenliste unter Punkt
5 der Hinweise verwiesen.

Im Bereich der privaten Verkehrsflache sind hochstammige Laubbdaume vorran-
gig 2. Wuchsordnung zu pflanzen, zu erhalten und zu pflegen bzw. bei Ausfall
nachzupflanzen (ungeféahre Lage und Anzahl siehe Plandarstellung).

Insgesamt sind je angefangene 200 m? Grundstlicksflache ein mittel- bis hoch-
stammiger Laub- oder Obstbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei Bedarf nach-
zupflanzen.

Die Pflanzmal3nahmen sind spatestens bis zu Beginn der auf die Fertigstellung der
Hauptgebaude folgenden Vegetationsperiode auszufiihren.

Baume auf Privatgrund dirfen auch in ausgewachsenem Zustand den Stral3en-
raum (Lichtraumprofil) nicht beeintrachtigen.

Im Bereich der Tiefgarage ist darauf zu achten, dass eine fir die Bdume ausrei-
chende Aufbauhdhe vorhanden ist.

Freiflachen (Art. 81 Abs. 1 BayBO)

In den in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Bereichen sind Plat-
ze zu gestalten, die zum Aufenthalt geeignet sind (keine reinen Rasenflachen).

Alle Platzflachen, FuRBwege und Stellplatze dirfen nicht versiegelt (asphaltiert)
werden, sondern sind mit wasserdurchlassigen Beldagen anzulegen.

Bei der Gestaltung der Freiflachen ist auf die notwendigen Feuerwehrzufahrten
und Aufstellflachen zu achten (siehe Anlage 7.6 der Begriindung).

Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern (Art. 81 Abs. 1 BayBO)

Gelandeaufschittungen sind zur Anpflanzung von Baumen auf der Tiefgarage
bzw. zur Abgrenzung des halb6ffentlichen Raumes gegenliber den privaten
Vorzonen zulassig. Ansonsten ist an angrenzende Stralen und FuBwege eben
anzuschliel3en.

StUtzmauern bis maximal 50 cm Héhe sind zur Einfassung von Aufschittungen
zur Anpflanzung von Baumen auf der Tiefgarage zulassig.

Abgrabungen sind aul3er fur Tiefgaragenzufahrten nicht zulassig.

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (Art. 81 Abs. 1 BayBO)

Hohenlage (8 9 Abs. 2 BauGB)

Die maximale H6henlage des Erdgeschol3es (FertigfulRBboden FFB tber N.N.) ist
in der Planzeichnung festgelegt.
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

10.
10.1

Gebdudehohe

Die maximal zulassige traufseitige Wandhohe, gemessen vom FertigfuRBboden
(FFB) des ErdgescholR3es bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit Oberkante
Dachhaut ist in der Planzeichnung festgelegt, ebenso die maximal zulassige
Firsthohe, gemessen vom FertigfulRboden (FFB) des Erdgeschol3es bis zum First.

Dachform, -neigung, -deckung

Fir Hauptbaukdrper, Nebenanlagen und Anbauten sind nur folgende Dachfor-
men, -neigungen und —deckungen zulassig:

Hauptbaukdrper: Satteldach 5 - 40 Grad Ziegel, Blech, Begrliinung

Nebenanlagen: Satteldach 5 - 25 Grad Ziegel, Blech, Begriinung
Pultdach 5- 15 Grad Ziegel, Blech, Begrliinung
Flachdach Begriinung

Anbauten: Pultdach 5 - 15 Grad Blech, Glas

Der First der nordlichen Gebaude A, B, C und E muss einen Abstand von min-
destens 9 m von der nordlichen Baugrenze aufweisen, der First aller stdlichen
Gebéaude einen Abstand von mindestens 5 m von der stidlichen Baugrenze (sie-
he Plan S 1, Anlage 7.1 der Begriindung).

Pultdacher von Anbauten muissen jeweils an das Hauptgebdude angelehnt sein
(Fallrichtung vom Gebdaude weg).

Als Ziegel dirfen nur rote, anthrazitfarbene oder schwarze kleinformatige
Dachziegel bzw. Betondachsteine verwendet werden.

Bei einer Blechdeckung darf kein glanzendes oder spiegelndes Blech verwendet
werden.

Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte
Dachgauben sind nicht zulassig.

Ebenfalls nicht zulassig sind Firstoberlichte und Sonnenkollektoren in aufgestan-
derter Form.

Dachflachenfenster dirfen maximal 2,0 m breit sein, wobei hdchstens drei Fens-
ter pro Hausseite eingebaut werden dirfen und ,stehende Format” (h grofRer b)
zu verwenden sind.

Maximal 25% der Dachflache pro Satteldach (beide Dachflachen eines Einzel-
gebaudes zusammen) dirfen als Loggien ausgebildet sein.

Dachiberstand
Der Dachtliberstand (gemessen ohne Dachrinne) darf max. 0,5 m betragen.

Fassade

Die Fassadenflachen dirfen nur als Putzoberflache oder Holzfassade mit gebro-
chenen, nicht intensiv grellen Farbténen ausgefihrt werden.

STELLPLATZE (Art. 81 Abs. 1 BayBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes W 60 - Sonnenstrale Ost finden die
Vorschriften der Stellplatzsatzung der Stadt Fissen Anwendung. Dementspre-
chend sind fir Mehrfamilienhauser bei Wohnungen mit mehr als 30 m? Wohn-
flache 2 Stellplatze je Wohnung und bei Wohnungen bis zu 30 m? Wohnflache
1 Stellplatz je Wohnung anzulegen. Hiervon sind bei Wohnanlagen mit mehr
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11.
11.1

12.

12.1

12.2

12.3

als 20 Wohnungen 25% flr Besucher vorzusehen. Die erforderlichen Stell-
platze sind mit Ausnahme der Besucherstellplatze in einer Tiefgarage anzuord-
nen. Die Besucherstellplatze dirfen nicht in einer Tiefgarage nachgewiesen
werden.

Ansonsten wird auf Art. 47 BayBO und 8§ 20 sowie Anhang GaStellV verwiesen.

Bei der Anordnung der Stellplatze sind die notwendigen Feuerwehrzufahrten
zu bertcksichtigen.

EINFRIEDUNGEN (Art. 81 Abs. 1 BayBO)

Als Einfriedung sind folgende Elemente zulassig:
Holz- / Stahlzaun, senkrechte oder waagrechte Gliederung max. 1,00 m hoch

Maschendraht, eingegrint max. 1,00 m hoch
Schnitthecke max. 1,80 m hoch
Gabione max. 1,80 m hoch

Gabionen sind auf maximal 5% der Gesamtlange aller Zdune zulassig.

Einfriedungen sind ohne Sockel auszufiihren. Als Bodenfreiheit ist ein Mindest-
abstand von 0,10 m zur Geldndeoberkante vorzusehen.

BAULICHE UND SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLI-
CHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Es ist nur die Errichtung von Luftwarmepumpen zulassig, die folgende Min-
destabstande zu den nachsten Wohngebauden einhalten:

Schallleistungspegel der Warmepumpe Lwa in dB Mindestabstand in m
45 4
50 7
55 13

Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompres-
sor und Ventilator). Warmepumpen mit hoheren Schallleistungspegeln sind
nicht zulassig.

Die Einhaltung ist im Bauantrag nachzuweisen.

Zur Minimierung der Gerauscheinwirkungen des Verkehrs der Tiefgaragenram-
pen sind die Rampen mdglichst weitgehend fugendicht einzuhausen. Die Tief-
garagentore sind auf dem Hohenniveau der Tiefgaragen anzuordnen.

Die Innenwéande der Einhausungen sind schallabsorbierend auszufiihren bzw.
zu verkleiden. Die Abdeckungen der Regenrinnen miissen larmarm sein (Hin-
weis: Eine larmarme Ausfihrung der Regenrinne liegt z.B. dann vor, wenn die
Abdeckung in Form von verschraubten Gusseisenplatten gefertigt ist).

Bei Haus E sind Schlaf- und Kinderzimmer mit zum Liften erforderlichen Fens-
tern an der Nord- und der Westfassade mit zusatzlichen Liftungseinrichtungen
auszustatten, so dass eine ausreichende Liftung der RGume auch bei geschlos-
senen Fenstern sichergestellt ist. Die Liftungseinrichtungen missen schallge-
dampft bzw. mit Schalldampferstrecken versehen sein.

Alternativ hierzu kénnen die Fenster als sog. ,Hamburger Fenster” ausgefiihrt
werden (Hinweis: Beim sog. Hamburger Fenster handelt es sich vom Aufbau
her um ein Kastenfenster, dessen auf3ere und innere Ebene versetzt gedffnet
werden kann und welches auch im Zustand mit gekippten Fensterfligeln durch
zusatzliche MalRnahmen eine hohe Schallddmmung aufweist).
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HINWEISE

1.

IMMISSIONEN

Im Stden des Baugebietes befinden sich die Christuskirche und das evangeli-
sche Gemeindehaus, in dem neben anderen Veranstaltungen auch die Proben
von Kantorei und Posaunenchor stattfinden. Ortstbliche, zeitweilige Larment-
wicklungen (z.B. Glockengeldut und durch Autos auf dem Parkplatz westlich
der Kirche verursachter Larm) kdnnen deshalb auch im Allgemeinen Wohnge-
biet nicht ausgeschlossen werden und sind durch die Besitzer bzw. Anwohner
entschadigungslos zu dulden.

GEBAUDEGESTALTUNG

Loggien sollten durch entsprechende Grundrissgestaltung madglichst vermieden
oder zumindest sehr untergeordnet gegentber dem Hauptdach ausgebildet
werden.

Firstoberlichte in langgestreckter Proportion und Sonnenkollektoren sind méglich,
jedoch nicht in aufgestanderter Form (siehe 9.4 der textlichen Festsetzungen).

SCHNURGERUST

Fir die genaue Einhaltung der im Bebauungsplan vorgegebenen Baugrenzen
und Hohen sind Bauherr und Entwurfsverfasser oder sonstige Bevollméachtigte
verantwortlich.

SICHERUNG UND VERSETZUNG VON VERMESSUNGSZEICHEN

Jeder, der Arbeiten beabsichtigt oder durchfiihrt, die den festen Stand oder
die Erkennbarkeit von Vermessungszeichen gefdhrden, hat die Sicherung oder
Versetzung der Vermessungszeichen beim staatlichen Vermessungsamt zu be-
antragen.

GRUNORDNUNG

e Der genaue Standort der Baume im Stral3enraum wird im Zusammenhang

mit der ErschlieBungs- und Freiflachenplanung festgelegt. Ansonsten ist der
Standort frei wahlbar.
Es ist jedoch darauf zu achten, dass die Durchfahrt fir Drehleiterfahrzeuge
der Feuerwehr sowie flr dreiachsige Mullfahrzeuge maéglich ist. AuRerdem
mussen die Baume so gepflegt werden (Baumschnitt), dass das notwendige
Lichtraumprofil eingehalten wird.

e Im StraBenraum werden hochstdmmige Laubbdume vorrangig 2. Wuchsord-
nung gepflanzt, die Baumart wird im Zusammenhang mit der ErschlieBungs-
bzw. Freiflachenplanung festgelegt. Bei allen Baum- und Strauchpflanzungen
sind standortgerechte ,heimische” Laubgehdlze zu verwenden (siehe 8.1 der
textlichen Festsetzungen).

e Bei der Pflanzung von Baumen der 1. und 2. Wuchsordnung sollte bei der
Pflanzenauswahl das Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) beachtet werden.
Damit wird sichergestellt, dass an die regionalen Wuchsbedingungen ange-
passte Pflanzen verwendet werden.
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Artenauswahl fr zu pflanzende Baume und Straucher:

Baume 1. Wuchsordnung

Spitz-Ahorn Acer platanoides *; Sorten: z.B. ,Columnare”, ,Cleveland”,
»,Olmstedt”

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Stiel-Eiche Quercus robur

Winter-Linde Tilia cordata *; Sorten z.B. ,Greenspire”, ,Rancho”

Sommer-Linde Tilia platyphyllos
MindestpflanzgroRe: Hochstamm/Stammbusch 3xv. 14-16

Baume 2. Wuchsordnung

Feld-Ahorn Acer campestre *; auch Sorte ,Elsrijk”

Sand-, WeilR-Birke Betula pendula

Hainbuche Carpinus betulus *; Sorten: z.B. ,Frans Fontaine”
Vogel-Kirsche Prunus avium

Mehlbeere Sorbus aria *; Sorten: z.B. ,Magnifica”
Eberesche Sorbus aucuparia

MindestpflanzgroRe: Hochstamm 3xv. 12-14
* geeignet flr die Verwendung im Stra3enraum
Verwendung von autochthonem Pflanzenmaterial (mit Ausnahme der Sorten)

Bdume 3. Wuchsordnung/Straucher

Gemeine Berberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhltchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehdorn
Alpen-Johannisbeere
Hunds-Rose
Zimt-Rose
Alpen-Hecken-Rose
Wein-Rose
Apfel-Rose
Blaugriine Rose
Kreuzdorn
Sal-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball

Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Ribes alpinum

Rosa canina

Rosa majalis

Rosa pendulina
Rosa rubiginosa
Rosa villosa

Rosa vosagiaca
Rhamnus cathartica
Salix caprea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

MindestpflanzgroRe: vStr. 100-150
Ausschliel3lich autochthones Pflanzenmaterial

Regionaltypische Obstbdume

Wild-Apfel
Wild-Birne

Malus sylvestris
Pyrus communis

sowie weitere heimische Obstsorten

MindestpflanzgroRe: Hochstamm 10-12

e An Gebauden wird die Verwendung von Kletterpflanzen (insbesondere an
fensterlosen Wanden) sowie Spalierbdumen und Staudenpflanzungen emp-
fohlen (Stauden, Graser-, Farn- und Zwiebelpflanzen).

e Auf samtlichen Griinflachen sollte auf folgende Arten oder Formen verzichtet
werden:
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- Hange- und Trauerformen (Laub- und Nadelgehdlze)

- Bunt- und weilR3laubige Formen (Laub- und Nadelgehdlze)

- Nicht bodenstandige Nadelholzarten wie z.B. Lebensbaum, Scheinzyp-
resse oder Mammutbaum.

e Grenzabstdnde von Bepflanzungen nach AGBGB Art. 47ff:
- mind. 0,5 m Grenzabstand bis 2,0 m Wuchshoéhe
- mind. 2,0 m Grenzabstand Uber 2,0 m Wuchshohe

6. FREIFLACHENGESTALTUNG

Nicht Uberbaute Flachen sollten gro3tmaoglich begriint bzw. geringstmaéglich
versiegelt werden.

7. ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBungsstralR3e wird als private Verkehrsflache ausgewiesen. Die Auf-
teilung der ErschlieBungsflachen sollte dem Bebauungsplanvorschlag entspre-
chen. Mit gestalterischen Mitteln (z.B. Fahrbahnverengungen und Pflasterfla-
chen) sollte versucht werden, die Geschwindigkeit zu reduzieren.

Die Kosten fir den unterirdischen Strom- und Telefonanschluss (Kabelan-
schlUsse) sind vom Bauherrn zu Gibernehmen. Ein oberirdischer Anschluss wird
nicht zugelassen.

8. SCHMUTZ- UND NIEDERSCHLAGSWASSER

Bei der Erstellung der Hausanschliisse an die 6ffentliche Kanalisation sind, ins-
besondere zur Verhinderung von Rickstauereignissen, die entsprechenden
DIN- Normen zu Entwasserungsanlagen fir Gebaude und Grundstiicke zu be-
achten.

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser ist gemal3 Punkt 7.1 der textli-
chen Festsetzungen Uber geeignete Sickeranlagen auf dem Grundstlick zu ver-
sickern, z.B. in den Grinflachen im westlichen Bereich entlang der Sonnen-
stral3e bzw. im sudlichen oder 6stlichen Grundstlickbereich oder Gber Rigolen
unter der privaten Verkehrsflache.

Anforderungen fir die Versickerung von Niederschlagswasser ergeben sich aus
den DWA-Regelwerken Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser”, Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” und Arbeitsblatt A 117
.Bemessung von Regenriickhalteraumen®”. Bei Einhaltung der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung NWFreiV in Verbindung mit den Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser TRENGW kann eine Niederschlagswasserversickerung in das
Grundwasser erlaubnisfrei vorgenommen werden.

Sofern die Einleitungen nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung fallen, sind fir die Versickerung des Niederschlagswassers beim Land-
ratsamt Ostallgau prifféahige Planunterlagen nach der WPBV mit einem Antrag
auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis einzureichen.

Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser zu sammeln und zu Brauchwas-
serzwecken zu verwenden (Gartenbewaéasserung, Reinigungsarbeiten, evtl. WC
— Spulung usw.). Hierbei ist jedoch auf die zugehoérigen Vorschriften und Nor-
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10.

11.

12.

men zu achten (zwingende Trennung des Brauchwassernetzes vom Trinkwas-
sernetz). Auch muss die Anlage vor der Inbetriebnahme von der Gemeinde
abgenommen werden.

Regenwasser darf nicht auf die StralRe oder den Gehweg geleitet werden.

Ein Ableiten von Oberflachenwasser auf Nachbargrund ist von den jeweiligen
Grundstickseigentimern durch entsprechende Gelédndeprofilierung maoglichst
zu vermeiden.

Bei der Errichtung von Hausdrainagen ist darauf zu achten, dass das hier an-
fallende Wasser auf dem Grundstlick zu versickern ist.

REGENERATIVE ENERGIEN

Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sollten gestalterisch gut auf die
Dachflache abgestimmt werden. Sonstige regenerative Energieformen werden
empfohlen.

DENKMALSCHUTZ

Evtl. zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe-
horde. Der Fundplatz ist unverdndert zu belassen (Art. 8 Abs. 1-2 DSchQG).

BRANDSCHUTZ

Nach den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405 ist in ,Allge-
meinen Wohngebieten” eine Léschwasserbereitstellung von mindestens 800
[/min (48 m3/h), ausreichend Uber zwei Stunden, erforderlich.

Der Hydrantenabstand sollte nach der ,Fachinformation fir Feuerwehren zur
Planung von Léschwasserversorgungseinrichtungen aus Sicht der Feuerwehr”
des LFV Bayern erfolgen (Angaben entsprechen der alten Fassung des Arbeits-
blattes W 331). Der Abstand zwischen Gebaudeeingang und Hydrant sollte
zwischen 80 m und maximal 120 m liegen.

Es wird empfohlen, Uberflurhydranten (DN 80 nach DIN 3222) zu installieren.
Im Falle der Verwendung von Unterflurhydranten (DN 80 nach DIN 3221) sind
diese entsprechend zu beschildern.

Die Zufahrtsmdglichkeiten fiir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sind entspre-
chend den Richtlinien ,Flachen fir die Feuerwehr” in Bayern vorzusehen und
bei Bedarf entsprechend zu kennzeichnen.

BODEN UND AUSHUB

Anfallender Aushub ist vor einer Entsorgung entsprechend untersuchen zu las-
sen.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist ent-
sprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsge-
malf und schadlos zu entsorgen. Hierliber sind Nachweise zu fihren und dem
Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.
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Hirschgasse 5
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Dipl.Ing. Architektur Elke Bruscha Dipl.Ing. Architekt BDA F. Arnold Stempel
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Flissen hat in der Sitzung vom 25.02.2014 die Aufstellung
eines Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
13.03.2014 ortslblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vor-
entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.01.2018 erfolgte in der Zeit
vom 21.02.2018 bis 21.03.2018.

Die frihzeitige Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal 8 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf wurde in der Zeit vom 21.02.2018
bis 21.03.2018 durchgeflhrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.09.2019 wurde mit der
Begriindung gemald 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.10.2019 bis 18.11.2019
offentlich ausgelegt.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 8 4
Abs. 2 BauGB fir den Entwurf erfolgte in der Zeit vom 18.10.2019 bis 18.11.2019.

Die Stadt Flssen hat mit Beschluss des Ferienausschusses des Stadtrates am
21.04.2020 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Griinord-
nungsplan W 60 - Sonnenstral’e Ost in der Fassung vom 13.02.2020 gemal3 8 10
Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt

LW E=TST=] 0 o = o S
Maximilian Eichstetter, Erster Blrgermeister Siegel

Der Satzungsbeschluss wurde am ...................... gemall 8 10 Abs. 3 BauGB orts-
Ublich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

I T o Ao = o T
Maximilian Eichstetter, Erster Blrgermeister Siegel
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Anlage 2 zur Satzung

1. Auszug aus dem Durchfithrungsvertrag vom 23.09.2019
(UrNr.: W01649/2019)

Teil 111
Vorhaben

§ 3 Beschreibung des Vorhabens

(1) Gegenstand des Vorhabens ist die Errichtung eines Wohnquartiers inkl. einer
Tiefgarage, wie sie sich hinsichtlich Lage und Gréfe und Nutzungsart aus dem vom
Vorhabentriager vorgelegten Plan zur Durchfiihrung des Vorhabens gemif3 Anlage 1 im Detail
ergeben. Die im Plan dargestellte Nutzung ist bindend, nicht jedoch die Grundrissaufteilung
sowie die Fassadengestaltung.

(2) Teil des Vorhabens sind zudem die privaten ErschlieBungsanlagen, wie folgt:

a) die Herstellung der verkehrlichen ErschlieBung (Zu- und Abfahrten); sie erfolgt iiber
die vorhandene Sonnenstralle bzw. GliickstraBe. Der Anschluss vom Vorhabengrundstiick an
die StraBle ist durch den Vorhabentrdger als private Zufahrt entsprechend der Vorgaben des
Bebauungsplans (Anlagen 2 und 4) durchzufiihren.

b) die Herstellung der fiir die Grundstiicksversorgung und -entsorgung dienenden Anlagen,
und zwar

aa) die der Grundstiicksentwésserung dienenden Anlagen. Die Entsorgung des hauslichen
Abwassers erfolgt {iber den vorhandenen Abwasserkanal. Den Anschluss hieran hat der
Vorhabentrager als Hausanschluss nach Mallgabe der giiltigen Satzung der Stadt
herstellen zu lassen;

bb) die Errichtung der Anlagen zur Oberflichenwasserentsorgung: Der Vorhabentrager
hat ein Entwisserungskonzept hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung zu
erstellen. Es soll der Nachweis erbracht werden, dass eine Entwésserung der
vorgesehenen Nutzung grundsétzlich moglich und die Planung umsetzbar ist.
Grundsitzlich ist sdmtliches Oberflichenwasser im Vertragsgebiet vollstindig zu
versickern (vgl. Ziffer 7.1. der Satzung- Anlage 2).

cc) die der Grundstiicksversorgung mit Trink- bzw. Brauchwasser sowie Loschwasser
dienenden Anlagen: Der Anschluss an die im offentlichen Straengrund vorhandene
Wasserleitung hat der Vorhabentrdger als Hausanschluss nach Mafigabe der giiltigen
Satzung der Stadt herstellen zu lassen.

dd) Die Ldschwasserversorgung ist iiber ein Brandschutzgutachten zu kldren und
entsprechend umzusetzen.

ee) die librigen notwendigen Versorgungseinrichtungen, Gas und Energie/Strom/Telefon
sind durch den Vorhabentrdger entsprechend seiner Planung mit den zustindigen
Versorgungsunternehmen abzustimmen und nicht Gegenstand des Vertrags.
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c) die Herstellung der privaten Griinordnungsmafnahmen inkl. Kinderspielplatz und sonstigen
AulBlenanlagen, etc. innerhalb des Wohnquartiers, einschlieBlich Geldndegestaltung und
Pflanzung sowie dauerhafter Pflege und Unterhalt nach Mafigabe der Festsetzungen des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Anlage 2 und 4).

§ 4 Durchfithrungsverpflichtung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Errichtung des Vorhabens im Vertragsgebiet
wie in § 3 beschrieben, gem. der Angaben im Plan zur Durchfiihrung des Vorhabens (Anlage
1). Geringfiigige Abweichungen vom Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlagen 1),
insbesondere geringfiigige Anderungen der Fassadengestaltung und Grundrisse, sind dabei
zulissig. Die Errichtung hat im Ubrigen unter Beriicksichtigung der Vorgaben im
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Anlage 2 und 4) zu erfolgen sowie nach den weiteren
Regelungen dieses Vertrages, wie folgt:

(2) Der Vorhabentrdger verpflichtet sich, spitestens 2 Jahre nach Bekanntmachung der
Satzung iiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan einen (oder mehrere) vollstindige(n)
und genehmigungsfihige(n) Bauantrag (Bauantrige) oder - bei einer Errichtung im
Freistellungsverfahren - vollstindige Unterlagen nach den hiernach gestellten Anforderungen
fiir das gesamte Vorhaben bei der Stadt einzureichen, der/die dem Plan zur Durchfiihrung des
Vorhabens (Anlagen 1) und dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Anlage 2 ) entsprechen,
und das Vorhaben innerhalb von 10 Jahren nach Bekanntmachung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes vollstindig und bezugsfertig zu realisieren.

Im Falle eines Baustopps durch Nachbarrechtsbehelfe verlédngert sich die Frist entsprechend
um den Zeitraum der Verzogerung.

3) entfallen

4) Die privaten ErschlieBungsanlagen gem. § 3 Abs. 2 sind allgemein bis zur
Nutzungsaufnahme der ersten Nutzungseinheit im Vertragsgebiet herzustellen. Ausgenommen
sind die privaten Griinanlagen/Auf3enanlagen und der Spielplatz:

a) Die Griinanlagen/ Aussenanlagen sind abschnittsweise bis zur Bezugsfertigkeit eines
Bauabschnitt fiir dessen Bereich herzustellen; die Festlegung der Bauabschnitte erfolgt
dabei durch den Vorhabentréger.

b) Der Kinderspielplatz ist —da er kein 6ffentlicher Spielplatz ist- erst nach Errichtung des
gesamten Vorhabens (vgl. § 3) herzustellen.

(5) Erfiillt der Vorhabentrdger diese vertragliche Durchfiihrungsverpflichtung fiir die
Errichtung und Inbetriebnahme des Vorhabens nicht bzw. nicht fristgerecht, so ist die Stadt
berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist von mindestens 6 Monaten ab Zugang der
Nachfristsetzung zur Durchfilhrung zu setzen. Danach ist die Stadt berechtigt, den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzuheben; auf § 12 Abs. 6 S. 2 BauGB wird aufmerksam
gemacht.

(6) Die Parteien verpflichten sich fiir den Fall, dass sich die Durchfithrung des Vorhabens
aus rechtlichen oder wirtschaftlichen Griinden verzogert, iiber die Verldngerung der in Abs. 1
vereinbarten Fristen zu verhandeln.
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§ 5 Weitere Anforderungen an das Vorhaben

(1) Bei der Gestaltung der Tiefgaragenzufahrt sind die schalltechnischen Empfehlungen
aus der schalltechnischen Untersuchung vom Biiro ,tecum* vom 21.01.2019 (vgl.
Anlage 4, dort Anlage 9.1.) vorzusehen und durchzufiihren:

e die Rampen sind weitgehend fugendicht einzuhausen;

e Die Tiefgaragentore sind auf dem Hohenniveau der Tiefgaragen anzuordnen,;

e Die Innenwinde der Einhausungen sind schallabsorbierend auszufiihren bzw. zu
verkleiden;

e Die Abdeckung der Regenrinnen miissen larmarm sein. Eine lirmarme Ausfiihrung
liegt z.B. dann vor, wenn die Abdeckung in Form von verschraubten
Gusseisenplatten gefertigt ist.

(2) Bei Haus E sind Schlaf- und Kinderzimmer mit zum Liiften erforderlichen Fenstern an
der Nord- und der Westfassade mit zusétzlichen Liiftungseinrichtungen auszustatten, so
dass eine ausreichende Liiftung der Riume auch bei geschlossenen Fenstern sichergestellt
ist. die Liiftungseinrichtungen miissen schallgeddmpft bzw. mit Schalldimpferstrecken
versehen sein. Alternativ kdnnen die Fenster als sog. ,,Hamburger Fenster ausgefiihrt
werden.

(3) Der Vorhabentrager erklért sich mit entsprechenden Auflagen in der Baugenehmigung
einverstanden.

§ 1 Vorbemerkung:

(1) Die Parteien haben am 23.02.2019 mit diesamtlicher Urkunde Ur.Nr.: W01649/2019
einen Durchfithrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Stadt Fiissen W 60
»Sonnenstrale Ost* abgeschlossen (im Folgenden: Vorvertrag). Der Vertrag soll wie
nachstehend geéndert werden.

(2) Anlass des Nachtragsvertrages ist dabei, dass im Nachgang zur Beurkundung des
Vorvertrages die Abgrenzung und Sicherung der Altenwohnungen nicht fiir beide Parteien
befriedigend geldst werden konnte und deswegen einvernehmlich festgelegt wurde, dass die
erforderlichen Stellplitze fiir Besucher auf Grundlage der Anforderungen an ,,sonstige*
Wohnungen ermittelt und nachgewiesen werden sollen. Dies bedingt die Anordnung weiterer
oberirdischer Stellpldtze, was durch den Nachtrag gesichert werden soll.

§2

Anderungen des Vorvertrages:

(1) Fiir das Vorhaben im Sinne des § 3 des Vorvertrages mit insgesamt 80 Wohneinheiten
sollen insgesamt 40 Stellplitze fiir Besucher oberirdisch nachgewiesen werden. Fiir die Lage
und Ausgestaltung der oberirdischen Stellpldtze gelten die Vorgaben aus der Anlage 1 zu
diesem Nachtrag.
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Soweit in den Anlagen der Vorurkunde oberirdische Stellpldtze dargestellt sind, sollen
abweichend hiervon ausschlielich die Inhalte aus der Anlage 1 zu diesem Nachtrag bzgl. Lage
und Ausgestaltung gelten.

(2) Die iibrigen Regelungen des Vorvertrages bleiben unberiihrt und gelten auch fiir die

gednderte Stellplatzausfiihrung fort. Die in der Vorurkunde erteilte Vollzugsvollmacht gilt fiir
die heutige Urkunde und den heute beurkundenden Notar uneingeschrénkt in gleicher Weise.
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BEGRUNDUNG nach § 9 Abs. 8 BauGB

ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN W 60 - SONNENSTRASSE OST
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

1 Planungsgrundlagen ...........ooeiiiiiiiiiiiii i s 2
1.7 AnIass der PlanuUng .....coiiiiiiiii i e e 2
1.2 Ubergeordnete PlanUNQ ........cceuuueeiunieiieeiteeeeeee e e e e e e e et e e eaaeeanns 2
1.3 Geltungsbereich und Umgebung ..o 2
1.4 Bestandsaufnahme und -analyse........c.cooiiiiiiiiiiiiii s 3

2 PlanungskoNzZept .......cooiiiiiiiiiiii it 5
2.1 Stadtebauliches GrundkonNzept ......ooviiiiiiiii e 5
2.2 Artder baulichen NUtZUNG ..o 6
2.3 Mald der baulichen NUTZUNG ..o e 6
2.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung der baulichen Anlagen........ 7
2.5 Zulassige Zahl der WohnUNGeN......ooviiiiii i 10
2.6 ErsChliElBUNG . .viiiii e 10
2.7 Grinordnung und Freiflachen ...... ..o 13
2.8 AuRere Gestaltung baulicher ANlagen...........oovvueeeiuieeiiieeiiieeiieeeeeeannns. 13
2.9 Schalltechnische Untersuchung ........co.oieiiiiiiiii e 15
2.10Bodenordnende MalBnahmen .......cooiuiiiiiiiii e 16

3 Kenndaten der Planung....... ..o e 16

T L 1 = T - R 17
4.1 Grundlagen- und Bestandsanalyseplane 6 Blatt Anl. 1.1 -1.6
4.2 Vorentwurfsalternativen 3, 4 und 5 3 Blatt Anl. 2.1 - 2.3
4.3 Abwagung Behorden u. Offentlichkeit, Vorentwurf 10 Blatt Anl. 3.1 — 3.2
4.4 Entwurf, Gestaltungsplan 1 Blatt Anl. 4.1

4.5 Abwagung Behorden u. Offentlichkeit, Entwurf 15 Blatt Anl. 5.1-5.4
und Genehmigungsfassung

4.6 Genehmigungsfassung, Gestaltungsplan 1 Blatt Anl. 6.1

4.7 Schnitte, Abstandsflachen, Berechnungen, 39 Blatt Anl. 7.1 - 7.6
Feuerwehr

4.8 Vorentwurfsplanung (Bliro Hagspiel) 3 Blatt Anl. 8.1 - 8.3

4.9 Schalltechnische Untersuchung (Tecum GmbH) 34 Blatt Anl. 9.1- 9.3

4.10 Dienstbarkeiten 1 Blatt Anl. 10.1

(Hubert Schmid Planungs GmbH)
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1.1

1.2

1.3

Planungsgrundlagen

Anlass der Planung

Fir den Bereich der ehemaligen Guggemoswiese wurde bereits im Februar
2014 ein Bebauungsplan-Aufstellungsbeschluss fir einen gréReren Umgriff ge-
fasst. Vorrangige Zielsetzung war die Entwicklung als verdichtetes Wohnge-
biet, das auch fir familiengerechtes Wohnen geeignet ist.

Im Jahr 2016 wurde ein stadtebaulicher Einladungswettbewerb durch den
Grundstickseigentimer im Einvernehmen mit der Stadt Flissen durchgefiihrt,
aus dem das Architekturbliro Hermann Hagspiel aus Kempten als Sieger her-
vorging.

Der Wettbewerbssiegerentwurf dient als Grundlage fiir die Bebauungsplanung.

Zu diesem Zweck erfolgt eine Aufstellung als vorhabenbezogener Bebauungs-
plan. In seinem Antragsschreiben vom 28.09.2017 hat der Grundstlickseigen-
timer erklart, die Kosten zu Gibernehmen. N&heres wird in stadtebaulichen Ver-
tragen geregelt.

Im September 2017 wurde das Architekturblro Arnold mit der Aufstellung des
qualifizierten Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung beauftragt.

Ubergeordnete Planung

Der Flachennutzungsplan (siehe Anlage 1.2) weist den lberwiegenden Teil des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als Wohnbauflache aus, ebenso die
an den Geltungsbereich stidwestlich, westlich und nérdlich angrenzenden Fla-
chen.

Der 6stliche Teil des Geltungsbereiches an der Glickstral3e ist als Mischgebiet
festgesetzt wie auch die daran noérdlich und stdlich des Geltungsbereiches an-
grenzenden Flachen westlich der Glickstrale.

Sudlich des Geltungsbereiches befinden sich zwischen der Wohnbauflache an
der SonnenstralRe und dem Mischgebiet an der GliickstraRe Flachen fir den
Gemeinbedarf. Auf dem entsprechend gekennzeichneten Grundstlck (FI.Nr.
766/4) befand sich bis 2001 der evangelische Kindergarten. Das heutige ,Haus
der Begegnung” wird inzwischen als Gemeindehaus genutzt.

Geltungsbereich und Umgebung

Der Geltungsbereich fir den Bebauungsplan umfasste urspriinglich die unbe-
baute Flurnummer 767 mit 8.453 m? (siehe Anlagen 1.1 und 1.3). Im westli-
chen Teil dieses Flurstiicks befindet sich Grinland, im dstlichen Teil eine auf-
gekieste Flache. Dazu kamen im Vorentwurf wegen der Planung von Parkplat-
zen entlang der Glick- und SonnenstralRe Teilflachen der Flurnummern 677/2
und 764. Somit hat der Geltungsbereich eine Gré3e von 9.043 m?2.

Das Plangebiet wird im Westen von der Sonnenstra3e und im Osten von der
GluckstralRe begrenzt. Im Sidwesten und Norden sowie westlich bzw. &stlich
der beiden StralRen grenzt Wohnbebauung an. Im Siden befinden sich die
Christuskirche mit Parkplatzen, das Pfarramt und das Gemeindehaus.
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1.4

1.4.1

1.4.2

1.4.3

1.4.4

Bestandsaufnahme und -analyse

Topographie (siehe Anlage 1.4)

Das Gelande fallt von der GlickstralRe im Osten bis zur SonnenstralRe im Wes-
ten um ca. 1 m (0,6%). In Nord-Sid-Richtung ist das Geldande nahezu eben,
nur im westlichen Teil des Geltungsbereiches liegt das Gelande in der Mitte
des Grundsticks bis ca. 30 cm tiefer.

Die nordlich und stdlich angrenzenden Grundstlicke liegen z.T. bis zu 30 cm
hoher.

Baustruktur (siehe Anlagen 1.3, 1.5 und 1.6)

Die Umgebung des Baugebiets ist sowohl gepragt durch kleinere eineinhalb-
bis zweigescholRige Wohnhéauser als auch durch einige gréliere Wohnanlagen:
Im Siddwesten des Geltungsbereiches befindet sich an der Sonnenstral3e ein
zweigescholRiges Mehrfamilienhaus mit zurickspringendem drittem Geschol3
und im Norden ein dreigeschoRBiges Wohngebaude mit ebenfalls zurlicksprin-
gendem vierten Geschol3. Im Osten wurde an der Glickstral3e ein Reihenhaus
mit sieben Wohneinheiten errichtet. Stdlich grenzen die Christuskirche und das
evangelische Gemeindehaus an.

Vorherrschend sind Satteldachgebdude, insbesondere im Norden findet man
auch einige Hauser mit Walmdach. Sidlich des Baugebietes gibt es zwei Ge-
bdude mit Krippelwalmdach und das Gemeindehaus mit versetztem Pultdach.
Die beiden drei- bzw. viergeschoBigen Wohngebdude wurden mit einem Flach-
dach ausgebildet.

Die Dachneigung der unmittelbar angrenzenden Gebaude liegt bei ca. 10° bis
ca. b0°.

ErschlieBung (siehe Anlagen 1.3 und 1.5)

Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt im Westen tber die Sonnenstral3e und
im Osten Uber die GlickstralRe. Beide Stral3en binden im Siden an die Kemp-
tener StralRe (Uberdrtliche Hauptverkehrsstral3e) an.

An der Sonnenstral3e befindet sich ein beidseitiger Gehweg, an der Glickstra-
Be ist auf der Ostseite ein durchgehender Gehweg vorhanden, wahrend er auf
der Westseite im Bereich des Baugebietes unterbrochen ist.

In beiden Stralden parken Autos entlang der Ostseite auf der Fahrbahn.

Nutzung

An das Baugebiet grenzt Wohnbebauung mit Einfamilien-, Reihen- und Mehr-
familienhdusern an.

Sadlich befindet sich die Christuskirche (FI.Nr. 766) mit Pfarramt (FI.Nr. 766/3)
und das als Gemeindehaus genutzte ,Haus der Begegnung” (FI.Nr. 766/4). Hier
finden neben anderen Veranstaltungen z.B. die Proben von Kantorei und Po-
saunenchor statt.
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1.4.5 Griin (siehe Anlagen 1.3 und 1.5)

Im westlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich momentan Griinland.
Der stdlich des Baugebietes vorhandene Baumbestand ist in Anlage 1.5 dar-
gestellt.

1.4.6 Besitzverhaltnisse

Eigentiimer des den Geltungsbereich bildenden Grundstlicks FI.Nr. 767 ist die
fir die Durchfihrung des stadtebaulichen Einladungswettbewerbs zustandige
Firma. Die angrenzenden Stral3en (Sonnen- und GlickstralRe) sind in Besitz der
Stadt Flissen, ebenso die nordliche FI.Nr. 768/6.
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2

2.1

Planungskonzept

Stadtebauliches Grundkonzept

Dem Bebauungsplan ist der Siegerentwurf des stadtebaulichen Einladungswett-
bewerbes zugrunde gelegt, der unter Berlicksichtigung der benachbarten Chris-
tuskirche eine Bebauung mit finf Mehrfamilienhdusern vorsieht. Bei vier der funf
Hauser ist jeweils der sudliche Gebaudeteil verschoben, so dass sich die sich
dadurch ergebenden Déacher in das heterogene stadtebauliche Umfeld integrieren
und spannungsvolle Freirdume geschaffen werden. Auf die Christuskirche wird
durch die langere Ausbildung des ihr gegentberliegenden Baukoérpers reagiert.
Der sich daraus ergebende gréfRere Freiraum soll als Spielplatz genutzt werden.

Die Bebauung soll im Norden Uber eine private Verkehrsflache erschlossen wer-
den, die sowohl an die Sonnen- als auch an die GlickstralRe angebunden wird.
Die Verkehrsflache ist im Bebauungsplan zwar festgesetzt, die genaue Ausar-
beitung erfolgt jedoch erst mit der Erschliel3ungs- und Freiflachenplanung.

Um zukiinftig eine 6ffentliche FuBwegverbindung von der Rudolfstralde im Nor-
den zur Christuskirche im Siden sicherzustellen, muss ein FuBweg geschaffen
werden, der mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit belastet ist. Die
genaue Lage dieser Verbindung ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt, sondern
wie auch weitere Wege und Platzflachen als Vorschlag im Gestaltungsplan dar-
gestellt. Mdglichkeiten zur Wegefiihrung und Platzgestaltung sind auch in den
zunachst ausgearbeiteten Vorentwurfsalternativen 3 und 4 (siehe Anlagen 2.1
und 2.2) dargestellt.

Ebenfalls in den beiden Vorentwurfsalternativen sind Varianten zu Parkplatzen
in der Sonnen- und GllickstralRe enthalten. Wahrend in Alternative 3 der Gel-
tungsbereich im Bereich der GlickstralRe erweitert und drei Langsparkplatze mit
dahinter UGber FI.Nr. 767 fihrendem Gehweg angeordnet wurden (Fahrbahnbrei-
te wegen gegenuber parkender Fahrzeuge 6,50 m), werden in Alternative 4 von
der GlickstralRe acht Senkrechtstellplatze auf Privatgrund erschlossen. Die neue
Fahrbahnbreite liegt wie im stdlich anschlieenden Bereich bei 5,65 m. AulRer-
dem wird in dieser Alternative der Geltungsbereich im Bereich der Sonnenstral3e
erweitert, um sechs Langsparkplatze mit dahinter Gber FI.Nr. 767 fihrendem
Gehweg anordnen zu kénnen. Dabei wird die vorhandene Fahrbahn von 6,55 m
(inkl. parkender Fahrzeuge) auf 5,50 m (ohne parkende Fahrzeuge) verschmalert.

Um die Zahl der Besucherstellplatze unter Verzicht von Senkrechtstellplatzen zu
erhéhen, wurden nach Beschluss des Stadtrates in Alternative 5 (siehe Anlage
2.3) die drei Langsparkplatze in der Glickstralde aus Alternative 3 und die sechs
Parkplatze entlang der Sonnenstral3e aus Alternative 4 bernommen.

Das Baugebiet wird entsprechend der in der Umgebung vorhandenen Bebauung
als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von Baufenstern
und der Grundflache je Baufenster bestimmt. Die Gebaudehoéhe wird durch die
Festsetzung der Zahl der VollgescholRe und Vorschriften zur Wandhéhe nach
Art. 81 Abs. 1 BayBO aus gestalterischen Griinden sowie wegen des Nachbar-
schutzes geregelt.

Weitere Vorschriften zur dul3eren Gestaltung der Gebdude sollen die Einfigung
in die Umgebung gewahrleisten.

Um eine klare Baustruktur zu erhalten, sind neben den Baufenstern auch Flachen
fir Nebenanlagen sowie die Firstrichtungen festgelegt.
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2.2

2.3

Art der baulichen Nutzung

Das Bebauungsplangebiet wird entsprechend den Festsetzungen des Flachen-
nutzungsplanes als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Im Flachennut-
zungsplan ist lediglich der 6stliche Bereich an der GlickstralRe als Mischgebiet
festgesetzt (siehe Anlage 1.2). Jedoch dienen auch die hier angrenzenden Ge-
baude der Wohnnutzung, sodass in diesem Bereich eine Abweichung vom Fla-
chennutzungsplan sinnvoll erscheint. Der Flachennutzungsplan wird gemaf §
13a BauGB redaktionell angepasst. Ausgeschlossen werden Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (z.B. Ferien-
wohnungen), Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen,
da diese Nutzungen nicht dem Charakter dieses Gebiets entsprechen wiirden
(siehe Punkt 1.1 der textlichen Festsetzungen).

Damit sind nachbarschaftssensible Nutzungen nicht zugelassen. Die im WA
zugelassenen Nutzungen wiederum fihren nicht zu Konflikten mit der angren-
zenden Bebauung, die ihrerseits tGberwiegend von Wohnnutzung gepragt ist,
teils auch von Anlagen flr kirchliche Zwecke. Die tatsachliche Nutzung wird
zudem in Punkt 1.2 der textlichen Festsetzungen auf diejenige konkretisiert,
zu der sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet hat. Ein
Auszug des Durchfihrungsvertrages ist der Satzung als Anlage beigeflgt.

MaR der baulichen Nutzung

Durch die Festlegung des Maldes der baulichen Nutzung wird das Verhaltnis
von Uberbaubarer und nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache bzw. eine mdog-
lichst geringe Bodenversiegelung sichergestellt sowie in Verbindung mit wei-
teren Festsetzungen die gewlinschte stadtebauliche Ordnung und der notwen-
dige Nachbarschutz geregelt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die zwingend festgesetzte GrolRe
der Grundflache fur jedes Baufenster, die Zahl der VollgescholRe sowie die Ge-
badudehéhe bestimmt.

Der fur Allgemeine Wohngebiete in 8 17 der BauNVO festgelegte Hochstwert
von 0,4 fur die GRZ | (Gebaudeflachen, Terrassen und Balkone, jedoch keine
Nebenanlagen) wird bei der Planung gemalR Gestaltungsplan (siehe Anlage 6.1)
eingehalten (GR | = 2.680 m?, Grundstlicksflache = 8.498 m?, GRZ| = 0,32).
Danach § 19 Abs. 4 BauNVO bei der Ermittlung der Grundflache auch Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen) mitzurechnen sind, darf die zulas-
sige Grundflache um 50% Uberschritten werden (GRZ Il). Um die notwendige
Anzahl an Stellplatzen in einer entsprechend groRen Tiefgarage unterbringen
zu kénnen, wird die nach BauNVO maximal zulassige GRZ Il von 0,6 auf 0,9
erhoht (siehe Punkt 2.1 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen), nachdem gemaf
8 19 Abs. 4 Satz 3 im Bebauungsplan abweichende Bestimmungen getroffen
werden kénnen. Um dennoch die Bodenversiegelung in Grenzen zu halten, wird
unter Punkt 8.2 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen festgesetzt, dass Platz-
flachen, FuRwege und Stellplatze mit wasserdurchlassigen Beldgen anzulegen
sind. AulRerdem werden als ausgleichende MalRnahmen Festsetzungen zur Re-
genwasserversickerung getroffen (siehe Punkt 7.1 der textlichen Festsetzun-
gen) und Pflanzgebote festgesetzt (siehe Punkt 8.1 der textlichen Festsetzun-
gen), um nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu vermeiden (8 17 Abs.
2 Satz 1 Nr. 2 BauNVO). Dadurch sowie durch die Anordnung der Baukd&rper
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2.4

2.4.1

aufgrund der festgesetzten Baufenster ist sichergestellt, dass gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse geschaffen und nachteilige Auswirkungen auf die Um-
gebung vermieden werden. Dazu tragt insbesondere auch bei, dass der ru-
hende Verkehr bis auf die Besucherstellplatze unterhalb der Freiflachen des
Wohnbereichs angeordnet wird und dadurch die dariberliegende Flache als
Aufenthalts-, Erholungs- und Begegnungsbereich genutzt werden kann. Im Ub-
rigen gilt § 17 Abs. 1 BauNVO fir Vorhaben- und ErschlieBungspléne nicht
unmittelbar. Allerdings kommt 8 17 Abs. 1 BauNVO eine Leitlinien- und Orien-
tierungsfunktion bei der Konkretisierung der Anforderungen an eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu, denen auch Vorhaben- und ErschlieRungsplane
unterliegen. Diese Leitlinien- und Orientierungsfunktion ist vorliegend gewabhrt,
da die Uberschreitung entsprechend § 17 Abs. 2 BauGB zulassig ist. Die Uber-
schreitung ist bedingt durch die stadtebauliche angestrebte Bebauungsstruktur
wie sie Ergebnis des durchgefihrten Wettbewerbes ist.

Die sich bei der vorliegenden Planung ergebende GFZ liegt mit 1,19 unter dem
in § 17 BauNVO angegebenen Hochstwert von 1,2 fiar Allgemeine Wohnge-
biete und Mischgebiete (GF = 10.152 m?, Grundstlcksflache = 8.498 m?).

Bei der Ermittlung der Grund- und Geschol3flache wurde die Flache des gesam-
ten Grundstiicks FI.Nr. 767 (also mit Verkehrsflache) zugrunde gelegt. Abge-
zogen wurden die Uber das Grundstiick verlaufenden 6ffentlichen Gehwege,
hinzugerechnet die neu angelegten Stellplatze entlang der Glick- und Sonnen-
stral3e (siehe Anlage 7.5).

Um eine Einfigung der Gebaude ins Umfeld zu gewahrleisten sowie aus Grin-
den des Nachbarschutzes und aus gestalterischen Griinden nach Art. 81 Abs.
1 BayBO wird die Gebdudehdhe beschrankt. Zum einen werden die maximale
Wand- und Firsthéhe (siehe 9.2 der textlichen Festsetzung und 2.8 der Be-
grindung) begrenzt, zum anderen wird die maximale Héhenlage des Erdge-
scholRes (siehe Punkt 9.1 der textlichen Festsetzungen und 2.8 der Begriin-
dung) als Bezugspunkt fur die Ermittlung der Wand- und Firsthohe festgelegt.

AulBerdem ist im Baurechtsplan die Zahl der VoligeschoRBe zwingend auf vier
VollgescholRe festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen Anlagen

Zur Bauweise werden keine Festsetzungen getroffen, da keine eindeutige Be-
stimmung maoglich ist. Durch den Verzicht der Parzellierung des Baulandes fehlt
der Bezug zu seitlichen Grenzen, Gber deren Abstand zum Gebaude die offene
und geschlossene Bauweise definiert werden. Dafir erfolgt die Dimensionie-
rung und Stellung der Baukdrper Gber die Festsetzung der Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen durch von Baugrenzen gebildete Baufenster.

Abstandsflachen

Um die erwiinschte und gebotene stadtebauliche Nachverdichtung gewahrleis-
ten zu kénnen, werden die Regelabstandsflachen gemal Art. 6 Abs. 5 BayBO
im Bebauungsplan verkirzt. Dies geschieht dadurch, dass die Anwendung der
Abstandsflachenvorschriften nach BayBO nicht angeordnet wird. Nach Art 6
Abs. 5 S 3 BayBO gelten damit die sich aus den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ergebenden Gebdudehéhen und Abstéande.

Die sich bei Anwendung der Regelabstande ergebenden Abstandsflachen sind
in der Anlage 7.3 zur Begriindung dargestellt.
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Die Festsetzung einer abweichenden (geringeren) Tiefe der Abstandsflachen
erfolgt aus bauplanungsrechtlichen und somit stéadtebaulichen Erwagungen:
Das beabsichtigte Vorhaben befindet sich in einer dicht bebauten Innenstadt-
lage, in der im weiteren Umfeld bereits zahlreiche GeschoRwohnungsbauten
vorhanden sind. Mit dem Vorhaben wird einer verstarkten Innenentwicklung
und damit der Vorschrift zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden im Sinne des 8 1a (2) Satz 1 BauGB Rechnung getragen. Zudem
entspricht es dem stadtebaulichen Konzept der Stadt Flissen in diesem Bereich
nahe des Stadtzentrums sowie des Bahnhofs (fulBlaufige Entfernung ca. 10
min), mit einer verdichteten Bebauung den innerstadtischen Charakter zu un-
terstreichen.

Verdichtung und flachensparendes Bauen gehéren dabei seit etlichen Jahren
zu den immer wieder genannten stadtebaulichen Zielen (vgl. Novelle zum
BauGB: Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwick-
lung der Stadte v. 21.12.2006, BGBI.I S.3316 und Gesetz zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwick-
lung des Stadtebaurechts v.11.6.2013, BGBI.l S.1548, Gesetz zur Umsetzung
der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zu-
sammenlebens in der Stadt v.4.5.2017, BGBI.I S.1057) mit dem Ziel, die Pla-
nung in verdichteten innerstadtischen Bereichen zu erleichtern. Der Gesetzge-
ber hat dies auch in 8 1a BauGB ausdricklich als Mittel zum schonenden Um-
gang mit Grund und Boden hervorgehoben.

Neben den genannten stadtebaulichen Aspekten wurde zudem auch die Be-
lichtungssituation der angrenzenden Grundstlicke sowie der geplanten Ge-
baude im Bereich des vorliegenden Bebauungsplans untersucht, um zu prifen,
ob trotz Verkirzung der Abstandsflachen nach wie vor gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse im Bebauungsplangebiet sowie seiner Umgebung gegeben
sind. Weiter wurden auch die Belange des Brandschutzes, des sozialen Wohn-
friedens sowie der BellGftung untersucht (Ergebnisse der Priifung siehe Anlage
7.2).

Damit eine ausreichende Belichtung in jedem Fall gewéhrleistet ist, wird der
gemal Art. 45 Abs. 2 Satz 1 BayBO notwendige Anteil des Rohbaumalles der
Fenster6ffnungen an der Netto-Grundflache von Aufenthaltsraumen (ein-
schlieBlich der Netto-Grundflache verglaster Vorbauten und Loggien) bei den
Fassaden zwischen den Gebduden Haus A und B, Haus B und D (letzteres nur
im nordlichen Baukoérper) sowie zwischen Haus D, ndérdlicher Baukérper und
Haus E sowie bei den Sitidfassaden der stidlichen Baukérper von Haus A, B, C
und D und den Nordfassaden der nérdlichen Baukdrper von Haus A, B, C, D
und E von einem Achtel auf ein Siebtel erhdht (siehe Punkt 3.1 Abs. 2 der
textlichen Festsetzungen).

Bedingt durch die Vorgaben der zulassigen Rampenneigung ergibt sich die in
Punkt 3.1. der textlichen Festsetzungen dargestellte Hohenentwicklung der
Tiefgaragenzufahrt. Diese Uberschreitet die mdgliche Grenzbebauung nach Art.
6 Abs. 9 BayBO, stellt sich in ihrer Wirkung fir den Nachbarn jedoch als ge-
ringe Beeintrachtigung dar wie eine hiernach zuldssige Grenzbebauung auf 9
m Lange und 3 m Hohe: lediglich in einem geringen Teilbereich weist sie eine
Hbhe von max. 2,35 m auf, im restlichen Bereich deutlich weniger. Sie ist
damit eher vergleichbar mit einer Einfriedung, welche die BayBO bis zu einer
Hbhe von 2 m entlang der Grenze zulasst. Eine unzumutbare Beeintrachtigung
der gegenuberliegenden Nachbarschaft ist damit nicht verbunden.

ARCHITEKTUR UND STADTEBAU DIPL. ING. ARCHITEKT BDA FRANZ ARNOLD



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan W 60 - Sonnenstrale Ost, Stadt Flissen S.9von 17
Genehmigungsfassung Stand 13.02.2020, ergéanzt am 09.03.2020 und 21.04.2020

2.4.2

2.4.3

Baugrenzen

Die durch Baugrenzen gebildeten Baufenster legen die Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen fest und dienen der Raumbildung (siehe Baurechtsplan und
Punkt 3.2 der textlichen Festsetzungen).

Durch die Baufenster ist ein Abstand der neuen Bebauung zur stidlichen Grund-
sticksgrenze von ca. 4,80 m, zur nérdlichen Grundstiicksgrenze von ca.
5,25 m bzw. bei Haus D von 11,24 bis 12,26 m, zur Sonnenstral3e von ca.
6,76 bis 7,90 m und zur GlickstraRe von ca. 5,90 bis ca. 9,35 m gesichert
(siehe Baurechtsplan).

Der Abstand der stidlichen Gebaudeteile zueinander betragt aufgrund der Bau-
fensterabstande 18,93 m bzw. 33,13 m, der der ndérdlichen Geb&udeteile
20,43 m. An der Engstelle kann der Geb&dudeabstand durch die Anordnung der
Baugrenzen 8,23 m nicht unterschreiten (siehe Baurechtsplan).

Die stdlichen Gebaudeteile konnen in einem 15,50 m langen und 16,00 m
breiten Baufenster angeordnet werden. Die nérdlichen Gebaude A bis C kdnnen
maximal 14,00 m lang und 22,25 m bis 24,76 m breit ausgebildet werden.
Das Baufenster an der Glickstral3e ist 15,50 m lang und bis 18,22 m breit.
Eine Ausnahme bildet das der Kirche gegenlberliegende Baufenster mit einer
Lange von 28,20 m und einer Breite von 14,00 m (siehe Baurechtsplan).

Die Baufenster dirfen durch in der Lange begrenzte Anbauten bzw. Balkone
um maximal 3 m z.B. durch einen Wintergarten Uberschritten werden (siehe
Punkt 3.2 Abs. 3 der textlichen Festsetzungen). Dadurch kénnen der Nachbar-
schutz und die gewiinschte Ordnung besser eingehalten werden, als durch eine
VergrofRerung des gesamten Baufensters.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Tiefgaragenzufahrten

Um zu vermeiden, dass Nebenanlagen und Stellplatze Freiflachen mehr als not-
wendig beeintrachtigen, wird gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V.m. § 12 Abs.
6 BauNVO festgesetzt, dass diese nur in den dafiir vorgesehenen Flachen zu-
léssig sind.

Abstellanlagen fir Fahrrader und Kinderwagen sowie Standplatze fir Abfallbe-
hélter kénnen in den im Baurechtsplan entsprechend gekennzeichneten 3,00 m
breiten und 12,76 m bis 15,24 m langen Flachen bzw. in der 6,00 m breiten
und 10,00 m langen Flache jeweils zwischen den nérdlichen Gebauden errich-
tet werden (siehe Punkt 3.3 Abs. 1 der textlichen Festsetzungen), wobei fir
die Fahrrader evtl. ein offenes Dach ausreichend ist.

Fir den nach Art. 7 Abs. 2 Satz 1 BayBO notwendigen Kinderspielplatz ist der
grol3e Freiraum gegentber der Kirche vorgesehen (siehe Punkt 3.3 Abs. 2 der
textlichen Festsetzungen). Hier kann ein ausreichender Abstand zu den Gebau-
den gewahrleistet werden.

Die notwendigen Besucherstellpldtze inkl. Zufahrten kénnen ebenfalls nur in
den hierfir festgesetzten 11,50 m bis 13,00 m breiten und ca. 14,70 m lan-
gen Flachen bzw. der 8,30 m breiten und 15,50 m langen Flache angeordnet
werden (siehe Punkt 3.3 Abs. 3 der textlichen Festsetzungen). Diese Flachen
befinden sich ebenfalls jeweils zwischen den nérdlichen Gebaudeteilen und
werden von der privaten Verkehrsflache aus erschlossen. Weitere Flachen fur
Stellplatze sind westlich und nérdlich der Tiefgaragenausfahrt sowie 6stlich
von Haus E (im Gestaltungsplan nicht dargestellt) festgesetzt. Es muss jedoch
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2.6

2.6.1

darauf geachtet werden, dass die Zufahrten sowie die Aufstell- und Bewe-
gungsflachen gemal der Richtlinie tGber Flachen fir die Feuerwehr gewahrleis-
tet sind.

Im Bereich der privaten Verkehrsflache in der Glick- und Sonnenstral3e sind
weitere Stellplatze maoglich (siehe auch 2.6.3 der Begriindung).

Ein- und Ausfahrten zu Tiefgaragen sind ebenfalls nur in den daflir vorgesehe-
nen Flachen moglich (siehe Punkt 3.3 Abs. 4 der textlichen Festsetzungen).
Aus Nachbarschutzgriinden wird im Baurechtsplan festgesetzt, dass sich die
Einfahrt an der SonnenstralRe befinden muss, wahrend die larmintensivere Aus-
fahrt im Bereich der privaten Verkehrsflache anzuordnen ist. Nicht festgelegt
wird der Umgriff der Tiefgarage, da die GrofRe durch die Festlegung der maxi-
malen Grundflachenzahl begrenzt ist.

Stellung der baulichen Anlagen

Um eine klare Baustruktur und einen einheitlichen StralRenraum zu erhalten,
wird im Bebauungsplan die Firstrichtung festgesetzt (siehe Baurechtsplan und
Punkt 3.4 der textlichen Festsetzungen).

Zuldssige Zahl der Wohnungen

Im Baugebiet wird die Anzahl der Wohneinheiten aus stadtebaulichen Griinden
auf 80 begrenzt (siehe Punkt 4.1 der textlichen Festsetzungen). Nachdem bei
80 Wohnungen Uber 30 m? Wohnflache gemal Stellplatzsatzung der Stadt
Fissen 40 Besucherstellplatze notwendig sind (siehe Punkt 10.1 der textlichen
Festsetzungen und 2.6.3 der Begriindung) und auch nur 40 Besucherstellplatze
nachgewiesen werden kénnen, kdnnen nicht mehr Wohneinheiten zugelassen
werden.

ErschlieBung

Fahrverkehr

Entsprechend den Anforderungen an einen qualifizierten Bebauungsplan wird
die Verkehrsflache im Bebauungsplan festgesetzt (siehe Punkt 5 der textlichen
Festsetzungen).

Die ErschlieBung des Baugebietes ist durch das vorhandene StralRennetz mit
Anbindung an die Sonnenstrale im Westen und die GlickstraRe im Osten ge-
sichert.

Die innere Erschlielung erfolgt durch eine am nérdlichen Rand des Baugebietes
von der Sonnen- zur GlickstralRe fihrende private Verkehrsflache, die mit ei-
nem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Fissen und des Frei-
staates Bayern (vertr. durch das Landratsamt Ostallgdu) belastet ist, um hier
auch eine Durchquerung fiur Dritte zu ermdglichen. Durch die Beschilderung
~Anlieger frei” soll sichergestellt werden, dass sie nur von Anwohnern bzw.
deren Besuchern genutzt wird.

Die detaillierte Ausarbeitung des StralRenraumes erfolgt erst mit der Erschlie-
Bungs- und Freiflachenplanung.
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2.6.2

2.6.3

FuBRwege und Platzflachen

Um eine 6ffentliche FuBwegverbindung von der sich in Besitz der Stadt Flissen
befindenden FI.Nr. 768/6 im Norden des Baugebietes mit Anbindung an die Ru-
dolfstralRe zur Christuskirche im Sidden sicherzustellen, ist ein Gehweg anzule-
gen, der mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit belastet ist. Die ge-
naue Lage dieser Verbindung ist im Bebauungsplan jedoch nicht festgesetzt
(siehe Punkt 6.1 der textlichen Festsetzungen).

Ebenfalls festgesetzt sind in der Planzeichnung Flachen, auf denen Platze mit
Aufenthaltsqualitat ausgebildet werden miissen, um jeweils zwischen den Ge-
bauden Quartierszonen zu schaffen. Hierbei ist zu beachten, dass reine Rasen-
flachen nicht zulassig sind (siehe Punkt 8.2 Abs. 1 der textlichen Festsetzun-
gen). Beispiele sind in den Gestaltungsplanen dargestellt (siehe Anlagen 2.1,
2.2,2.3,4.1und 6.1).

Stellplatze

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes finden die Vorschriften der Stellplatz-
satzung der Stadt Fissen Anwendung (siehe Punkt 10.1 der textlichen Fest-
setzungen). Demnach sind fir Mehrfamilienhduser bei Wohnungen mit mehr
als 30 m? Wohnflache 2 Stellplatze je Wohnung und bei Wohnungen bis zu
30 m? Wohnflache 1 Stellplatz je Wohnung anzulegen. Hiervon waren It. Stell-
platzsatzung urspriinglich 30% fir Besucher auszuweisen. Nachdem diese Be-
sucherstellplatze nicht in Tiefgaragen angelegt werden dirfen, hatten bei ur-
springlich 84 Wohneinheiten von den 168 erforderlichen Stellplatzen 51 ober-
irdisch nachgewiesen werden miussen. Da dieser Stellplatzschlissel jedoch
hauptsachlich fir Gebaude mit einer wesentlich geringeren Anzahl an Woh-
nungen ausgelegt war und bei 84 Wohneinheiten davon ausgegangen werden
kann, dass nicht gleichzeitig alle Besucherstellpladtze benétigt werden, wurde
der notwendige Anteil der oberirdisch anzulegenden Besucherstellplatze zu-
nachst durch Festsetzung in der Satzung des Bebauungsplanes in dessen Gel-
tungsbereich auf 25% reduziert. Dies entspricht bei 84 Wohneinheiten 42 Be-
sucherstellplatzen. Die Gesamtzahl der nachzuweisenden Stellplatze blieb je-
doch bei den in der Stellplatzsatzung geforderten 168 Stellplatzen, so dass
sich der Anteil der Tiefgaragenstellpldtze gegeniber den oberirdischen Stell-
platzen erhéhte. Im Ubrigen lag der in der Auslobung des Wettbewerbes ge-
forderte Anteil der Besucherstellplatze bei nur 10%.

In der seit 4. April 2018 giltigen neuen Stellplatzsatzung der Stadt Flissen mit
neuen Stellplatzrichtzahlen wurde der Anteil der Besucherstellplatze bei Wohn-
anlagen mit mehr als 20 Wohnungen ebenfalls auf 25% reduziert. Nachdem
im Entwurf zunachst auRerdem vorgesehen war, dass It. stadtebaulichem Ver-
trag 20% der Wohnungen als Altenwohnungen mit geforderten 0,5 Stellplat-
zen pro Wohnung und einem Anteil von 50% fir Besucherstellplatze errichtet
werden mussen, war bei 80 Wohneinheiten und 36 geplanten Besucherstell-
platzen eine abweichende Festsetzung im Bebauungsplan nicht mehr nétig: Bei
insgesamt geplanten 80 Wohneinheiten sind fir die 16 Altenwohnungen acht
Stellplatze notwendig, davon vier fir Besucher, fir die Gbrigen 64 Wohnungen
128 Stellplatze, davon 32 fir Besucher. Insgesamt waren 136 Stellplatze be-
notigt worden, davon 36 fir Besucher.

Nachdem jedoch der Stadtrat mehrheitlich beschlossen hat, dass vertraglich
keine Altenwohnungen vorzusehen sind, werden nun bei der Berechnung der
notwendigen Stellplatzanzahl 80 allgemeine Wohneinheiten mit mehr als
30 m? Wohnflache zugrunde gelegt. Somit sind insgesamt 160 Stellplatze not-
wendig, davon 40 fir Besucher.
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Um die sich dadurch ergebenden zuséatzlichen Stellplatze unterzubringen, wird
gegenlber dem Entwurf nordlich der Tiefgaragenausfahrt eine zusatzliche Fla-
che fir Stellplatze ausgewiesen. AuRerdem werden die Flachen fir Stellplatze
in jedem der drei westlichen H6fe nach Siden verlangert, so dass hier nun
sechs statt funf Stellplatze mdglich sind, wobei die beiden nérdlichen Stell-
platze als Rasenfugenpflaster ausgebildet werden kénnten, damit diese weni-
ger versiegelt sind und dann wahrscheinlich auch erst als letzte belegt werden
(siehe Anlage 6.1). Um dies zu ermdglichen, wurden gegentber dem Entwurf
die Nebengebaude fur Fahrrader, Kinderwagen und Abfallbehalter gedreht und
parallel zu den nérdlichen Gebduden auf der Westseite des Hofes angeordnet.
Um Besucherstellpldtze auch am Rand des Baugebietes (ohne Zufahrt Gber die
private Verkehrsflache) anbieten zu kénnen sowie um die Anzahl der méglichen
Besucherstellplatze zu erhéhen, wurde der Geltungsbereich im Bereich der
Glick- und Sonnenstral3e erweitert. Vom Bautrager werden an der Gliickstral3e
auf offentlichem Grund drei Stellplatze langs der StralRe errichtet, die mit einer
Dienstbarkeit zugunsten der Wohnungseigentimergemeinschaften belastet
sind. Der dahinter verlaufende 6ffentliche Gehweg befindet sich z.T. auf FI.Nr.
767 (Bodenordnende Malnahmen siehe 2.10 der Begrindung und Anlage
7.5). Vorgeschlagen wird eine Gehwegbreite von 1,75 m, da in der Glick- und
SonnenstralRe z.T. auch Gehwegbreiten von nur ca. 1,60 m vorhanden sind.
Weiter wird vorgeschlagen, die Fahrbahn von 6,30 m im momentan nicht aus-
gebauten Bereich auf 6,50 m zu verbreitern, so dass auf der Ostseite der
Stral3e weiterhin geparkt werden kann (siehe Anlagen 1.5 und 6.1).

An der SonnenstralRe werden vom Bautrager auf 6ffentlichem Grund sechs
Stellplatze langs der Stral3e errichtet, die mit einer Dienstbarkeit zugunsten der
Wohnungseigentiimergemeinschaften belastet sind. Der dahinter verlaufende,
wie in der GlickstralRe 1,75 m breite 6ffentliche Gehweg befindet sich z.T. auf
FI.Nr. 767 (Bodenordnende MalRnahmen siehe 2.10 der Begriindung und An-
lage 7.5). Durch den Umbau der Sonnenstral3e wird It. Vorschlag im Gestal-
tungsplan die Fahrbahnbreite zwar von momentan 6,55 m auf 5,50 m redu-
ziert, jedoch betragt die bestehende tatsachliche Fahrbahnbreite wegen par-
kender Autos momentan nur ca. 4,55 m, wahrend beim vorgeschlagenen Stra-
RBenquerschnitt ein 2,30 m breiter Parkstreifen neben der 5,50 m breiten Fahr-
bahn angeordnet ist (siehe Anlagen 1.5 und 6.1).

Diese Stellplatze entlang der beiden Stra3en befinden sich zwar innerhalb der
Sichtdreiecke, die laut Richtlinien fir die Anlage von StadtstraRen (RASt 06,
Kapitel 6.3.9.3) zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe von standigen Sichthin-
dernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs frei-
gehalten werden miissen. Hierbei handelt es sich jedoch nur um eine Planungs-
leitlinie. Art. 26 BayStrWG enthalt eine zwingende Verpflichtung zur Einhal-
tung von Sichtdreiecken nur fir Kreuzungen und Einmindungen aul3erhalb der
geschlossenen Ortslage. AulRerdem handelt es sich bei der einmindenden
Stral3e lediglich um einen nur von Anliegern befahrbaren Weg und die Sicht-
dreiecke befinden sich ausschlieRlich auf 6ffentlichem Grund, so dass sie fir
Hecken und Zaune auf privaten Grundstiicken unerheblich sind. Daher wird auf
die Eintragung der Sichtdreiecke in die Planzeichnung verzichtet. Waren keine
Stellplatze neben der Fahrbahn der Sonnen- und Glickstral3e vorgesehen, ware
es gemald 8§ 12 Abs. 3 Nr. 1 StVO zudem sogar zuléssig, ab einer Entfernung
von 5 m vor bzw. hinter der Einmindung auf der Fahrbahn zu parken und somit
auch naher an der Grundstiicksausfahrt als die vorgesehenen Stellplatze, die
6,25 m bzw. 6.40 m von der Fahrbahn der Grundstlcksausfahrt entfernt sind.
Somit verbessert sich durch die geplanten Stellplatze die Ubersichtlichkeit.

Die restlichen Stellplatze sind in einer Tiefgarage anzulegen.
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2.7

2.8

Griinordnung und Freiflachen

Grundsatzliche Zielsetzung ist es, die infolge der Realisierung der Planung zu
erwartenden Eingriffe gegentiber dem Naturhaushalt méglichst gering zu hal-
ten.

Dementsprechend werden folgende griinordnerischen und gesamtplanerischen
MalRnahmen zur Verringerung der nicht zu vermeidenden Eingriffe in den Na-
turhaushalt ergriffen:

e Festsetzung fir samtliche PflanzmalRnahmen zur ausschlieBBlichen Verwen-
dung von Arten der potentiellen natlrlichen Vegetation und benachbarter
Pflanzengesellschaften (siehe Punkt 8.1 Abs. 1 der textlichen Festsetzun-
gen). Fur die Auswahl der zu pflanzenden Gehdlze steht unter Punkt 5 der
Hinweise eine Pflanzenliste mit zahlreichen geeigneten Arten zur Verfligung.

e Erhalt einer guten Durchgriinung des Baugebietes durch die Festsetzung
von Gehodlzpflanzungen 2. Wuchsordnung entlang der privaten Verkehrs-
flache und durch das flachenbezogene Pflanzgebot, wonach je angefan-
gene 200 m? Grundstucksflache ein Baum zu pflanzen ist, bei 8.382 m?
also mindestens 42 Baume (siehe Punkt 8.1 Abs. 2 und 3 der textlichen
Festsetzungen).

e Zeitliche Bindung der Durchfiihrung von PflanzmalRnahmen. Diese sind spa-
testens bis zu Beginn der auf die Fertigstellung des Hauptgebaudes (Zeit-
punkt des Erstbezuges) folgenden Vegetationsperiode auszufliihren. Bei
Pflanzenausfall ist artengleich nachzupflanzen (siehe Punkt 8.1 Abs. 4 der
textlichen Festsetzungen).

e Festsetzung wasserdurchlassiger Belage (z.B. Schotterrasen, wasserge-
bundene Decke, Rasenpflaster etc.) fur alle Platzflachen, FulRwege und
Stellplatze (siehe Punkt 8.2 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen).
Dadurch wird eine moglichst weitreichende Versickerung, Rickhaltung und
Verdunstung der auf den ErschlieBungsflachen anfallenden Niederschlags-
wasser erreicht.

e Festsetzungen zur Versickerung des Niederschlagswassers (siehe Punkt
7.1 der textlichen Festsetzungen).

e Empfehlung zur Nutzung von Niederschlagswasser im Rahmen der hausei-
genen Regenwassernutzung z.B. Gartenbewasserung (siehe Punkt 8 der
Hinweise).

Da die Voraussetzungen fir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
8 13a BauGB gegeben sind, kann der Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt und damit von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 sowie
vom Umweltbericht nach 8 2a abgesehen werden. AulRerdem missen keine
Ausgleichsflachen bereitgestellt werden.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Gebaude sollten sich bezlglich BaukoérpergroRe, Gebdudehdhe sowie
Dachform, Dachneigung und Dachdeckung in die Umgebung einfiigen. Die H6-
henentwicklung (H6henlage, Wandhdhe, Firsthéhe) ist auch im Hinblick auf
den Nachbarschutz von besonderer Bedeutung.

Die maximale Hohenlage des Erdgeschof3es (FertigfuBboden FFB) ist fur jedes

ARCHITEKTUR UND STADTEBAU DIPL. ING. ARCHITEKT BDA FRANZ ARNOLD



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan W 60 - Sonnenstrale Ost, Stadt Flissen S. 14 von 17
Genehmigungsfassung Stand 13.02.2020, ergénzt am 09.03.2020 und 21.04.2020

Gebdude im Baurechtsplan als Hohenangabe .N.N. festgelegt (siehe Punkt
9.1 der textlichen Festsetzungen). Bei der Festlegung wurde berlcksichtigt,
dass das Geldande von der SonnenstraRe im Westen bis zur GllckstraRe im
Osten um ca. 1 m ansteigt. Somit betrdgt die maximale Héhenlage fir Ge-
badude in Baufenster A 796,45, in Baufenster B 796,60, in Baufenster C
796,75 und in Baufenster D und E 797,00 m G.N.N.

Die Gebaudehdhe wird begrenzt durch die maximal zulassige Wandhdhe sowie
die maximal zuldssige Firsthéhe, gemessen vom FertigfulRboden (FFB) des Erd-
geschoRes bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit Oberkante Dachhaut
bzw. bis zur Oberkante Dachhaut am First (siehe Punkt 9.2 der textlichen Fest-
setzungen). Sowohl die maximal zulassige Wandhohe als auch die maximal
zulassige Firsthéhe ist im Baurechtsplan in jedem Baufenster festgelegt. Die
maximale Wandhohe betragt zwischen den Gebaudeteilen sowie auf den Sid-
seiten von Haus E und D jeweils 11,50 m und ist im Stden und Norden zur
Nachbarbebauung hin auf 9,25 m reduziert. Nur beim schmaleren Haus D be-
tragt die maximal zuldssige Wandhohe auf der Nordseite 11,80 m. Die maxi-
male Firsthéhe der nérdlichen Gebaude liegt bei 13,40 m, die der schmaleren
stdlichen Hauser bei 12,50 m.

In Anlehnung an die lokale Bautradition sind bei den Hauptbaukd&rpern als Dach-
form nur Satteldacher zugelassen (siehe Punkt 9.3 der textlichen Festsetzun-
gen).

Der Bereich der zuldassigen Dachneigungen ist entsprechend der benachbarten
Gebaude breit gehalten und reicht von 5° bis 40° (siehe Punkt 9.3 der textli-
chen Festsetzungen). Steilere Neigungen sind nicht zulassig, um Verschattun-
gen einzuschranken. Aus dem gleichen Grund sind bei den Nebengebauden nur
flache Neigungen bis 25° bei Satteldachern und bis 15° bei Pultddchern még-
lich.

Ebenfalls um die Verschattung der Nachbargebdude mdglichst gering zu hal-
ten, muss der First der nérdlichen Gebaudeteile der Hauser A, B, C und E einen
Abstand von mindestens 9,0 m von der nérdlichen Baugrenze und der First
aller stdlichen Gebaudeteile einen Abstand von mindestens 5,0 m zur sudli-
chen Baugrenze einhalten. Dies bedeutet, dass die maximal zulassige Neigung
von 40° nicht erreicht werden kann, wenn das Gebadude die maximale Wand-
héhe aufweist, sondern auf der Nordseite nur ca. 25° und auf der Stdseite
nur ca. 33° (siehe Anlage 7.1). Der nordliche Gebaudeteil von Haus D ist we-
gen des grofReren Grenzabstandes von dieser Vorschrift ausgenommen.

Aufgrund der gewiinschten Einfligung ins Ortsbild sollten fiir die Hauptbaukor-
per als Dachdeckung naturrote Dachziegel verwendet werden, es sind jedoch
auch Dachziegel bzw. Betondachsteine in anthrazit und schwarz zulassig,
ebenso Blechdeckungen und begriinte Dacher. Bei Blechdeckungen darf jedoch
aus optischen Grinden aufgrund der groRen Flachen kein glanzendes oder spie-
gelndes Blech (z.B. kein Edelstahlblech) verwendet werden (siehe Punkt 9.3
der textlichen Festsetzungen).

Um madglichst ruhige Dachflachen zu erzielen, sind Breite und Anzahl der Dach-
flachenfenster sowie der Anteil von Loggien an der Dachflache begrenzt und
Dachgauben sowie Firstoberlichte und aufgestanderte Sonnenkollektoren nicht
zulassig (siehe Punkt 9.4 der textlichen Festsetzungen). Wiinschenswert ware,
dass die Hauser bei entsprechender Grundrissausbildung bestmdéglich tber die
Giebel belichtet werden und nur in Ausnahmeféallen Dachfenster und Loggien
erhalten.
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2.9

Der Maximalwert fir den Dachiiberstand ist wegen der geringen Gebaudeab-
stande auf maximal 0,5 m begrenzt (siehe Punkt 9.5 der textlichen Festset-
zungen).

Zur Sicherung eines einheitlichen Gestaltungsrahmens dirfen Fassaden nur mit
Putzoberflache oder als Holzfassade mit gebrochenen, nicht intensiv grellen
Farbtonen ausgefiihrt werden (siehe Punkt 9.6 der textlichen Festsetzungen).

Das gleiche Ziel verfolgen die Festsetzungen zu Einfriedungen (siehe Punkt
11.1 der textlichen Festsetzungen).

Schalltechnische Untersuchung

Zur Uberpriifung der schalltechnischen Vertraglichkeit der Gerdusche des Ver-
kehrs der Tiefgaragenzufahrten mit der geplanten sowie der vorhandenen
Wohnbebauung wurde durch das Ingenieurbiro Tecum GmbH in Kempten die
schalltechnische Untersuchung Nr. 18.040.2/F vom 21.01.2019 erstellt. Der
Bericht wird zum Bestandteil der vorliegenden Begrindung erklart (siehe An-
lage 9.1).

Die notwendigen MalRnahmen zur Minimierung der Gerauscheinwirkungen des
Verkehrs der Tiefgaragenrampen sind unter Punkt 12.2 der textlichen Festset-
zungen beschrieben, ebenso unter Punkt 12.3 die zusatzlich notwendigen pas-
siven SchallschutzmalRnahmen bei Haus E.

Zur Uberpriifung der schalltechnischen Vertraglichkeit der Verkehrslarmzu-
nahme durch den anlagenbezogenen Verkehr auf den 6ffentlichen Straf3en so-
wie des Verkehrslarms durch Pkw-Bewegungen auf dem ndérdlichen Eigentu-
merweg und des Larms durch den Parkplatzverkehr der oberirdischen Stell-
platze wurden die schalltechnischen Stellungnahmen Nr. 18.040-3 vom 27.
01.2020 und Nr. 18.040-4 vom 27.02.2020 erstellt (siehe Anlagen 9.2 und 9.3).
Daraus geht hervor, dass die Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf der
Sonnen- und GlickstralRe als unkritisch zu beurteilen und MaRnahmen organi-
satorischer Art zu deren Minderung somit nicht geboten sind.

Lt. Untersuchung Nr. 18.040-4 (Anlage 9.3) werden durch den Parkplatzver-
kehr der oberirdischen Stellplatze die Nacht-Immissionswerte nicht Gberschrit-
ten.

Bei Betrachtung des Parkplatzverkehrs der oberirdischen Stellplatze in Summe
mit den Gerduschen der TG-Rampen ergibt sich fur das nérdliche Nachbarge-
baude zwar eine geringfiigige Uberschreitung des Nacht-Immissionsrichtwer-
tes um gerundet ein dB(A). Lt. Abschnitt 2 der Untersuchung Nr. 18.040-3
(Anlage 9.2) ist jedoch grundsatzlich davon auszugehen, dass Stellplatzimmis-
sionen auch in Wohngebieten zu den Ublichen Alltagserscheinungen gehoren
und dass Stellplatze, deren Zahl dem durch die zugelassene Nutzung verur-
sachten Bedarf entspricht, auch in einem von Wohnbebauung gepragten Be-
reich keine erheblichen, billigerweise unzumutbaren Stérungen hervorrufen. Da
die oberirdischen Stellplatze Gber das gesamte Plangebiet verteilt sind und so-
mit keine unzumutbare punktuelle Haufung auftritt, sind die geplanten Stell-
platze als sozialadaquat einzustufen und deren Einwirkungen auf die Nachbar-
schaft von dieser zu dulden.

Bzgl. der Schallpegelspitzen bei Parkierungsvorgangen auf oberirdischen Stell-
platzen (Untersuchung N. 18.040-4 Abschnitt 3 (Anlage 9.3) ist zwar mit einer
Uberschreitung des Richtwertes fir Gerdauschspitzen zu rechnen, allerdings fin-
det das in der TA Larm enthaltene Spitzenpegelkriterium keine Anwendung,
wenn der Parklarm durch die in allgemeinen und reinen Wohngebieten zugelas-
sene Wohnnutzung verursacht wird, wovon hier auszugehen ist.
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2.10 Bodenordnende MaRRnahmen
(Siehe Anlage 7.5)

1. In Besitz des Bautréagers (vor Bodenordnenden MalRnahmen)

a) FI.Nr. 767 ca. 8.453

2. In Besitz der Stadt (vor Bodenordnenden MalRnahmen)

a) FI.Nr. 677/2 (Glickstral3e) Teilflache ca. 72

b) FI.Nr. 764 (Sonnenstral3e) Teilflache ca. 518

3. Dienstbarkeit zugunsten der Wohnungseigentiimergemeinschaften

a) FI.Nr. 677/2 (far Stellplatze GlickstralRe) Teilflache ca. 37

b) FI.Nr. 764 (fur Stellplatze SonnenstralRe) Teilflache ca. 79

4. Abtretung an Stadt (Gehweg)

a) FI.Nr. 767 (fir Gehweg Gllickstral3e) Teilflache ca. 32

b) FI.Nr. 767 (fir Gehweg Sonnenstral3e) Teilflache ca. 39
3 Kenndaten der Planung

(Siehe Anlage 7.5)

e Flache des Geltungsbereiches 100,0 % 9.043

e Nettobauland 81,5 % 7.368

e Verkehrsflache 18,5 % 1.675

m2
m2

m2
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4  Anlagen

4.1. GRUNDLAGEN- UND BESTANDSANALYSEPLANE Plan-Nr. Anl.Nr.
¢ Digitale Flurkarte mit Geltungsbereich M 1:2.500 G1 1.1
e Flachennutzungsplan M 1:2.500 G2 1.2
e Luftbild M 1:2.500 G3 1.3
e Vermessung M 1:1.000 G4 1.4
e Bestandsplan M 1:1.000 B 1 1.5
e Bestandsfotos B 2 1.6
4.2. VORENTWURFSALTERNATIVEN 3, 4 und 5

e Gestaltungsplan mit Verkehrs- u. Freifl., Alt. 3 M 1:500 V 3.1 2.1
e Gestaltungsplan mit Verkehrs- u. Freifl., Alt. 4 M 1:500 V 4.1 2.2
e Gestaltungsplan mit Verkehrs- u. Freifl., Alt. 5 M 1:500 V 5.1 2.3

(= Alt. 3 mit beschlossenen Anderungen)

4.3. ABWAGUNG BEHORDEN UND OFFENTLICHKEIT, VORENTWURF

e Abwagung/Beschluss der Bedenken und Anregungen der Behérden 3.1
e Abwagung/Beschluss der Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit 3.2
4.4. ENTWURF

e (Gestaltungsplan mit Verkehrs- und Freiflachen M 1:500 E1 4.1
4.5. ABWAGUNG BEHORDEN UND OFFENTLICHKEIT, ENTWURF UND GEN.FASSUNG

e Abwagung/Beschluss der Bedenken und Anregungen der Behoérden (21.04.2020) 5.1
e Abwagung/Beschluss der Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit (21.04.2020) 5.2

Abwagung/Beschluss der Bedenken und Anregungen zur Genehmigungsfassung (21.04.2020) 5.3
e Abwagung/Beschluss der Bedenken und Anregungen zur Genehmigungsfassung (21.04.2020) 5.4

4.6. GENEHMIGUNGSFASSUNG
e Gestaltungsplan mit Verkehrs- und Freiflachen M 1:500 G1 6.1

4.7. SCHNITTE, ABSTANDSFLACHEN, BERECHNUNGEN, FEUERWEHR

e Schnitte Gebaude, Gelande M 1:200 S1 7.1
e Prifung der Abstandsflachenverkirzung 7.2
¢ Plan Regelabstande M 1:500 G 0.1 7.3
e Plan Abstandsflachen 0.5 H bzw. 0,7 H M 1:500 GO 7.4
e Plan Flachenberechnung M 1:500 G3 7.5
e Plan Feuerwehrzufahrten M 1:500 G4 7.6

4.8. VORENTWURFSPLANUNG (BURO HAGSPIEL)

e Grundriss EG und 1. OG Verkleinerung 8.1
e Grundrisse 2. OG und DG Verkleinerung 8.2
e Ansichten und Schnitte Verkleinerung 8.3

4.9. SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG (Tecum GmbH)

e Gerauschimmissionen der Tiefgaragenrampen 9.1

e Schalltechnische Stellungnahme zu den Geraduschen des anlagenbezogenen Verkehrs auf 9.2
offentlichen Straen und Verkehrslarm durch Pkw-Bewegungen auf dem Eigentiimerweg

e Schalltechnische Stellungnahme zu den Gerduschimmissionen durch die Nutzung der 9.3

oberirdischen Stellplatze sowie die Kfz-An- und Abfahrten auf dem Eigentiimerweg

4.10.DIENSTBARKEITEN (Hubert Schmid Planungs GmbH)
e Dienstbarkeiten 10.1
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1.6

Sonnenstralle Richtung Suden, links das Baugebiet Blick von der Sonnnenstralle Uber das Baugebiet Richtung
Sudosten

Blick Richtung Osten Uber das Baugebiet zur Gluckstralle Blick Gber das Baugebiet Richtung Westen

Bebauung nérdlich des Baugebiets Parkplatze westlich der Kirche
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STADT FUSSEN

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

W 60 - SONNENSTRASSE OST
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

Bedenken und Anregungen der Behotrden und Tréager 6ffentlicher Belange
zum Vorentwurf, Stand 30.01.2018

Beschluss bei Stadtratssitzung am: 24.09.2019

Bedenken und Anregungen Abwagung / Beschluss
(jeweils wesentliche Auszlige)

1.) Abwasserzweckverband Fiissen
Fr. Eckmann, Schr. v. 21.02.18

e Der Abwasserzweckverband unterhalt im
Bereich der geplanten Bebauung keine
Leitungen oder Kandle. Daher ist eine
weitere Stellungnahme nicht notwendig.

3.)  Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten Kaufbeuren
Bereich Forsten - AuRenstelle Fiissen:
H. Ostreicher, Schr. v. 27.02.18

e Die It. Grunordnung zu pflanzenden Baume e Die Formulierung wird unter Punkt 5 der
werden im Pollen- und Samenaustausch mit Hinweise erganzt.
benachbarten Wéldern stehen. Daher wird
gebeten, bei den Hinweisen bei Ziffer 5. fol-
genden Absatz aufzunehmen:
,Bei der Pflanzung von Baumen der 1. und
2. Wuchsordnung sollte bei der Pflanzen-
auswahl das Forstvermehrungsgutgesetz
(FoVG) beachtet werden. Damit wird sicher-
gestellt, dass an die regionalen Wuchsbe-
dingungen angepasste Pflanzen verwendet
werden.*

Bereich Landwirtschaft:
Fr. Maurus, Schr. v. 06.03.18

¢ Eine Beeintrachtigung der Entwicklungsfa- -
higkeit von landwirtschaftlichen Betrieben
wird nicht gesehen.
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4.)

Bayerischer Bauernverband,

Geschaftsstelle Kaufbeuren

Fr. StoRR, Schr. v. 21.03.18

Keine AuRerung

7.)

Deutsche Telekom Technik GmbH

H. Weis, Schr. v. 01.03.18

Durch die Planung werden die Belange der
Telekom zurzeit nicht beruhrt.

Bei Planungsanderungen wird um erneute
Beteiligung gebeten.

Die Verlegung neuer Telekommunikationsli-
nien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur bleibt einer
Prifung vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des
Gebietes erfolgen kann, ist es notwendig,
sich so friih wie moglich, jedoch mindestens
4 Monate vor Baubeginn, mit der Deutschen
Telekom Technik GmbH Gersthofen in Ver-
bindung zu setzen.

Bei Planungséanderungen erfolgt eine er-
neute Beteiligung.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH
Gersthofen wird rechtzeitig vor Erschlie-
Rung des Baugebiets informiert.

8.)

Elektrizitatswerke Reutte GmbH & Co. KG

H. Petermann, Schr. v. 28.02.18

Die Stromversorgung des Bebauungsplan-
gebietes ist grundsatzlich sichergestellt Gber
das regionale Mittelspannungs — Verteilnetz
(20 kV), das aber erweitert werden muss.
Die Elektrizitatsversorgung des Bebauungs-
plangebietes kann erst nach Errichtung ei-
ner 20 kV - Trafostation und der Verlegung
von 20 kV - Erdkabel auf diversen Trassen
gesichert werden.

Es wird empfohlen, fiir diese Trafostation
(Compaktbauweise 2 x 3 m) einen Standort
an der Westseite des Bebauungsplangebie-
tes einzuplanen, mit direktem Zugang von
der Sonnenstral3e.

Im Baurechtsplan wird an der Sonnenstraf3e
nordlich der Tiefgaragenrampe eine Flache
fur Versorgung mit Zweckbestimmung Elek-
trizitat festgesetzt und die Trafostation in
den Gestaltungsplan (siehe Anlage 4.1) ein-
gezeichnet.
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10.) Feuerwehrkommandant Fiissen
H. Roth, Schr. v. 05.03.18
o Es sollte Uberprift werden, ob nach BayBO ¢ Im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
Art. 5 Zugange und Zufahrten auf den rens wird die Notwendigkeit von Feuerwehr-
Grundstticken Anwendung findet. zu- oder -durchfahrten sowie Aufstell- und
Bewegungsflachen geklart und in der Frei-
flachenplanung entsprechend dargestellt.
Eine prinzipielle Aufnahme der Feuerwehr-
zufahrten und Aufstellflachen erfolgt im Plan
E 4 Feuerwehrzufahrten (siehe Anlage 7.6
der Begriindung).
11.) Gemeinde Eisenberg
Schr. v. 13.03.18
e Keine AuRerung.
12.) Gemeinde Hopferau
Schr. v. 21.02.18
e Keine AuBerung.
13.) Gemeinde Pfronten
1. BGM Fr. Waldmann, Schr. v. 27.02.18
e Keine AuRerung.
14.) Gemeinde Rieden am Forggensee
1. BGM H. Streif, Schr. v. 02.03.18
e Keine AuBerung. -
15.) Gemeinde Schwangau

1. BGM H. Rinke, Schr. v. 13.03.18

Es werden keine Anregungen vorgebracht,
da die Belange der Gemeinde Schwangau
von der Planung nicht bertihrt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt
Fussen aufgrund des Normenkontrollverfah-
rens gegen das Wasserschutzgebiet der
Stadt Fussen auf Schwangauer Flur keine
gesicherte Wasserversorgung hat.

Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men, er ist jedoch nicht Bestandteil der Bau-
leitplanung fur dieses neue Gebiet. Es be-
steht eine rechtsgultige Schutzgebietsver-
ordnung. Grundsatzlich ist das Gebiet, wie
die angrenzenden Gebiete, auch in Bezug
auf Wasser rechtlich erschlossen.




B-PLAN W 60 — SONNENSTRASSE OST, FUSSEN: BESCHLUSS 24.09.19 / BEHORDEN 4

18.1) Landratsamt Ostallgdu
Bauplanungsrecht / Stadtebau
H. Hohenadl, Schr. v. 21.03.18

e Die ErschlieBung entspricht fir private ¢ Die Erschliel3ung entspricht sehr wohl den
Wohnwege nicht der Regel nach Art. 4 Anforderungen aus Art. 4 BayBO: sie erfolgt
BayBO. Insofern waren die entsprechenden Uber die beiden vorhandenen 6ffentlichen
Notwendigkeiten und Sicherheiten fur die Strafl3en im Westen und Osten. Hieran liegt
dauerhafte und normgerechte Herstellung das Baugrundstiick in angemessener Breite
und Unterhaltung des privaten Wohnwegs an. Eine Realteilung und Aufteilung nach
mit allen zustandigen Stellen abzuklaren WEG wird zudem nur dergestalt erfolgen,
und im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dass 2 WEGs entstehen werden, die jeweils
dauerhaft zwischen Stadt und Vorhabens- unmittelbar an einer 6ffentlichen Verkehrsfla-
trager abzusichern. che anliegen. Die Ausfahrt aus der TG er-

folgt auf eigenem Grundstiick der WEGs
(Miteigentum), gesichert durch Dienstbar-
keiten zugunsten der Stadt Flssen und des
Freistaats Bayern (vertr. durch das Land-
ratsamt Ostallgdu), um hier auch eine
Durchquerung fir Dritte zu erméglichen. Die
Eintragung der Dienstbarkeiten und Gestal-
tung der Zufahrt ist Gegenstand des Durch-

fUhrungsvertrages.

e Das Pfarrhaus der ev. Kirche besitzt Denk- e Da es sich um einen Vorhabenbezogenen
maleigenschaft. Auf Grund der Nahe ist Bebauungsplan handelt und damit um ein
deshalb Erscheinungsbild, Material und konkretes Vorhaben (vgl. Vorhaben- und
Farbgebung der benachbarten Bauten tber ErschlieBungsplan) soll im Rahmen der er-
eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. neuten Auslegung und Tragerbeteiligung
6 DSchG abzustimmen. eine Aussage erfolgen, ob die Gebéaude in

der konkreten Ausformung genehmigungs-
fahig sind.
18.2) Landratsamt Ostallgau
Untere Wasserrechtsbehérde
H. Lind, Schr. v. 23.02.18
e Keine AuBerung. -
18.3) Landratsamt Ostallgau
Untere Naturschutzbehérde
Fr. Wehnert, Schr. v. 27.02.18

¢ Aus naturschutzfachlicher Sicht werden
keine Einwendungen erhoben.

¢ Die AulRenanlagengestaltung ist zur ord- ¢ Im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
nungsgemalen Eingrinung beim Bauan- rens wird die Aul3enanlagengestaltung in
tragsverfahren in einem qualifizierten Frei- einem qualifizierten Freiflachengestaltungs-
flachengestaltungsplan darzustellen (MaR3- plan dargestellt.

stab 1:200, Angabe Gehdlzbestand, die zu
entfernende Vegetation, Abgrabungen, Auf-
schittungen, bauliche Anlagen wie Stitz-
mauern, Stufen, Rampen, u.&., Erschlie-
Bungsflachen wie Ein- und Ausfahrten,
Stellplatze (einschl. der Art der Befestigung
der Flachen) und geplante Neupflanzungen
mit Angabe Baum-Art und Pflanzgroi3e).
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18.4) Landratsamt Ostallgdu

Untere Immissionsschutzbehodrde
H. Steuer, Schr. v. 08.03.18

Die Zu- und Abfahrten der Tiefgarage ru-
cken sehr nahe an die Wohnbebauung der
Nachbarschaft heran.

Im Norden sind Stellplatze unmittelbar zur
Nachbarschaft vorgesehen.

Nach der TA-Larm mussen Parkplatze und
Tiefgaragen so errichtet und betrieben wer-
den, dass schadliche Umwelteinwirkungen
durch Gerausche verhindert werden, die
nach dem Stand der Technik zur Larmmin-
derung vermeidbar sind und unvermeidbare
schadliche Umwelteinwirkungen auf ein
Mindestmal? beschrankt werden.

Gemal der Parkplatzlarmstudie des LfU
Bayern sind die Einhausung und die schall-
absorbierende Auskleidung der Tiefgaragen-
rampen als Stand der Technik anzusehen.

Daruber hinaus soll gepruft werden, ob eine
Verlegung der siidwestlichen Tiefgaragen-
zufahrt méglich oder gar nétig ist.

Auch ein Verzicht, eine Abschirmung oder
eine Verlegung der stérendsten Stellplatze
soll geprift werden.

Aufgrund der vorstehenden Grinde halt die
Untere Immissionsschutzbehérde eine
schalltechnische Untersuchung (Schall-
schutzgutachten), die den Larm der Tiefga-
ragenrampen und der Stellplatze beriick-
sichtigt, fur erforderlich.

Die Untersuchung soll aufzeigen, welche
Schallschutzmafl3nahmen fur den Bebau-
ungsplan zu ergreifen sind.

Die Ergebnisse sind in die Satzung und in
die Planzeichnung einzuarbeiten.

Die Stellplatze entlang der nordlichen Gel-
tungsbereichsgrenze entfallen.

Inzwischen wurde eine schalltechnische
Untersuchung durchgefihrt. (siehe Anlage
9.1 der Begrundung). Unter den Punkten
12.2 und 12.3 der textlichen Festsetzungen
werden die Einhausung der Rampen sowie
zusatzlich notwendige passive Schall-
schutzmalRnahmen bei Haus E festgesetzt.

Gemal der schalltechnischen Untersu-
chung ist eine Verlegung bei einer Einhau-
sung der Rampe nicht nétig.

Die Stellplatze entlang der ndrdlichen Gel-
tungsbereichsgrenze entfallen. Um den Stell-
platznachweis gemaf der Stellplatzsatzung
der Stadt Fussen zu erfillen, ist ein weiterer
Verzicht auf Stellplatze nicht mdglich. Die ge-
naue Lage innerhalb der Flache fir Stellplat-
ze wird erst im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens festgelegt und in der Frei-
flachenplanung dargestellt.

Inzwischen wurde eine schalltechnische Un-
tersuchung durchgefihrt (siehe Anlage 9.1
der Begriindung), die Ergebnisse sind ein-
gearbeitet.

18.5) Landratsamt Ostallgdu

Untere Bodenschutzbehdrde
H. Rausch, Schr. v. 26.02.18

Altlasten:

Nach den vorliegenden Unterlagen befinden
sich im Geltungsbereich keine altlastver-
dachtigen Ablagerungen.
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¢ Die Versiegelung des Bodens ist gering zu
halten.

e Schadstoffbelasteter Boden und Aushub,
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der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vor-
schriften ordnungsgemaf und schadlos zu
entsorgen. Hierliber sind Nachweise zu fih-
ren und dem Landratsamt auf Verlangen
vorzulegen.
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e Siehe Punkt 8.2 der textlichen Festsetzun-
gen und Punkt 6 der Hinweise.

e Wird unter Punkt 12 der Hinweise aufge-
nommen.

18.6) Landratsamt Ostallgdu
Kommunale Abfallwirtschaft
H. Holzheu, Schr. v. 13.03.18

o Fir Grundstlicke, die nicht an durchgehend
befahrbaren Straf3en bzw. Wendeflachen
liegen, sind an der nachstliegenden Durch-
gangsstralie Stellplatze fur die Abfallbehalt-
nisse sowie fir die Bereitstellung sperriger
Abfalle vorzusehen.

¢ Die abfallwirtschaftlichen Belange (Anfahr-
barkeit der Grundstlicke) sind ausreichend
berlcksichtigt.

¢ Wird im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens und der Freiflachenplanung ge-
klart.

18.7) Landratsamt Ostallgdu
Gesundheitsamt
H. Roth, Schr. v. 23.02.18

e Es besteht Einverstandnis.

18.8) Landratsamt Ostallgdu
Kommunales Bauamt
Fr. Nadler, Schr. v. 26.02.18

e Es ist keine Kreisstrafl3e betroffen.

20.) Regionaler Planungsverband Allgdu,

Fr. Schmauch, Schr. v. 06.03.18

o Es wird gebeten, geeignete Mal3nahmen zu
treffen, um RP 16 B V 2.3 (Z) ausreichend
Rechnung zu tragen.

Gemal diesem Regionalplanziel soll darauf
hingewirkt werden, dass die Region von der
Errichtung Gberwiegend eigengenutzter
Freizeitwohngelegenheiten (Zweitwohnun-
gen) freigehalten wird.

e Landesplanerische Planaussagen, die als
sog. ,Soll-Ziele® formuliert sind, beanspru-
chen die in 8 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG angespro-
chene Verbindlichkeit nicht schlechthin.
Denn eine Rechtsnorm, die als ,Soll-Vor-
schrift® erlassen ist, bindet den Normadres-
saten - nur dann - im Sinne eines ,Muss®,
wenn keine Umstande vorliegen, die den
Fall als atypisch erscheinen lassen. Inso-
weit gilt fur die Beurteilung der Zielqualitat




B-PLAN W 60 — SONNENSTRASSE OST, FUSSEN:

BESCHLUSS 24.09.19 / BEHORDEN

landesplanerischer Aussagen in Gestalt
einer Soll-Vorschrift nichts anderes als fur
diejenigen Aussagen, die dem Regel-Aus-
nahme-Muster folgen und damit den Ver-
bindlichkeitsanspruch relativieren (BVerwG
vom 16.12.2010 a.a.O. RdNr. 9; BayVGH
vom 19.4.2004 a.a.O. S. 189). Plansatze
mit einer ,Soll“-Struktur erfullen die Merk-
male eines Ziels der Raumordnung daher
nur, wenn der Plangeber die Abweichungs-
voraussetzungen fir atypische Sachverhal-
te mit hinreichender tatbestandlicher Be-
stimmtheit selbst festgelegt hat. Ist dies der
Fall, sind die Merkmale eines den nachge-
ordneten Planungstréger bindenden Zieles
auch bei landesplanerischen Aussagen in
Form einer Soll-Vorschrift erflillt. Dagegen
entfalten Soll-Vorschriften, die keine hin-
reichenden Anhaltspunkte fir die Reich-
weite atypischer Falle bieten, mithin in
dieser Frage einen Abwagungsspielraum
eroffnen, keinen Verbindlichkeitsan-
spruch. Vorliegend handelt es sich um eine
Soll-Aussage, die aber keinerlei Aussagen
Uber die Abweichungsvoraussetzungen und
Ausnahmen enthélt. Es ist also davon aus-
zugehen, dass § 1 Abs. 4 BauGB schon gar
nicht einschlagig ist. Auch inhaltlich und un-
ter zu Hilfenahme der Begriindung trifft die
Definition des Ziels der Raumordnung hier
nicht wirklich zu.

Es sind zudem hauptsachlich grof3ere Woh-
nungen geplant mit @ 88 mz, die fur Zweit-
wohnungen nicht pradestiniert sind.

21.)

schwaben netz gmbh,

H. Bergmann, Schr. v. 22.02.18

Es wird kein Einwand erhoben.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Ver-
sorgung mit Erdgas bei entsprechendem
Interesse maoglich ist.

Es wird um entsprechende Hinweise im

weiteren Planungsverlauf sowie um recht-
zeitige Information vor Beginn eventueller
Bauarbeiten im Planungsbereich gebeten.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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23.) Wasserwirtschaftsamt Kempten
H. Engstle, Schr. v. 01.03.18

¢ Unter Berlcksichtigung der nachfolgenden
fachlichen Vorgaben bestehen keine Ein-

wande.
e Aufgrund der innerértlichen Lage ist anfal- e Wird unter Punkt 12 der Hinweise aufge-
lender Aushub vor einer Entsorgung ent- nommen.

sprechend untersuchen zu lassen.

Keine Stellungnahmen wurden von folgenden angeschriebenen Behdrden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange abgegeben:

2.) Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Marktoberdorf
5.) Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

6.) Deutsche Telekom AG Netzproduktion GmbH

9.) Erdgas Allgdu Ost GmbH & Co. KG

16.) Kreisbrandrat Herr Barnsteiner

17.) Kreisheimtapfleger Herr Ossenberg

19.) Regierung von Schwaben

22.) Stadtwerke Fissen

Memmingen, 24.09.2019 EB DIPL. ING. ELKE BRUSCHA

Die Bearbeitung der Stellungnahmen Nr. 18.1 (Landratsamt Ostallgdu Bauplanungsrecht/Stadtebau)
und Nr. 20 (Regionaler Planungsverband Allgau, aul3er letzter Absatz) erfolgte durch die Kanzlei
Puhle & Kollegen, Rechtsanwalte Partnerschaft mbB.

ARCHITEKTUR UND STADTEBAU DIPL. ING. ARCHITEKT BDA FRANZ ARNOLD
HIRSCHGASSE &5 - 87700 MEMMINGEN - TEL. 08331/80234 - FAX 08331/49201
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ARCHITEKTUR UND STADTEBAU DIPL. ING. ARCHITEKT BDA FRANZ ARNOLD
HIRSCHGASSE & - 87700 MEMMINGEN - TEL. 08331/80234 - FAX 08331/49201

STADT FUSSEN

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

W 60 - SONNENSTRASSE OST
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit
zum Vorentwurf, Stand 30.01.2018

Beschluss bei Stadtratssitzung am: 24.09.2019

Bedenken und Anregungen Abwagung / Beschluss
(jeweils wesentliche Auszlige)

1) Schr.v.27.02.18

e In der Begriindung Nr. 2.4.3 steht zu den ¢ Im Baurechtsplan wird festgesetzt, dass
Tiefgaragenzu- und ausfahrten: ,Aus Nach- sich die Einfahrt zur Tiefgarage an der Son-
barschutzgriinden ware es zu begrif3en, nenstral3e und die Ausfahrt zur privaten
wenn sich an der SonnenstralRe nur eine Verkehrsflache hin befinden muss.

Einfahrt befinden wirde, wahrend die larm-
intensivere Ausfahrt im Bereich des Anlie-
gerweges angeordnet werden koénnte®.

Es wird vorgeschlagen, folgende Festset-
zung in die Satzung aufzunehmen:

LAn der Sonnenstrafle hat sich die Einfahrt
zur Tiefgarage zu befinden. Eine Ausfahrt
darf nicht erfolgen. Die Ausfahrt ist im Be-
reich des Anliegerweges in Richtung Glick-
stral’e anzuordnen.*

2.) Schr.v.01.03.18

e Lt. Bebauungsplan sind Tiefgaragenaus- e Im Baurechtsplan wird festgesetzt, dass
fahrten in der Sonnen- und GlickstralRe vor- sich die Einfahrt zur Tiefgarage an der Son-
gesehen. Alle Anwohner des Hauses Son- nenstraf3e und die Ausfahrt zur privaten
nenstraf3e 5 haben das Schlafzimmer zur Verkehrsflache hin befinden muss.
SonnenstralRe hin. Es wére eine enorme Lt. Schalltechnischer Untersuchung werden
Lambelastigung am Morgen zwischen 6.30 bei einer entsprechend den textlichen Fest-
und 8.00 Uhr, wenn die Anwohner zur Ar- setzungen vorgenommenen Einhausung
beit aus der Tiefgarage fahren. der Rampen die Richtwerte eingehalten.

Es wird vorgeschlagen, eine Tiefgaragen-
einfahrt an der Sonnenstrafl3e und eine
Ausfahrt zur GlickstralRe vorzusehen.
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3.) Schr.v.13.03.18

o Es wird darauf hingewiesen, dass die bau- ¢ In der Neufassung der Begrindung wird aus-
rechtlichen Bestimmungen einzuhalten sind, fuhrlich dargelegt, aus welchen Grinden ei-
die die Abstandsflachen betreffen. ne Verkirzung der Abstandsflachen erfolgt

und welche Auswirkungen dies auf die Nach-
barschaft hat. Auf die entsprechenden Pas-
sagen in der Begriindung des Bebauungs-
plans unter Ziffer 2.4.1. wird verwiesen.

¢ Keine Sonderregelung darf fir die auszu- e Lt. gednderter Stellplatzsatzung der Stadt
weisenden Stellplatze getroffen werden, da FlUssen (glltig ab 04.04.2018) reduziert sich
der Bereich Kirch-, Sonnen- und Rudolf- der Anteil der Besucherstellplatze bei Wohn-
strafl3e schon mit Fahrzeugen der Pendler anlagen mit mehr als 20 Wohnungen auf 25
ganztagig besonders in Anspruch genom- v. H. (siehe Richtzahlen fir die Berechnung
men ist und daher keine Fahrzeuge der der Stellplatze, Anlage 1 zur Satzung).
neuen Bewohner aufnehmen kann. AulRerdem sind 16 Altenwohnungen vorge-

sehen. Die sich daraus ergebende notwendi-
ge Anzahl an Stellplatzen wird eingehalten.

e Wichtig ist auch das Problem des Schall- e Lt. Schalltechnischer Untersuchung werden
schutzes an den beiden TG-Ein- bzw. Aus- bei einer entsprechend den textlichen Fest-
fahrten, da diese in unmittelbarer Nahe zu setzungen vorgenommenen Einhausung
den H&ausern KirchstrafRe 10 und Rudolfstra- der Rampen die Richtwerte eingehalten.

Be 1 - 3 vorgesehen sind.
4.) Schr.v. 20.03.18

Im Bebauungsplan ist ein Kinderspielplatz
vorgesehen. Es sollte vertraglich sicherge-
stellt werden, dass der Spielplatz nicht wie
derjenige beim ehemaligen Hallenbad um-
zéunt und verschlossen wird.

Im Aufstellungsbeschluss des Bebauungs-
planes im Juli 2015 wurde das Ziel mit min-
destens 25% geférderten Wohnraumes be-
nannt.

§ 11 des Baugesetzbuches nennt die Mdg-
lichkeit, in einem stadtebaulichen Vertrag
diese Vorgaben zu machen.

Wegen der Bedarfssituation und wegen der
im Bebauungsplan vorgesehenen dichten
Bebauung wird eine Verpflichtung geman
BauGB als angemessen erachtet.

Die Fa. Hubert Schmid wird keinen Zaun
um den Spielplatz errichten. Es kann ver-
traglich nicht sichergestellt werden, dass
der Spielplatz von der WEG nicht umzaunt
und verschlossen wird, da nicht zumutbar
ist, dass ein privater Bauherr einen 6ffent-
lich zuganglichen Spielplatz unterhalt (Haf-
tung).

Da nicht beabsichtigt wird, Wohnungen mit
Mitteln der sozialen Wohnungsraumforde-
rung zu errichten, enthalt weder der Bebau-
ungsplan noch der stadtebauliche Vertrag
entsprechende Vorgaben.

Memmingen, 24.09.2019 EB

DIPL. ING. ELKE BRUSCHA

Die Bearbeitung der Stellungnahme Nr. 3 Punkt 1 erfolgte durch die Kanzlei Puhle & Kollegen,
Rechtsanwalte Partnerschaft mbB.

ARCHITEKTUR UND STADTEBAU
HIRSCHGASSE 5

87700 MEMMINGEN

DIPL. ING. ARCHITEKT BDA FRANZ ARNOLD
TEL.

08331/80234 FAX 08331/49201
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Gebaude, vorhanden

Gebaude, Vorschlag

Tiefgarage

Satteldach

Pultdach

Flachdach

Kruppelwalmdach

2 Gescholde

2 Geschole mit ausgebautem Dachgeschof}
2 GescholRe mit zuriickspringendem Dachgeschof}
Hohe FertigfuRboden (bezogen auf N.N.)
Wandhoéhe (bezogen auf FFB)

Firsthohe (bezogen auf FFB)

Zugang

Freiflichen und Griin

BDECNEREL

Nde 4 Utog

64 Wohnungen x 2 Stpl. x 25% = 32 Stpl.veme,.

16 Altenwohnungen (20%) x 0,5 Stpl. x 50% = 4 Stpl.__
= 36 Besucherst?llplétze

Fur Berechnung GRZ / GFZ maRRgebende Flache:
FI.Nr. 767: 8.453 m>—_/

- Gehweg GlickstralRe 32 m?

- Gehweg Sonnenstralte 39 m?

+ Parkplatze GlickstraRe 37 m?

+ Parkplatze Sonnenstralle 79 m?

--> fir GRZ / GFZ malRgebende Flache: 8.498 m?

StralRe, vorhanden
Verkehrsflache privat, "Anlieger frei
Stellplatze privat (Pflaster), Vorschlag

Stellplatze privat (Rasenfugenpfla =B)«

Y
Stellplatze Dienstbarkeit zugunstend/

Q
&

Kartengrundlage © Bayerische Vermessungsverwaltung

Fullweg, vorhanden

FuRweg / Platzflache (Pflaster) privat, Vorschlag

\ :
~ Kir Chstr.

Projekt Projekt-Nr.
FuRweg o6ff., Vorschlag “ VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN 20211
Griinflache / Garten, Vorschlag Sonstiges 765 " W 60 - SONNENSTRASSE OST, STADT FUSSEN
P Plan MaRstab
Freiflachen, vermessen ==  Bank, Vorschlag >, I ENTWURF ) 1:500
Freiflachengestaltung, Vorschlag —— Grundstiicksgrenze, vorhanden 6 GESTALTUNGSPLAN MIT VERKEHRS- UND FREIFLACHEN
Baum, Bestand — — Grundstiicksgrenze, Vorschlag ] e 550519 EB PIEEN;

Baum, Vorschlag, Lage festgelegt 767  Flurnummer

I 4 . Gea.

ARCHITEKTUR UND STADTEBAU DIPL. ING. ARCHITEKT BDA FRANZ ARNOLD
HIRSCHGASSE 5 o 87700 MEMMINGEN e TEL. 08331/ 80234 o FAX 08331/ 49201

Baum, Vorschlag, Lage frei mmmu  Geltungsbereich (9.043 m?)
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ARCHITEKTUR UND STADTEBAU DIPL. ING. ARCHITEKT BDA FRANZ ARNOLD
HIRSCHGASSE & - 87700 MEMMINGEN - TEL. 08331/80234 - FAX 08331/49201

STADT FUSSEN

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

W 60 - SONNENSTRASSE OST
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

Bedenken und Anregungen der Behotrden und Tréager 6ffentlicher Belange
zum Entwurf, Stand 24.09.2019

Beschluss Sitzung des Ferienausschusses des Stadtrates am 21.04.2020

Bedenken und Anregungen Abwagung / Beschluss
(jeweils wesentliche Auszlige)

3.)  Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten Kaufbeuren
Bereich Forsten - AuRenstelle Flissen:
H. Ostreicher, Schr. v. 14.11.19

e Von der Aufstellung des Bebauungsplanes
ist kein Wald in Sinne des Waldgesetzes fiir
Bayern betroffen (Art. 2 BayWaldG).

e Die Ergdnzung zum Forstvermehrungsgut- -
gesetz bei der Pflanzliste wurde in der aktu-
ellen Fassung der Satzung tbernommen.

¢ Keine weiteren Erganzungs- und Ande-
rungswinsche.

Bereich Landwirtschaft:
Fr. Maurus, Schr. v. 14.11.19

e Es werden keine Einwendungen erhoben.
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8.) Elektrizititswerke Reutte GmbH & Co. KG
H. Petermann, Schr. v. 30.10.19
¢ Die Stellungnahme vom 28.02.2018 hat e Bereits im Entwurf des Bebauungsplanes
weiterhin Gultigkeit: wurde im Baurechtsplan an der Sonnenstra-
Die Stromversorgung des Bebauungsplan- Re nordlich der Tiefgaragenrampe eine
gebietes ist grundsatzlich sichergestellt Uber Flache fur Versorgung mit Zweckbestim-
das regionale Mittelspannungs — Verteilnetz mung Elektrizitat festgesetzt und die Trafo-
(20 kV), das aber erweitert werden muss. station in den Gestaltungsplan (siehe Anla-
Die Elektrizitatsversorgung des Bebauungs- ge 4.1) eingezeichnet.
plangebietes kann erst nach Errichtung ei-
ner 20 kV - Trafostation und der Verlegung
von 20 kV - Erdkabel auf diversen Trassen
gesichert werden.
Es wird empfohlen, flr diese Trafostation
(Compaktbauweise 2 x 3 m) einen Standort
an der Westseite des Bebauungsplangebie-
tes einzuplanen, mit direktem Zugang von
der Sonnenstral3e.
10.) Feuerwehrkommandant Fiissen
H. Roth, Schr. v. 28.10.19
e Gemal Anlage A 2.2.1.1/1 zur Richtlinie ¢ Die Notwendigkeit von Feuerwehrzufahrten
tber Flachen fur die Feuerwehr sollten die sowie Aufstell- und Bewegungflachen wird
Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
gewabhrleistet sein und mindestens entspre- rens geklart und in der Freiflachenplanung
chend der Stralien-Bauklasse VI (Richtlinie entsprechend dargestellt.
fur Standardisierung des Oberbaues von Prinzipiell wurden die Feuerwehrzufahrten
Verkehrsflachen — RStO 01) befestigt wer- sowie die Aufstell- und Bewegungsflachen
den. Anstelle von DIN 1055-3:2006-03 ist bereits im Entwurf des Bebauungsplanes im
DIN EN 1991-1-1:2010-12 in Verbindung Plan G 4 Feuerwehrzufahrten (siehe Anlage
mit DIN EN 1991-1-1/NA:2010-12 anzu- 7.6 der Begrundung) dargestellt.
wenden. Die Befestigung wird entsprechend der
Richtlinie ausgefihrt (Weiterleitung an das
fur die ErschlieBung zustandige Ingenieur-
blro bzw. an die ausfiihrende Firma).
17.) Kreisheimatpfleger

H. Brenner, Schr. v. 08.11.19

Die heimatpflegerischen Belange mit den
ressortbezogenen Schutzgutern wie Land-
schaft, Kulturgiter und Denkmaler werden
durch den vorliegenden Bebauungsplan mit
den planungsrechtlichen Regelungen nach
§ 34 BauGB weitgehend berticksichtigt.

Es bestehen keine Einwande gegen die vor-
liegende Planung.
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18.1) Landratsamt Ostallgdu
Bauplanungsrecht / Stadtebau
H. Lax, Schr.v. 19.11.19

e Keine AuBerung.

18.2) Landratsamt Ostallgdu
Untere Wasserrechtsbehoérde
H. Lind, Schr. v. 21.10.19

e Keine AuRerung.

18.3) Landratsamt Ostallgdu
Untere Naturschutzbehdrde
Fr. Wehnert, Schr. v. 22.10.19

e Keine AuBerung. Aus naturschutzfachlicher
Sicht bestehen keine Einwendungen.

18.4) Landratsamt Ostallgdu
Untere Immissionsschutzbehdrde
H. Steuer, Schr. v. 18.10.19

e Keine AuBerung. Mit den Festsetzungen
und der Begriindung besteht Einverstand-
nis.

Rechtsgrundlage § 50 BImSchG

18.5) Landratsamt Ostallgdu
Untere Bodenschutzbehdrde
H. Acker, Schr. v. 05.11.19

Altlasten:

e Nach den vorliegenden Unterlagen befinden
sich im Geltungsbereich keine altlastver-
dachtigen Ablagerungen.

Schutzgut Boden:

¢ Die Versiegelung des Bodens ist gering zu
halten.

e Schadstoffbelasteter Boden und Aushub,
der bei Bauarbeiten anféllt, ist entsprechend
der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vor-
schriften ordnungsgemaf und schadlos zu
entsorgen. Hierliber sind Nachweise zu flih-
ren und dem Landratsamt auf Verlangen
vorzulegen.

e Siehe Punkt 8.2 Abs. 2 der textlichen Fest-
setzungen und Punkt 6 der Hinweise.

e Wurde bereits im Entwurf unter Punkt 12
Abs. 2 der Hinweise aufgenommen.
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18.6) Landratsamt Ostallgdu

Kommunale Abfallwirtschaft
H. Holzheu, Schr. v. 08.11.19

Aus der Satzung und den Planzeichnungen
geht nicht hervor, wie die Abfallentsorgung
geplant ist. Auf Nachfrage wurde vom Archi-
tekturbiiro Arnold mitgeteilt, dass die Ab-
fallentsorgung und evtl. notwendige Sam-
melplatze flr TonnengefalRe sowie sperrige
Abféalle an der Sonnenstralle mit der Einga-
beplanung festgelegt werden sollen.

Falls die Abfallsammelfahrzeuge nicht in
oder durch das Areal fahren sollen sondern
eine zentrale Ubergabe an der Sonnenstra-
Re geplant ist, wird darauf hingewiesen,
dass durch die bis zu 80 neuen Wohnein-
heiten groRe Mengen an Mullsammelbehal-
tern bereitzustellen sind (oder entsprechend
grolRvolumige Container) und dementspre-
chend ein Areal fur die wochentliche Abho-
lung an einer zentralen Stelle an der Son-
nenstral3e einzuplanen ist.

Zudem wird zu Bedenken gegeben, dass es
wohl mit einem erhebliche Aufwand verbun-
den sein wird, die drei verschiedenen Be-
halterarten im wochentlichen Rhythmus
durch die gesamte Neubausiedlung hin zum
Sammelplatz und wieder zurtick zu bringen.
Es wird gefordert, den erforderlichen Sam-
melplatz an der Sonnenstraf3e in den Pla-
nen darzustellen und evtl. die Planung eines
zusétzlichen Platzes an der Gluckstralie.

Alternativ sollte dartiber nachgedacht wer-
den, die Anliegerstral3e so zu gestalten,
dass auch Abfallsammelfahrzeuge durch-
fahren kbnnen, was momentan wegen der
zu pflanzenden Baume nicht moglich ist, die
in wenigen Jahren durch ihr Wuchsvolumen
ein Durchfahren einschréanken oder unmog-
lich machen kdnnten. Von den Baumpflan-
zungen und deren Pflege (Baumschnitt)
wird auch die Anfahrbarkeit der Wohnhau-
ser durch die Feuerwehr abhangig sein.

e Ob fur die wochentliche Abholung des Mulls

eine zentrale Stelle an der Sonnen- und /
oder der Glickstral3e vorgesehen wird oder
ob Uber die private Verkehrsflache im Nor-
den des Baugebiets jeweils die Platze mit
den Abfallbehaltern angefahren werden, soll
endgultig erst im Rahmen des Baugeneh-
migungsvefahrens und der Freiflachenpla-
nung geklart werden.

Nachdem die einzelnen Geb&aude aber auch
von Drehleiterfahrzeugen der Feuerwehr
angefahren werden mussen, kann jedoch
davon ausgegangen werden, dass auch fir
ein dreiachsiges Millfahrzeug eine Durch-
fahrt auf der privaten Verkehrsflachen von
der Sonnen- zur Glickstral3e mdglich ist
und dass aufgrund des geringeren Aufwan-
des diese Mdglichkeit gegeniiber den Sam-
melplatzen an der Sonnen- und / oder
Gliickstraf3e bevorzugt wird.

Dazu wird bezgl. der zu pflanzenden Baume
unter Punkt 5 Abs. 1 der Hinweise erganzt:
,ES ist jedoch darauf zu achten, dass die
Durchfahrt fur Drehleiterfahrzeuge der Feu-
erwehr sowie fir dreiachsige Millfahrzeuge
moglich ist. Aul3erdem miissen die Baume
so gepflegt werden (Baumschnitt), dass das
notwendige Lichtraumprofil eingehalten
wird.*

20.)

Regionaler Planungsverband Allgau,

Fr. Schmauch, Schr. v. 15.11.19

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme
vom 06.03.2018 zum vorangegangenen
Verfahrensschritt. Deren Inhalte gelten nach
wie vor.

e Siehe Abwéagung der Bedenken und Anre-

gungen zum Vorentwurf.
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21.) schwaben netz gmbh,
H. Bergmann, Schr. v. 24.10.19

¢ Die Stellungnahme vom 22.02.2018 hat e Siehe Abwéagung der Bedenken und Anre-
weiterhin Gultigkeit. gungen zum Vorentwurf.

23.) Wasserwirtschaftsamt Kempten
Fr. Rickert, Schr. v. 21.11.19

¢ Die Stellungnahme vom 01.03.2018 gilt
weiterhin. Es sind keine Anderungen und
Erganzungen erforderlich.
Unter Berlcksichtigung der nachfolgenden
fachlichen Vorgaben bestehen keine Ein-

wande.
e Aufgrund der innerortlichen Lage ist anfal- e Wurde bereits im Entwurf unter Punkt 12
lender Aushub vor einer Entsorgung ent- Abs. 1 der Hinweise aufgenommen.

sprechend untersuchen zu lassen.

Keine Stellungnahmen wurden von folgenden angeschriebenen Behdrden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange abgegeben:

7.) Deutsche Telekom Technik GmbH
15.) Gemeinde Schwangau

Zum Entwurf nicht mehr beteiligt wurden folgende Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange, da sie zum Vorentwurf keine Stellungnahmen abgegeben oder keine Bedenken vorgebracht
haben:

1) Abwasserzweckverband Flissen

2.) Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Marktoberdorf
4.) Bayerischer Bauernverband, Geschéftsstelle Kaufbeuren
5.) Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

6.) Deutsche Telekom AG Netzproduktion GmbH

9.) Erdgas Allgdu Ost GmbH & Co. KG

11.) Gemeinde Eisenberg

12.) Gemeinde Hopferau

13.) Gemeinde Pfronten

14.) Gemeinde Rieden am Forggensee

16.) Kreisbrandrat Markus Barnsteiner

19.) Regierung von Schwaben

22.) Stadtwerke Fissen

Memmingen, 21.04.2020 EB DIPL. ING. ELKE BRUSCHA

ARCHITEKTUR UND STADTEBAU DIPL. ING. ARCHITEKT BDA FRANZ ARNOLD
HIRSCHGASSE & - 87700 MEMMINGEN - TEL. 08331/80234 - FAX 08331/49201
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Beschluss Sitzung des Ferienausschusses des Stadtrates am 21.04.2020

Bedenken und Anregungen
(jeweils wesentliche Auszlige)

Abwagung / Beschluss

1)

Schr.v. 15.11.19

Die angrenzenden und gegenuberliegenden
H&auser in der SonnenstralRe sind zwei- oder
zweieinhalbgescholig, im weiteren Umfeld
dreigeschof3ig mit zuriickspringendem drit-
ten Obergeschol3.

Die geplante viergeschol3ige Bebauung mit
einer Firsthéhe von 13,40 m ragt deutlich
Uber die bestehenden Hauser hinaus. Auf-
grund des geringen Abstandes des geplan-
ten Hauses A zur bestehenden Bebauung
ist daher in den sonnenarmeren Monaten
und vor allem im Winter eine deutliche Be-
eintrachtigung der Belichtungssituation fiir
die Anwohner zu erwarten. Zumal es bei
dem geplanten Bauvorhaben zwar Sicht-
achsen in Nord-Sud-Richtung gibt, diese in
Ost-West-Richtung aber fehlen. Dadurch
ergibt sich eine 24,76 m breite Fassaden-
front im Abstand von 6,76 m, der durch Bal-
kone weiter verringert wird. Zusammen mit
dem zweiten zurlickversetzten 16 m breiten
Hausteil ergibt sich ein 40,76 m breiter
Block ohne Sichtachse, was die vorhandene
Wohnqualitéat der angrenzenden und gegen-
Uiberliegenden Hauser in der Sonnenstralle
erheblich beeintrachtigt.

In Anlage 7.2 der Begriindung wurde fur je-
des Gebaude die Belichtungssituation fur
die Nachbarn tGberpruft. Demnach wird bzgl.
Haus A nach Westen die volle Abstandsfla-
che nach Art. 6 Abs. 5 BayBO zur StralRen-
mitte eingehalten. Die gegenliberliegenden
Gebaude Sonnenstral’e 5 und 7 werden
somit nicht in ihrer Belichtung unzumutbar
eingeschrankt bzw. es sind nach wie vor
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewahrt (siehe S. 3, Anlage 7.2).

Auch nach Norden ist der notwendige Licht-
einfallswinkel von 45° gegeben (siehe S. 1,
Anlage 7.2). Dieser Lichteinfallswinkel ga-
rantiert eine ausreichende Belichtung zu al-
len Jahreszeiten.
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Hinzu kommen Bedenken aufgrund der be-
reits jetzt haufig angespannten Parkplatzsi-
tuation in der Sonnenstral3e. Aktuell sind
vor dem Haus A 6 Besucherstellplatze ge-
plant, es bleiben nur noch wenige ,freie*
Parkplatze fur die Anwohner und deren Be-
sucher Ubrig, was die gesamte Parkplatzsi-
tuation in der Sonnenstral3e und den anlie-
genden Stral3en weiter verscharfen wird.

Auch stellt die geplante private StralRenver-
bindung von der Sonnen- zur Gliickstralie
direkt vor den Gebauden Sonnenstral3e 7
und 14 eine weitere Beeintrachtigung dar,
da hier zu erwarten ist, dass diese Durch-
fahrtsmdglichkeit in Stauzeiten auch von
anderen Verkehrsteilnehmern genutzt wird,
was zu héherem Verkehrsaufkommen und
mehr Larmbel&stigung flhrt.

Da das geplante Bauvorhaben fir die An-
wohner erhebliche Nachteile mit sich bringt,
wird angeregt, den Abstand von Haus A zu
den angrenzenden und gegenuberliegen-
den Gebauden, die Geschof3zahl und die
Firsthéhe sowie die geplante Losung der
Besucherparkplatze noch einmal zu tber-
denken und auch in Ost-West-Richtung
Sichtachsen einzuplanen.

BESCHLUSS 21.04.20 / OFFENTLICHKEIT

Insgesamt sind 40 Besucherstellplatze ge-
plant, was den Forderungen der Stellplatz-
satzung der Stadt Flssen entspricht.

Die Verbindung von der Sonnen- zur Glick-
stral3e ist eine private Verkehrsflache.
Durch die Beschilderung ,Anlieger frei“ wird
sichergestellt, dass diese nur von Anwoh-
nern bzw. deren Besuchern genutzt wird
(siehe Punkt 2.6.1 der Begriindung).

Mit dem Vorhaben wird einer verstarkten
Innenentwicklung und damit der Vorschrift
zum sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden im Sinne des § 1a (2)
Satz 1 BauGB Rechnung getragen. Zudem
entspricht es dem stadtebaulichen Konzept
der Stadt Fussen, in diesem Bereich nahe
des Stadtzentrums sowie des Bahnhofs mit
einer verdichteten Bebauung den innerstad-
tischen Charakter zu unterstreichen. Um die
erwiinschte und gebotene stadtebauliche
Nachverdichtung in der Innenstadtlage so-
wie flachensparendes Bauen gewahrleisten
zu kénnen, ist es notwendig, die sich aus
den Abstandsflachen ergebenden maogli-
chen Gebaudehthen auszunutzen und die
Gebéaudeabstande gering zu halten.

Da bei der vorliegenden Bebauung die not-
wendigen Absténde eingehalten sind, wer-
den sowohl Lage als auch Geschol3zahl
und Firsthéhe nicht verandert.
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2.)

Schr.v. 18.11.19

Unter Punkt 2.6.3 der Begriindung wird
bzgl. der Stellplatze entlang der Sonnen-
und Gllckstral3e erwéhnt, dass sich diese
innerhalb der Sichtdreiecke befinden, die
laut Richtlinien flr die Anlage von Stadt-
straRen (RASt 06, Kapitel 6.3.9.3) von par-
kenden Kraftfahrzeugen freigehalten wer-
den mussen und dass das Bayerische Stra-
Ben- und Wegegesetz (BayStrwG, Art. 26)
eine Freihaltung in Bezug auf bauliche An-
lagen fordert.

Da gemalf Art. 2 Abs. 1 Nr. 4 BayBO Stell-
platze fur Kraftfahrzeuge bauliche Anlagen
sind, ist eine Freihaltung der in der Plan-
zeichnung in der Sonnen- und Gluckstral3e
eingetragenen Sichtdreiecke von parkenden
Kraftfahrzeugen verpflichtend.

Im Bebauungsplan sind 16 Altenwohnungen
als Planung enthalten. Lt. Stellplatzsatzung
der Stadt Flissen mussen diese Wohnungen
»auf Dauer fur die Benutzung durch alte Per-
sonen bestimmt sein; dies muss in ihrer Aus-
stattung zum Ausdruck kommen*.

1. Es sollte fur den W 60 konkret beschrie-
ben werden, welcher Personenkreis in die
Kategorie ,alte Personen fallt (z.B. Stellplatz-
satzung Augsburg: Senioren ab 60 Jahren,
Behinderte ab 50 v.H. Grad der Behinderung
und Pflegebedurftige ab Pflegestufe 1).

2. Bzgl. der Anzahl der Besucherstellplatze
sollen Bewohner von Altenwohnungen nicht
diskriminiert werden und Altenwohnungen
den anderen Wohnungen gleichgestellt wer-
den. Altere Menschen sind zeitlich eher mehr
zu Hause. Besucher sind zu erwarten. Hilfs-
und Pflegedienste parken ebenfalls als Be-
sucher.

Eine zwingende Verpflichtung zur Einhal-
tung von Sichtdreiecken enthalt Art. 26
BayStrWG nur fur Kreuzungen und Ein-
mundungen aulRerhalb der geschlossenen
Ortslage. Innerorts gelten die Vorgaben fir
Sichtdreiecke lediglich als Planungsileitli-
nien.

Die Sichtdreiecke wurden urspringlich
hauptsachlich aus dem Grund in die Plan-
zeichnung eingetragen, um zu uberprifen,
ob angrenzende Grundstiicke betroffen sind.
Die Sichtdreiecke befinden sich jedoch aus-
schlielich auf 6ffentlichem Grund, so dass
sie fur Hecken und Zaune auf den privaten
Grundsticken unerheblich sind und nur die
auf den vorgesehenen Stellplatzen parken-
den Kraftfahrzeuge betreffen wirden.
Waéren jedoch keine Stellplatze neben der
Fahrbahn der Sonnen- und Gliickstraf3e vor-
gesehen, wére es gemaf § 12 Abs. 3 Nr. 1
StVO sogar zuldssig, ab einer Entfernung
von 5 m vor bzw. hinter der Einmindung der
privaten Verkehrsflache auf der Fahrbahn zu
parken und somit auch néher an der Grund-
stiicksausfahrt als die vorgesehenen Stell-
platze, die 6,25 m bzw. 6,40 m von der
Fahrbahn der Grundstiicksausfahrt entfernt
sind. Damit verbessert sich durch die geplan-
ten Stellplatze die Ubersichtlichkeit.

Aus diesen Griinden werden die Stellplatze
beibehalten und die Sichtdreiecke in der
Planzeichnung nicht mehr dargestellt sowie
Punkt 7 Abs. 2 der Hinweise gestrichen. Der
Text der Begriindung (Punkt 2.6.3) wird ent-
sprechend angepasst.

Wegen der Abgrenzungsschwierigkeiten
»Altenwohnung“ wurde nun der Stellplatz-
bedarf so berechnet und nachgewiesen,
dass er demjenigen fiur allgemeine Woh-
nungen entspricht.

Bzgl. der Anzahl der Besucherstellplatze
richtet sich der Bebauungsplan nach den
Vorgaben der Stellplatzsatzung der Stadt
Fussen.
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3. Wie ist vertraglich gesichert, dass — wie in
der Satzung gefordert — die Nutzung nur
durch alte Personen dauerhaft ist? (In Augs-
burg wird in der Satzung darauf hingewiesen,
dass fur diese Widmung als Altenwohnungen
eine dingliche Sicherung erforderlich ist.)
Auch im W 60 sollte eine dingliche Sicherung
dieser dauerhaften Nutzung erfolgen.

4. Wie wird langfristig geprift und damit ge-
wabhrleistet, dass die Vorgabe der Satzung,
»auf Dauer” bleiben Altenwohnungen solche,
auch eingehalten wird? Wer priift und in wel-
chen Zeitabstanden?

5. Die Stellplatzsatzung verlangt: ,Die Woh-
nungen mussen auf Dauer flr die Benutzung
durch alte Personen bestimmt sein; dies
muss in ihrer Ausstattung zum Ausdruck
kommen®. Welche Ausstattungsunterschiede
zu den anderen Wohnungen legt der Bebau-
ungsplan fest?

BESCHLUSS 21.04.20 / OFFENTLICHKEIT

3.)

Infoveranstaltung v. 04.11.19

Wie ist die Situation in der Gliickstral3e ge-
plant, wenn zwei Autos gleichzeitig aneinan-
der vorbei mussen?

Es wird vorgeschlagen, eine Einbahnstral3e
zu planen, da auch oft Busse den Gegenver-
kehr behindern.

Die StralRe kann nicht breiter als 6,50 m
sein. Wenn sich zwei Autos gegeniberste-
hen, muss einer warten.

Eine Einbahnstralenregelung ist nicht ab-
schlielend im Bebauungsplan zu regeln,
sondern Gegenstand einer verkehrsrechtli-
chen Anordnung, die vorher im Verkehrs-
ausschuss zu entscheiden ist. Aus der Sicht
des Stadtbauamtes ist es aus mehreren
Grinden sinnvoll, den Parkstreifen an der
Ostseite der GluckstraRe aufzulésen.

4.)

Infoveranstaltung v. 04.11.19

Ist es mdglich, mehr Baume zu pflanzen als
auf dem Plan eingezeichnet?

Lt. Festsetzungen muss je 200 m2 Grund-
stucksflache ein Baum gepflanzt werden.
Die sich daraus ergebenden 42 Baume sind
im Plan dargestellt und werden gepflanzt.
Dies ist bereits der maximale Umfang. An
den Stellen, an denen weniger Baume vor-
gesehen sind, ist es aufgrund der Unter-
grundbebauung nicht anders moglich. Z.T.
sind B&ume in erhéhten Pflanzscheiben auf
der Tiefgarage geplant. Auch die Feuer-
wehrzufahrten missen freigehalten werden.
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5)

Infoveranstaltung v. 04.11.19

Wegen des Wegfalls der 6ffentlichen Park-
platze wird eine Regelung durch Parkaus-
weise fur Anwohner vorgeschlagen.

Parkausweise fur Anwohner sind nicht Ge-
genstand des Bebauungsplanes. Der Vor-
schlag wird jedoch von Blrgermeister lacob
befurwortet und eine Prifung zugesagt. Ziel
der Stadt ist, dass die Autos auf dem dafur
vorgesehenen Morisseparkplatz parken.

6.)

Infoveranstaltung v. 04.11.19

Warum stellt die Stadt Fiissen einem priva-
ten Bauunternehmer 6ffentliche Flachen zur
Verfligung, obwohl die Anzahl der Parkplatze
bereits zu gering ist?

Durch den Flachentausch wird ermdglicht,
die Parkplatze an der Stral3e und den Geh-
weg dahinter anzuordnen. Durch diesen
durchgehenden Gehweg, der nicht von
Fahrzeugen Uberquert werden muss, wird
die Sicherheit der Fu3ganger und Kinder
verbessert.

7.)

Infoveranstaltung v. 04.11.19

Warum wurde eine so geringe Ablésesumme
ausgehandelt, obwohl der Bauwerber so
viele m2 bebauen kann, ohne an die vorher
abgemachten 20% Sozialwohnungsbau ge-
bunden worden zu sein?

Die Hohe der vereinbarten Ablosesumme ist
It. BUrgermeister lacob nicht Gegenstand
des Bebauungsplanverfahrens. Lt. Rechts-
anwalt Sommer ist es rechtlich nicht mog-
lich, einen Bauwerber in dieser GrofRenord-
nung zu binden. Eine hohere Summe ist ge-
setzeswidrig. Eine juristische Absicherung
ist im Vorfeld erfolgt.

8.)

Infoveranstaltung v. 04.11.19

Wie wird das Projekt mit der Kanalisation
umgesetzt?

Bei der Oberflachenentwésserung ist eine
Versickerung vorgesehen. Der Entwasse-
rungsplan ist jedoch nicht Teil des Bebau-
ungsplanes und wird gesondert im Bauan-
tragsverfahren gepruift.

9.)

Schr.v. 12.11.19

Aus folgenden Grinden wird angeregt, die
von der Sonnen- zur Gluckstral3e fihrende
Anliegerstralie als Einbahnstral3e in Fahrt-
richtung von der Sonnen- zur Gliickstral3e
auszuweisen:

In der GliuckstralRe ist die Verkehrssituation
angespannt, u.a. auch durch in Richtung
Bahnhof fahrende Busse und Parkplatze
ostseits entlang der Straf3e. Infolge der durch

Eine Einbahnstralenregelung ist nicht ab-
schlieRend im Bebauungsplan zu regeln,
sondern Gegenstand einer verkehrsrechtli-
chen Anordnung. Der Vorschlag wird im
Verkehrsausschuss behandelt.
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das neue Bauvorhaben westseits hinzukom-
menden drei Parkplatze wird es noch enger.
AulRerdem wird die Belastung der Glickstra-
3e durch den abflieRenden Verkehr aus der
neuen Tiefgarage zunehmen. Um eine wei-
tere Erhdhung des Verkehrsaufkommens in
der GluckstralRe durch Anfahren der Anlie-
gerstralRe zu vermeiden, sollte in die Anlie-
gerstral3e einfahrender Verkehr von der
Gluckstraf3e aus vermieden werden. Ggf.
muss auch flr die Glickstral3e Uber eine
Einbahnstral3enregelung (freigegeben in
Richtung Rudolfstraf3e) nachgedacht wer-
den. Wenn die Gllckstral3e zur Einbahnstra-
Be wirde, ware eine Zufahrtsmoglichkeit zur
neuen Anliegerstral3e zudem auch wenig
sinnvoll und verzichtbar.

Eine EinbahnstralBenregelung fiir die neue
Anliegerstral3e entsprache auch dem inten-
dierten Verkehrsfluss und ware im Sinne ei-
ner ,intuitiven* Verkehrslenkung: Denn der
Verkehr zum neuen Wohngebiet wird allein
schon dadurch regelmafig tber die Sonnen-
stral3e laufen, da von hier die Tiefgarage an-
gefahren wird. Dieses ,Anfahren des neuen
Wohngebiets kdnnte man sozusagen ein
zweites Mal dadurch abbilden, dass auch der
Stral3enzugang nur Gber die Sonnenstralle
funktioniert.

Eine EinbahnstralBenregelung fiir die neue
AnliegerstralRe wirde auch den Verkehr in
dieser Stral3e selbst entzerren bzw. besser
flieRen lassen. Denn es sind hier nordseitig
ja mindestens vier gréRere Baume geplant,
die die StraRenflache einengen werden, so-
dass bei beidseitigem Verkehr der von der
Gluckstralle aus kommende Verkehr warten
misste. Dadurch bedingtes haufiges Brem-
sen, Anfahren usw. ist nicht nur eine zusatz-
liche und in diesem Fall vermeidbare Ge-
rausch- und Abgasbelastigung, sondern das
jeweilige Ausweichen und Durchlassen auch
ein zuséatzliches Unfallrisiko.

Besonders problematisch erscheint die bis-
her vorgesehene beidseitige Befahrbarkeit
mit Blick auf die Tiefgaragenausfahrt: Diese
Ausfahrt wird komplett eingehaust sein. Wer
diesen Bereich nun verlasst und nach links in
Richtung Sonnenstral3e abbiegen will, muss
dies fast ,blind“ und um 180 Grad tun! (Ob
dies fiur alle PKW uberhaupt in einem Zug
moglich ist, sei erst einmal dahingestellt; falls
nicht, wird es freilich absurd an dieser Stel-
le). Ein weiteres unnétiges Unfallrisiko! Das
gilt auch und erst recht mit Blick auf die hin-
ter der Tiefgaragenausfahrt liegenden vier
Stellplatze zwischen Haus D und E: Hier
kann es nicht nur zu (Sicht-) Missverstand-
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nissen mit dem die Tiefgarage verlassenden
Verkehr kommen, sondern wenn von diesen
Parkplatzen (mglw. sogar rickwarts!) zur
Sonnenstral3e hin ausgeparkt werden kann,
dann geschieht dies auch fast ,blind“, wobei
der von der Glickstral3e einfahrende Ver-
kehr dann auf einmal wahrend des Manoévers
schon direkt ,im Nacken sitzen“ kann.

Ahnliches gilt im Ubrigen fur alle anderen
oberirdischen Stellplatze entlang der Anlie-
gerstral3e. Besonders heikel aber erscheint
dies mit Blick auf die zwei Stellplatze 6stlich
von Haus E: Rickwartiges Ausparken ist so
nah am Einmindungsbereich (wenn sich al-
so recht schnell ein vorher nicht sehbares
Fahrzeug nahern kann) ohnehin schon eine
Herausforderung. Wenn nun aber noch von
hier riickwarts in Richtung Sonnenstrale
ausgeparkt wird, dann geschieht dies eben-
falls fast ,blind“, da Haus E die Sicht ver-
deckt; und wahrend des Zuriicksetzens Uber
die Spur, die in Richtung Glickstral3e flhrt,
kann es leicht zu problematischen Situatio-
nen mit Fahrzeugen kommen, die aus der
Gluckstral3e in die Anliegerstrale einfahren
wollen, fur den Ausparkenden aber vor und
wahrend des Ausparkvorgangs gar nicht kal-
kulierbar waren, da sie von der Rudolfstraf3e
aus kamen. Diese absehbaren Gefahrenpo-
tentiale lassen sich mit einer Einbahnstra-
Benregelung vermeiden.

AulRerdem: Zwischen den Hausern ist jeweils
eine Art Hof mit Banken usw. vorgesehen,
der auch als ,Spielflache” von Kindern ge-
nutzt werden wird. Es ist sicher realistisch
anzunehmen, dass diese ,nutzbare Spielfla-
che® (man denke an Ballspiele, Tretautos
etc.) sicher auch gern auf den An- und Ab-
fahrbereich 6Ostlich der Stellplatze ausge-
dehnt werden durfte und kaum zu verhindern
ist. Auch mit Blick hierauf erscheint es daher
geboten, den Verkehr in der Anliegerstral3e
zu lenken und zu dosieren. Und naturlich ist
es da eher vertraglich und bietet hdhere Ver-
kehrssicherheit und ein besseres Einverneh-
men von Autofahrern und Ful3gangern/Kin-
dern, wenn die Straf3e nur in eine Richtung
befahren wird. Ggf. wére aufgrund der vor-
gesehenen Freiflachen (,Hofe + Bereich der
Zufahrten zu den Stellplatzen) und der zu
erwartenden Frequentierung dieses Bereichs
durch Kinder (die dann unwillktirlich und fur
Autofahrer Gberraschend zwischen den Hau-
sern ,hervorspringen®, um bspw. einen Ball
zu holen) sogar zu lberlegen, ob die Anlie-
gerstralde nicht nur als Einbahnstral3e son-
dern sogar als Spielstral3e auszuweisen ist.
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Schlieflich: Wenn tatsachlich vorgesehen
ist, die Strale als ,frei fir Anlieger” auszu-
weisen, dann boéte eine Einbahnstral3enre-
gelung ein geeignetes Mittel, um Durch-
gangsverkehr tatséchlich zu verhindern und
somit die intendierte Benutzerbeschrankung
auch — wenigstens weitestgehend - zu errei-
chen. In Verbindung mit der Gliickstral3e als
weiterer Einbahnstral3e in jedem Fall.

Memmingen, 21.04.2020 EB DIPL. ING. ELKE BRUSCHA

ARCHITEKTUR UND STADTEBAU DIPL. ING. ARCHITEKT BDA FRANZ ARNOLD
HIRSCHGASSE & - 87700 MEMMINGEN - TEL. 08331/80234 - FAX 08331/49201
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STADT FUSSEN

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

W 60 - SONNENSTRASSE OST
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

Stellungnahmen zur Genehmigungsfassung, Stand 13.02.2020
Eingeschrankte Beteiligung nach 8§ 4a Abs. 3 BauGB

Beschluss Sitzung des Ferienausschusses des Stadtrates am 21.04.2020

Bedenken und Anregungen Abwagung / Beschluss
(jeweils wesentliche Ausziige)

1.) Landratsamt Ostallgdu
Fr. Schneider/Fr. Hummel, Schr. v. 05.03.20

e Es werden keine Einwande vorgebracht.

2) Fa. Hubert Schmid Bauunternehmen GmbH
Fr. Schroder, Schr. v. 20.02.20

¢ Es besteht Einverstandnis mit den Ande-
rungen.

Weitere Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden nicht beteiligt, da durch die
Anderungen des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden.

Memmingen, 21.04.2020 EB DIPL. ING. ELKE BRUSCHA

ARCHITEKTUR UND STADTEBAU DIPL. ING. ARCHITEKT BDA FRANZ ARNOLD
HIRSCHGASSE & - 87700 MEMMINGEN - TEL. 08331/80234 - FAX 08331/49201
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STADT FUSSEN

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

W 60 - SONNENSTRASSE OST
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

Stellungnahmen zur Genehmigungsfassung, Stand 13.02.2020, ergédnzt 09.03.2020
Eingeschrankte Beteiligung nach 8§ 4a Abs. 3 BauGB

Beschluss Sitzung des Ferienausschusses des Stadtrates am 21.04.2020

Bedenken und Anregungen Abwagung / Beschluss
(jeweils wesentliche Ausziige)

1.) Landratsamt Ostallgdu
Fr. Schneider, Schr. v. 12.03.20

¢ Nach Ricksprache mit den betreffenden
Stellen bestehen von Seiten des Landrats-
amtes Ostallgdu keine Einwande.

2) Fa. Hubert Schmid Bauunternehmen GmbH
Fr. Schroder, Schr. v. 10.03.20

e Es besteht Einverstandnis mit den Ande-
rungen in der vorgelegten der vorgelegten
Planfassung.

Weitere Behorden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange wurden nicht beteiligt, da durch die Ande-
rungen des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden.

Memmingen, 21.04.2020 EB DIPL. ING. ELKE BRUSCHA

ARCHITEKTUR UND STADTEBAU DIPL. ING. ARCHITEKT BDA FRANZ ARNOLD
HIRSCHGASSE & - 87700 MEMMINGEN - TEL. 08331/80234 - FAX 08331/49201
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I. Belichtungssituation zur Nachbarschaft:
1. HAUS A, nérdlicher Baukorper:

a) nach Norden:

Die volle Abstandsflache (vgl. Plan Anlage 7.3) mit 9,95 m/ 9,81 m nach Art 6 Abs. 5
BayBO lage auf dem Nachbargrundstiick FI.Nr.: 768/3. Die halbe Abstandsflache zur
Grundstucksgrenze ware jedoch gesichert eingehalten bzw. unterschritten (vgl. Plan
Anlage 7.4). Da das Gebaude HAUS A, noérdlicher Baukorper nur eine Breite von 14
m aufweist, wére dies eine Situation, die Art 6 Abs. 6 BayBO grundsatzlich als zu-
mutbar erachtet. Der Gesetzgeber der BayBO geht somit davon aus, dass bei Ge-
bauden mit einer Lange von weniger als 16 m die halbe Abstandsflache ausreicht
(sog. ,Schmalseitenprivileg®), um eine angemessene Belichtung zu gewéhrleisten. Da
jedoch die weiteren Voraussetzungen fur die Anwendung des 16 m- Privilegs des Art
6 Abs. 6 BayBO nicht vorliegen, werden die Belichtungssituationen nachfolgend ge-
sondert bewertet und gewirdigt. Dabei wird von einer Belichtungssituation mit einem
Lichteinfallswinkel von 45 Grad gemessen vom Fensterbrett des untersten Fensters
des betroffenen Gebaudes ausgegangen, die sicher zu stellen ist. Das entspricht dem
Grundprinzip der Bemessung der Abstandsflachen nach der BayBO 1962. Dieser
Lichteinfallswinkel garantiert eine ausreichende Belichtung zu allen Jahreszeiten.
Gemessen hieran ergibt sich folgende Situation:

aa) Belichtungssituation fuir den Nachbarn FI.Nr.: 768/3:

e Bezogen auf den Bestand: Der Abstand zwischen HAUS A, ndérdlicher Bau-
korper und dem gegeniberliegenden Gebaude Sonnenstralle 14 (FLNr.:
768/3) betragt an der engsten Stelle 9,10 m und ist damit grof3 genug, um
eine ausreichende Belichtung des nérdlichen Bestandsgebaudes im vorste-
hend beschriebenen Umfang zu erhalten: Ein Lichteinfallswinkel von 45 Grad
bezogen auf die Nutzung im am meisten betroffenen EG des nérdlichen
Gebaudes auf FI.Nr.: 768/3 ist aus dem Grund gegeben, da der Abstand 9,10
m betragt und HAUS A, ndrdlicher Baukorper eine Wandhéhe von ca. 9,95 m
aufweist. Berlicksichtigt man, dass die Fenster des Gebaudes auf FI.Nr.:
768/3 eine Bristungshohe von ca. 0,90 m aufweisen, so ist fir die Ermittlung
des erforderlichen Lichteinfallswinkels auf diese Fenster die Bristungshohe
mit ca. 0,90 m uber Grund anzunehmen. Nach geometrischen Regeln darf
das gegenuberliegende Gebdude somit nicht hoher sein als dessen Entfer-
nung zum Fenster betragt. Es entsteht dadurch ein Quadrat, dessen Diagona-
le einen Winkel von 45 Grad aufweist. Gemessen in einer Hohe von 0,90 m ist
das gegeniberliegende Gebaude (HAUS A, nérdlicher Baukdrper) nur 9,05 m
hoch (9,95 m - 0,90 m). Damit ist der Abstand grof3er, wie die Wandhohe, so-
dass ein Lichteinfallswinkel von 45 Grad uneingeschrankt besteht. Damit
liegen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bezogen auf die Sudseite des
vorhandenen Geb&dudes auf FLNr.: 768/3 auch mit verkirzten Abstandsfla-
chen vor. FUr das Bestandsgebaude auf FI.Nr.: 768/3 liegt auch keine erdri-
ckende Wirkung durch das HAUS A, nérdlicher Baukoérper vor. HAUS A, nord-
licher Baukorper verdeckt nicht die gesamte Sidseite des Bestandsgebaudes.
Zudem bleiben freie Ausblicke nach Osten und Westen an HAUS A, ndérdlicher
Baukorper vorbei.
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Gleiches ist auch fur den Fall eines Neubaus auf dem Grundstick FI.Nr.:
768/3 festzuhalten. Dieser muss die Abstandsflachen nach BayBO einhalten.
Selbst bei Anwendung des 16m Privilegs nach Art 6 Abs. 6 BayBO ware der
Abstand des Neubaus zur sudlichen Grundstiicksgrenze ausreichend, um ei-
ne Belichtung nach obigen Anforderungen zu schaffen. Exemplarisch hat ein
Gebéaude mit einer Wandhthe von 9,0 m einen Abstand von 4,50 m einzuhal-
ten zur Sudgrenze. In Summe mit dem Abstand von HAUS A -ndérdlicher Bau-
korper- zur nérdlichen Grundstiicksgrenze ergibt dies einen Gebaudeabstand
von mindestens 9,74 m (5,24 m + 4,50 m). Betrachtet man dann das Fenster
des EG eines Neubaus mit der anzusetzenden Bristungshdhe von ca. 0,90
m, so betragt die mal3gebliche Wandhthe des gegeniberliegenden HAUS A,
ndrdlicher Baukorper 9,05 m. Der Abstand des Neubaus zu HAUS A, nordli-
cher BaukoOrper ware somit mit 9,74 m grof3er, wie dessen anzusetzende Ho-
he mit 9,05 m. Sollte ein Neubau auf den minimalen Abstand von 3 m zur siid-
lichen Grenze heranriicken, ergébe sich ein Abstand zwischen den Gebauden
von mindestens 8,24 m (5,24 m + 3 m). Bezogen auf das unterste Fenster des
Neubaus mit einer anzusetzenden Bristungshdhe von 0,90 m ergabe dies ei-
ne relevante Wandhohe von HAUS A, nordlicher Baukdrper von 9,05 m. Damit
ware im Falle eines Neubaus in dieser Variante kein Lichteinfallswinkel von 45
Grad mehr gewahrleistet. Das betrifft jedoch nur den Fall eines hypotheti-
schen Neubaus. Erfahrungsgemalfd wird der Eigentiimer hier eher sein Ge-
baude weiter nach Norden ricken, um die wertvollere Sidseite nutzen zu
kénnen. Die Bebaubarkeit seines Grundstiicks wird insofern durch die Verkir-
zung der Abstandsflachen zwar rechtlich nicht eingeschrankt, in ihrer Ausnut-
zung jedoch faktisch gemindert. Unter Abwagung der fir die Verkirzung der
Abstandsflachen sprechenden Belange mit den privaten Belangen des Eigen-
timers fUr den Fall eines Neubaus halt die Stadt diese Einschrankung fir zu-
mutbar: Der Eigentiimer kann sein Grundstiick nach wie vor bebauen. Eine
ausreichende Belichtung kann er nach Siden durch gréRere Fenster errei-
chen. Das erscheint zumutbar. Wenn er hoher bauen sollte, muss das Ge-
baude sowieso abriicken, sodass diese Einschrankung nicht eintritt. Sie be-
trifft somit nur den Fall einer niedrigeren Bebauung, welche zudem soweit wie
mdglich nach Siiden positioniert wird.

bb) eigene Belichtungssituation:

Bezogen auf den Bestand: HAUS A, nordlicher Baukorper wird seinerseits
nicht durch das bestehende Gebaude auf FIL.Nr.: 768/3 in seiner Belichtung
unzumutbar eingeschrankt bzw. sind auch hier nach wie vor gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse durch den gewéhlten Abstand gewahrt: zum einem
handelt es sich um die fur die Belichtung nicht so maR3gebliche Nordseite, zum
anderen ist auch hier in Bezug auf das Bestandsgeb&ude auf FI.Nr.: 768/3 ein
Lichteinfallswinkel von 45 Grad bezogen auf das Erdgeschoss eingehalten, da
auch hier der Abstand zwischen den Gebauden grofier ist, wie die Wandhohe.
Diese betragt beim Gebaude auf FI.Nr.: 768/3 ca. 6,50 m.

Gleiches gilt grundsatzlich nach obigen Ausfiihrungen fiir den Fall eines Neu-
baus auf FI.Nr.: 786/3. Sollte dieser auf 3 m an die Grenze heranrlicken, so
kann er eine maximale Wandhdhe von 6 m aufweisen. Der Abstand zwischen
den Gebaude von 5,24 m + 3 m = 8,24 m ware dabei stets groier wie die
Wandhdhe des Neubaus auf FI.Nr.: 768/3, sodass auch fur diesen Fall eine
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uneingeschrankte Belichtung fir HAUS A, noérdlicher Baukorper auf der Nord-
seite gegeben ware. Zudem wird HAUS A, noérdlicher Baukdrper auch von
Westen und Siden uneingeschrankt belichtet. Ebenfalls nach Osten besteht
ein ausreichender Abstand (dazu unten zu Il).

Belange des Brandschutzes, des sozialen Wohnfriedens, sowie der Belilftung:
die vorgenannten Belange werden von den Abstandsflachenvorschriften neben dem
Belang der Belichtung ebenfalls geschiitzt und sollen deswegen ebenfalls untersucht
werden auf ihre Betroffenheit durch die Verkirzung der Abstandsflachen:

Fur die Situation zwischen HAUS A, ndrdlicher Baukorper und dem ndrdlichen Nach-
bargrundstuck sind dabei weder im Bestand noch im Falle einer Neubebauung auf
diesem Grundstick durch die Verkirzung der Abstandsflachen unzumutbare Ein-
schrankungen zu besorgen:

e Die Beluftung wird nach wie vor ermdglich. Es findet keine abriegelnde Wir-
kung durch die Gebaude statt.

o Der soziale Wohnfrieden ist auch nicht unzumutbar geschmaélert: die Gebéau-
deabstande sind sowohl im Bestand als auch bei einem Neubau ausreichend:
dabei ist festzuhalten, dass es die BayBO zulasst, dass Wohngebaude auf ei-
nen Abstand von 6 m zueinander errichtet werden. der Gesetzgeber halt dies
erkennbar fir ausreichend, um dem Belang des sozialen Wohnfriedens zu er-
halten. Gleiches gilt fir hohere Gebaude in Grenznahe, die —wie hier- die hal-
be Abstandsflache einhalten. Auch in dieser Situation geht der Gesetzgeber
von keiner Einschrénkung des sozialen Wohnfriedens aus.

e Gleiches gilt im Ergebnis im Hinblick auf die Belange des Brandschutzes,
die durch die Verklrzung der Abstandsflachen nicht bertihrt werden, bzw. die
nach wie vor zu bericksichtigen sind bei der Bauausfiihrung. Hier ergeben
sich auch keine Verschlechterungen fir das Nachbargrundstiick.

b) nach Westen:

Hier ist die volle Abstandsflache nach Art 6 Abs. 5 BayBO zur Stral3enmitte
eingehalten. Die gegentberliegenden Gebaude Sonnenstral’e 5 und 7 werden somit
nicht in ihrer Belichtung unzumutbar eingeschrankt bzw. sind auch hier nach wie vor
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch den gewahlten Abstand gewahrt. Da-
fur spricht die Einhaltung der Regelabstédnde nach BayBO.

¢) nach Suden:

Die volle Abstandsflache der stdlichen AuRenwand von HAUS A, nordlicher Baukor-
per nach Art 6 Abs. 5 BayBO befindet sich vollstandig auf dem eigenen Grundstiick,
Betroffenheiten der sidlichen Nachbarn sind nicht zu besorgen.

d) nach Osten:
Hier sind keine Nachbarn auf3erhalb des Plangebiets betroffen.

Zur eigenen Nachbarschaftssituation unter den Baukodrpern im Bebauungsplangebiet
vgl. Ausfihrungen unter Ziffer II.
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2. HAUS A sudlicher Baukorper:

a) nach Norden:

Die vollen Abstandsflache der nordlichen AuRenwand von HAUS A, sidlicher Bau-
korper nach Art 6 Abs. 5 BayBO befindet sich vollstandig auf dem eigenen Grund-
stiick, Betroffenheiten der stidlichen Nachbarn sind nicht zu besorgen.

Die Uberdeckung der Abstandsflache mit derjenigen der Ost-bzw. Westfassaden von
HAUS A, ndrdlicher Baukdrper bzw. HAUS B, noérdlicher Baukorper ist nach Art 6
Abs. 3 Nr. 1 BayBO zulassig.

b) nach Westen:

Hier ist die volle Abstandsflache nach Art 6 Abs. 5 BayBO auf dem Baugrundstick
eingehalten. Beeintrachtigungen der westlich der Sonnenstralle gelegenen Gebaude
sind damit nicht zu besorgen.

¢) nach Siuden:

aa) Belichtungssituation fiir den Nachbarn auf FI.Nr. 766/5:

Die volle Abstandsflache mit 9,59 m nach Art 6 Abs. 5 BayBO lage auf dem Nachbar-
grundstick FLNr.: 766/5 und 766/4. Die halbe Abstandsflache (4,795 m) zur
Grundstiicksgrenze ware jedoch gesichert eingehalten (vgl. Plan Anlage 7.4). Da das
Gebaude HAUS A, sudlicher Baukorper nur eine Breite von 15,50 m aufweist, ware
dies eine Situation, die Art 6 Abs. 6 BayBO grundsatzlich als zumutbar erachtet. Der
Gesetzgeber der BayBO geht somit davon aus, dass bei Gebauden mit einer Lange
von weniger als 16 m die halbe Abstandsflache ausreicht, um eine angemessene
Belichtung zu gewahrleisten. Da jedoch die weiteren Voraussetzungen fir die
Anwendung des 16 m- Privilegs des Art 6 Abs. 6 BayBO nicht vorliegen, werden die
Belichtungssituation nachfolgend gesondert bewertet und gewdtrdigt. Dabei wird auf
eine Belichtungssituation mit einem Lichteinfallswinkel von 45 Grad gemessen vom
Fensterbrett des untersten Fensters des betroffenen Gebaudes ausgegangen, der si-
cher zu stellen ist. Das entspricht dem Grundprinzip der Bemessung der
Abstandsflachen nach der BayBO 1962. Dieser Lichteinfallswinkel garantiert eine
ausreichende Belichtung zu allen Jahreszeiten. Gemessen hieran ergibt sich folgen-
de Situation:

e Zum Bestand: Der Abstand zwischen HAUS A, sidlicher Baukdrper und dem
gegeniberliegenden bestehenden Gebdude Sonnenstral3e 10 (FI.Nr.: 766/5)
betrdgt an der engsten Stelle 8,71 m und ist damit grof3 genug, um eine
ausreichende Belichtung des sudlichen Bestandsgebaudes im vorstehend be-
schriebenen Umfang zu erhalten: Ein Lichteinfallswinkel von 45 Grad bezogen
auf die Nutzung im am meisten betroffenen EG des sudlichen Gebaudes auf
FI.Nr.: 766/5 ist aus dem Grund gegeben, da der Abstand 8,71 m betragt und
HAUS A, sudlicher Baukdrper eine Wandhohe von ca. 9,59 m aufweist. Be-
ricksichtigt man, dass die Fenster des Gebaudes auf FIL.Nr.: 766/5 im Hoch-
parterre liegen und bezogen auf das Hohenniveau des Baugrundstiicks eine
Bristungshéhe von ca. 1,45 m aufweisen, so ist fiur die Ermittlung des erfor-
derlichen Lichteinfallswinkels auf diese Fenster die Bristungshdéhe mit ca.
1,45 m Uber Grund anzunehmen. Nach geometrischen Regeln darf das ge-
geniberliegende Gebaude somit nicht hdher sein als dessen Entfernung zum
Fenster betragt. Es entsteht dadurch ein Quadrat, dessen Diagonale einen
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Winkel von 45 Grad aufweist. Gemessen in einer Héhe von 1,45 m ist das ge-
genuberliegende Gebaude (HAUS A, sldlicher Baukorper) nur 8,14 m hoch
(9,59 m - 1,45 m). Damit ist der Abstand (8,71 m) groRer wie die maf3gebliche
Wandhoéhe (8,14 m), sodass ein Lichteinfallswinkel von 45 Grad uneinge-
schrankt besteht. Damit liegen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
bezogen auf die Nordseite des vorhandenen Gebaudes auf FI.Nr.: 766/5 auch
mit verkirzten Abstandsflachen vor. Hinzu kommt, dass hier nur eine Uberde-
ckung der Abstandsflachen in einem schmalen Bereich eintritt, da HAUS A,
sudlicher Baukorper versetzt zu dem Bestandsgebaude auf FI.Nr.: 766/5 er-
richtet wird. FUr das Bestandsgebaude auf FIL.Nr.: 766/5 liegt aus diesem
Grund auch keine erdriickende Wirkung durch das HAUS A - sudlicher Bau-
korper- vor. Fiur die Souterrainfenster auf der Nordseite des Bestandsgebau-
des ergibt sich diese Belichtungssituation nicht. Sie liegen ca. 1,20 m unter
dem Gelandeniveau des Baugrundstiicks. Offensichtlich wurde hier das Ge-
lAnde abgegraben. Die BayBO lasst diesen Umstand unberiicksichtigt und un-
terstellt fur die Ermittlung der Abstandsflachen ebenes Gelande. Auch in
Hanglagen ergeben sich somit nach dem System der BayBO keine grof3eren
Abstandsflachentiefen fir den Oberlieger zum Unterlieger hin. Insofern wére
es ohne Weiteres zuldssig, auf dem Vorhabengrundstiick ein Gebaude mit ei-
ner Wandhohe von 6 m (Dachneigung 45 Grad) zu errichten mit einem Ge-
baudeabstand von 3 m zur Stidgrenze. Bereits in diesem Fall ware der Belich-
tungswinkel von 45 Grad nicht mehr gewahrt flr die Souterrainfenster. Aus
diesem Grund, sowie dem Umstand, dass die Nordfassade des Bestandsge-
baudes auf FLNr.: 766/5 durch HAUS A, sidlicher Baukdrper nur in einem
kleinen Teilbereich Uberdeckt wird und es sich um die Nordseite handelt, halt
die Stadt die Verkirzung der Abstandsflachen unter Abwégung der fur und
gegen die Verkirzung sprechenden Belange fir vertretbar.

e Gleiches ist auch fur den Fall eines Neubaus auf dem Grundstick FI.Nr.:
766/5 festzuhalten. Dieser muss die Abstandsflachen nach BayBO einhalten.
Selbst bei Anwendung des 16 m- Privilegs nach Art 6 Abs. 6 BayBO ware der
Abstand des Neubaus zur nordlichen Grundstiicksgrenze ausreichend, um ei-
ne Belichtung nach obigen Anforderungen zu schaffen. Exemplarisch hat ein
Gebaude mit einer Wandhohe von 9,0 m einen Abstand von 4,50 m einzuhal-
ten zur Nordgrenze. In Summe mit dem Abstand von HAUS A, sudlicher Bau-
korper zur stdlichen Grundstiicksgrenze ergibt dies einen Gebaudeabstand
von mindestens 9,30 m (4,80 + 4,50 m). Betrachtet man dann das Fenster des
EG eines Neubaus mit der anzusetzenden Bristungshdhe von ca. 0,90 m, so
betragt die mafigebliche Wandhthe des gegentiberliegenden HAUS A, sudli-
cher Baukorper 8,69 m. Der Abstand des Neubaus zu HAUS A, sudlicher Bau-
korper ware somit mit 9,30 m groler, wie dessen anzusetzende Hohe mit 8,69
m. Das bericksichtigt auch, dass das Grundstiick FI.Nr. 766/5 teilweise tiefer
liegt, wie das Baugrundstiick. Der Eigentiimer kann dies zudem durch Anglei-
chung auf das Hoheniveau abmildern. Erkennbar wurde das Gebaude auf
FI.Nr. 766/5 eingegraben. Sollte ein Neubau auf den Mindestabstand von 3 m
heranriicken, so ergibt sich eine Verschlechterung der Belichtungssituation fur
den Neubau auf der Nordseite, da dann der Abstand zwischen den Geb&auden
mit 7,80 m geringer ware, wie die Wandhohe von HAUS A, sudlicher Bau-
korper mit 9,59 m. Das betrifft jedoch nur den Fall eines hypothetischen Neu-
baus. Die Bebaubarkeit des Grundstiicks wird insofern durch die Verkirzung
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der Abstandsflachen zwar rechtlich nicht eingeschrankt, in ihrer Ausnutzung
jedoch gemindert. Unter Abwagung der fir die Verkirzung der Abstandsfla-
chen sprechenden Belange mit den privaten Belangen des Eigentimers fir
den Fall eines Neubaus halt die Stadt diese Einschrénkung fir zumutbar: Er-
wartungsgemald werden nach Norden keine Aufenthaltsraume ausgerichtet,
die uneingeschréankt belichtet werden sollen. Vielmehr werden diese nach Su-
den, Osten und Westen ausgerichtet. Hierauf kann sich der Eigentiimer von
FI.Nr.: 766/5 bei einem Neubau ohne wesentliche Einschrankungen der Be-
baubarkeit seines Grundstiicks oder wesentliche Mehrkosten einrichten.

bb) Eigene Belichtungssituation bezogen auf FI.Nr. 766/5:

Bezogen auf den Bestand auf FIL.Nr.: 766/5: HAUS A, sudlicher Baukorper-
wird seinerseits nicht durch das bestehende Geb&ude auf FI.Nr.: 766/5 in
seiner Belichtung unzumutbar eingeschrankt bzw. sind auch hier nach wie vor
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch den gewahlten Abstand
gewahrt: auch hier ist in Bezug auf das Bestandsgebaude auf FIL.Nr.: 766/5 ein
Lichteinfallswinkel von 45 Grad bezogen auf das Erdgeschoss eingehalten, da
auch hier der Abstand zwischen den Geb&auden mit 8,71 m grol3er ist, wie die
Wandhodhe des Bestandsgebaudes auf FI.Nr.: 766/5. Diese betragt beim Ge-
baude auf FIL.Nr.: 766/5 ca. 7,07 m (bzw. 9,45 m bezogen auf das ca. 2,40 m
zurlickversetzte Staffelgeschoss). Hinzu kommt, dass im Bebauungsplan vor-
gegeben wird, dass die Grol3e der Fenster von Aufenthaltsraumen gem. Ziffer
3.1. der Satzung von 1/8 auf 1/7 der Grundflache erhéht wird und damit mehr
Lichteinfall bewirkt wird. SchlieBlich liegt der Bestand auf FI.Nr.: 766/5 auch
versetzt zu HAUS A, sudlicher Baukérper, sodass nahezu die gesamte Siid-
seite von HAUS A, sudlicher Baukoérper uneingeschrankt belichtet wird. weiter
ist nach Westen die Belichtung ebenfalls uneingeschrankt.

Gleiches gilt nach obigen Ausfuhrungen grundsatzlich fur den Fall eines Neu-
baus auf FI.Nr.: 766/5. Sollte dieser auf 3 m an die nordliche Grenze heranri-
cken, so kbnnte er maximal eine Wandhdhe von 6 m aufweisen. Es ergabe
sich dann ein Mindestabstand zwischen HAUS A, sidlicher Baukorper und
dem Neubau auf FI.Nr.: 766/5 von 7,80 m, welcher somit gro3er ware, wie die
Wandhohe des Neubaus auf FI.Nr.: 766/5 mit 6 m. Zudem wird HAUS A,
sudlicher Baukoérper auch von Westen uneingeschrankt belichtet. Ebenfalls
nach Osten besteht ein ausreichender Abstand (dazu unten zu Il). Hinzu
kommt auch hier, dass im Bebauungsplan vorgegeben wird, dass die GroR3e
der Fenster von Aufenthaltsraumen gem. Ziffer 3.1. der Satzung von 1/8 auf
1/7 der Grundflache erhdht wird und damit mehr Lichteinfall bewirkt wird. Soll-
te ein Neubau exemplarisch eine Wandhohe von 9,0 m aufweisen, so misste
er einen Abstand von 4,50 m einhalten. Der Abstand zwischen dem Neubau
und HAUS A, sudlicher Baukorper wirde dann bei 4,80 m + 4,50 m= 9,30 m
liegen und wéare grolRer wie die Wandhthe des Neubaus mit 9,0 m, sodass
auch fur diesen Fall ein uneingeschrankter Lichteinfallswinkel von 45 Grad
gewahrleistet ware.

Belange des Brandschutzes, des sozialen Wohnfriedens, sowie der Bellftung:
die vorgenannten Belange werden von den Abstandsflachenvorschriften neben dem
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Belang der Belichtung ebenfalls geschiitzt und sollen deswegen ebenfalls untersucht
werden auf ihre Betroffenheit durch die Verkirzung der Abstandsflachen:

Fur die Situation zwischen HAUS A, sudlicher Baukérper und dem sudlichen Nach-
bargrundsttick sind dabei weder im Bestand noch im Falle einer Neubebauung auf
diesem Grundstiick durch die Verkirzung der Abstandsflaichen unzumutbare Ein-
schrankungen zu besorgen:

Die Beluftung wird nach wie vor ermdglich. Es findet keine abriegelnde Wir-
kung durch die Gebaude statt.

Der soziale Wohnfrieden ist auch nicht unzumutbar geschmaélert: die Gebau-
deabstande sind sowohl im Bestand als auch bei einem Neubau ausreichend:
dabei ist festzuhalten, dass es die BayBO zulasst, dass Wohngebaude auf ei-
nen Abstand von 6 m zueinander errichtet werden. der Gesetzgeber halt dies
erkennbar fir ausreichend, um dem Belang des sozialen Wohnfriedens zu er-
halten. Gleiches gilt fir hohere Geb&aude in Grenznahe, die —wie hier- die hal-
be Abstandsflache einhalten. Auch in dieser Situation geht der Gesetzgeber
von keiner Einschréankung des sozialen Wohnfriedens aus.

Gleiches gilt im Ergebnis im Hinblick auf die Belange des Brandschutzes,
die durch die Verklrzung der Abstandsflachen nicht berthrt werden, bzw. die
nach wie vor zu bericksichtigen sind bei der Bauausfiihrung. Hier ergeben
sich auch keine Verschlechterungen fiir das Nachbargrundstiick.

cc) Belichtungssituation fiir den Nachbarn auf FI.Nr.: 766/4:

Fur das Bestandsgebaude auf FI.Nr.: 766/4 ergibt sich eine analoge Situation
wie zu FIL.Nr.: 766/5. Dabei ist die halbe Abstandsflache gesichert eingehalten,
die Abstandsflachen der Gebaude Uberdecken sich aufgrund des Versatzes
jedoch nicht. damit ist eine uneingeschrankter Lichteinfallswinkel von 45 Grad
auf der Nordseite des Bestandsgebaudes auf FI.Nr.: 766/4 gewahrt. Eine er-
driickende Wirkung kann somit auch nicht eintreten.

Im Falle eines Neubaus auf FI.Nr.: 766/4 hat auch der Neubau Abstandsfla-
chen einzuhalten, mindestens H/2. Exemplarisch ergibt dies fir einen Neubau
mit 9 m Wandhdhe einen Abstand von 4,50 m zur nordlichen aber auch zur
westlichen Grundstiicksgrenze, sodass sich der Uberdeckungsbereich der je-
weiligen Abstandsflachen nicht bzw. nur gering verandern wird im Vergleich
zum Bestand. sollte der Neubau auf 3 m Abstand an die nordliche Grenze
heranrticken, so ergibt dies einen Abstand zwischen Neubau und HAUS A,
sudlicher Baukorper von 7,81 m. Damit ware ein Lichteinfallswinkel von 45
Grad bezogen auf die Nordseite des Neubaus nicht mehr gewahrleistet. Das
betrifft jedoch nur den Fall eines hypothetischen Neubaus. Die Bebaubarkeit
des Grundsticks wird insofern durch die Verklrzung der Abstandsflachen
zwar rechtlich nicht eingeschrénkt, in ihrer Ausnutzung jedoch gemindert. Un-
ter Abwéagung der fur die Verkiirzung der Abstandsflachen sprechenden Be-
lange mit den privaten Belangen des Eigentimers fur den Fall eines Neubaus
héalt die Stadt diese Einschrankung fur zumutbar: Erwartungsgemaf werden
nach Norden keine AufenthaltsrAume ausgerichtet, die uneingeschrankt be-
lichtet werden sollen. Vielmehr werden diese nach Stden, Osten und Westen
ausgerichtet. Hierauf kann sich der Eigentimer von FIL.Nr.: 766/4 bei einem
Neubau ohne wesentliche Einschrankungen der Bebaubarkeit seines Grund-
stiicks oder wesentliche Mehrkosten einrichten. Hinzu kommt, dass die Uber-
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deckung der Abstandsflachen auch hier nur einen geringen Teilbereich betref-
fen wird, da das HAUS A, sudlicher Baukdrper nicht direkt gegentber FI.Nr.:
766/4 liegt.

dd)_eigene Belichtungssituation bezogen auf FI.Nr.: 766/4:

In Bezug auf den Bestand auf FI.Nr.: 766/4 ergibt sich keine Einschrankung
der Belichtungssituation fur HAUS A, sudlicher Baukoérper, da sich die Ab-
standsflachen nicht tGberdecken.

Im Falle eines Neubaus auf FI.Nr. 766/4 ergeben sich bei einem hypotheti-
schen Neubau mit einer Wandhdhe von 9,0 m Mindestabstdnde zwischen den
Gebé&uden von 9,31 m (4,50 m + 4,81 m), die groR3er sind, wie die Wandhthe
des Neubaus, sodass HAUS A, stdlicher Baukdrper auch dann noch ausrei-
chend belichtet sein wird. Rickt der Neubau auf 3 m an die nordliche Grund-
stiicksgrenze heran, so kann er eine Wandhthe von max. 6 m erreichen. Der
Abstand zwischen dem Neubau und HAUS A, sldlicher Baukorper von 7,81 m
(3 m + 4,81 m) ware damit stets grofRer, wie die Wandhthe des Neubaus mit 6
m, sodass HAUS A; sldlicher Baukorper auch in dieser Variante von Stiden
ausreichend belichtet ware. Hinzu kommt auch hier, dass im Bebauungsplan
vorgegeben wird, dass die GrolRe der Fenster von Aufenthaltsraumen gem.
Ziffer 3.1. der Satzung von 1/8 auf 1/7 der Grundflache erhéht wird und damit
mehr Lichteinfall bewirkt wird. Sollte ein Neubau exemplarisch eine Wandhéhe
von 9,0 m aufweisen, so misste er einen Abstand von 4,50 m einhalten. Der
Abstand zwischen dem Neubau und HAUS A, sidlicher Baukdrper wirde
dann bei 4,81 m + 4,50 m = 9,31 m liegen und wére grol3er wie die Wandhohe
des Neubaus mit 9,00 m, sodass auch fiir diesen Fall ein uneingeschrankter
Lichteinfallswinkel von 45 Grad gewdhrleistet ware.

Belange des Brandschutzes, des sozialen Wohnfriedens, sowie der Beluftung:
die vorgenannten Belange werden von den Abstandsflachenvorschriften neben dem
Belang der Belichtung ebenfalls geschiitzt und sollen deswegen ebenfalls untersucht
werden auf ihre Betroffenheit durch die Verkiirzung der Abstandsflachen:

Fur die Situation zwischen HAUS A, sidlicher Baukorper und dem sudlichen Nach-
bargrundsttick sind dabei weder im Bestand noch im Falle einer Neubebauung auf
diesem Grundstiick durch die Verkirzung der Abstandsflaichen unzumutbare Ein-
schrankungen zu besorgen:

Die Beliftung wird nach wie vor ermdglich. Es findet keine abriegelnde Wir-
kung durch die Gebaude statt.

Der soziale Wohnfrieden ist auch nicht unzumutbar geschmaélert: die Gebau-
deabstande sind sowohl im Bestand als auch bei einem Neubau ausreichend:
dabei ist festzuhalten, dass es die BayBO zulasst, dass Wohngebaude auf ei-
nen Abstand von 6 m zueinander errichtet werden. der Gesetzgeber hélt dies
erkennbar fir ausreichend, um dem Belang des sozialen Wohnfriedens zu er-
halten. Gleiches gilt fir héhere Gebé&ude in Grenznahe, die —wie hier- die hal-
be Abstandsflache einhalten. Auch in dieser Situation geht der Gesetzgeber
von keiner Einschréankung des sozialen Wohnfriedens aus.

Gleiches gilt im Ergebnis im Hinblick auf die Belange des Brandschutzes,
die durch die Verkirzung der Abstandsflachen nicht berthrt werden, bzw. die
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nach wie vor zu berlcksichtigen sind bei der Bauausfiihrung. Hier ergeben
sich auch keine Verschlechterungen fir das Nachbargrundsttick.

3. HAUS B, nordlicher Baukorper:

a) nach Norden:

Die volle Abstandsflache (vgl. Plan Anlage 7.3) mit 9,68 m/ 9,64 m nach Art 6 Abs. 5
BayBO lage auf dem Nachbargrundstick FI.Nr.: 768/3 bzw. 768/4. Die halbe
Abstandsflache zur Grundstiicksgrenze ware jedoch jeweils gesichert eingehalten
bzw. unterschritten (vgl. Plan Anlage 7.4.). Da das Geb&aude HAUS B, nordlicher
Baukorper nur eine Breite von 14 m aufweist, wéare dies eine Situation, die Art 6 Abs.
6 BayBO grundsatzlich als zumutbar erachtet. Der Gesetzgeber der BayBO geht so-
mit davon aus, dass bei Gebduden mit einer L&nge von weniger als 16 m die halbe
Abstandsflache ausreicht, um eine angemessene Belichtung zu gewahrleisten. Da
jedoch die weiteren Voraussetzungen fir die Anwendung des 16 m- Privilegs des Art
6 Abs. 6 BayBO nicht vorliegen, werden die Belichtungssituationen nachfolgend ge-
sondert bewertet und gewirdigt. Dabei wird von einer Belichtungssituation mit einem
Lichteinfallswinkel von 45 Grad gemessen vom Fensterbrett des untersten Fensters
des betroffenen Gebéudes ausgegangen, der sicher zu stellen ist. Das entspricht
dem Grundprinzip der Bemessung der Abstandsflachen nach der BayBO 1962.
Dieser Lichteinfallswinkel garantiert eine ausreichende Belichtung zu allen Jahreszei-
ten. Gemessen hieran ergibt sich folgende Situation:

aa) Belichtungssituation fuir den Nachbarn FI.Nr.: 768/9:

e Bezogen auf den Bestand: FI.Nr.: 768/9 ist derzeit unbebaut. Eine Einschran-
kung der Belichtung fur bestehende Gebaude ist somit nicht zu untersuchen.

e Fur den Fall eines Neubaus auf dem Grundstiick FI.Nr.: 768/9 gilt. Dieser
muss die Abstandsflachen nach BayBO einhalten. Selbst bei Anwendung des
16 m Privilegs nach Art 6 Abs. 6 BayBO ware der Abstand des Neubaus zur
sudlichen Grundstiicksgrenze ausreichend, um eine Belichtung nach obigen
Anforderungen zu schaffen. Exemplarisch hat ein Geb&ude mit einer
Wandhohe von 9,0 m einen Abstand von 4,50 m einzuhalten zur Stdgrenze.
In Summe mit dem Abstand von HAUS B -noérdlicher Baukorper- zur
nordlichen Grundstiicksgrenze ergibt dies einen Gebé&udeabstand von
mindestens 9,74 m (5,24 m + 4,50 m). Betrachtet man dann das Fenster des
EG eines Neubaus mit der anzusetzenden Bristungshdhe von ca. 0,90 m, so
betragt die malgebliche Wandhdhe des gegeniberliegenden HAUS B,
nordlicher Baukorper 9,05 m. Der Abstand des Neubaus zu HAUS B,
nordlicher Baukorper ware somit mit 9,74 m gré3er, wie dessen anzusetzende
Hohe mit 9,05 m. Sollte ein Neubau auf den minimalen Abstand von 3 m zur
sudlichen Grenze heranriicken, ergdbe sich ein Abstand zwischen den
Gebéauden von mindestens 8,24 m (5,24 m + 3 m). Bezogen auf das unterste
Fenster des Neubaus mit einer anzusetzenden Briistungshthe von 0,90 m
ergdbe dies eine relevante Wandhdhe von HAUS B; nordlicher Baukorper von
9,05 m. Damit wadre im Falle eines Neubaus in dieser Variante kein
Lichteinfallswinkel von 45 Grad mehr gewdahrleistet. Das betrifft jedoch nur
den Fall eines hypothetischen Neubaus in dieser Variante mit geringsten Ab-
stand nach Siden. Erfahrungsgemald wird der Eigentimer hier eher sein
Gebaude weiter nach Norden riicken, um die wertvollere Sudseite als Garten
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nutzen zu kdénnen. Die Bebaubarkeit seines Grundstiuicks wird insofern durch
die Verkirzung der Abstandsflachen zwar rechtlich nicht eingeschrankt, in
ihrer Ausnutzung jedoch faktisch gemindert. Unter Abwéagung der fur die
Verkirzung der Abstandsflachen sprechenden Belange mit den privaten
Belangen des Eigentiimers fir den Fall eines Neubaus hélt die Stadt diese
Einschrankung fur zumutbar: Der Eigentimer kann sein Grundstiick nach wie
vor bebauen. Eine ausreichende Belichtung kann er nach Sidden durch
groRere Fenster erreichen, will er tatsdchlich auf 3 m an die Sudgrenze her-
anbauen. Diese Einschrankung erscheint auch wirtschaftlich zumutbar, da in
der Regel auf der Sidseite sowieso grof3e Fenster/ Fenstertiiren errichtet
werden. Wenn er héher bauen sollte, muss das Gebaude sowieso abriicken,
sodass diese Einschrankung nicht eintritt. Sie betrifft somit nur den Fall einer
niedrigeren Bebauung, welche zudem soweit wie mdglich nach Suden
positioniert wird.

bb) eigene Belichtungssituation bezogen auf FI.Nr.: 768/9:

In Bezug auf den Bestand auf FI.Nr. 768/9 ist diese uneingeschrankt fur
HAUS B, nordlicher Baukdrper.

Im Falle eines Neubaus gilt: sollte dieser eine Wandhthe von exemplarisch 9
m aufweisen, kann er maximal auf 4,50 m an die sudliche Grenze riicken. Der
Abstand zwischen dem Neubau und der Nordseite von HAUS B, ndrdlicher
Baukorper betragt dabei dann mindestens 9,74 m (4,50 m + 5,24 m). Da die
Wandhéhe von HAUS B, nérdlicher Baukérper nur 9,68 m betragt, ware der
Abstand groR3er, wie die Wandhéhe von HAUS B, ndrdlicher Baukdorper, so-
dass fur HAUS B, nordlicher Baukdrper eine ausreichende Belichtung gewahr-
leistet ware. Gleiche gilt fur den Fall, dass ein Neubau auf FI.Nr.: 768/9 auf 3
m an die sudliche Grenze heranrlicken sollte, da das Gebaude dann nur eine
Wandhdhe von 6 m aufweisen kénnte. Es ergébe sich dann ein Mindestab-
stand zwischen den Geb&uden von 8,24 m (5,24 m + 3,00 m), der in jedem
Fall grof3er ware, wie die Wandhohe des Neubaus auf FI.Nr.: 768/9. Somit wa-
re auch im Falle eines Neubaus eine ausreichende Belichtung fur HAUS B,
nordlicher Baukorper auf der Nordseite gegeben. Sollte ein Neubau exempla-
risch eine Wandhodhe von 9,0 m aufweisen, so musste er einen Abstand von
4,50 m einhalten. Der Abstand zwischen dem Neubau und HAUS B, ndordli-
cher Baukorper wirde dann bei 5,24 m + 4,50 m= 9,74 m liegen und ware
groRer wie die Wandhohe des Neubaus mit 9,0 m, sodass auch fur diesen Fall
ein uneingeschrankter Lichteinfallswinkel von 45 Grad gewahrleistet ware.

Belange des Brandschutzes, des sozialen Wohnfriedens, sowie der Beliiftung:
die vorgenannten Belange werden von den Abstandsflachenvorschriften neben dem
Belang der Belichtung ebenfalls geschiitzt und sollen deswegen ebenfalls untersucht
werden auf ihre Betroffenheit durch die Verkirzung der Abstandsflachen:

Fur die Situation zwischen HAUS B, noérdlicher Baukorper und dem nordlichen Nach-
bargrundstiick sind dabei weder im Bestand (das Nachbargrundsttick ist derzeit nicht
bebaut) noch im Falle einer Neubebauung auf diesem Grundstiick durch die Verkuir-
zung der Abstandsflachen unzumutbare Einschrankungen zu besorgen:

Die Beluftung wird nach wie vor erméglich. Es findet keine abriegelnde Wir-
kung durch die Gebaude statt.
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Der soziale Wohnfrieden ist auch nicht unzumutbar geschmaélert: die Gebau-
deabstande sind sowohl im Bestand als auch bei einem Neubau ausreichend:
dabei ist festzuhalten, dass es die BayBO zulasst, dass Wohngebaude auf ei-
nen Abstand von 6 m zueinander errichtet werden. der Gesetzgeber halt dies
erkennbar fir ausreichend, um dem Belang des sozialen Wohnfriedens zu er-
halten. Gleiches gilt fir hbhere Geb&aude in Grenznéhe, die -wie hier- die hal-
be Abstandsflache einhalten. Auch in dieser Situation geht der Gesetzgeber
von keiner Einschréankung des sozialen Wohnfriedens aus.

Gleiches gilt im Ergebnis im Hinblick auf die Belange des Brandschutzes,
die durch die Verkiurzung der Abstandsflachen nicht berthrt werden, bzw. die
nach wie vor zu beriicksichtigen sind bei der Bauausfiihrung. Hier ergeben
sich auch keine Verschlechterungen fur das Nachbargrundstiick.

cc) Belichtungssituation fiir den Nachbarn FI.Nr.: 768/4:

Bezogen auf den Bestand: Der Abstand zwischen HAUS B, ndérdlicher Bau-
korper und dem gegenuiberliegenden Geb&aude auf FI.Nr.: 768/4 betragt deut-
lich mehr, wie die Wandhthe von HAUS B, nérdlicher Baukdrper. Zudem ste-
hen die Geb&dude versetzt zueinander. Ein Lichteinfallswinkel von 45 Grad
bezogen auf die Nutzung im am meisten betroffenen EG des nérdlichen
Gebaudes auf FI.Nr.: 768/4 ist aus diesem Grund gesichert gegeben. Damit
liegen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bezogen auf die Sudseite des
vorhandenen Geb&dudes auf FILNr.: 768/4 auch mit verkirzten Abstandsfla-
chen vor. FlUr das Bestandsgebaude auf FI.Nr.: 768/4 liegt auch keine erdri-
ckende Wirkung durch das HAUS B -ndrdlicher Baukdrper- vor. HAUS B -
ndrdlicher Baukorper- verdeckt nicht die gesamte Slidseite des Bestandsge-
bdudes. Zudem besteht ein erheblicher Abstand zwischen den Gebauden.
Weiter verbleiben freie Ausblicke nach Osten und Westen an HAUS B -
ndrdlicher Baukdrper- vorbei.

Gleiches ist auch fir den Fall eines Neubaus auf dem Grundstick FI.Nr.:
768/4 grundsatzlich festzuhalten. Dieser muss die Abstandsflachen nach
BayBO einhalten. Selbst bei Anwendung des 16m Privilegs nach Art 6 Abs. 6
BayBO ware der Abstand des Neubaus zur sudlichen Grundsticksgrenze
ausreichend, um eine Belichtung nach obigen Anforderungen zu schaffen.
Exemplarisch hat ein Geb&ude mit einer Wandhohe von 9,0 m einen Abstand
von 4,50 m einzuhalten zur Sidgrenze. In Summe mit dem Abstand von
HAUS B -nérdlicher Baukorper- zur nérdlichen Grundstiicksgrenze ergibt dies
einen Gebaudeabstand von mindestens 9,75 m (5,25 m + 4,50 m). dieser lage
Uber der Gebaudehdhe von HAUS B, nordlicher Baukorper, die bei 9,68 m
liegt, sodass fur den Neubau in dieser Variante eine ausreichende Belichtung
gegeben ware. Sollte ein Neubau auf den minimalen Abstand von 3 m zur
sudlichen Grenze heranricken, ergdbe sich ein Abstand zwischen den Ge-
bauden von mindestens 8,25 m (5,25 m + 3,00 m). Bezogen auf das unterste
Fenster des Neubaus mit einer anzusetzenden Briistungshthe von 0,90 m
ergabe dies eine relevante Wandhohe von HAUS B; nordlicher Baukdrper von
8,78 m. Damit ware im Falle eines Neubaus in dieser Variante kein Lichtein-
fallswinkel von 45 Grad mehr gewahrleistet. Das betrifft jedoch nur den Fall
eines hypothetischen Neubaus. ErfahrungsgemanR wird der Eigentimer hier
eher sein Gebaude weiter nach Norden ricken, um die wertvollere Sudseite
nutzen zu kdénnen. Die Bebaubarkeit seines Grundstiicks wird insofern durch
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die Verkirzung der Abstandsflachen zwar rechtlich nicht eingeschrankt, in ih-
rer Ausnutzung jedoch faktisch gemindert. Unter Abwéagung der fir die Ver-
kirzung der Abstandsflachen sprechenden Belange mit den privaten Belan-
gen des Eigentumers fur den Fall eines Neubaus halt die Stadt diese Ein-
schrankung fur zumutbar: Der Eigentiimer kann sein Grundsttick nach wie vor
bebauen. Eine ausreichende Belichtung kann er nach Stden durch gré3ere
Fenster erreichen. Das erscheint zumutbar, zumal auf der Slidseite allgemein
groRere Fenster errichtet werden. Wenn er héher bauen sollte, muss das Ge-
baude sowieso abricken, sodass diese Einschrankung nicht eintritt. Sie be-
trifft somit nur den Fall einer niedrigeren Bebauung, welche zudem soweit wie
moglich nach Siden positioniert wird.

dd) eigene Belichtungssituation bezogen auf FI.Nr. 768/4:

Bezogen auf den Bestand: HAUS B -nordlicher Baukorper- und der Bestand
auf FLLNr. 768/4 liegen nicht gegenulber, sodass auch die Belichtung fir HAUS
B, nordlicher Baukorper nicht eingeschrankt wird.

Fur den Fall eines Neubaus auf FI.Nr.: 786/4 gilt: Sollte dieser auf 3 m an die
Grenze heranrticken, so kann er eine maximale Wandhohe von 6 m aufwei-
sen. Der Abstand zwischen den Geb&dude von 5,25 m + 3 m= 8,25 m wére
dabei stets groRer wie die Wandhdhe des Neubaus auf FI.Nr.: 768/4 mit 6 m,
sodass auch fur diesen Fall eine uneingeschrankte Belichtung fir HAUS B,
ndrdlicher Baukorper auf der Nordseite gegeben ware. Sollte der Neubau auf
4,50 m heranrlicken bei einer hypothetischen Bebauung mit einer Wandhdhe
von 9,00 m, ergibt sich ein Abstand zwischen den Geb&uden von mindestens
9,75m (4,50 m + 5,25 m), welcher groRer ist, wie die Wandhthe von des hy-
pothetischen Neubaus mit 9,00 m. somit ware auch in diesem Fall fir HAUS
B, nordlicher Baukorper eine ausreichende Belichtung nach wie vor gegeben.

Belange des Brandschutzes, des sozialen Wohnfriedens, sowie der Beliiftung:
die vorgenannten Belange werden von den Abstandsflachenvorschriften neben dem
Belang der Belichtung ebenfalls geschitzt und sollen deswegen ebenfalls untersucht
werden auf ihre Betroffenheit durch die Verkiirzung der Abstandsflachen:

Fur die Situation zwischen HAUS B, ndérdlicher Baukorper und dem nérdlichen Nach-
bargrundstick sind dabei weder im Bestand noch im Falle einer Neubebauung auf
diesem Grundstlick durch die Verkirzung der Abstandsflachen unzumutbare Ein-
schrankungen zu besorgen:

Die Beliftung wird nach wie vor ermdglich. Es findet keine abriegelnde Wir-
kung durch die Gebaude statt.

Der soziale Wohnfrieden ist auch nicht unzumutbar geschmalert: die Gebau-
deabstande sind sowohl im Bestand als auch bei einem Neubau ausreichend:
dabei ist festzuhalten, dass es die BayBO zulasst, dass Wohngebaude auf ei-
nen Abstand von 6 m zueinander errichtet werden. der Gesetzgeber halt dies
erkennbar fir ausreichend, um dem Belang des sozialen Wohnfriedens zu er-
halten. Gleiches gilt fir h6here Geb&ude in Grenznahe, die —wie hier- die hal-
be Abstandsflache einhalten. Auch in dieser Situation geht der Gesetzgeber
von keiner Einschrénkung des sozialen Wohnfriedens aus.

Gleiches gilt im Ergebnis im Hinblick auf die Belange des Brandschutzes,
die durch die Verkirzung der Abstandsflachen nicht berthrt werden, bzw. die
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nach wie vor zu bericksichtigen sind bei der Bauausfuhrung. Hier ergeben
sich auch keine Verschlechterungen fir das Nachbargrundsttick.

b) nach Westen:
Vgl. Ausfuhrungen unter Ziffer II

c) nach Suden:

Hier werden die vollen Abstandsflachen eingehalten. Betroffenheiten angrenzender
Nachbarn sind nicht gegeben. Die Uberdeckung mit den Abstandsflachen von HAUS
A und B, sidlicher Baukoérper ist nach Art 6 Abs. 3 Nr. 1 BayBO zulassig und
schréankt die Belichtung nicht unzumutbar ein.

d) nach Osten:
Vgl. Ausfihrungen unter Ziffer Il

4. HAUS B, sidlicher Baukorper

a) nach Norden:

Hier werden die vollen Abstandsflachen eingehalten. Betroffenheiten angrenzender
Nachbarn sind nicht gegeben. Die Uberdeckung mit den Abstandsflachen von HAUS
B und C ist gem. Art 6 Abs. 3 Nr. 1 BayBO zulassig und fuhrt zu keiner unzumutbaren
Einschrankung der Belichtung.

b) nach Westen:
Vgl. Ausfiihrungen unter Ziffer Il

¢) nach Osten:
Vgl. Ausfuhrungen unter Ziffer I

d) nach Siden:
Die volle Abstandsflache mit 9,64 m/ 9,42 m nach Art 6 Abs. 5 BayBO lage auf dem
Nachbargrundstiick FI.Nr.: 766/4 und 766/3. Die halbe Abstandsflache (4,82 m bzw.
4,71 m) zur Grundstiicksgrenze ware jedoch eingehalten (vgl. Plan Anlage 7.4). Da
das Gebaude HAUS B, sudlicher Baukorper nur eine Breite von 15,50 m aufweist,
ware dies eine Situation, die Art 6 Abs. 6 BayBO grundsatzlich als zumutbar erachtet.
Der Gesetzgeber der BayBO geht somit davon aus, dass bei Gebauden mit einer
Lange von weniger als 16 m die halbe Abstandsflache ausreicht, um eine
angemessene Belichtung zu gewdhrleisten. Da jedoch die weiteren Voraussetzungen
fur die Anwendung des 16 m- Privilegs des Art 6 Abs. 6 BayBO nicht vorliegen,
werden die Belichtungssituation nachfolgend gesondert bewertet und gewirdigt. Da-
bei wird auf eine Belichtungssituation mit einem Lichteinfallswinkel von 45 Grad ge-
messen vom Fensterbrett des untersten Fensters des betroffenen Geb&udes ausge-
gangen, der sicher zu stellen ist. Das entspricht dem Grundprinzip der Bemessung
der Abstandsflachen nach der BayBO 1962. Dieser Lichteinfallswinkel garantiert eine
ausreichende Belichtung zu allen Jahreszeiten. Gemessen hieran ergibt sich folgen-
de Situation:
aa) Belichtungssituation fuir den Nachbarn auf FI.Nr. 766/4:

e Zum Bestand: Die Abstandsflachen zwischen dem Bestand und HAUS B, sud-

licher Baukorper Uberdecken sich nicht, sodass die Belichtungssituation fir
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das Bestandsgebdude auf dem Grundstiick FLNr. 766/4 uneingeschrankt
bleibt. Fur das Bestandsgebaude auf FILNr.: 766/4 liegt aus diesem Grund
auch keine erdriickende Wirkung durch das HAUS A, sudlicher Baukorper vor.
Gleiches ist auch fur den Fall eines Neubaus auf dem Grundstick FI.Nr.:
766/4 festzuhalten. Dieser muss die Abstandsflachen nach BayBO einhalten.
Selbst bei Anwendung des 16m Privilegs nach Art 6 Abs. 6 BayBO ware der
Abstand des Neubaus zur nérdlichen Grundstlicksgrenze ausreichend, um ei-
ne Belichtung nach obigen Anforderungen zu schaffen. Exemplarisch hat ein
Gebaude mit einer Wandhohe von 9,0 m einen Abstand von 4,50 m einzuhal-
ten zur Nordgrenze. In Summe mit dem Abstand von HAUS B, sldlicher Bau-
korper zur sudlichen Grundstiicksgrenze ergibt dies einen Gebaudeabstand
von mindestens 9,33 m (4,83 m + 4,50 m). Betrachtet man dann das Fenster
des EG eines Neubaus mit der anzusetzenden Bristungshdhe von ca. 0,90
m, so betragt die mafRgebliche Wandhthe des gegeniiberliegenden HAUS B,
sudlicher Baukorper 8,74 m. Der Abstand des Neubaus zu HAUS B, sudlicher
Baukoérper ware somit mit 9,33 m grofer, wie dessen anzusetzende Hohe mit
8,74 m. Sollte ein Neubau auf den Mindestabstand von 3 m heranriicken, so
ergibt sich eine Verschlechterung der Belichtungssituation fiir den Neubau auf
der Nordseite, da dann der Abstand zwischen den Gebauden mit 7,83 m ge-
ringer ware, wie die Wandhéhe von HAUS B, sidlicher Baukdrper mit 8,74 m.
Das betrifft jedoch nur den Fall eines hypothetischen Neubaus. Die Bebau-
barkeit des Grundstiicks wird insofern durch die Verkirzung der Abstandsfla-
chen zwar rechtlich nicht eingeschrankt, in ihrer Ausnutzung jedoch gemin-
dert. Unter Abwéagung der fir die Verkurzung der Abstandsflachen sprechen-
den Belange mit den privaten Belangen des Eigentiimers fur den Fall eines
Neubaus hélt die Stadt diese Einschrankung fir zumutbar: Erwartungsgemar
werden nach Norden keine Aufenthaltsraume ausgerichtet, die uneinge-
schrankt belichtet werden sollen. Vielmehr werden diese nach Siden, Osten
und Westen ausgerichtet. Hierauf kann sich der Eigentimer von FI.Nr.: 766/4
bei einem Neubau ohne wesentliche Einschradnkungen der Bebaubarkeit sei-
nes Grundstucks oder wesentliche Mehrkosten einrichten.

bb) Eigene Belichtungssituation bezogen auf FI.Nr. 766/4:

Bezogen auf den Bestand auf FI.Nr.: 766/4: die Abstandsflachen Uberdecken
sich nicht, sodass die Belichtung von HAUS B stidlicher Baukorper- nicht ein-
geschrankt wird.

Fur den Fall eines Neubaus auf FI.Nr.: 766/4 gilt: Sollte dieser auf 3 m an die
ndrdliche Grenze heranriicken, so kénnte er maximal eine Wandhéhe von 6 m
aufweisen. Er ergdbe sich dann ein Mindestabstand zwischen HAUS B, sudli-
cher Baukdrper und dem Neubau auf FI.Nr.: 766/4 von 7,83 m, welcher somit
groRer ware, wie die Wandhthe des Neubaus auf FI.Nr.: 766/4 mit 6 m. Zu-
dem wird HAUS B, sudlicher Baukérper auch von Westen ausreichend belich-
tet (dazu nachstehend unter Ziffer Il). Ebenfalls nach Osten besteht ein aus-
reichender Abstand (dazu ebenfalls unten zu Il). Hinzu kommt auch hier, dass
im Bebauungsplan vorgegeben wird, dass die Fenster von Aufenthaltsraumen
gem. Ziffer 3.1. der Satzung von 1/8 auf 1/7 erhoht wird und damit mehr
Lichteinfall bewirkt wird. Sollte ein Neubau exemplarisch mit 9,0 m Hohe er-
richtet werden, kann er maximal auf 4,50 m an die Nordgrenze heranrticken.
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Es ergabe sich dann ein Abstand zwischen den Gebauden von mindestens
4,83 m + 4,50 m = 9,33 m, der groRer ware, wie die Wandhthe des Neubaus
mit 9,0 m, sodass auch hier fir HAUS B, sudlicher Baukérper keine Ein-
schrankung der Belichtung zu besorgen ware.

Belange des Brandschutzes, des sozialen Wohnfriedens, sowie der Belilftung:
die vorgenannten Belange werden von den Abstandsflachenvorschriften neben dem
Belang der Belichtung ebenfalls geschiitzt und sollen deswegen ebenfalls untersucht
werden auf ihre Betroffenheit durch die Verkirzung der Abstandsflachen:

Fur die Situation zwischen HAUS B, sudlicher Baukérper und dem sudlichen Nach-
bargrundstick sind dabei weder im Bestand noch im Falle einer Neubebauung auf
diesem Grundstick durch die Verkirzung der Abstandsflaichen unzumutbare Ein-
schrankungen zu besorgen:

Die Beluftung wird nach wie vor ermdglich. Es findet keine abriegelnde Wir-
kung durch die Gebaude statt.

Der soziale Wohnfrieden ist auch nicht unzumutbar geschmalert: die Gebau-
deabstande sind sowohl im Bestand als auch bei einem Neubau ausreichend:
dabei ist festzuhalten, dass es die BayBO zulasst, dass Wohngebaude auf ei-
nen Abstand von 6 m zueinander errichtet werden. der Gesetzgeber halt dies
erkennbar fir ausreichend, um dem Belang des sozialen Wohnfriedens zu er-
halten. Gleiches gilt fir hohere Gebaude in Grenznahe, die —wie hier- die hal-
be Abstandsflache einhalten. Auch in dieser Situation geht der Gesetzgeber
von keiner Einschrénkung des sozialen Wohnfriedens aus.

Gleiches gilt im Ergebnis im Hinblick auf die Belange des Brandschutzes,
die durch die Verklrzung der Abstandsflachen nicht berthrt werden, bzw. die
nach wie vor zu bericksichtigen sind bei der Bauausfiihrung. Hier ergeben
sich auch keine Verschlechterungen fir das Nachbargrundstiick.

cc) Belichtungssituation fiir den Nachbarn auf FI.Nr.: 766/3:

Zum sudlichen Bestandsgebdude auf FI.Nr.: 766/3 ist die volle Abstandsflache
gesichert eingehalten. Zum nérdlichen Bestandsgebdude auf FIL.Nr.: 766/3 ist
die halbe Abstandsflache eingehalten. Ein Lichteinfallswinkel von 45 Grad
wird jedoch gewahrleistet, da der Abstand der Geb&ude zueinander mit 8,43
m grol3er ist, wie die relevante Wandhdhe von HAUS B, stdlicher Baukorper
mit 9,42 m (das Bestandsgebaude auf FI.Nr.: 766/3 liegt ca. 0,30 m héher, wie
das Baugrundstiick. Unter Berlcksichtigung der Bristungshéhe der Fenster
mit 0,90 m ergibt dies eine relevante Wandhohe fir HAUS B, sudlicher Bau-
korper von 9,42 — 0,90 — 0,30 = 8,22 m).

Im Falle eines Neubaus auf FI.Nr.: 766/3 hat auch der Neubau Abstandsfla-
chen einzuhalten, mindestens H/2. Exemplarisch ergibt dies fir einen Neubau
mit 9 m Wandhdhe einen Abstand von 4,50 m zur nérdlichen aber auch zur
westlichen Grundstiicksgrenze, sodass sich der Uberdeckungsbereich der je-
weiligen Abstandsflachen verringern wird im Vergleich zum Bestand. Bei die-
sem Abstand ware dann auch ein Lichteinfallswinkel von 45 Grad fir den
Neubau gegeben, da der Abstand zwischen dem Neubau und HAUS B, sudli-
cher Baukorper dann grol3er ware, wie die Wandhdhe von HAUS B, sudlicher
Baukorper —unter Bertcksichtigung der Brustungshdhe eines Fensters im EG
des Neubaus von ca. 0,90 m. Sollte der Neubau auf 3 m Abstand an die nord-




Seite 16 von 34

Fassung Kanzlei Puhle & Kollegen, Rechtsanwalte Partnerschaft mbB vom 24.02.2019, gea. 26.02.2019

liche Grenze heranriicken, so ergibt dies einen Abstand zwischen Neubau
und HAUS B, sudlicher Baukérper von 7,84 m. Damit ware ein Lichteinfalls-
winkel von 45 Grad bezogen auf die Nordseite des Neubaus nicht mehr ge-
wahrleistet. Das betrifft jedoch nur den Fall eines hypothetischen Neubaus.
Die Bebaubarkeit des Grundstiicks wird insofern durch die Verkirzung der
Abstandsflachen zwar rechtlich nicht eingeschrankt, in ihrer Ausnutzung je-
doch gemindert. Unter Abwagung der fur die Verklrzung der Abstandsflachen
sprechenden Belange mit den privaten Belangen des Eigentimers fir den Fall
eines Neubaus héalt die Stadt diese Einschrankung fir zumutbar: Erwartungs-
gemal werden nach Norden keine Aufenthaltsraume ausgerichtet, die unein-
geschrankt belichtet werden sollen. Vielmehr werden diese nach Suden, Os-
ten und Westen ausgerichtet. Hierauf kann sich der Eigentiimer von FL.Nr.:
766/3 bei einem Neubau ohne wesentliche Einschréankungen der Bebaubar-
keit seines Grundsticks oder wesentliche Mehrkosten einrichten. Hinzu
kommt, dass die Uberdeckung der Abstandsflachen auch hier nur einen Teil-
bereich betreffen wird, da das HAUS B, sudlicher Baukdrper nicht direkt ge-
genuber FL.Nr.: 766/3 liegt.

dd)_eigene Belichtungssituation bezogen auf FI.Nr.: 766/3:

Im Bezug auf das nérdliche Bestandsgebdude auf FIL.Nr.: 766/3 ergibt sich
keine Einschrankung der Belichtungssituation fir HAUS B, sudlicher Baukor-
per, da das Bestandsgebdude nur eine Wandhdhe von 3,30 m aufweist.
Selbst wenn man aufgrund der Dachneigung von 50 Grad zusatzlich die Ge-
samthdhe ansetzt, die bei ca. 5,30m liegt, so ergibt sich, dass der Abstand
zwischen den Gebauden grofier ist, wie die Gesamthdhe des nérdlichen Be-
standsgebaudes. Ein Lichteinfallswinkel von 45 Grad wird somit fur die Std-
seite von HAUS B, sidlicher Baukdrper gewahrt. Vom stdlichen Bestandsge-
baude auf FIL.Nr.: 766/3 sind keine Belichtungseinschréankungen zu erwarten,
da dieses weit abgesetzt ist.

Im Falle eines Neubaus auf FI.Nr. 766/3 ergeben sich bei einem hypotheti-
schen Neubau mit einer Wandhdhe von 9,0 m Mindestabstédnde zwischen den
Gebéauden von 9,34 m (4,50 m + 4,84 m), die groRRer sind, wie die Wandhdhe
des Neubaus, sodass HAUS B, stidlicher Baukdrper auch dann noch ausrei-
chend belichtet sein wird. Rickt der Neubau auf 3 m an die nérdliche Grund-
stiicksgrenze heran, so kann er eine Wandhéhe von max. 6 m erreichen. Der
Abstand zwischen dem Neubau und HAUS B, sudlicher Baukorper von 7,84 m
(3 m + 4,84 m) ware damit stets grofRer, wie die Wandhdhe des Neubaus, so-
dass HAUS B; stdlicher Baukoérper auch in dieser Variante von Siden ausrei-
chend belichtet wére.

Belange des Brandschutzes, des sozialen Wohnfriedens, sowie der Beluftung:
die vorgenannten Belange werden von den Abstandsflachenvorschriften neben dem
Belang der Belichtung ebenfalls geschiitzt und sollen deswegen ebenfalls untersucht
werden auf ihre Betroffenheit durch die Verkiirzung der Abstandsflachen:

Fur die Situation zwischen HAUS B, stdlicher Baukorper und dem sudlichen Nach-
bargrundstiick sind dabei weder im Bestand noch im Falle einer Neubebauung auf
diesem Grundstiick durch die Verkirzung der Abstandsflaichen unzumutbare Ein-
schrankungen zu besorgen:
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e Die Beluftung wird nach wie vor erméglich. Es findet keine abriegelnde Wir-
kung durch die Gebaude statt.

o Der soziale Wohnfrieden ist auch nicht unzumutbar geschmaélert: die Gebau-
deabstande sind sowohl im Bestand als auch bei einem Neubau ausreichend:
dabei ist festzuhalten, dass es die BayBO zulasst, dass Wohngebaude auf ei-
nen Abstand von 6 m zueinander errichtet werden. der Gesetzgeber halt dies
erkennbar fir ausreichend, um dem Belang des sozialen Wohnfriedens zu er-
halten. Gleiches gilt fir hohere Gebaude in Grenznahe, die —wie hier- die hal-
be Abstandsflache einhalten. Auch in dieser Situation geht der Gesetzgeber
von keiner Einschrénkung des sozialen Wohnfriedens aus.

e Gleiches gilt im Ergebnis im Hinblick auf die Belange des Brandschutzes,
die durch die Verkirzung der Abstandsflachen nicht berthrt werden, bzw. die
nach wie vor zu berlcksichtigen sind bei der Bauausfilhrung. Hier ergeben
sich auch keine Verschlechterungen fir das Nachbargrundsttick.

5. HAUS C, nérdlicher Baukoérper

a) nach Norden:

Die volle Abstandsflache (vgl. Plan Anlage 7.3) mit 9,32 m/ 9,21 m nach Art 6 Abs. 5
BayBO lage auf dem Nachbargrundstiick FI.Nr.: 768/4. Die halbe Abstandsflache zur
Grundstiicksgrenze ware jedoch gesichert eingehalten bzw. unterschritten (vgl. Plan
Anlage 7.4). Da das Gebaude HAUS C, noérdlicher Baukoérper nur eine Breite von 14
m aufweist, wére dies eine Situation, die Art 6 Abs. 6 BayBO grundsatzlich als zu-
mutbar erachtet. Der Gesetzgeber der BayBO geht somit davon aus, dass bei Ge-
bauden mit einer Lange von weniger als 16 m die halbe Abstandsflache ausreicht, um
eine angemessene Belichtung zu gewahrleisten. Da jedoch die weiteren Vorausset-
zungen flr die Anwendung des 16 m- Privilegs des Art 6 Abs. 6 BayBO nicht vorlie-
gen, werden die Belichtungssituation nachfolgend gesondert bewertet und gewdurdigt.
Dabei wird auf eine Belichtungssituation mit einem Lichteinfallswinkel von 45 Grad
gemessen vom Fensterbrett des untersten Fensters des betroffenen Gebaudes aus-
gegangen, der sicher zu stellen ist. Das entspricht dem Grundprinzip der Bemessung
der Abstandsflachen nach der BayBO 1962. Dieser Lichteinfallswinkel garantiert eine
ausreichende Belichtung zu allen Jahreszeiten. Gemessen hieran ergibt sich folgen-
de Situation:

aa) Belichtungssituation fur den Nachbarn FI.Nr.: 768/4:

o Bezogen auf den Bestand: FI.Nr.: 768/4 ist derzeit nur im Norden bebaut. Eine
Einschrankung der Belichtung fur das dort bestehende Gebaude ist aufgrund
des groflen Abstands nicht gegeben. Zudem stehen die Gebaude versetzt
zueinander. Ein Lichteinfallswinkel von 45 Grad bezogen auf die Nutzung im
am meisten betroffenen EG des ndrdlichen Geb&udes auf FI.Nr.: 768/4 ist aus
diesem Grund gesichert gegeben. Damit liegen gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse bezogen auf die Stdseite des vorhandenen Gebaudes auf
FI.Nr.: 768/4 auch mit verkirzten Abstandsflachen vor. Fur das
Bestandsgebaude auf FI.Nr.: 768/4 liegt auch keine erdrickende Wirkung
durch das HAUS C, ndordlicher Baukorper vor. HAUS C, nordlicher Baukdrper
verdeckt nicht die gesamte Sudseite des Bestandsgebaudes. Zudem besteht
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ein erheblicher Abstand zwischen den Gebauden. Weiter verbleiben freie
Ausblicke nach Osten und Westen an HAUS C, nérdlicher Baukorper vorbei.
Fir den Fall eines Neubaus auf dem Grundstuck FIL.Nr.: 768/4 gilt. Dieser
muss die Abstandsflachen nach BayBO einhalten. Selbst bei Anwendung des
16m Privilegs nach Art 6 Abs. 6 BayBO ware der Abstand des Neubaus zur
sudlichen Grundstiicksgrenze ausreichend, um eine Belichtung nach obigen
Anforderungen zu schaffen. Exemplarisch hat ein Gebaude mit einer
Wandhohe von 9,0 m einen Abstand von 4,50 m einzuhalten zur Sidgrenze.
In Summe mit dem Abstand von HAUS C, nérdlicher Baukorper zur nérdlichen
Grundstiicksgrenze ergibt dies einen Gebaudeabstand von mindestens 9,75
m (5,25 m + 4,50 m). Betrachtet man dann das Fenster des EG eines
Neubaus mit der anzusetzenden Briustungshéhe von ca. 0,90 m, so betragt
die maligebliche Wandhohe des gegeniberliegenden HAUS C, ndrdlicher
Baukoérper 8,42 m. Der Abstand des Neubaus zu HAUS C, noérdlicher
Baukorper ware somit mit 9,75 m gréf3er, wie dessen anzusetzende Hohe mit
8,42 m. Sollte ein Neubau auf den minimalen Abstand von 3 m zur siuidlichen
Grenze heranriicken, ergabe sich ein Abstand zwischen den Gebauden von
mindestens 8,25 m (5,25 m + 3 m). Bezogen auf das unterste Fenster des
Neubaus mit einer anzusetzenden Bristungshdhe von 0,90 m ergabe dies
eine relevante Wandhéhe von HAUS C, nérdlicher Baukdrper von 8,42 m.
Damit ware im Falle eines Neubaus in dieser Variante kein Lichteinfallswinkel
von 45 Grad mehr gewahrleistet. Das betrifft jedoch nur den Fall eines
hypothetischen Neubaus in dieser Variante mit geringsten Abstand nach Su-
den. Erfahrungsgemalf wird der Eigentuimer hier eher sein Geb&aude weiter
nach Norden ricken, um die wertvollere Siudseite als Garten nutzen zu
kénnen. Die Bebaubarkeit seines Grundstiicks wird insofern durch die
Verkirzung der Abstandsflachen zwar rechtlich nicht eingeschréankt, in ihrer
Ausnutzung jedoch faktisch gemindert. Unter Abwagung der fur die
Verkirzung der Abstandsflachen sprechenden Belange mit den privaten
Belangen des Eigentiimers fir den Fall eines Neubaus halt die Stadt diese
Einschrankung fur zumutbar: Der Eigentimer kann sein Grundstiick nach wie
vor bebauen. Eine ausreichende Belichtung kann er nach Siden durch
groRere Fenster erreichen, will er tatsachlich auf 3 m an die Sidgrenze her-
anbauen. Diese Einschrankung erscheint auch wirtschaftlich zumutbar, da in
der Regel auf der Sidseite sowieso grof3e Fenster/ Fenstertiiren errichtet
werden. Wenn er héher bauen sollte, muss das Geb&aude sowieso abriicken,
sodass diese Einschrankung nicht eintritt. Sie betrifft somit nur den Fall einer
niedrigeren Bebauung, welche zudem soweit wie moglich nach Siden
positioniert wird.

bb) eigene Belichtungssituation bezogen auf FI.Nr. 768/4:

Bezogen auf den Bestand: HAUS C -nérdlicher Baukorper- und der Bestand
auf FLLNr. 768/4 liegen nur teilweise gegenuber, zudem besteht ein sehr gro-
Rer Abstand, sodass auch die Belichtung fir HAUS C, nordlicher Baukorper
nicht eingeschréankt wird.

Fur den Fall eines Neubaus auf FI.Nr.: 786/4 gilt: Sollte dieser auf 3 m an die
Grenze heranrtcken, so kann er eine maximale Wandhéhe von 6 m aufwei-
sen. Der Abstand zwischen den Geb&ude von 5,25 m + 3 m= 8,25 m ware
dabei stets grol3er wie die Wandhohe des Neubaus auf FI.Nr.: 768/4 mit 6 m,
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sodass auch fir diesen Fall eine uneingeschrankte Belichtung fur HAUS C,
ndrdlicher Baukorper auf der Nordseite gegeben ware. Sollte der Neubau auf
4,50 m heranriicken bei einer hypothetischen Bebauung mit einer Wandhdhe
von 9,00 m, ergibt sich ein Abstand zwischen den Gebauden von mindestens
9,75 m (4,50 m + 5,25 m), welcher grof3er ist, wie die Wandhéhe von des hy-
pothetischen Neubaus mit 9,00 m. Somit wéare auch in diesem Fall fir HAUS
C, ndrdlicher Baukdrper eine ausreichende Belichtung nach wie vor gegeben.

Belange des Brandschutzes, des sozialen Wohnfriedens, sowie der Beluftung:
die vorgenannten Belange werden von den Abstandsflachenvorschriften neben dem
Belang der Belichtung ebenfalls geschiitzt und sollen deswegen ebenfalls untersucht
werden auf ihre Betroffenheit durch die Verkirzung der Abstandsflachen:

Fur die Situation zwischen HAUS C, nordlicher Baukorper und dem nérdlichen Nach-
bargrundsttick sind dabei weder im Bestand noch im Falle einer Neubebauung auf
diesem Grundstiick durch die Verkirzung der Abstandsflachen unzumutbare Ein-
schrankungen zu besorgen:

e Die Beluftung wird nach wie vor ermdglich. Es findet keine abriegelnde Wir-
kung durch die Gebaude statt.

o Der soziale Wohnfrieden ist auch nicht unzumutbar geschmaélert: die Gebau-
deabstande sind sowohl im Bestand als auch bei einem Neubau ausreichend:
dabei ist festzuhalten, dass es die BayBO zulasst, dass Wohngebaude auf ei-
nen Abstand von 6 m zueinander errichtet werden. der Gesetzgeber halt dies
erkennbar fir ausreichend, um dem Belang des sozialen Wohnfriedens zu er-
halten. Gleiches gilt fir hohere Gebaude in Grenznahe, die —wie hier- die hal-
be Abstandsflache einhalten. Auch in dieser Situation geht der Gesetzgeber
von keiner Einschréankung des sozialen Wohnfriedens aus.

e Gleiches gilt im Ergebnis im Hinblick auf die Belange des Brandschutzes,
die durch die Verklrzung der Abstandsflachen nicht bertihrt werden, bzw. die
nach wie vor zu bericksichtigen sind bei der Bauausfilhrung. Hier ergeben
sich auch keine Verschlechterungen fiir das Nachbargrundstiick.

b) nach Westen:
Vgl. Ausfiihrungen unter Ziffer I

¢) nach Siuden:

hier werden die vollen Abstandsflachen eingehalten. Betroffenheiten angrenzender
Nachbarn sind nicht gegeben. Die Uberdeckung mit den Abstandsflachen von HAUS
B und C, sidlicher Baukorper sind dabei nach Art 6 Abs. 3 Nr. 1 BayBO zuldssig und
fuhren nicht zu unzumutbaren Einschrankungen der Belichtung.

d) nach Osten:
Vgl. Ausfuhrungen unter Ziffer Il

6. HAUS C, sudlicher Baukdrper:
a) nach Norden:

Hier werden die vollen Abstandsflachen eingehalten. Betroffenheiten angrenzender
Nachbarn sind nicht gegeben. Die Uberdeckungen mit den Abstandsflachen von
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HAUS C, nérdlicher Baukorper und HAUS D sind gem. Art 6 Abs. 3 Nr. 1 BayBO zu-
lassig und fuhren zu keinen unzumutbaren Einschrankungen der Belichtung.

b) nach Westen:
Vgl. Ausfuhrungen unter Ziffer II

c) nach Suden

die volle Abstandsflache mit 9,24 m/ 9,09 m nach BayBO lage auf den Nachbar-
grundstticken FI.Nr.: 766/3, 766/2 und 766. Die halbe Abstandsflache ware jedoch
eingehalten (vgl. Plan Anlage 7.4).

aa) Belichtungssituation fur Grundstiick FI.Nr.: 766/3:

Bezogen auf den Bestand: das nordliche Bestandsgebaude auf FIL.Nr.: 766/3
ist von HAUS C, sudlicher Baukdrper nicht betroffen, da es dazu versetzt er-
richtet wird. Das sudliche Bestandsgebaude auf FI.Nr.: 766/3 befindet sich so
weit entfernt, dass sich die Abstandsflachen nicht Gberdecken und keine Ein-
schréankung der Belichtung zu besorgen ist.

Im Falle eines Neubaus auf FILNr.: 766/3 qilt: Dieser muss die
Abstandsflachen nach BayBO einhalten. Selbst bei Anwendung des 16m
Privilegs nach Art 6 Abs. 6 BayBO ware der Abstand des Neubaus zur
sitdlichen Grundstiicksgrenze ausreichend, um eine Belichtung nach obigen
Anforderungen zu schaffen. Exemplarisch hat ein Geb&ude mit einer
Wandhodhe von 9,0 m einen Abstand von 4,50 m einzuhalten zur Nordgrenze.
In Summe mit dem Abstand von HAUS C, stidlicher Baukdrper zur sidlichen
Grundstucksgrenze ergibt dies einen Geb&udeabstand von mindestens 9,35
m (4,85 m + 4,50 m). das ist mehr, wie die Wandhdhe von HAUS C, stdlicher
Baukdrper mit 9,24 m. Sollte ein Neubau auf den minimalen Abstand von 3 m
zur nordlichen Grenze heranriicken, ergabe sich ein Abstand zwischen den
Gebauden von mindestens 7,84 m (4,84 m + 3 m). Bezogen auf das unterste
Fenster des Neubaus mit einer anzusetzenden Bristungshohe von 0,90 m
ergabe dies eine relevante Wandhéhe von HAUS C; siidlicher Baukdrper von
8,34 m. Damit ware im Falle eines Neubaus in dieser Variante kein
Lichteinfallswinkel von 45 Grad mehr gewdhrleistet. Das betrifft jedoch nur
den Fall eines hypothetischen Neubaus in dieser Variante mit geringsten Ab-
stand nach Norden. Die Bebaubarkeit des Grundstiicks wird insofern durch
die Verkirzung der Abstandsflichen zwar rechtlich nicht eingeschrankt, in
ihrer Ausnutzung jedoch gemindert. Unter Abwagung der fir die Verkirzung
der Abstandsflachen sprechenden Belange mit den privaten Belangen des
Eigentiimers fur den Fall eines Neubaus halt die Stadt diese Einschrankung
fur zumutbar: Erwartungsgemal? werden nach Norden keine Aufenthaltsrdume
ausgerichtet, die uneingeschrankt belichtet werden sollen. Vielmehr werden
diese nach Siden, Osten und Westen ausgerichtet. Hierauf kann sich der
Eigentimer von FLNr.. 766/3 bei einem Neubau ohne wesentliche
Einschrankungen der Bebaubarkeit seines Grundsticks oder wesentliche
Mehrkosten einrichten.

bb)_eigene Belichtungssituation bezogen auf FI.Nr: 766/3

Bezogen auf den Bestand ergeben sich keine Einschrankungen der Belich-
tung fur HAUS C, sudlicher Baukdrper auf der Sudseite, da die Bestandsge-
baude entweder versetzt oder weit entfernt errichtet wurden.
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Im Falle eines Neubaus gilt: Sollte dieser auf 3 m an die nordliche Grenze
heranriicken, so konnte er maximal eine Wandhthe von 6 m aufweisen. Er
ergabe sich dann ein Mindestabstand zwischen HAUS C, sudlicher Baukorper
und dem Neubau auf FI.Nr.: 766/3 von 7,85 m, welcher somit gré3er ware, wie
die Wandhdhe des Neubaus auf FI.Nr.: 766/3 mit 6 m. Zudem wird HAUS C,
sudlicher Baukdrper auch von Westen und Osten belichtet (dazu nachstehend
unter Ziffer II). Hinzu kommt auch hier, dass im Bebauungsplan vorgegeben
wird, dass die Fenster von Aufenthaltsrdumen gem. Ziffer 3.1. der Satzung
von 1/8 auf 1/7 erhdht wird und damit mehr Lichteinfall bewirkt wird. Sollte ein
Neubau exemplarisch mit 9,0 m Hohe errichtet werden, kann er maximal auf
4,50 m an die Nordgrenze heranriicken. Es ergabe sich dann ein Abstand
zwischen den Gebauden von mindestens 4,85 m + 4,50 m = 9,35 m, der gr6-
Ber ware, wie die Wandhdhe des Neubaus mit 9,24 m, sodass auch hier fur
HAUS C, sudlicher Baukorper keine Einschrankung der Belichtung zu besor-
gen ware.

Belange des Brandschutzes, des sozialen Wohnfriedens, sowie der Beluftung:
die vorgenannten Belange werden von den Abstandsflachenvorschriften neben dem
Belang der Belichtung ebenfalls geschitzt und sollen deswegen ebenfalls untersucht
werden auf ihre Betroffenheit durch die Verkirzung der Abstandsflachen:

Fur die Situation zwischen HAUS C, sudlicher Baukorper und dem sudlichen Nach-
bargrundsttick sind dabei weder im Bestand noch im Falle einer Neubebauung auf
diesem Grundstiick durch die Verkirzung der Abstandsflaichen unzumutbare Ein-
schrankungen zu besorgen:

Die Beluftung wird nach wie vor ermdglich. Es findet keine abriegelnde Wir-
kung durch die Gebaude statt.

Der soziale Wohnfrieden ist auch nicht unzumutbar geschmaélert: die Gebéau-
deabstande sind sowohl im Bestand als auch bei einem Neubau ausreichend:
dabei ist festzuhalten, dass es die BayBO zulasst, dass Wohngeb&aude auf ei-
nen Abstand von 6 m zueinander errichtet werden. der Gesetzgeber halt dies
erkennbar fir ausreichend, um dem Belang des sozialen Wohnfriedens zu er-
halten. Gleiches gilt fir hohere Geb&aude in Grenznahe, die —wie hier- die hal-
be Abstandsflache einhalten. Auch in dieser Situation geht der Gesetzgeber
von keiner Einschréankung des sozialen Wohnfriedens aus.

Gleiches gilt im Ergebnis im Hinblick auf die Belange des Brandschutzes,
die durch die Verklirzung der Abstandsflachen nicht berthrt werden, bzw. die
nach wie vor zu bericksichtigen sind bei der Bauausfiihrung. Hier ergeben
sich auch keine Verschlechterungen fir das Nachbargrundstiick.

cc) Belichtungssituation fur FIL.Nr.: 766/2:

Bezogen auf den Bestand: das Grundsttick ist nicht bebaut, sodass keine Ein-
schrankung der Belichtung fur den Bestand zu untersuchen ist.

Im Falle eines Neubaus gilt: Dieser muss die Abstandsflachen nach BayBO
einhalten. Selbst bei Anwendung des 16m Privilegs nach Art 6 Abs. 6 BayBO
ware der Abstand des Neubaus zur sidlichen Grundstiicksgrenze
ausreichend, um eine Belichtung nach obigen Anforderungen zu schaffen.
Exemplarisch hat ein Gebaude mit einer Wandhohe von 9,0 m einen Abstand
von 4,50 m einzuhalten zur Nordgrenze. In Summe mit dem Abstand von
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HAUS C, sidlicher Baukoérper zur sudlichen Grundstiicksgrenze ergibt dies
einen Gebaudeabstand von mindestens 9,26 m (4,76 m + 4,50 m). das ist
mehr, wie die Wandhdhe von HAUS C, sidlicher Baukorper mit 9,24 m. Sollte
ein Neubau auf den minimalen Abstand von 3 m zur ndrdlichen Grenze
heranrtcken, ergdbe sich ein Abstand zwischen den Gebauden von
mindestens 7,76 m (4,76 m + 3 m). Bezogen auf das unterste Fenster des
Neubaus mit einer anzusetzenden Bristungshéhe von 0,90 m ergabe dies
eine relevante Wandhohe von HAUS C; sudlicher Baukdrper von 8,19 m.
Damit wére im Falle eines Neubaus in dieser Variante kein Lichteinfallswinkel
von 45 Grad mehr gewahrleistet. Das betrifft jedoch nur den Fall eines
hypothetischen Neubaus in dieser Variante mit geringsten Abstand nach Nor-
den. Die Bebaubarkeit des Grundstlicks wird insofern durch die Verkirzung
der Abstandsflachen zwar rechtlich nicht eingeschrankt, in ihrer Ausnutzung
jedoch gemindert. Unter Abwagung der fir die Verklrzung der
Abstandsflachen sprechenden Belange mit den privaten Belangen des
Eigentumers fur den Fall eines Neubaus hélt die Stadt diese Einschrénkung
fir zumutbar: Erwartungsgemal’ werden nach Norden keine Aufenthaltsraume
ausgerichtet, die uneingeschrankt belichtet werden sollen. Vielmehr werden
diese nach Siden, Osten und Westen ausgerichtet. Hierauf kann sich der
Eigentimer von FILNr.: 766/3 bei einem Neubau ohne wesentliche
Einschrankungen der Bebaubarkeit seines Grundsticks oder wesentliche
Mehrkosten einrichten.

dd) eigene Belichtungssituation bezogen auf FI.Nr.: 766/2:

Bezogen auf den_Bestand ergeben sich keine Einschrankungen der Belich-
tung fur HAUS C, sidlicher Baukorper, da das Grundstiick nicht bebaut ist.

Im Falle_eines Neubaus gilt: Sollte dieser auf 3 m an die nordliche Grenze
heranriicken, so konnte er maximal eine Wandhthe von 6 m aufweisen. Er
ergdbe sich dann ein Mindestabstand zwischen HAUS C, sudlicher Baukorper
und dem Neubau auf FI.Nr.: 766/3 von 7,76 m, welcher somit gro3er ware, wie
die Wandhohe des Neubaus auf FI.Nr.: 766/3 mit 6 m. Zudem wird HAUS C,
sudlicher Baukdrper auch von Westen und Osten belichtet (dazu nachstehend
unter Ziffer I). Hinzu kommt auch hier, dass im Bebauungsplan vorgegeben
wird, dass die Fenster von Aufenthaltsrdumen gem. Ziffer 3.1. der Satzung
von 1/8 auf 1/7 erhoht wird und damit mehr Lichteinfall bewirkt wird. Sollte ein
Neubau exemplarisch mit 9,0 m Hohe errichtet werden, kann er maximal auf
4,50 m an die Nordgrenze heranriicken. Es ergabe sich dann ein Abstand
zwischen den Gebauden von mindestens 4,76 m + 4,50m = 9,26 m, der gro-
RBer ware, wie die Wandhthe des Neubaus mit 9,00 m, sodass auch hier fir
HAUS C, sudlicher Baukorper keine Einschrankung der Belichtung zu besor-
gen ware.

Belange des Brandschutzes, des sozialen Wohnfriedens, sowie der Beluftung:
die vorgenannten Belange werden von den Abstandsflachenvorschriften neben dem
Belang der Belichtung ebenfalls geschiitzt und sollen deswegen ebenfalls untersucht
werden auf ihre Betroffenheit durch die Verkiirzung der Abstandsflachen:

Fur die Situation zwischen HAUS C, sudlicher Baukorper und dem sudlichen Nach-
bargrundsttick sind dabei weder im Bestand noch im Falle einer Neubebauung auf
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diesem Grundstick durch die Verkirzung der Abstandsflachen unzumutbare Ein-
schrankungen zu besorgen:

o Die Beluftung wird nach wie vor ermdglich. Es findet keine abriegelnde Wir-
kung durch die Gebaude statt.

o Der soziale Wohnfrieden ist auch nicht unzumutbar geschmaélert: die Gebau-
deabstande sind sowohl im Bestand als auch bei einem Neubau ausreichend:
dabei ist festzuhalten, dass es die BayBO zulasst, dass Wohngebaude auf ei-
nen Abstand von 6 m zueinander errichtet werden. der Gesetzgeber halt dies
erkennbar fir ausreichend, um dem Belang des sozialen Wohnfriedens zu er-
halten. Gleiches gilt fir hdhere Gebaude in Grenznahe, die —wie hier- die hal-
be Abstandsflache einhalten. Auch in dieser Situation geht der Gesetzgeber
von keiner Einschrénkung des sozialen Wohnfriedens aus.

e Gleiches gilt im Ergebnis im Hinblick auf die Belange des Brandschutzes,
die durch die Verkirzung der Abstandsflachen nicht berthrt werden, bzw. die
nach wie vor zu bericksichtigen sind bei der Bauausfilhrung. Hier ergeben
sich auch keine Verschlechterungen fir das Nachbargrundstiick.

d) nach Osten:

Hier werden die vollen Abstandsflachen eingehalten. Betroffenheiten angrenzender
Nachbarn sind nicht gegeben. Die Uberdeckung der Abstandsflache mit derjenigen
der Sudseite von HAUS D, nordlicher Baukorper ist nach Art 6 Abs. 3 Nr. 1 BayBO
zulassig und fihrt zu keiner unzumutbaren Einschrankung der Belichtung.

7. HAUS D, nordlicher Baukorper:

a) nach Norden:

Die vollen Abstandsflachen kénnen nicht auf gesamter Lange auf eigenem Grund-
stiick eingehalten werden. Es ergibt sich eine Uberdeckung auf FI.Nr.: 768 in einem
Teilbereich im Nordosten (vgl. Plan Anlage 7.3). Insofern ist auch hier zu betrachten,
wie sich die Verkiirzung der Abstandsflachen auf die Belichtungssituation auswirkt:
aa) Belichtungssituation fiir Nachbargrundstick FI.Nr.: 768:

e Bezogen auf den Bestand: der Abstand zwischen HAUS D, nordlicher Bau-
korper und dem Bestand auf FI.Nr. 768 betragt zwischen 22,73 m im Westen
und 20,67 m im Osten und liegt damit deutlich Uber der relevanten Gebaude-
héhe von HAUS B mit 12,13 m. Somit ist nach wie vor ein uneingeschréankter
Lichteinfallswinkel von 45 Grad fir den Bestand auf FI.Nr.: 768 gegeben.

e Gleiches ist auch fur den Fall eines Neubaus auf dem Grundstiick FI.Nr.: 768
festzuhalten. Dieser muss die Abstandsflachen nach BayBO einhalten. Selbst
bei Anwendung des 16m Privilegs nach Art 6 Abs. 6 BayBO wére der Abstand
des Neubaus zur stidlichen Grundstiicksgrenze ausreichend, um eine Belich-
tung nach obigen Anforderungen zu schaffen. Exemplarisch hat ein Geb&ude
mit einer Wandhthe von 9,0 m einen Abstand von 4,50 m einzuhalten zur
Sudgrenze. In Summe mit dem Abstand von HAUS D -ndrdlicher Baukoérper-
zur nordlichen Grundstiicksgrenze ergibt dies einen Gebaudeabstand von
mindestens 15,74 m (11,24 m + 4,50 m). Der Abstand des Neubaus zu HAUS
D, nordlicher Baukorper wéare somit mit 15,74 m grol3er, wie dessen anzuset-
zende Héhe mit 12,13 m. Sollte ein Neubau auf den minimalen Abstand von 3
m zur sudlichen Grenze heranriicken, ergdbe sich ein Abstand zwischen den
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Gebéauden von mindestens 14,34 m (11,24 m + 3 m). Auch dieser ware gro-
Ber, wie die Wandhohe von HAUS D, nérdlicher Baukorper, sodass auch in
dieser Variante ein uneingeschrénkter Lichteinfallswinkel von 45 Grad ge-
wahrt wird.

bb) eigene Belichtungssituation:

Bezogen auf den Bestand ergeben sich keine Einschrankungen fur die Belich-
tung der Nordseite von HAUS D, nérdlicher Baukorper. Die vollen Abstands-
flachen werden nur in einem Teilbereich nicht eingehalten. Auch dort betragt
der Abstand zwischen den Gebauden jedoch mehr, wie die Wandhdhe des
Bestands auf FI.Nr.: 768, die ca. 10,20 m betragt.

Fur den Fall eines Neubaus auf FI.Nr.: 768 gilt: Sollte dieser auf 3 m an die
Grenze heranriicken, so kann er eine maximale Wandhohe von 6 m aufwei-
sen. Der Abstand zwischen den Geb&auden von 12,26 m + 3 m= 15,26 m bzw.
11,24 m + 3,00 m = 14,24 m ware dabei stets gro3er wie die Wandhodhe des
Neubaus auf FI.Nr.: 768 mit 6 m, sodass auch fur diesen Fall eine uneinge-
schrankte Belichtung fur HAUS D, nérdlicher Baukorper auf der Nordseite ge-
geben ware. Sollte der Neubau auf 4,50 m heranrticken bei einer hypotheti-
schen Bebauung mit einer Wandhohe von 9,00 m, ergibt sich ein Abstand
zwischen den Gebauden von mindestens 16,76 m/ 15,74 m (4,50m + 12,26
m/bzw. + 11,24 m), welcher groR3er ist, wie die Wandhohe des hypothetischen
Neubaus mit 9,00 m. Somit ware auch in diesem Fall fur HAUS D, nérdlicher
Baukorper eine ausreichende Belichtung nach wie vor gegeben.

Belange des Brandschutzes, des sozialen Wohnfriedens, sowie der Beluftung:
die vorgenannten Belange werden von den Abstandsflachenvorschriften neben dem
Belang der Belichtung ebenfalls geschiitzt und sollen deswegen ebenfalls untersucht
werden auf ihre Betroffenheit durch die Verkiirzung der Abstandsflachen:

Fur die Situation zwischen HAUS D und dem nérdlichen Nachbargrundstiick sind da-
bei weder im Bestand noch im Falle einer Neubebauung auf diesem Grundstiick
durch die Verkirzung der Abstandsflachen unzumutbare Einschrénkungen zu besor-

gen:

Die Beluftung wird nach wie vor ermdglich. Es findet keine abriegelnde Wir-
kung durch die Gebaude statt.

Der soziale Wohnfrieden ist auch nicht unzumutbar geschmaélert: die Gebéau-
deabstande sind sowohl im Bestand als auch bei einem Neubau ausreichend:
dabei ist festzuhalten, dass es die BayBO zulasst, dass Wohngebaude auf ei-
nen Abstand von 6 m zueinander errichtet werden. der Gesetzgeber halt dies
erkennbar fir ausreichend, um dem Belang des sozialen Wohnfriedens zu er-
halten. Gleiches gilt fir hohere Geb&aude in Grenznahe, die —wie hier- die hal-
be Abstandsflache einhalten. Auch in dieser Situation geht der Gesetzgeber
von keiner Einschréankung des sozialen Wohnfriedens aus.

Gleiches gilt im Ergebnis im Hinblick auf die Belange des Brandschutzes,
die durch die Verkirzung der Abstandsflachen nicht berthrt werden, bzw. die
nach wie vor zu bericksichtigen sind bei der Bauausfihrung. Hier ergeben
sich auch keine Verschlechterungen fiir das Nachbargrundsttick.
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b) nach Westen:
Vgl. Ausfihrungen unter Ziffer Il

c) nach Suden:

Hier werden die vollen Abstandsflachen eingehalten. Betroffenheiten angrenzender
Nachbarn sind nicht gegeben. Die Uberdeckung der Abstandsflache mit derjenigen
der Ost-bzw. Westfassaden von HAUS D, sudlicher Baukorper ist nach Art 6 Abs. 3
Nr. 1 BayBO zulassig und fihrt zu keiner unzumutbaren Einschrankung der Belich-
tung.

d) nach Osten:
Vgl. Ausfihrungen unter Ziffer Il

8. HAUS D, sudlicher Baukdorper

a) nach Norden:

Hier werden die vollen Abstandsflachen eingehalten. Betroffenheiten angrenzender
Nachbarn sind nicht gegeben. Die Uberdeckung der Abstandsflache mit derjenigen
der Ostfassade von HAUS D, nérdlicher Baukdrper ist nach Art 6 Abs. 3 Nr. 1 BayBO
zulassig und fuhrt zu keiner unzumutbaren Einschréankung der Belichtung.

b) nach Westen:

Hier werden die vollen Abstandsflachen eingehalten. Betroffenheiten angrenzender
Nachbarn sind nicht gegeben. Die Uberdeckung der Abstandsflache mit derjenigen
der Suidfassade von HAUS D, nérdlicher Baukorper ist nach Art 6 Abs. 3 Nr. 1 BayBO
zulassig und fihrt zu keiner unzumutbaren Einschrankung der Belichtung.

¢) nach Siuden:

Die volle Abstandsflache mit 9,42 m/ 9,53m nach BayBO lage auf dem Nachbar-
grundsttick FI.Nr.: 767/2. Die halbe Abstandsflache (4,71 m bzw. 4,77 m) zur Grund-
stucksgrenze ware jedoch eingehalten (vgl. Plan Anlage 7.4).

aa) Belichtungssituation fur Grundstiick FI.Nr.: 767/2:

e Bezogen auf den Bestand: der nérdliche Teil des Bestandsgebdudes auf
FI.Nr.: 767/2 ist von HAUS D, sudlicher Baukorper teilweise betroffen, da es
dazu versetzt errichtet wird. Der sidliche Teil des Bestandsgebaudes auf
FI.Nr.: 767/2 befindet sich so weit entfernt, dass sich die Abstandsflachen
nicht tGberdecken und keine Einschrédnkung der Belichtung zu besorgen ist.
Fur den nordlichen Teil des Bestandsgebéaudes ist jedoch ein Abstand zwi-
schen HAUS D, sudlicher Baukdrper und dem Bestand von 12,29 m gewahrt
(4,81 m + 7,48 m), der deutlich groRer ist, wie die Wandhéhe von HAUS D,
sudlicher Baukorper mit 9,53 m. damit ist ein Lichteinfallswinkel von 45 Grad
nach wie vor gegeben. Auch wird HAUS D, sudlicher Baukoérper keine erdri-
ckende Wirkung entfalten, da es versetzt errichtet wird.

e Im Falle eines Neubaus auf FILNr.. 767/2 gilt: Dieser muss die
Abstandsflachen nach BayBO einhalten. Selbst bei Anwendung des 16 m
Privilegs nach Art 6 Abs. 6 BayBO ware der Abstand des Neubaus zur nérdli-
chen Grundstiicksgrenze ausreichend, um eine Belichtung nach obigen
Anforderungen zu schaffen. Exemplarisch hat ein Gebdude mit einer
Wandhohe von 9,0 m einen Abstand von 4,50 m einzuhalten zur Nordgrenze.
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In Summe mit dem Abstand von HAUS D, stdlicher Baukdrper zur sudlichen
Grundstiicksgrenze ergibt dies einen Gebaudeabstand von mindestens 9,31
m (4,81 m + 4,50 m). das ist mehr, wie die Wandhdhe von HAUS D, sudlicher
Baukoérper mit 9,53 m unter Abzug der Bristungshdhe eines Fensters im EG
des Neubaus mit 0,90 m (somit 8,63 m) betragt. Sollte ein Neubau auf den
minimalen Abstand von 3 m zur nérdlichen Grenze heranriicken, ergéabe sich
ein Abstand zwischen den Gebauden von mindestens 7,80 m (4,80 m + 3 m).
Bezogen auf das unterste Fenster des Neubaus mit einer anzusetzenden
Bristungshéhe von 0,90 m ergédbe dies eine relevante Wandhéhe von HAUS
D; sudlicher Baukdrper von 8,63 m. Damit ware im Falle eines Neubaus in
dieser Variante kein Lichteinfallswinkel von 45 Grad mehr gewahrleistet. Das
betrifft jedoch nur den Fall eines hypothetischen Neubaus in dieser Variante
mit geringsten Abstand nach Norden. Die Bebaubarkeit des Grundstlicks wird
insofern durch die Verkirzung der Abstandsflachen zwar rechtlich nicht
eingeschrankt, in ihrer Ausnutzung jedoch gemindert. Unter Abwagung der fir
die Verkirzung der Abstandsflachen sprechenden Belange mit den privaten
Belangen des Eigentiimers fir den Fall eines Neubaus halt die Stadt diese
Einschrankung fur zumutbar: Erwartungsgemall werden nach Norden keine
Aufenthaltsrdume ausgerichtet, die uneingeschrankt belichtet werden sollen.
Vielmehr werden diese nach Siuden, Osten und Westen ausgerichtet. Hierauf
kann sich der Eigentimer von FLNr.: 767/2 bei einem Neubau ohne
wesentliche Einschrankungen der Bebaubarkeit seines Grundstiicks oder
wesentliche Mehrkosten einrichten.

bb)_eigene Belichtungssituation bezogen auf FI.Nr: 767/2:

Bezogen auf den Bestand ergeben sich keine Einschrankungen der Belich-
tung fur HAUS D, sudlicher Baukoérper auf der Siidseite, da das Bestandsge-
baude versetzt errichtet wurde und im mafgeblichen Bereich eine Héhe von
ca. 4,90 m aufweist, die deutlich unter dem Abstand in diesem Bereich von
12,29 m liegt.

Im Falle eines Neubaus gilt: Sollte dieser auf 3 m an die nérdliche Grenze
heranriicken, so kdnnte er maximal eine Wandhéhe von 6 m aufweisen. Er
ergabe sich dann ein Mindestabstand zwischen HAUS D, siidlicher Baukorper
und dem Neubau auf FI.Nr.: 767/2 von 7,80 m, welcher somit grol3er wére, wie
die Wandhohe des Neubaus auf FI.Nr.: 767/2 mit 6 m. Zudem wird HAUS D,
sudlicher Baukdrper auch von Westen und Osten belichtet (dazu nachstehend
unter Ziffer I). Hinzu kommt auch hier, dass im Bebauungsplan vorgegeben
wird, dass die Fenster von Aufenthaltsrdumen gem. Ziffer 3.1. der Satzung
von 1/8 auf 1/7 erhéht wird und damit mehr Lichteinfall bewirkt wird. Sollte ein
Neubau exemplarisch mit 9,0 m Hohe errichtet werden, kann er maximal auf
4,50 m an die Nordgrenze heranrticken. Es ergéabe sich dann ein Abstand
zwischen den Gebauden von mindestens 4,80 m + 4,50 m = 9,30 m, der gr6-
Rer ware, wie die Wandhohe des Neubaus mit 9,00 m, sodass auch hier fir
HAUS D, sudlicher Baukérper keine Einschrankung der Belichtung zu besor-
gen ware.

Belange des Brandschutzes, des sozialen Wohnfriedens, sowie der Bellftung:
die vorgenannten Belange werden von den Abstandsflachenvorschriften neben dem
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Belang der Belichtung ebenfalls geschiitzt und sollen deswegen ebenfalls untersucht
werden auf ihre Betroffenheit durch die Verkirzung der Abstandsflachen:

Fur die Situation zwischen HAUS A, sudlicher Baukérper und dem sudlichen Nach-
bargrundstiick sind dabei weder im Bestand noch im Falle einer Neubebauung auf
diesem Grundstiick durch die Verkirzung der Abstandsflichen unzumutbare Ein-
schrankungen zu besorgen:

e Die Beluftung wird nach wie vor ermdglich. Es findet keine abriegelnde Wir-
kung durch die Gebaude statt.

o Der soziale Wohnfrieden ist auch nicht unzumutbar geschmalert: die Gebau-
deabstande sind sowohl im Bestand als auch bei einem Neubau ausreichend:
dabei ist festzuhalten, dass es die BayBO zulasst, dass Wohngebaude auf ei-
nen Abstand von 6 m zueinander errichtet werden. der Gesetzgeber halt dies
erkennbar fir ausreichend, um dem Belang des sozialen Wohnfriedens zu er-
halten. Gleiches gilt fir hohere Geb&aude in Grenznahe, die —wie hier- die hal-
be Abstandsflache einhalten. Auch in dieser Situation geht der Gesetzgeber
von keiner Einschréankung des sozialen Wohnfriedens aus.

e Gleiches gilt im Ergebnis im Hinblick auf die Belange des Brandschutzes,
die durch die Verklrzung der Abstandsflachen nicht berthrt werden, bzw. die
nach wie vor zu bericksichtigen sind bei der Bauausfiihrung. Hier ergeben
sich auch keine Verschlechterungen fir das Nachbargrundsttick.

d) nach Osten:

Hier werden die vollen Abstandsflachen eingehalten. Betroffenheiten angrenzender
Nachbarn sind nicht gegeben. Die Uberdeckung der Abstandsflache mit derjenigen
der Sudfassade von HAUS E ist nach Art 6 Abs. 3 Nr. 1 BayBO zuléssig und fuhrt zu
keiner unzumutbaren Einschrénkung der Belichtung.

9. HAUS E:

a) nach Norden:

Die volle Abstandsflache (vgl. Plan Anlage 4.7.) mit 9,55 m/ 9,53 m nach Art 6 Abs. 5
BayBO lage auf dem Nachbargrundstiick FI.Nr.: 768. Die halbe Abstandsflache zur
Grundstiicksgrenze ware jedoch gesichert eingehalten bzw. unterschritten (vgl. Plan
Anlage 4.7.). Da das Gebaude HAUS E nur eine Breite von 15,50 m aufweist, ware
dies eine Situation, die Art 6 Abs. 6 BayBO grundsatzlich als zumutbar erachtet. Der
Gesetzgeber der BayBO geht somit davon aus, dass bei Gebauden mit einer Lange
von weniger als 16 m die halbe Abstandsflache ausreicht, um eine angemessene Be-
lichtung zu gewahrleisten. Da jedoch die weiteren Voraussetzungen fur die Anwen-
dung des 16 m- Privilegs des Art 6 Abs. 6 BayBO nicht vorliegen, werden die Belich-
tungssituation nachfolgend gesondert bewertet und gewitrdigt. Dabei wird auf eine
Belichtungssituation mit einem Lichteinfallswinkel von 45 Grad gemessen vom Fens-
terbrett des untersten Fensters des betroffenen Gebaudes ausgegangen, der sicher
zu stellen ist. Das entspricht dem Grundprinzip der Bemessung der Abstandsflachen
nach der BayBO 1962. Dieser Lichteinfallswinkel garantiert eine ausreichende
Belichtung zu allen Jahreszeiten. Gemessen hieran ergibt sich folgende Situation:
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aa) Belichtungssituation fiir den Nachbarn FI.Nr.: 768:

Bezogen auf den Bestand ergeben sich keine Einschrankungen fir dessen
Belichtung, da die Gebdude versetzt zueinander errichtet werden. Damit
liegen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bezogen auf die Sidseite des
vorhandenen Gebaudes auf FI.Nr.: 768 auch mit verkirzten Abstandsflachen
vor. Fur das Bestandsgebaude auf FI.Nr.: 768 liegt auch keine erdriickende
Wirkung durch das HAUS E vor. HAUS E verdeckt nicht die Stidseite des Be-
standsgebadudes. Zudem bleiben freie Ausblicke nach Osten und Westen an
HAUS D und E vorbei, bzw. zwischen den Gebé&auden.

Gleiches ist auch fur den Fall eines Neubaus auf dem Grundsttick FI.Nr.: 768
festzuhalten. Dieser muss die Abstandsflachen nach BayBO einhalten. Selbst
bei Anwendung des 16m Privilegs nach Art 6 Abs. 6 BayBO wére der Abstand
des Neubaus zur stdlichen Grundstiicksgrenze ausreichend, um eine Belich-
tung nach obigen Anforderungen zu schaffen. Exemplarisch hat ein Geb&ude
mit einer Wandhdhe von 9,0 m einen Abstand von 4,50 m einzuhalten zur
Siudgrenze. In Summe mit dem Abstand von HAUS E zur nérdlichen Grund-
stiicksgrenze ergibt dies einen Gebaudeabstand von mindestens 9,78 m (5,28
m + 4,50 m). Betrachtet man dann das Fenster des EG eines Neubaus mit der
anzusetzenden Bristungshohe von ca. 0,90 m, so betragt die mafigebliche
Wandhdhe des gegentberliegenden HAUS E — 8,65 m. Der Abstand des
Neubaus zu HAUS E wére somit mit 9,78 m groR3er, wie dessen anzusetzende
Hohe mit 8,65 m. Sollte ein Neubau auf den minimalen Abstand von 3 m zur
sudlichen Grenze heranriicken, ergdbe sich ein Abstand zwischen den Ge-
bauden von mindestens 8,28 m (5,28 m + 3 m). Bezogen auf das unterste
Fenster des Neubaus mit einer anzusetzenden Briistungshéhe von 0,90 m
ergabe dies eine relevante Wandhthe von HAUS E von 8,65 m. Damit wéare
im Falle eines Neubaus in dieser Variante kein Lichteinfallswinkel von 45 Grad
mehr gewahrleistet. Das betrifft jedoch nur den Fall eines hypothetischen
Neubaus. Erfahrungsgemal wird der Eigentiimer hier eher sein Gebaude wei-
ter nach Norden ricken, um die wertvollere Siidseite nutzen zu kénnen. Die
Bebaubarkeit seines Grundstucks wird insofern durch die Verkirzung der Ab-
standsflachen zwar rechtlich nicht eingeschrankt, in ihrer Ausnutzung jedoch
faktisch gemindert. Unter Abwéagung der fur die Verkiirzung der Abstandsfla-
chen sprechenden Belange mit den privaten Belangen des Eigentimers fir
den Fall eines Neubaus halt die Stadt diese Einschrankung fiir zumutbar: Der
Eigentimer kann sein Grundstuck nach wie vor bebauen. Eine ausreichende
Belichtung kann er nach Siden durch gréRere Fenster erreichen. Das er-
scheint zumutbar. Wenn er hoher bauen sollte, muss das Gebaude sowieso
abricken, sodass diese Einschrankung nicht eintritt. Sie betrifft somit nur den
Fall einer niedrigeren Bebauung, welche zudem soweit wie mdglich nach Si-
den positioniert wird.

bb) eigene Belichtungssituation:

Bezogen auf den Bestand: HAUS E wird seinerseits nicht durch die bestehen-
de Bebauung auf FI.Nr.: 768 in seiner Belichtung unzumutbar eingeschrankt
bzw. sind auch hier nach wie vor gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
durch den gewahlten Abstand gewahrt: das Bestandsgebdude (Garagen)
weist eine Wandhdhe von ca. 2,40 m auf. Der Abstand zu diesem Gebaude
betragt mindestens 8,98 m. Somit wird ein Lichteinfallswinkel von 45 Grad
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bezogen auf das Erdgeschoss gesichert eingehalten, da auch hier der Ab-
stand zwischen den Gebauden groRer ist, wie die Wandhohe.

e Gleiches qilt fur den Fall eines Neubaus auf FI.Nr.: 768. Sollte dieser auf 3 m
an die Grenze heranriicken, so kann er eine maximale Wandhéhe von 6 m
aufweisen. Der Abstand zwischen den Geb&ude von 5,28 m + 3 m= 8,28 m
ware dabei stets groRRer wie die Wandhohe des Neubaus auf FIL.Nr.: 768, so-
dass auch fir diesen Fall eine uneingeschrankte Belichtung fur HAUS E. Soll-
te eine Neubau exemplarisch mit einer Wandhohe von 9,0 m errichtet werden,
misste der Abstand 4,50 m zur Grenze betragen. Der Abstand zwischen den
Gebauden wirde dann 5,28 m + 4,50 m, somit 9,78 m betragen und ware
groRRer, wie die Wandhdhe des Neubaus mit 9,00 m Zudem wird HAUS E
auch von Westen und Sutden uneingeschrankt belichtet. Ebenfalls nach Osten
besteht ein ausreichender Abstand (dazu unten zu II).

Belange des Brandschutzes, des sozialen Wohnfriedens, sowie der Beluftung:
die vorgenannten Belange werden von den Abstandsflachenvorschriften neben dem
Belang der Belichtung ebenfalls geschiitzt und sollen deswegen ebenfalls untersucht
werden auf ihre Betroffenheit durch die Verkiirzung der Abstandsflachen:

Fur die Situation zwischen HAUS E und dem nérdlichen Nachbargrundstiick sind da-
bei weder im Bestand noch im Falle einer Neubebauung auf diesem Grundstiick
durch die Verkirzung der Abstandsflachen unzumutbare Einschrénkungen zu besor-
gen:

o Die Beluftung wird nach wie vor ermdglich. Es findet keine abriegelnde Wir-
kung durch die Gebaude statt.

o Der soziale Wohnfrieden ist auch nicht unzumutbar geschmaélert: die Gebéau-
deabstande sind sowohl im Bestand als auch bei einem Neubau ausreichend:
dabei ist festzuhalten, dass es die BayBO zulasst, dass Wohngebaude auf ei-
nen Abstand von 6 m zueinander errichtet werden. der Gesetzgeber halt dies
erkennbar fir ausreichend, um dem Belang des sozialen Wohnfriedens zu er-
halten. Gleiches gilt fir hdhere Gebéaude in Grenznahe, die —wie hier- die hal-
be Abstandsflache einhalten. Auch in dieser Situation geht der Gesetzgeber
von keiner Einschréankung des sozialen Wohnfriedens aus.

e Gleiches gilt im Ergebnis im Hinblick auf die Belange des Brandschutzes,
die durch die Verkirzung der Abstandsflachen nicht berthrt werden, bzw. die
nach wie vor zu bericksichtigen sind bei der Bauausfihrung. Hier ergeben
sich auch keine Verschlechterungen fir das Nachbargrundsttick.

b) nach Westen
Vgl. Ausfuhrungen unter Ziffer Il.

¢) nach Suden:

Die volle Abstandsflache mit 11,74m/ 11,72 m nach BayBO lage auf dem Nachbar-
grundstiick FI.Nr.: 767/3. Die halbe Abstandsflache zur Grundstiicksgrenze wére je-
doch eingehalten (vgl. Plan Anlage 7.4).

aa) Belichtungssituation fuir den Nachbarn FI.Nr.: 767/3:
e Bezogen auf den Bestand ergeben sich keine Einschrankungen fur dessen
Belichtung, da das Grundstiick unbebaut ist.
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Gleiches ist auch fir den Fall eines Neubaus auf dem Grundstick FI.Nr.:
767/3 festzuhalten. Dieser muss die Abstandsflachen nach BayBO einhalten.
Selbst bei Anwendung des 16 m Privilegs nach Art 6 Abs. 6 BayBO waére der
Abstand des Neubaus zur nérdlichen Grundsticksgrenze ausreichend, um ei-
ne Belichtung nach obigen Anforderungen zu schaffen. Exemplarisch hat ein
Gebéaude mit einer Wandhohe von 9,0 m einen Abstand von 4,50 m einzuhal-
ten zur Nordgrenze. In Summe mit dem Abstand von HAUS E zur sudlichen
Grundstucksgrenze ergibt dies einen Gebaudeabstand von mindestens 9,31
m (4,81 m + 4,50 m). Betrachtet man dann das Fenster des EG eines Neu-
baus mit der anzusetzenden Briistungshéhe von ca. 0,90 m, so betragt die
maf3gebliche Wandhthe des gegeniiberliegenden HAUS E — 8,63 m. Der Ab-
stand des Neubaus zu HAUS E ware somit mit 9,31 m grél3er, wie dessen an-
zusetzende Hohe mit 8,63 m. Sollte ein Neubau auf den minimalen Abstand
von 3 m zur sudlichen Grenze heranrticken, ergabe sich ein Abstand zwi-
schen den Gebauden von mindestens 7,81 m (4,81 m + 3 m). Bezogen auf
das unterste Fenster des Neubaus mit einer anzusetzenden Bristungshdhe
von 0,90 m ergabe dies eine relevante Wandhthe von HAUS E von 8,63 m.
Damit ware im Falle eines Neubaus in dieser Variante kein Lichteinfallswinkel
von 45 Grad mehr gewéhrleistet. Das betrifft jedoch nur den Fall eines hypo-
thetischen Neubaus. Die Bebaubarkeit seines Grundstiicks wird insofern
durch die Verkirzung der Abstandsflachen zwar rechtlich nicht eingeschrankt,
in ihrer Ausnutzung jedoch faktisch gemindert. Unter Abwagung der fur die
Verkirzung der Abstandsflachen sprechenden Belange mit den privaten Be-
langen des Eigentiimers fir den Fall eines Neubaus héalt die Stadt diese Ein-
schrankung fur zumutbar: Der Eigentiimer kann sein Grundstiick nach wie vor
bebauen. Eine ausreichende Belichtung kann er nach Siden erreichen. Das
erscheint zumutbar. Wenn er hoher bauen sollte, muss das Gebaude sowieso
abricken, sodass diese Einschrankung nicht eintritt. Sie betrifft somit nur den
Fall einer niedrigeren Bebauung.

bb) eigene Belichtungssituation:

Bezogen auf den Bestand: keine Einschrankung.

Gleiches gilt fur den Fall eines Neubaus auf FI.Nr.: 767/3. Sollte dieser auf 3
m an die Grenze heranriicken, so kann er eine maximale Wandhéhe von 6 m
aufweisen. Der Abstand zwischen den Gebaude von 4,81 m+ 3 m =7,81 m
ware dabei stets gro3er wie die Wandhéhe des Neubaus auf Fl.nr.: 767/3, so-
dass auch fur diesen Fall eine uneingeschrénkte Belichtung fir HAUS E. Soll-
te eine Neubau exemplarisch mit einer Wandhohe von 9,0 m errichtet werden,
misste der Abstand 4,50 m zur Grenze betragen. Der Abstand zwischen den
Gebauden wirde dann 4,81 m + 4,50 m, somit 9,31 m betragen und ware
groRer, wie die Wandhthe des Neubaus mit 9,00 m Zudem wird HAUS E
auch von Westen und Stden uneingeschrankt belichtet. Ebenfalls nach Osten
besteht ein ausreichender Abstand (dazu unten zu Il).

Belange des Brandschutzes, des sozialen Wohnfriedens, sowie der Beliftung:
die vorgenannten Belange werden von den Abstandsflachenvorschriften neben dem
Belang der Belichtung ebenfalls geschitzt und sollen deswegen ebenfalls untersucht
werden auf ihre Betroffenheit durch die Verkirzung der Abstandsflachen:
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Fur die Situation zwischen HAUS E und dem sudlichen Nachbargrundstiick sind da-
bei weder im Bestand noch im Falle einer Neubebauung auf diesem Grundstiick
durch die Verkirzung der Abstandsflachen unzumutbare Einschrénkungen zu besor-
gen:

o Die Beluftung wird nach wie vor ermdglich. Es findet keine abriegelnde Wir-
kung durch die Gebaude statt.

o Der soziale Wohnfrieden ist auch nicht unzumutbar geschmaélert: die Gebéau-
deabstande sind sowohl im Bestand als auch bei einem Neubau ausreichend:
dabei ist festzuhalten, dass es die BayBO zulasst, dass Wohngebaude auf ei-
nen Abstand von 6 m zueinander errichtet werden. der Gesetzgeber halt dies
erkennbar fir ausreichend, um dem Belang des sozialen Wohnfriedens zu er-
halten. Gleiches gilt fir hdhere Gebaude in Grenznahe, die —wie hier- die hal-
be Abstandsflache einhalten. Auch in dieser Situation geht der Gesetzgeber
von keiner Einschréankung des sozialen Wohnfriedens aus.

e Gleiches gilt im Ergebnis im Hinblick auf die Belange des Brandschutzes,
die durch die Verkirzung der Abstandsflachen nicht berthrt werden, bzw. die
nach wie vor zu bericksichtigen sind bei der Bauausfihrung. Hier ergeben
sich auch keine Verschlechterungen fir das Nachbargrundstiick.

Die Uberdeckung der Abstandsflache mit derjenigen der Westfassade von HAUS D,
sudlicher Baukdrper ist nach Art 6 Abs. 3 Nr. 1 BayBO zulassig und fuhrt zu keiner
unzumutbaren Einschrankung der Belichtungssituation.

d) nach Osten:
Hier werden die vollen Abstandsflachen eingehalten. Betroffenheiten angrenzender
Nachbarn sind nicht gegeben.

Il. Zwischen den Gebauden des Quartiers:
Die Verkirzung der Abstandsflichen zwischen den Gebduden fuhrt nicht zu
ungesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen:

1. HAUS A nérdlicher Baukorper, Ostseite zu HAUS B, nordlicher Baukérper, Westsei-

te sowie HAUS B, ndrdlicher Baukotrper, Ostseite zu HAUS C, nordlicher Baukdrper,

Westseite:
Hier werden die Regelabstande der BayBO nicht eingehalten. Eine Abstandsflachen-
tiefe von 0,7 H wird jedoch gewahrt (vgl. Plan Anlage 7.4). Diese Tiefe Uberschreitet
immer noch deutlich die Vorgabe in allen anderen Landesbauordnungen, z.B. derje-
nigen des Landes Baden- Wirttemberg (vgl. 8 5 Abs. 7 Nr. 1 LBO-BW). Zudem regelt
die LBO-BW abweichend von der BayBO, dass die Grofl3e der Fenster von Aufent-
haltsrAumen nur 1/10 der Grundflache des Raumes betragen muss. Die BayBO for-
dert hier 1/8 der Grundflache. Es ist nicht davon auszugehen, dass durch die Vorga-
ben in den anderen Landesbauordnungen Zustande geschaffen werden, die gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht mehr gewéhrleisten. Insofern halt die Stadt 0,7 H
als vertretbar. Auch der Gesetzgeber der BAYBO hat dies fir moglich erachtet, wie
sich aus Art 6 Abs. 7 Nr. 2 BayBO ergibt. Somit ging erkennbar auch der Bayerische
Gesetzgeber davon aus, dass mit einer Tiefe der Abstandsflache von mindestens 0,4
H noch gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bestehen. Um die Belichtungssituati-
on zusétzlich zu verbessern, wurde in der Satzung vorgegeben, dass die Fensteroff-
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nungen grol3er zu errichten sind, wie in der BayBO vorgeben (1/7 statt 1/8). Damit
kann davon ausgegangen werden, dass nach wie vor eine ausreichende Belichtung
in den von der Verkirzung betroffenen Bereichen gegeben ist.

Bestatigt wird dies auch dadurch, dass der Abstand zwischen den beiden Gebauden
mit 20,43 grofer ist, wie deren jeweilige Gesamthdhe von 13,40 m und damit ein
Lichteinfallswinkel von 45 Grad bezogen auf das Fenster im untersten Geschoss
noch gegeben ist.

Belange des Brandschutzes, des sozialen Wohnfriedens, sowie der Bellftung: die
vorgenannten Belange werden von den Abstandsflachenvorschriften neben dem Be-
lang der Belichtung ebenfalls geschiitzt und sollen deswegen ebenfalls untersucht
werden auf ihre Betroffenheit durch die Verkirzung der Abstandsflachen:

Fir die Situation zwischen den Gebduden HAUS A, B und C sind dabei durch die
Verkirzung der Abstandsflachen keine unzumutbare Einschrankungen zu besorgen:

+ Die BellUftung wird nach wie vor ermdglich. Es findet keine abriegelnde
Wirkung durch die Gebaude statt.

» Der soziale Wohnfrieden ist auch nicht unzumutbar geschmaélert: die Ge-
baudeabstande sind sowohl im Bestand als auch bei einem Neubau aus-
reichend: dabei ist festzuhalten, dass es die BayBO zulasst, dass Wohn-
gebaude auf einen Abstand von 6 m zueinander errichtet werden. der Ge-
setzgeber halt dies erkennbar fir ausreichend, um dem Belang des sozia-
len Wohnfriedens zu erhalten. Gleiches gilt flir héhere Gebaude in Grenz-
nahe, die —wie hier- die halbe Abstandsflache einhalten. Auch in dieser Si-
tuation geht der Gesetzgeber von keiner Einschrankung des sozialen
Wohnfriedens aus.

* Gleiches gilt im Ergebnis im Hinblick auf die Belange des Brandschut-
zes, die durch die Verkirzung der Abstandsflachen nicht berihrt werden,

bzw. die nach wie vor zu bertcksichtigen sind bei der Bauausfuhrung.
Hier ergeben sich auch keine Verschlechterungen fir das Nachbargrund-
stuck.

2. HAUS A sudlicher Baukorper, Ostseite zu HAUS B, sudlicher Baukorper, Westseite

sowie HAUS B, sudlicher Baukorper, Ostseite zu HAUS C, sudlicher Baukdrper,

Westseite:
Hier werden die Regelabstéande der BayBO nicht eingehalten. Eine Abstandsflachen-
tiefe von 0,7 H wird jedoch gewahrt (vgl. Plan Anlage 7.4). Diese Tiefe Uberschreitet
immer noch deutlich die Vorgabe in allen anderen Landesbauordnungen, z.B. derje-
nigen des Landes Baden- Wiirttemberg (vgl. 8 5 Abs. 7 Nr. 1 LBO-BW). Zudem regelt
die LBO-BW abweichend von der BayBO, dass die Grofl3e der Fenster von Aufent-
haltsrdumen nur 1/10 der Grundflache des Raumes betragen muss. Die BayBO for-
dert hier 1/8 der Grundflache. Es ist nicht davon auszugehen, dass durch die Vorga-
ben in den anderen Landesbauordnungen Zustande geschaffen werden, die gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nicht mehr gewahrleisten. Insofern hélt die Stadt 0,7 H
als vertretbar. Auch der Gesetzgeber der BAYBO hat dies fur moglich erachtet, wie
sich aus Art 6 Abs. 7 Nr. 2 BayBO ergibt. Somit ging erkennbar auch der Bayerische
Gesetzgeber davon aus, dass mit einer Tiefe der Abstandsflache von mindestens 0,4
H noch gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bestehen. Um die Belichtungssituati-
on zusétzlich zu verbessern, wurde in der Satzung vorgegeben, dass die Fensteroff-
nungen grofl3er zu errichten sind, wie in der BayBO vorgeben (1/7 statt 1/8). Damit
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kann davon ausgegangen werden, dass nach wie vor eine ausreichende Belichtung
in den von der Verkirzung betroffenen Bereichen gegeben ist.

Bestatigt wird dies auch dadurch, dass der Abstand zwischen den beiden Geb&uden
mit 18,93 m grofer ist, wie deren jeweilige Gesamthdéhe von 13,40 m und damit ein
Lichteinfallswinkel von 45 Grad bezogen auf das Fenster im untersten Geschoss
noch gegeben ist.

Belange des Brandschutzes, des sozialen Wohnfriedens, sowie der BelUftung: die
vorgenannten Belange werden von den Abstandsflachenvorschriften neben dem Be-
lang der Belichtung ebenfalls geschiitzt und sollen deswegen ebenfalls untersucht
werden auf ihre Betroffenheit durch die Verkiirzung der Abstandsflachen:

Fir die Situation zwischen den Gebduden HAUS A, B und C sind dabei durch die
Verkirzung der Abstandsflachen keine unzumutbare Einschrankungen zu besorgen:

+ Die Bellftung wird nach wie vor ermoglich. Es findet keine abriegelnde
Wirkung durch die Geb&ude statt.

+ Der soziale Wohnfrieden ist auch nicht unzumutbar geschmaélert: die Ge-
baudeabstdnde sind sowohl im Bestand als auch bei einem Neubau aus-
reichend: dabei ist festzuhalten, dass es die BayBO zulasst, dass Wohn-
gebdude auf einen Abstand von 6 m zueinander errichtet werden. der Ge-
setzgeber héalt dies erkennbar fur ausreichend, um dem Belang des sozia-
len Wohnfriedens zu erhalten. Gleiches gilt fir hohere Geb&ude in Grenz-
nahe, die - wie hier - die halbe Abstandsflache einhalten. Auch in dieser
Situation geht der Gesetzgeber von keiner Einschrankung des sozialen
Wohnfriedens aus.

* Gleiches gilt im Ergebnis im Hinblick auf die Belange des Brandschut-
zes, die durch die Verklrzung der Abstandsflachen nicht beriihrt werden,
bzw. die nach wie vor zu bertcksichtigen sind bei der Bauausfiihrung.
Hier ergeben sich auch keine Verschlechterungen fir das Nachbargrund-
stuck.

3. HAUS C, nordlicher Baukoérper, Ostseite zu HAUS D, nérdlicher Baukorper, Westsei-

te sowie HAUS D, ndrdlicher Baukoérper, Ostseite zu HAUS E, Westseite:
Hier werden die Regelabstéande der BayBO nicht eingehalten. Eine Abstandsflachen-
tiefe von 0,7 H wird jedoch gewahrt (vgl. Plan Anlage 7.4). Diese Tiefe Uberschreitet
immer noch deutlich die Vorgabe in allen anderen Landesbauordnungen, z.B. derje-
nigen des Landes Baden- Wirttemberg (vgl. 8 5 Abs. 7 Nr. 1 LBO-BW). Zudem regelt
die LBO-BW abweichend von der BayBO, dass die Groflie der Fenster von Aufent-
haltsrdumen nur 1/10 der Grundflache des Raumes betragen muss. Die BayBO for-
dert hier 1/8 der Grundflache. Es ist nicht davon auszugehen, dass durch die Vorga-
ben in den anderen Landesbauordnungen Zustande geschaffen werden, die gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht mehr gewéhrleisten. Insofern halt die Stadt 0,7 H
als vertretbar. Auch der Gesetzgeber der BAYBO hat dies fiir moglich erachtet, wie
sich aus Art 6 Abs. 7 Nr. 2 BayBO ergibt. Somit ging erkennbar auch der Bayerische
Gesetzgeber davon aus, dass mit einer Tiefe der Abstandsflache von mindestens 0,4
H noch gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bestehen. Um die Belichtungssituati-
on zusatzlich zu verbessern, wurde in der Satzung vorgegeben, dass die Fensteroff-
nungen grol3er zu errichten sind, wie in der BayBO vorgeben (1/7 statt 1/8). Damit
kann davon ausgegangen werden, dass nach wie vor eine ausreichende Belichtung
in den von der Verkirzung betroffenen Bereichen gegeben ist.
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Bestatigt wird dies auch dadurch, dass der Abstand zwischen den beiden Gebauden
mit 20,43 groRer ist, wie deren jeweilige Gesamthéhe von 13,40 m und damit ein
Lichteinfallswinkel von 45 Grad bezogen auf das Fenster im untersten Geschoss
noch gegeben ist.

Belange des Brandschutzes, des sozialen Wohnfriedens, sowie der BelUftung: die
vorgenannten Belange werden von den Abstandsflachenvorschriften neben dem Be-
lang der Belichtung ebenfalls geschiitzt und sollen deswegen ebenfalls untersucht
werden auf ihre Betroffenheit durch die Verkirzung der Abstandsflachen:

Fur die Situation zwischen den Gebauden HAUS C,D und E sind dabei durch die
Verkirzung der Abstandsflachen keine unzumutbare Einschrankungen zu besorgen:

Die Beluftung wird nach wie vor ermdglich. Es findet keine abriegelnde
Wirkung durch die Gebaude statt.

Der soziale Wohnfrieden ist auch nicht unzumutbar geschmaélert: die Ge-
baudeabstande sind sowohl im Bestand als auch bei einem Neubau aus-
reichend: dabei ist festzuhalten, dass es die BayBO zulasst, dass Wohn-
gebaude auf einen Abstand von 6 m zueinander errichtet werden. der Ge-
setzgeber halt dies erkennbar fur ausreichend, um dem Belang des sozia-
len Wohnfriedens zu erhalten. Gleiches gilt fir hthere Gebaude in Grenz-
nahe, die - wie hier - die halbe Abstandsflache einhalten. Auch in dieser
Situation geht der Gesetzgeber von keiner Einschrankung des sozialen
Wohnfriedens aus.

Gleiches gilt im Ergebnis im Hinblick auf die Belange des Brandschut-
zes, die durch die Verkirzung der Abstandsflachen nicht berihrt werden,
bzw. die nach wie vor zu beriicksichtigen sind bei der Bauausfiihrung.
Hier ergeben sich auch keine Verschlechterungen fir das Nachbargrund-
stuck.
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1 Sachverhalt und Aufgabenstellung

Die Stadt Fissen stellt fir den Bereich der ehemaligen Guggemoswiese, Grundstiick
FI.Nr. 767, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,W 60 - Sonnenstralle Ost" auf. Als
Art der baulichen Nutzung soll ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Die
ortliche Lage der geplanten fiinf Mehrfamilienhduser kann den Planunterlagen der

Anlagen 1, 2 und 6 entnommen werden.

Im Untergeschoss der finf Mehrfamilienh&user ist nach /1/ eine Tiefgarage mit 124 Pkw-
Stellplatzen vorgesehen. Die Tiefgarage wird Uber eine westliche Zufahrtsrampe in
unmittelbarer Ndhe zur Sonnenstralle sowie eine Ostliche Ausfahrisrampe - ca. 46 m
westlich der im Osten verlaufenden GliickstraRe - an das Stralennetz angebunden. Die

Rampen werden voraussichtlich eine Neigung von jeweils 15 % aufweisen.

Rechtskraftige Bebauungsplane fir die unmittelbar nérdlich und sddlich an das
Plangebiet anschlieBenden Bereiche sind nicht vorhanden. Gleiches gilt fir die
bebauten Bereiche westlich der SonnenstralRe und &stlich der Gluckstralle. Den im
Nahbereich der beiden Rampen gelegenen bebauten Bereichen wird aufgrund der
tatséchlichen Nutzung die Schutzbedirftigkeit eines allgemeinen Wohngebiets (WA)

zugeordnet.

Im Auftrag der Fa. Hubert Schmid Planungs GmbH sollten die vom Ein- und
Ausfahrtsverkehr der Tiefgarage an den nachstgelegenen schutzbedirftigen Nutzungen
zu erwartenden Gerduschimmissionen ermittelt, anhand der Immissionsrichtwerte der
TA Larm beurteilt und erforderlichenfalls Schallschutzmalinahmen vorgeschlagen wer-

den.
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Grundlagen der Untersuchung

Entwurf ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan W 60 - Sonnenstralte Ost, Stadt
Fissen®, Planzeichnung M 1:1000 vom 07.12.2018, Plan Nr. E4b-d des Architekturblros
Dip. Ing. Architekt BDA Franz Arnold, Memmingen

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm, vom 26.08.1998, GMBI S. 503

DIN 18005 Teil 1 vom Mai 1987, "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren" mit
Beiblatt 1 zu DIN 18005, "Schalltechnische Orientierungswerte fiir die staddtebauliche
Planung"

Parkplatzlarmstudie 6. Uberarbeitete Auflage, Empfehlungen zur Berechnung von
Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohéfen und Omnibushéfen sowie von Parkhausern
und Tiefgaragen” des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt, August 2007

Richtlinien fur den Ldrmschutz an Stralen RLS-90, Der Bundesminister fur Verkehr,
Ausgabe 1990

Stadt Fussen, Landkreis Ostallgdu, Bebauungsplan W 43 — Ottostralle, Bahnhofstralie in
der Fassung vom 06.12.2005

Vorentwurfsplanung Plan-Nr. 171205_V_05 AR_VE_GRU_A-E_EO00 des Biros Hermann
Hagspiel Grundriss EG und 1.0G vom 06.12.2017

Beurteilungsgrundlage

Die schalltechnische Beurteilung der Gerduschimmissionen der TG-Rampen erfolgt nach den

Regelungen der TA Larm /2/. Nach der TA Larm sind immissionsschutzrechtlich nicht

genehmigungsbedurftige Anlagen so zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen

durch Gerdusche vermieden und nach dem Stand der Larmschutztechnik unvermeidbare

Einwirkungen auf ein Mindestmal beschrankt werden. Konkretisiert wird diese Vorgabe

durch die Immissionsrichtwerte (IRW) dieses Regelwerks. Diese betragen in

allgemeinen Wohngebieten (WA) tagsuber 55 dB(A),

nachts 40 dB(A) sowie in
Mischgebieten (M) tagsiber 60 dB(A) und

nachts 45 dB(A).

Der Tagzeitraum erstreckt sich von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr. Wahrend der Nachtzeit von
22.00 Uhr bis 06.00 Uhr gelten die Richtwerte fur die jeweils lauteste, volle Stunde.

Einzelne Gerduschspitzen dirfen die genannten Immissionsrichtwerte tagsiiber um nicht
mehr als 30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.
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In dem bei der schalltechnischen Beurteilung von Bauleitplanen anzuwendenden
Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1, ,Schallschutz im Stadtebau“ /3/ sind allgemeinen
Wohngebieten Orientierungswerte (OW) flr die Beurteilungspegel (Gewerbelarm)

zugeordnet, welche in ihrer Hohe mit den o0.g. Immissionsrichtwerten Uberein stimmen.

Diese vorgenannten Immissionsricht- bzw. Orientierungswerte werden hier fur die Beur-
teilung der Gerausche der Tiefgarage bzw. deren Rampen (Anlage im Sinne von § 22 ff.

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes) herangezogen.

4 MaRgebliche Immissionsorte

Die Gerduschimmissionen der Tiefgaragenrampen werden sowohl an den vom Larm am
starksten betroffenen Aufenthaltsraumfenstern der geplanten Hauser A, D und E (siehe
Anlage 1) als auch an auBerhalb des Plangebietes gelegenen Aufenthaltsraumfenstern

ermittelt. Die Berechnungen erfolgen jeweils fur Fenster im 1.0G.

Die maligeblichen Immissionsorte der beiden Rampen sind im Lageplan der Anlage 1

sowie den Emissionsquellenplanen der Anlagen 2 und 6 markiert und beschriftet.

5 Gerauschemissionen der Tiefgaragenrampen

Die Zu- und Ausfahrtswege der Tiefgarage mit 124 Stellplatzen sind im Lage- und
Emissionsquellenplan der Anlage 2 mit blau gefetteten Linien gekennzeichnet und
beschriftet. Die Berechnung und Beurteilung der Gerduscheinwirkungen erfolgt nach
den grundséatzlichen Regelungen der TA Larm /2/ mit begleitendem Regelwerk. Zur
konkreten Ermittlung der Gerduschemissionen der Tiefgaragenrampen mit gedéffnetem
Garagentor und der Fahrwege wird die Parkplatzlarmstudie des Bayerischen
Landesamtes fir Umwelt /4/ in Verbindung mit den ,Richtlinien fir den Larmschutz an
Strallen RLS-90 /5/ (siehe hierzu auch Anlage 9) herangezogen. Fir die im Plangebiet
zu erwartenden beiden Rampen werden die in der folgenden Tabelle 1 angegebenen

Ansatze getroffen.
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Tabelle 1: Stellplatzzahlen und Bewegungshé&ufigkeiten der Tiefgaragenzufahrten

Tiefgarage, Anzahl Kfz-Bewegungen alle Fahrzeugbewegungen
Zufahrt der Pkw- pro Stellplatz und Stunde " pro Stunde
TG- [Kfz/Stellpl. u. h] [Kfz/h]
Stellplatze | tagsliber | nachts nachts | tagsuber | nachts nachts
(06-22 Uhr) | (22-06 Uhr) |  (ungiin- (06-22 Uhr) | (22-06 Uhr) (ungiin-
stigste Std.) stigste Std.)
West, Zufahrt N
124 0,012 0,054 9,3 1,5 712
Sonnenstr.
0,075
Ost, Ausfahrt .
124 0,008 0,036 9,3 1,0 512
Gluckstr.

" TG-Stellplatzen von Wohnanlagen nach /4/, Aufteilung der dort angegebenen
Bewegungshaufigkeiten (tags: 0,15, nachts: 0,02 bzw. 0,09) auf die Zu- und die Ausfahrt
tags zu 50% / 50% und nachts zu 60% / 40%
2 in der vollen Nachtstunde aufgerundet auf ganze Bewegungen

Unter Ansatz der o.g. Frequentierungen, einer Fahrgeschwindigkeit von 30 km/h, einer

Steigung von 15% bei beiden Rampen sowie von asphaltierten Fahrbahnen berechnen

sich die in Tabelle 2 angegebenen langen- und beurteilungszeitbezogenen Schall-

leistungspegel Lwa . der Fahrwege (in Anlage 2 und 6 blau gefettete Linien) fur die

beiden maligeblichen Beurteilungszeitraume tagstber (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und

nachts (ungunstigste volle Nachtstunde).

Tabelle 2: Gerauschemissionen der TG-Zufahrtsrampen, I&ngen- und beurteilungszeit-
bezogene Schallleistungspegel Lya r

Tiefgarage, Zufahrt

Lwa:r [dB(A)]

tagsuber nachts
(06-22 Uhr) (unglinstigste Std.)
West, Rampenbereich mit 15 % Neigung 63,3 62,2
West, aulderhalb der Rampe, Neigung <5 % 57,3 56,2
Ost, Rampenbereich mit 15 % Neigung 63,3 60,7
Ost, aulRerhalb der Rampe, Neigung <5 % 57,3 54,7

Die Fahrwege werden als Linienschallquellen zwischen den Einfahrtstoren der Garagen

und den &ffentlichen StralRen generiert, wobei die Quellen noch lber eine Lange von 3,5

m in die &ffentlichen StralRe hineinreichen (Fahrzeuge dann vollstandig aul’erhalb des

Grundstiickes).
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Fir die Gerduschabstrahlung der Einfahrtstore berechnen sich nach Abschnitt 8.3.2 der
Parkplatzlarmstudie mit den o.g. Frequentierungen und einer Offnungsfléache von jeweils
rd. 7 m? die in Tabelle 3 angegebenen flachen- und beurteilungszeitbezogenen
Schallleistungspegel Lwa-,. Nach der Studie /4/ ist bei ,offenen“ Tiefgaragenrampen, bei
welchen sich das Garagentor am Full der Rampe befindet, die Schallabstrahlung tber
Rampe

das geodffnete Garagentor gegeniber dem Fahrgerdusch auf der

vernachlassigbar.

Tabelle 3: Gerduschemissionen der TG-Einfahrtstore, flachen- und beurteilungs-
zeitbezogene Schallleistungspegel Lwa:

Tiefgarage Lwa«r[dB(A)]
Zu- und Ausfahrt tagsuber nachts
(06-22 Uhr) (unglinstigste Std.)
West 59,7 58,5
Ost 59,7 57,0

Die Emissionskennwerte sind dem Datensatz der Anlage 3 zu entnehmen. Die
Richtwirkung der von den Toréffnungen abgestrahlten Gerdusche wird bei
~-geschlossenen“ Rampen (Rampe eingehaust) entsprechend der Angabe der Studie /4/
bericksichtigt.

Nach dieser Studie kdnnen fir eine Berlcksichtigung von kurzzeitigen Gerduschspitzen
aus dem Zu- und Abfahrtsverkehr bei ,offenen“ (nicht eingehaust) bzw. ,geschlossenen®
Rampen folgende Schallleistungspegel den Berechnungen zugrunde gelegt werden:
offene Rampe, Rampenbereich Lwamax = 94 dB(A),

geschlossene Rampe, vor Garagentor  Lwamax = 88 dB(A).

6 Beurteilungspegel und Empfehlungen zur Bewiltigung der

Konfliktsituation

6.1 Offene TG-Rampen

Anlage 2 enthalt fur die vorliegende Planung (ohne Rampenhaus) Tabellen mit den zu
erwartenden Beurteilungspegeln fir den Tag- und den Nachtzeitraum (lauteste Stunde).
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte von tags/nachts 55/40 dB(A) (WA) sind in
der Tabelle durch rote Farbmarker gekennzeichnet. Berechnungsprotokolle sind als

Anlage 4 und 5 beigefiigt.
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Der Beurteilungspegeltabelle kann entnommen werden, dass an den Hausern A, D und
E des Plangebietes sowie am bestehenden Gebaude des Grundstiicks FI.Nr. 766/5
(102) geringe bis erhebliche Uberschreitungen des Nacht-IRW zu erwarten sind.

Im Tagzeitraum wird der IRW erheblich unterschritten.

6.2 Einhausung der TG-Rampen (Rampenhaus)

Anlage 6 gibt die Situation bei Errichtung von fugendichten Rampenh&usern wieder.

In den Pegeltabellen der Anlage 6 sind die zu erwartenden Beurteilungspegel
angegeben (Berechnungsprotokolle siehe Anlage 7 und 8). Eine geringe Uberschreitung
des Nacht-IRW in H6he von gerundet 2 dB(A) ist an der Westseite von Haus E (Fenster
des Elternschlafzimmers, an der Nordfassade befinden sich nach /7/ keine
Aufenthaltsraumfenster) zu erwarten. Hier sollten zur Bewaéltigung der Konfliktsituation

weitergehende SchallschutzmalRnahmen ergriffen werden.

6.3 Passive SchallschutzmaBnahmen bei Haus E

Aktive SchallschutzmaRnahmen in Form einer Schallschutzwand sind bei der
vorliegenden Planung mit Pkw-Stellplatzen und der dargestellten Feuerwehrzufahrt nicht
moéglich. Somit verbleiben nur noch passive MalRnahmen zur Bewaltigung der
Konfliktsituation am Haus E. Ublicherweise werden passive Mafinahmen im Bereich des
Anlagenléarms, der nach TA Larm zu beurteilen ist, nicht angewandt. Da es sich im
vorliegenden Fall um Gerdusche im Zusammenhang mit der Nutzung der Wohnanlage
zugeordneten Tiefgarage handelt, erachten wir hier passive Mallnahmen jedoch als

abwagungsfahig.

In der Satzung des Bebauungsplanes sollte dann festgesetzt werden, dass Schlaf- und
Kinderzimmer mit zum Luften erforderlichen Fenstern an der Nordfassade sowie der
Westfassade von Haus E mit zuséatzlichen Liftungseinrichtungen ausgestattet werden,
so dass eine ausreichende Liftung der Rdume auch bei geschlossenen Fenstern
sichergestellt ist (Anmerkung: An der Nordfassade sind nach der vorliegenden Planung

/7] derzeit keine Aufenthaltsraumfenster geplant) .
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In jlingster Zeit haben sich die sog. ,Hamburger Fenster® als passive
Schallschutzmallnahme etabliert. Hierbei handelt es sich im Prinzip um ein
Kastenfenster, dessen aullere und innerer Ebenen versetzt gedffnet werden kénnen. Sie
weisen auch im Zustand mit gekippten Fensterfliigeln eine hohe Schallddmmung auf.
Alternativ zur Ausstattung der o.g. Rdume mit zusétzlichen Luftungsanlagen ist der

Einbau von Hamburger Fenstern méglich.

6.4 Schalltechnische Empfehlungen

Zur Sicherstellung der Nachtruhe im Bereich der Wohnnutzungen des Plangebietes
empfehlen wir, die TG-Rampen mdglichst weitgehend fugendicht einzuhausen. Ein
schlieRbares Garagentor sollte auf TG-Niveau angebracht werden, so dass vor dem Tor
wartende Fahrzeuge innerhalb der Einhausung stehen. Die Innenwéande der Einhausung
sollten schallabsorbierend sowie die Abdeckung der Regenrinne l&rmarm ausgefuhrt
werden. Eine ldrmarme Ausfihrung der Regenrinne liegt z.B. dann vor, wenn die

Abdeckung in Form von verschraubten Gusseisenplatten gefertigt ist.

7 Empfehlungen fiir die Planzeichnung, die Satzung und die
Begriindung des Bebauungsplanes
Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhéltnisse schlagen wir vor, die Planzeichnung wie

folgt zu gestalten und die folgenden textlichen Festsetzungen in die Satzung bzw.
Formulierungen in die Begrindung des Bebauungsplanes aufzunehmen:

7.1 Planzeichnung

In der Planzeichnung sollten Tiefgaragenrampen mit Einhausungen wie im vorliegenden

Bericht beschrieben dargestellt werden.

7.2 Satzung

Zur Minimierung der Gerduscheinwirkungen des Verkehrs der Tiefgargenrampen
sind die Rampen mdéglichst weitgehend fugendicht einzuhausen. Die Tiefgaragen-

tore sind auf dem Héhenniveau der Tiefgaragen anzuordnen.
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Die Innenwénde der Einhausungen sind schallabsorbierend auszufiihren bzw. zu

verkleiden. Die Abdeckungen der Regenrinnen missen ldérmarm sein

Hinweis:
Eine l&rmarme Ausfiihrung der Regenrinne liegt z.B. dann vor, wenn die Abdeckung

in Form von verschraubten Gusseisenplatten gefertigt ist.

Bei Haus E sind Schlaf- und Kinderzimmer mit zum Liften erforderlichen Fenstern
an der Nord- und der Westfassade mit zusétzlichen Lliftungseinrichtungen
auszustatten, so dass eine ausreichende Liiftung der Rdume auch bei
geschlossenen Fenstern sichergestellt ist. Die Liiftungseinrichtungen miissen
schallgeddmpft bzw. mit Schalldémpferstrecken versehen sein.

Alternativ hierzu kénnen die Fenster als sog. ,Hamburger Fenster” ausgefiihrt

werden.

Hinweis:

Beim sog. Hamburger Fenster handelt es sich vom Aufbau her um ein
Kastenfenster, dessen dulBere und innere Ebene versetzt gedffnet werden kann und
welches auch im Zustand mit gekippten Fensterfliigeln durch zusétzliche

MalBBnahmen eine hohe Schalldémmung aufweist.

7.3 Begriindung

Zur Uberpriifung der schalltechnischen Vertréglichkeit der Gerdusche des Verkehrs
der Tiefgaragenzufahrten mit der geplanten sowie der vorhandenen Wohnbebauung
wurde durch das Ingenieurbiro Tecum GmbH in Kempten die schalltechnische
Untersuchung Nr. 18.040.2/F vom 21.01.2019 erstellt. Der Bericht wird zum

Bestandteil der vorliegenden Begriindung erklért.

Dipl.-Ing. (FH) K. Fischer
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Tecum GmbH Hubert Schmid Planungs GmbH Anlage 3
Projekt: 18.040.2/F Neubau von MFH mit Tiefgaragen Blatt: 1
Datum: 21.01.2019 auf der "Guggemoswiese" in Flissen
Arbeitsbereich
X min X max y min y max zmin Zmax z1 72 z3 z4
/m /m /m /m m m m m m m
4368350,00(4368980,00|5285050,00(5285640,00| -20,00 20,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Immissionspunkt Datensatz
Element Bezeichnung Elementgruppe ZA Nutzung Richtwerte /dB(A) Richtwerte /dB(A)
Tag Nacht
IPkt001 101, Haus A, 0G1 10 TG West 0 55,4 40,5
IPkt005 102, 1.0G 10 TG West 0 55,5 40,5
IPkt006 103, 0G 10 TG West 0 55,5 40,5
IPkt013 104, Haus D, 1.0G 10 TG2 0 55,5 40,5
IPkt010 105, Haus E, 1.0G We 10 TG2 0 55,5 40,5
IPkt019 107, Rudolfstr., 1.0 10 TG2 0 55,5 40,5
Pegeltabelle Datensatz
Element Bezeichnung Elementgruppe ZA| Lénge/m (Netto-)
Flache /m?
PegT003 PegL* TG West Einhausung | 0 50,41 0,00
PegT004 PegL* TG Ost Einhausung 0 66,89 0,00
Linien-SQ /ISO 9613 Datensatz
Element Bezeichnung Elementgruppe ZA hohe Lange/m | DO | Spektrum | Emiss.- Lw' Lw
Quelle /dB Variante /dB(A) /dB(A)
LIQi008 TG West Zuf. <5%Neig TG West Einhausung | 0 Nein 7,44(0,0| A-Pegel Tag 57,3 66,0
Nacht 56,2 64,9
LIQioo7 TG Ost Ausfahrt <5% TG Ost Einhausung 0 Nein 53,26|0,0| A-Pegel Tag 57,3 74,6
Nacht 54,7 72,0
Linien-SQ /ISO 9613 Datensatz
Element Bezeichnung Emiss.-Var.
LIQi008 TG West Zuf. <5%Neig Tag Emission /dB(A) 57,3
Dammwert /dB
Zuschlag /dB
Lw' /dB(A) 57,3
LIQioo7 TG Ost Ausfahrt <5% Tag Emission /dB(A) 57,3
Dammwert /dB
Zuschlag /dB
Lw' /dB(A) 57,3
Linien-SQ /ISO 9613 Datensatz
Element Bezeichnung Emiss.-Var.
LIQi008 TG West Zuf. <5%Neig Nacht Emission /dB(A) 56,2
Dammwert /dB
Zuschlag /dB
Lw' /dB(A) 56,2
LIQioo7 TG Ost Ausfahrt <5% Nacht Emission /dB(A) 54,7
Dammwert /dB
Zuschlag /dB
Lw' /dB(A) 54,7
Fléchen-SQ /ISO 9613 Datensatz
Element Bezeichnung Elementgruppe ZA hohe (Netto-) DO | Spektrum | Emiss.- Lw" Lw
Quelle Flache /m* | /dB Variante /dB(A) /dB(A)
FLQi002 TG West Tor TG West Einhausung | 0 Nein 7,19(3,0| A-Pegel Tag 59,7 68,3
Nacht 58,5 67,1
FLQi003 TG Ost Tor oben TG Ost Einhausung 0 Nein 7,00{3,0| A-Pegel Tag 59,7 68,2
Nacht 57,0 65,5
Flachen-SQ /ISO 9613 Datensatz
Element Bezeichnung Emiss.-Var.
FLQi002 TG West Tor Tag Emission /dB(A) 59,7
Dammwert /dB
Zuschlag /dB
Lw" [dB(A) 59,7
FLQi003 TG Ost Tor oben Tag Emission /dB(A) 59,7
Dammwert /dB
Zuschlag /dB
Lw" [dB(A) 59,7
Fléchen-SQ /ISO 9613 Datensatz
Element Bezeichnung Emiss.-Var.
FLQi002 TG West Tor Nacht Emission /dB(A) 58,5
Dammwert /dB
Zuschlag /dB
Lw" [dB(A) 58,5
FLQi003 TG Ost Tor oben Nacht Emission /dB(A) 57,0
Dammwert /dB
Zuschlag /dB
Lw" [dB(A) 57,0
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Tecum GmbH Hubert Schmid Planungs GmbH Anlage 4

Projekt: 18.040.2/F Neubau von MFH mit Tiefgaragen Blatt: 1

Datum: 21.01.2019 auf der "Guggemoswiese" in Flissen

Einzelpunktberechnung Immissionsort: 101, Haus A, 0G1 Emissionsvariante: Tag
X=4368581,92 Y =5285279,48 Z= 550

Variante: TG W+TG O off. Rampe

Elementtyp: Linienschallquelle (ISO 9613)
Schallimmissionsberechnung nach 1ISO 9613 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung 13 Lw Dc Abstand Adiv Aatm Agr Afol Ahous Abar Cmet LfT LfT LAT ges
/m / dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
LIQi001 TG West Zuf. <5%Neig 66,0 3,0 38,2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 30,7
TG West Zuf. <5%Neig / Refl 70,2 3,0 41,1 0,1 0,4 0,0 0,0 2,4 0,0 28,4
LIQi002 TGWest Rampe 15% 75,2 2,8 32,9 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 45,1
TGWest Rampe 15% / Refl 78,9 3,0 38,2 0,0 0,1 0,0 0,0 6,9 0,0 36,2
LIQi004 TG West Zuf. <5%Neig 74,5 3,0 54,3 0,3 4,0 0,0 0,0 20,6 0,0 -1,7
TG West Zuf. <5%Neig / Refl 71,9 3,0 54,6 0,3 4,0 0,0 0,0 21,0 0,0 -4,9
LIQi005 TG Ost Rampe 15% 75,2 3,0 52,2 0,2 4,0 0,0 0,0 20,9 0,0 0,9
TG Ost Rampe 15% / Refl 75,3 3,0 55,6 0,3 4,3 0,0 0,0 20,7 0,0 -2,6
45,9
Einzelpunktberechnung Immissionsort: 102, 1.0G Emissionsvariante: Tag
X =4368568,58 Y = 5285273,59 Z= 500
Variante: TG W+TG O off. Rampe
Elementtyp: Linienschallquelle (ISO 9613)
Schallimmissionsberechnung nach 1ISO 9613 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung 3 Lw Dc Abstand Adiv Aatm Agr Afol Ahous Abar Cmet LfT LfT LAT ges
/m / dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
LIQi001 TG West Zuf. <5%Neig 66,0 2,9 32,6 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 36,3
TG West Zuf. <5%Neig / Refl 65,0 3,0 42,7 0,1 1,3 0,0 0,0 0,0 0,0 24,0
LIQi002 TGWest Rampe 15% 75,2 2,7 29,5 0,0 0,0 0,0 0,0 1,0 0,0 47,0
TGWest Rampe 15% / Refl 78,0 3,0 43,9 0,1 2,3 0,0 0,0 12,8 0,0 29,7
LIQi004 TG West Zuf. <5%Neig 74,5 3,0 55,1 0,3 4,1 0,0 0,0 18,7 0,0 -0,7
TG West Zuf. <5%Neig / Refl 73,0 3,0 55,3 0,3 4,2 0,0 0,0 18,4 0,0 -2,3
LIQi005 TG Ost Rampe 15% 75,2 3,0 53,2 0,2 4,2 0,0 0,0 20,7 0,0 -0,1
TG Ost Rampe 15% / Refl 76,4 3,0 55,7 0,3 4,4 0,0 0,0 18,6 0,0 0,8
47,5
Einzelpunktberechnung Immissionsort: 103, 0G Emissionsvariante: Tag
X =4368546,06 Y =5285281,04 Z= 500
Variante: TG W+TG O off. Rampe
Elementtyp: Linienschallquelle (ISO 9613)
Schallimmissionsberechnung nach ISO 9613 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung 13 Lw Dc Abstand Adiv Aatm Agr Afol Ahous Abar Cmet LfT LfT LAT ges
/m / dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
LIQi001 TG West Zuf. <5%Neig 66,0 2,9 34,1 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 34,8
L1Qi002 TGWest Rampe 15% 75,2 3,0 39,1 0,0 0,0 0,0 0,0 0,6 0,0 38,4
TGWest Rampe 15% / Refl 71,8 3,0 42,5 0,1 1,6 0,0 0,0 0,0 0,0 30,5
LIQi004 TG West Zuf. <5%Neig 74,6 3,0 56,2 0,3 4,2 0,0 0,0 18,2 0,0 -1,3
TG West Zuf. <5%Neig / Refl 69,7 3,0 56,6 0,4 4,3 0,0 0,0 18,6 0,0 -7,0
LIQi005 TG Ost Rampe 15% 75,2 3,0 54,5 0,3 4,3 0,0 0,0/ 20,5 0,0 -1,3
TG Ost Rampe 15% / Refl 75,2 3,0 57,3 0,4 4,4 0,0 0,0 18,1 0,0 -2,0
40,5
Einzelpunktberechnung Immissionsort: 104, Haus D, 1.0G Emissionsvariante: Tag
X =4368694,16 Y = 5285288,29 Z= 500
Variante: TG W+TG O off. Rampe
Elementtyp: Linienschallquelle (ISO 9613)
Schallimmissionsberechnung nach 1ISO 9613 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung 13 Lw Dc Abstand Adiv Aatm Agr Afol Ahous Abar Cmet LfT LfT LAT ges
/m / dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
LIQi001 TG West Zuf. <5%Neig 66,0 3,0 53,6 0,3 4,0 0,0 0,0 20,7 0,0 -9,6
TG West Zuf. <5%Neig / Refl 66,0 3,0 56,7 0,4 4,3 0,0 0,0 20,7 0,0 -13,0
L1Qi002 TGWest Rampe 15% 75,2 3,0 52,9 0,2 4,2 0,0 0,0 20,7 0,0 0,3
TGWest Rampe 15% / Refl 75,2 3,0 56,1 0,3 4,4 0,0 0,0 20,6 0,0 -3,2
LIQi004 TG West Zuf. <5%Neig 74,6 2,9 36,5 0,0 0,1 0,0 0,0 1,2 0,0 37,1
TG West Zuf. <5%Neig / Refl 77,2 3,0 43,7 0,1 1,6 0,0 0,0 5,5 0,0 27,2
LIQi005 TG Ost Rampe 15% 75,2 2,7 30,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,6 0,0 47,1
TG Ost Rampe 15% / Refl 80,5 3,0 43,3 0,1 1,8 0,0 0,0 7,7 0,0 28,0
47,6
Einzelpunktberechnung Immissionsort: 105, Haus E, 1.0G We Emissionsvariante: Tag
X =4368723,29 Y = 5285287,60 Z= 500
Variante: TG W+TG O off. Rampe

IMMI 2016
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Tecum GmbH
Projekt: 18.040.2/F

Datum: 21.01.2019

Hubert Schmid Planungs GmbH

Neubau von MFH mit Tiefgaragen

auf der "Guggemoswiese" in Flissen

Anlage 4

Blatt: 2

Elementtyp:

Linienschallquelle (ISO 9613)

Schallimmissionsberechnung nach 1ISO 9613

LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet

Element Bezeichnung 3 Lw Dc Abstand Adiv Aatm Agr Afol Ahous Abar Cmet LfT LfT LAT ges
/m / dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
LIQi001 TG West Zuf. <5%Neig 66,0 3,0 55,3 0,3 4,2 0,0 0,0 19,2 0,0 -10,0
L1Qi002 TGWest Rampe 15% 75,2 3,0 54,7 0,3 4,3 0,0 0,0/ 20,5 0,0 -1,5
LIQi004 TG West Zuf. <5%Neig 74,6 2,7 30,4 0,0 0,0 0,0 0,0 1,6 0,0 43,8
TG West Zuf. <5%Neig / Refl 74,5 3,0 44,0 0,1 0,7 0,0 0,0 2,5 0,0 29,7
LIQi005 TG Ost Rampe 15% 75,2 3,0 40,3 0,1 0,8 0,0 0,0 2,5 0,0 34,5
TG Ost Rampe 15% / Refl 79,6 3,0 48,1 0,1 3,2 0,0 0,0 9,0 0,0 25,2
44,5
Einzelpunktberechnung Immissionsort: 106, Rudolfstr., 1.0 Emissionsvariante: Tag
X =4368711,81 Y =5285307,08 Z= 500
Variante: TG W+TG O off. Rampe
Elementtyp: Linienschallquelle (ISO 9613)
Schallimmissionsberechnung nach 1ISO 9613 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung 3 Lw Dc Abstand Adiv Aatm Agr Afol Ahous Abar Cmet LfT LfT LAT ges
/m / dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
L1Qi001 TG West Zuf. <5%Neig 66,0 3,0 54,8 0,3 4,1 0,0 0,0 18,5 0,0 -8,6
TG West Zuf. <5%Neig / Refl 65,0 3,0 54,9 0,3 4,1 0,0 0,0 20,9 0,0 -12,2
LIQi002 TGWest Rampe 15% 75,2 3,0 54,2 0,3 4,3 0,0 0,0/ 20,3 0,0 -0,8
TGWest Rampe 15% / Refl 74,2 3,0 54,3 0,3 4,3 0,0 0,0 20,7 0,0 -2,3
LIQi004 TG West Zuf. <5%Neig 74,6 2,9 37,0 0,0 0,1 0,0 0,0 0,7 0,0 38,7
TG West Zuf. <5%Neig / Refl 74,7 3,0 42,7 0,1 1,0 0,0 0,0 5,2 0,0 31,6
LIQi005 TG Ost Rampe 15% 75,2 3,0 37,3 0,0 0,1 0,0 0,0 5,3 0,0 34,8
TG Ost Rampe 15% / Refl 77,1 3,0 39,7 0,1 0,4 0,0 0,0 7,7 0,0 31,9
41,3
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Tecum GmbH Hubert Schmid Planungs GmbH Anlage 5

Projekt: 18.040.2/F Neubau von MFH mit Tiefgaragen Blatt: 1

Datum: 21.01.2019 auf der "Guggemoswiese" in Flissen

Einzelpunktberechnung Immissionsort: 101, Haus A, 0G1 Emissionsvariante: Nacht
X = 4368581,92 Y = 5285279,48 Z= 550

Variante: TG W+TG O off. Rampe

Elementtyp: Linienschallquelle (ISO 9613)
Schallimmissionsberechnung nach 1ISO 9613 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung 13 Lw Dc Abstand Adiv Aatm Agr Afol Ahous Abar Cmet LfT LfT LAT ges
/m / dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
LIQi001 TG West Zuf. <5%Neig 64,9 3,0 38,2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 29,6
TG West Zuf. <5%Neig / Refl 69,1 3,0 41,1 0,1 0,4 0,0 0,0 2,4 0,0 27,3
LIQi002 TGWest Rampe 15% 74,1 2,8 32,9 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 44,0
TGWest Rampe 15% / Refl 77,8 3,0 38,2 0,0 0,1 0,0 0,0 6,9 0,0 35,1
LIQi004 TG West Zuf. <5%Neig 71,9 3,0 54,3 0,3 4,0 0,0 0,0 20,6 0,0 -4,3
TG West Zuf. <5%Neig / Refl 69,3 3,0 54,6 0,3 4,0 0,0 0,0 21,0 0,0 -7,5
LIQi005 TG Ost Rampe 15% 72,6 3,0 52,2 0,2 4,0 0,0 0,0 20,9 0,0 -1,7
TG Ost Rampe 15% / Refl 72,7 3,0 55,6 0,3 4,3 0,0 0,0 20,7 0,0 -5,2
44,8
Einzelpunktberechnung Immissionsort: 102, 1.0G Emissionsvariante: Nacht
X =4368568,58 Y = 5285273,59 Z= 500
Variante: TG W+TG O off. Rampe
Elementtyp: Linienschallquelle (ISO 9613)
Schallimmissionsberechnung nach 1ISO 9613 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung 3 Lw Dc Abstand Adiv Aatm Agr Afol Ahous Abar Cmet LfT LfT LAT ges
/m / dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
LIQi001 TG West Zuf. <5%Neig 64,9 2,9 32,6 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 35,2
TG West Zuf. <5%Neig / Refl 63,9 3,0 42,17 0,1 1,3 0,0 0,0 0,0 0,0 22,9
LIQi002 TGWest Rampe 15% 74,1 2,7 29,5 0,0 0,0 0,0 0,0 1,0 0,0 45,9
TGWest Rampe 15% / Refl 76,9 3,0 43,9 0,1 2,3 0,0 0,0 12,8 0,0 28,6
LIQi004 TG West Zuf. <5%Neig 71,9 3,0 55,1 0,3 4,1 0,0 0,0 18,7 0,0 -3,3
TG West Zuf. <5%Neig / Refl 70,4 3,0 55,3 0,3 4,2 0,0 0,0 18,4 0,0 -4,9
LIQi005 TG Ost Rampe 15% 72,6 3,0 53,2 0,2 4,2 0,0 0,0 20,7 0,0 -2,7
TG Ost Rampe 15% / Refl 73,8 3,0 55,7 0,3 4,4 0,0 0,0 18,6 0,0 -1,8
46,4
Einzelpunktberechnung Immissionsort: 103, 0G Emissionsvariante: Nacht
X =4368546,06 Y =5285281,04 Z= 500
Variante: TG W+TG O off. Rampe
Elementtyp: Linienschallquelle (ISO 9613)
Schallimmissionsberechnung nach ISO 9613 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung 13 Lw Dc Abstand Adiv Aatm Agr Afol Ahous Abar Cmet LfT LfT LAT ges
/m / dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
LIQi001 TG West Zuf. <5%Neig 64,9 2,9 34,1 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 33,7
L1Qi002 TGWest Rampe 15% 74,1 3,0 39,1 0,0 0,0 0,0 0,0 0,6 0,0 37,3
TGWest Rampe 15% / Refl 70,7 3,0 42,5 0,1 1,6 0,0 0,0 0,0 0,0 29,4
LIQi004 TG West Zuf. <5%Neig 72,0 3,0 56,2 0,3 4,2 0,0 0,0 18,2 0,0 -3,9
TG West Zuf. <5%Neig / Refl 67,1 3,0 56,6 0,4 4,3 0,0 0,0 18,6 0,0 -9,6
LIQi005 TG Ost Rampe 15% 72,6 3,0 54,5 0,3 4,3 0,0 0,0/ 20,5 0,0 -3,9
TG Ost Rampe 15% / Refl 72,6 3,0 57,3 0,4 4,4 0,0 0,0 18,1 0,0 -4,6
39,4
Einzelpunktberechnung Immissionsort: 104, Haus D, 1.0G Emissionsvariante: Nacht
X =4368694,16 Y = 5285288,29 Z= 500
Variante: TG W+TG O off. Rampe
Elementtyp: Linienschallquelle (ISO 9613)
Schallimmissionsberechnung nach 1ISO 9613 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung 13 Lw Dc Abstand Adiv Aatm Agr Afol Ahous Abar Cmet LfT LfT LAT ges
/m / dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
LIQi001 TG West Zuf. <5%Neig 64,9 3,0 53,6 0,3 4,0 0,0 0,0 20,7 0,0 -10,7
TG West Zuf. <5%Neig / Refl 64,9 3,0 56,7 0,4 4,3 0,0 0,0 20,7 0,0 -14,1
L1Qi002 TGWest Rampe 15% 74,1 3,0 52,9 0,2 4,2 0,0 0,0 20,7 0,0 -0,8
TGWest Rampe 15% / Refl 74,1 3,0 56,1 0,3 4,4 0,0 0,0 20,6 0,0 -4,3
LIQi004 TG West Zuf. <5%Neig 72,0 2,9 36,5 0,0 0,1 0,0 0,0 1,2 0,0 34,5
TG West Zuf. <5%Neig / Refl 74,6 3,0 43,7 0,1 1,6 0,0 0,0 5,5 0,0 24,6
LIQi005 TG Ost Rampe 15% 72,6 2,7 30,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,6 0,0 44,5
TG Ost Rampe 15% / Refl 77,9 3,0 43,3 0,1 1,8 0,0 0,0 7,7 0,0 25,4
45,0
Einzelpunktberechnung Immissionsort: 105, Haus E, 1.0G We Emissionsvariante: Nacht
X =4368723,29 Y = 5285287,60 Z= 500

Variante: TG W+TG O off. Rampe
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Tecum GmbH
Projekt: 18.040.2/F

Datum: 21.01.2019

Hubert Schmid Planungs GmbH

Neubau von MFH mit Tiefgaragen

auf der "Guggemoswiese" in Flissen

Anlage 5

Blatt: 2

Elementtyp:

Linienschallquelle (ISO 9613)

Schallimmissionsberechnung nach 1ISO 9613

LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet

Element Bezeichnung 3 Lw Dc Abstand Adiv Aatm Agr Afol Ahous Abar Cmet LfT LfT LAT ges
/m / dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
LIQi001 TG West Zuf. <5%Neig 64,9 3,0 55,3 0,3 4,2 0,0 0,0 19,2 0,0 -11,1
L1Qi002 TGWest Rampe 15% 74,1 3,0 54,7 0,3 4,3 0,0 0,0/ 20,5 0,0 -2,6
LIQi004 TG West Zuf. <5%Neig 72,0 2,7 30,4 0,0 0,0 0,0 0,0 1,6 0,0 41,2
TG West Zuf. <5%Neig / Refl 71,9 3,0 44,0 0,1 0,7 0,0 0,0 2,5 0,0 27,1
LIQi005 TG Ost Rampe 15% 72,6 3,0 40,3 0,1 0,8 0,0 0,0 2,5 0,0 31,9
TG Ost Rampe 15% / Refl 77,0 3,0 48,1 0,1 3,2 0,0 0,0 9,0 0,0 22,6
41,9
Einzelpunktberechnung Immissionsort: 106, Rudolfstr., 1.0 Emissionsvariante: Nacht
X =4368711,81 Y =5285307,08 Z= 500
Variante: TG W+TG O off. Rampe
Elementtyp: Linienschallquelle (ISO 9613)
Schallimmissionsberechnung nach 1ISO 9613 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung 3 Lw Dc Abstand Adiv Aatm Agr Afol Ahous Abar Cmet LfT LfT LAT ges
/m / dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
L1Qi001 TG West Zuf. <5%Neig 64,9 3,0 54,8 0,3 4,1 0,0 0,0 18,5 0,0 -9,7
TG West Zuf. <5%Neig / Refl 63,9 3,0 54,9 0,3 4,1 0,0 0,0 20,9 0,0 -13,3
LIQi002 TGWest Rampe 15% 74,1 3,0 54,2 0,3 4,3 0,0 0,0/ 20,3 0,0 -1,9
TGWest Rampe 15% / Refl 73,1 3,0 54,3 0,3 4,3 0,0 0,0 20,7 0,0 -3,4
LIQi004 TG West Zuf. <5%Neig 72,0 2,9 37,0 0,0 0,1 0,0 0,0 0,7 0,0 36,1
TG West Zuf. <5%Neig / Refl 72,1 3,0 42,7 0,1 1,0 0,0 0,0 5,2 0,0 29,0
LIQi005 TG Ost Rampe 15% 72,6 3,0 37,3 0,0 0,1 0,0 0,0 5,3 0,0 32,2
TG Ost Rampe 15% / Refl 74,5 3,0 39,7 0,1 0,4 0,0 0,0 7,7 0,0 29,3
38,7
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Tecum GmbH
Projekt: 18.040.2/F

Datum: 21.01.2019

Hubert Schmid Planungs GmbH

Neubau von MFH mit Tiefgaragen

auf der "Guggemoswiese" in Flissen

Anlage 7

Blatt: 1

Einzelpunktberechnung

Immissionsort: 101, Haus A, 0G1
X =4368581,92
Variante: TG W+TG O geschl. Ramp.

Emissionsvariante: Tag

Y = 5285279,48

Z= 550

Elementtyp: Linienschallquelle (ISO 9613)
Schallimmissionsberechnung nach 1ISO 9613 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung 13 Lw Dc Abstand Adiv Aatm Agr Afol Ahous Abar Cmet LfT LfT LAT ges
/m / dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
LIQi008 TG West Zuf. <5%Neig 66,0 3,0 38,2 0,0 0,0 0,0 0,0 5,9 0,0 24,9
TG West Zuf. <5%Neig / Refl 70,2 3,0 41,1 0,1 0,4 0,0 0,0 2,4 0,0 28,4
LIQi007 TG Ost Ausfahrt <5% 74,5 3,0 54,3 0,3 4,0 0,0 0,0 20,6 0,0 -1,7
TG Ost Ausfahrt <5% / Refl 71,8 3,0 54,6 0,3 4,0 0,0 0,0/ 21,0 0,0 -5,0
30,0
Elementtyp: Flachenschallquelle (ISO 9613)
Schallimmissionsberechnung nach 1ISO 9613 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung Lw Dc Abstand Adiv Aatm Agr Afol Ahous Abar Cmet LfT LfT LAT ges
/ dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
FLQi002 TG West Tor 68,3 -2,2 36,6 0,0 0,0 0,0 0,0] 11,0 0,0 18,4
TG West Tor / Refl 72,7 5,0 45,2 0,1 2,0 0,0 0,0 8,1 0,0 22,3
FLQi003 TG Ost Tor oben 68,2 -2,0 52,7 0,2 3,7 0,0 0,0/ 21,0 0,0 -11,5
TG Ost Tor oben / Refl 69,6 4,4 55,1 0,3 4,0 0,0 0,0 20,9 0,0 -7,1
30,9
Einzelpunktberechnung Immissionsort: 102, 1.0G Emissionsvariante: Tag
X =4368568,58 Y = 5285273,59 Z= 500
Variante: TG W+TG O geschl. Ramp.
Elementtyp: Linienschallquelle (ISO 9613)
Schallimmissionsberechnung nach 1ISO 9613 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung 13 Lw Dc Abstand Adiv Aatm Agr Afol Ahous Abar Cmet LfT LfT LAT ges
/m / dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
LIQi008 TG West Zuf. <5%Neig 66,0 2,9 33,1 0,0 0,0 0,0 0,0 1,5 0,0 34,8
TG West Zuf. <5%Neig / Refl 65,0 3,0 42,17 0,1 1,3 0,0 0,0 0,0 0,0 23,9
LIQi007 TG Ost Ausfahrt <5% 74,4 3,0 55,1 0,3 4,1 0,0 0,0 18,8 0,0 -0,8
TG Ost Ausfahrt <5% / Refl 72,9 3,0 55,3 0,3 4,2 0,0 0,0 18,5 0,0 -2,4
35,1
Elementtyp: Flachenschallquelle (ISO 9613)
Schallimmissionsberechnung nach 1ISO 9613 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung Lw Dc Abstand Adiv Aatm Agr Afol Ahous Abar Cmet LfT LfT LAT ges
/ dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
FLQI002 TG West Tor 68,3 -2,5 30,2 0,0 0,0 0,0 0,0 9,4 0,0 26,1
TG West Tor / Refl 67,3 5,2 43,5 0,1 1,2 0,0 0,0 0,0 0,0 27,6
FLQI003 TG Ost Tor oben 68,2 -2,0 53,7 0,3 3,9 0,0 0,0 20,5 0,0 -12,2
TG Ost Tor oben / Refl 70,7 4,1 55,8 0,3 4,1 0,0 0,0 17,9 0,0 -4,6
36,3
Einzelpunktberechnung Immissionsort: 103, 0G Emissionsvariante: Tag
X =4368546,06 Y =5285281,04 Z= 500
Variante: TG W+TG O geschl. Ramp.
Elementtyp: Linienschallquelle (ISO 9613)
Schallimmissionsberechnung nach 1ISO 9613 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung 13 Lw Dc Abstand Adiv Aatm Agr Afol Ahous Abar Cmet LfT LfT LAT ges
/m / dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
LIQi008 TG West Zuf. <5%Neig 66,0 2,9 34,1 0,0 0,0 0,0 ,0 0,0 0,0 34,8
LIQi007 TG Ost Ausfahrt <5% 74,6 3,0 56,2 0,3 4,2 0,0 0,0 18,2 0,0 -1,4
TG Ost Ausfahrt <5% / Refl 69,7 3,0 56,6 0,4 4,3 0,0 ,0 18,6 0,0 -7,1
34,8
Elementtyp: Flachenschallquelle (ISO 9613)
Schallimmissionsberechnung nach ISO 9613 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung Lw Dc Abstand Adiv Aatm Agr Afol Ahous Abar Cmet LfT LfT LAT ges
/ dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
FLQi002 TG West Tor 68,3 4,6 35,9 0,0 0,0 0,0 , 0 0,0 0,0 36,9
FLQi003 TG Ost Tor oben 68,2 -2,0 54,9 0,3 4,0 0,0 0,0/ 20,1 0,0 -13,2
TG Ost Tor oben / Refl 68,2 4,8 57,0 0,4 4,2 0,0 ,0 17,9 0,0 -6,5
39,0
Einzelpunktberechnung Immissionsort: 104, Haus D, 1.0G Emissionsvariante: Tag
X =4368694,16 Y = 5285288,29 Z= 500
Variante: TG W+TG O geschl. Ramp.
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Tecum GmbH
Projekt: 18.040.2/F

Datum: 21.01.2019

Hubert Schmid Planungs GmbH

Neubau von MFH mit Tiefgaragen

Anlage 7

Blatt: 2

auf der "Guggemoswiese" in Flissen

Elementtyp: Linienschallquelle (ISO 9613)
Schallimmissionsberechnung nach 1ISO 9613 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung 3 Lw Dc Abstand Adiv Aatm Agr Afol Ahous Abar Cmet LfT LfT LAT ges
/m / dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
LIQi008 TG West Zuf. <5%Neig 66,0 3,0 53,6 0,3 4,0 0,0 0,0 20,7 0,0 -9,6
TG West Zuf. <5%Neig / Refl 66,0 3,0 56,7 0,4 4,3 0,0 0,0 20,7 0,0 -13,0
LIQi007 TG Ost Ausfahrt <5% 74,6 2,9 37,4 0,0 0,1 0,0 0,0 2,4 0,0 35,8
TG Ost Ausfahrt <5% / Refl 77,2 3,0 43,7 0,1 1,6 0,0 0,0 5,5 0,0 27,1
36,3
Elementtyp: Flachenschallquelle (ISO 9613)
Schallimmissionsberechnung nach 1ISO 9613 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung Lw Dc Abstand Adiv Aatm Agr Afol Ahous Abar Cmet LfT LfT LAT ges
/ dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
FLQi002 TG West Tor 68,3 -2,0 53,4 0,3 3,9 0,0 0,0] 20,9 0,0 -12,1
TG West Tor / Refl 68,3 -2,0 56,5 0,4 4,2 0,0 0,0/ 20,8 0,0 -15,6
FLQi003 TG Ost Tor oben 68,2 -2,5 31,3 0,0 0,0 0,0 0,0 9,0 0,0 25,4
TG Ost Tor oben / Refl 73,4 -0,8 43,3 0,1 1,1 0,0 0,0 9,1 0,0 19,0
36,7
Einzelpunktberechnung Immissionsort: 105, Haus E, 1.0G We Emissionsvariante: Tag
X =4368723,29 Y = 5285287,60 Z= 500
Variante: TG W+TG O geschl. Ramp.
Elementtyp: Linienschallquelle (ISO 9613)
Schallimmissionsberechnung nach 1ISO 9613 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung 13 Lw Dc Abstand Adiv Aatm Agr Afol Ahous Abar Cmet LfT LfT LAT ges
/m / dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
LIQi008 TG West Zuf. <5%Neig 66,0 3,0 55,3 0,3 4,2 0,0 ,0 19,7 0,0 -10,5
LIQi007 TG Ost Ausfahrt <5% 74,6 2,7 30,4 0,0 0,0 0,0 0,0 1,6 0,0 43,8
TG Ost Ausfahrt <5% / Refl 74,4 3,0 43,3 0,1 0,6 0,0 ,0 2,6 0,0 29,5
44,0
Elementtyp: Flachenschallquelle (ISO 9613)
Schallimmissionsberechnung nach 1ISO 9613 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung Lw Dc Abstand Adiv Aatm Agr Afol Ahous Abar Cmet LfT LfT LAT ges
/ dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
FLQi002 TG West Tor 68,3 -2,0 55,1 0,3 4,1 0,0 0,0 20,4 0,0 -13,6
FLQi003 TG Ost Tor oben 68,2 4,9 37,5 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 35,6
TG Ost Tor oben / Refl 70,2 0,6 43,3 0,1 1,1 0,0 0,0 0,1 0,0 23,4
44,6
Einzelpunktberechnung Immissionsort: 106, Rudolfstr., 1.0 Emissionsvariante: Tag
X =4368711,81 Y =5285307,08 Z= 500
Variante: TG W+TG O geschl. Ramp.
Elementtyp: Linienschallquelle (ISO 9613)
Schallimmissionsberechnung nach ISO 9613 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung 13 Lw Dc Abstand Adiv Aatm Agr Afol Ahous Abar Cmet LfT LfT LAT ges
/m / dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
LIQi008 TG West Zuf. <5%Neig 66,0 3,0 54,8 0,3 4,1 0,0 0,0 19,0 0,0 -9,2
TG West Zuf. <5%Neig / Refl 65,0 3,0 54,9 0,3 4,1 0,0 0,0 20,9 0,0 -12,2
LIQi007 TG Ost Ausfahrt <5% 74,6 2,9 37,0 0,0 0,1 0,0 0,0 0,7 0,0 38,7
TG Ost Ausfahrt <5% / Refl 74,6 3,0 42,7 0,1 1,0 0,0 0,0 5,2 0,0 31,6
39,4
Elementtyp: Flachenschallquelle (ISO 9613)
Schallimmissionsberechnung nach 1ISO 9613 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung Lw Dc Abstand Adiv Aatm Agr Afol Ahous Abar Cmet LfT LfT LAT ges
/ dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
FLQI002 TG West Tor 68,3 -2,0 54,6 0,3 4,0 0,0 0,0 20,2 0,0 -12,8
TG West Tor / Refl 67,3 -2,0 54,7 0,3 4,0 0,0 0,0 21,0 0,0 -14,7
FLQI003 TG Ost Tor oben 68,2 -0,4 35,9 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 31,8
TG Ost Tor oben / Refl 70,2 -0,7 40,1 0,1 0,4 0,0 0,0 23,4 0,0 5,7
40,1
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Tecum GmbH
Projekt: 18.040.2/F

Datum: 21.01.2019

Hubert Schmid Planungs GmbH

Neubau von MFH mit Tiefgaragen

auf der "Guggemoswiese" in Flissen

Anlage 8

Blatt:

1

Einzelpunktberechnung

Immissionsort: 101, Haus A, 0G1
X =4368581,92
Variante: TG W+TG O geschl. Ramp.

Y = 5285279,48

Emissionsvariante: Nacht
Z= 550

Elementtyp: Linienschallquelle (ISO 9613)
Schallimmissionsberechnung nach 1ISO 9613 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung 13 Lw Dc Abstand Adiv Aatm Agr Afol Ahous Abar Cmet LfT LfT LAT ges
/m / dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
LIQi008 TG West Zuf. <5%Neig 64,9 3,0 38,2 0,0 0,0 0,0 0,0 5,9 0,0 23,8
TG West Zuf. <5%Neig / Refl 69,1 3,0 41,1 0,1 0,4 0,0 0,0 2,4 0,0 27,3
LIQi007 TG Ost Ausfahrt <5% 71,9 3,0 54,3 0,3 4,0 0,0 0,0 20,6 0,0 -4,3
TG Ost Ausfahrt <5% / Refl 69,2 3,0 54,6 0,3 4,0 0,0 0,0 21,0 0,0 -7,6
28,9
Elementtyp: Flachenschallquelle (ISO 9613)
Schallimmissionsberechnung nach 1ISO 9613 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung Lw Dc Abstand Adiv Aatm Agr Afol Ahous Abar Cmet LfT LfT LAT ges
/ dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
FLQi002 TG West Tor 67,1 -2,2 36,6 0,0 0,0 0,0 0,0] 11,0 0,0 17,2
TG West Tor / Refl 71,5 5,0 45,2 0,1 2,0 0,0 0,0 8,1 0,0 21,1
FLQi003 TG Ost Tor oben 65,5 -2,0 52,7 0,2 3,7 0,0 0,0/ 21,0 0,0 -14,2
TG Ost Tor oben / Refl 66,9 4,4 55,1 0,3 4,0 0,0 0,0/ 20,9 0,0 -9,8
29,8
Einzelpunktberechnung Immissionsort: 102, 1.0G Emissionsvariante: Nacht
X =4368568,58 Y = 5285273,59 Z= 500
Variante: TG W+TG O geschl. Ramp.
Elementtyp: Linienschallquelle (ISO 9613)
Schallimmissionsberechnung nach 1ISO 9613 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung 13 Lw Dc Abstand Adiv Aatm Agr Afol Ahous Abar Cmet LfT LfT LAT ges
/m / dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
LIQi008 TG West Zuf. <5%Neig 64,9 2,9 33,1 0,0 0,0 0,0 0,0 1,5 0,0 33,7
TG West Zuf. <5%Neig / Refl 63,9 3,0 42,17 0,1 1,3 0,0 0,0 0,0 0,0 22,8
LIQi007 TG Ost Ausfahrt <5% 71,8 3,0 55,1 0,3 4,1 0,0 0,0 18,8 0,0 -3,4
TG Ost Ausfahrt <5% / Refl 70,3 3,0 55,3 0,3 4,2 0,0 0,0 18,5 0,0 -5,0
34,0
Elementtyp: Flachenschallquelle (ISO 9613)
Schallimmissionsberechnung nach 1ISO 9613 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung Lw Dc Abstand Adiv Aatm Agr Afol Ahous Abar Cmet LfT LfT LAT ges
/ dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
FLQi002 TG West Tor 67,1 -2,5 30,2 0,0 0,0 0,0 0,0 9,4 0,0 24,9
TG West Tor / Refl 66,1 5,2 43,5 0,1 1,2 0,0 0,0 0,0 0,0 26,4
FLQi003 TG Ost Tor oben 65,5 -2,0 53,7 0,3 3,9 0,0 0,0/ 20,5 0,0 -14,9
TG Ost Tor oben / Refl 68,0 4,1 55,8 0,3 4,1 0,0 0,0 17,9 0,0 -7,3
35,2
Einzelpunktberechnung Immissionsort: 103, 0G Emissionsvariante: Nacht
X =4368546,06 Y =5285281,04 Z= 500
Variante: TG W+TG O geschl. Ramp.
Elementtyp: Linienschallquelle (ISO 9613)
Schallimmissionsberechnung nach 1ISO 9613 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung 13 Lw Dc Abstand Adiv Aatm Agr Afol Ahous Abar Cmet LfT LfT LAT ges
/m / dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
LIQi008 TG West Zuf. <5%Neig 64,9 2,9 34,1 0,0 0,0 0,0 ,0 0,0 0,0 33,7
LIQi007 TG Ost Ausfahrt <5% 72,0 3,0 56,2 0,3 4,2 0,0 0,0 18,2 0,0 -4,0
TG Ost Ausfahrt <5% / Refl 67,1 3,0 56,6 0,4 4,3 0,0 ,0 18,6 0,0 -9,7
33,7
Elementtyp: Flachenschallquelle (ISO 9613)
Schallimmissionsberechnung nach ISO 9613 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung Lw Dc Abstand Adiv Aatm Agr Afol Ahous Abar Cmet LfT LfT LAT ges
/ dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
FLQi002 TG West Tor 67,1 4,6 35,9 0,0 0,0 0,0 ,0 0,0 0,0 35,7
FLQi003 TG Ost Tor oben 65,5 -2,0 54,9 0,3 4,0 0,0 0,0/ 20,1 0,0 -15,9
TG Ost Tor oben / Refl 65,5 4,8 57,0 0,4 4,2 0,0 ,0 17,9 0,0 -9,2
37,8
Einzelpunktberechnung Immissionsort: 104, Haus D, 1.0G Emissionsvariante: Nacht
X =4368694,16 Y = 5285288,29 Z= 500
Variante: TG W+TG O geschl. Ramp.
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Tecum GmbH
Projekt: 18.040.2/F

Datum: 21.01.2019

Hubert Schmid Planungs GmbH

Neubau von MFH mit Tiefgaragen

Anlage 8

Blatt: 2

auf der "Guggemoswiese" in Flissen

Elementtyp: Linienschallquelle (ISO 9613)
Schallimmissionsberechnung nach 1ISO 9613 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung 3 Lw Dc Abstand Adiv Aatm Agr Afol Ahous Abar Cmet LfT LfT LAT ges
/m / dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
LIQi008 TG West Zuf. <5%Neig 64,9 3,0 53,6 0,3 4,0 0,0 0,0 20,7 0,0 -10,7
TG West Zuf. <5%Neig / Refl 64,9 3,0 56,7 0,4 4,3 0,0 0,0 20,7 0,0 -14,1
LIQi007 TG Ost Ausfahrt <5% 72,0 2,9 37,4 0,0 0,1 0,0 0,0 2,4 0,0 33,2
TG Ost Ausfahrt <5% / Refl 74,6 3,0 43,7 0,1 1,6 0,0 0,0 5,5 0,0 24,5
33,7
Elementtyp: Flachenschallquelle (ISO 9613)
Schallimmissionsberechnung nach 1ISO 9613 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung Lw Dc Abstand Adiv Aatm Agr Afol Ahous Abar Cmet LfT LfT LAT ges
/ dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
FLQi002 TG West Tor 67,1 -2,0 53,4 0,3 3,9 0,0 0,0] 20,9 0,0 -13,3
TG West Tor / Refl 67,1 -2,0 56,5 0,4 4,2 0,0 0,0/ 20,8 0,0 -16,8
FLQi003 TG Ost Tor oben 65,5 -2,5 31,3 0,0 0,0 0,0 0,0 9,0 0,0 22,7
TG Ost Tor oben / Refl 70,7 -0,8 43,3 0,1 1,1 0,0 0,0 9,1 0,0 16,3
34,1
Einzelpunktberechnung Immissionsort: 105, Haus E, 1.0G We Emissionsvariante: Nacht
X =4368723,29 Y = 5285287,60 Z= 500
Variante: TG W+TG O geschl. Ramp.
Elementtyp: Linienschallquelle (ISO 9613)
Schallimmissionsberechnung nach 1ISO 9613 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung 13 Lw Dc Abstand Adiv Aatm Agr Afol Ahous Abar Cmet LfT LfT LAT ges
/m / dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
LIQi008 TG West Zuf. <5%Neig 64,9 3,0 55,3 0,3 4,2 0,0 ,0 19,7 0,0 -11,6
LIQi007 TG Ost Ausfahrt <5% 72,0 2,7 30,4 0,0 0,0 0,0 0,0 1,6 0,0 41,2
TG Ost Ausfahrt <5% / Refl 71,8 3,0 43,3 0,1 0,6 0,0 , 0 2,6 0,0 26,9
41,4
Elementtyp: Flachenschallquelle (ISO 9613)
Schallimmissionsberechnung nach 1ISO 9613 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung Lw Dc Abstand Adiv Aatm Agr Afol Ahous Abar Cmet LfT LfT LAT ges
/ dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
FLQi002 TG West Tor 67,1 -2,0 55,1 0,3 4,1 0,0 0,0 20,4 0,0 -14,8
FLQi003 TG Ost Tor oben 65,5 4,9 37,5 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 32,9
TG Ost Tor oben / Refl 67,5 0,6 43,3 0,1 1,1 0,0 0,0 0,1 0,0 20,7
42,0
Einzelpunktberechnung Immissionsort: 106, Rudolfstr., 1.0 Emissionsvariante: Nacht
X =4368711,81 Y =5285307,08 Z= 500
Variante: TG W+TG O geschl. Ramp.
Elementtyp: Linienschallquelle (ISO 9613)
Schallimmissionsberechnung nach ISO 9613 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung 13 Lw Dc Abstand Adiv Aatm Agr Afol Ahous Abar Cmet LfT LfT LAT ges
/m / dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
LIQi008 TG West Zuf. <5%Neig 64,9 3,0 54,8 0,3 4,1 0,0 0,0 19,0 0,0 -10,3
TG West Zuf. <5%Neig / Refl 63,9 3,0 54,9 0,3 4,1 0,0 0,0 20,9 0,0 -13,3
LIQi007 TG Ost Ausfahrt <5% 72,0 2,9 37,0 0,0 0,1 0,0 0,0 0,7 0,0 36,1
TG Ost Ausfahrt <5% / Refl 72,0 3,0 42,7 0,1 1,0 0,0 0,0 5,2 0,0 29,0
36,8
Elementtyp: Flachenschallquelle (ISO 9613)
Schallimmissionsberechnung nach 1ISO 9613 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung Lw Dc Abstand Adiv Aatm Agr Afol Ahous Abar Cmet LfT LfT LAT ges
/ dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
FLQi002 TG West Tor 67,1 -2,0 54,6 0,3 4,0 0,0 0,0 20,2 0,0 -14,0
TG West Tor / Refl 66,1 -2,0 54,7 0,3 4,0 0,0 0,0 21,0 0,0 -15,9
FLQi003 TG Ost Tor oben 65,5 -0,4 35,9 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 29,1
TG Ost Tor oben / Refl 67,5 -0,7 40,1 0,1 0,4 0,0 0,0 23,4 0,0 3,0
37,5
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Firma: Tecum GmbH Hubert Schmid Planungs GmbH Anlage: 9
Projekt:  18.040.2/F Neubau von MFH mit Tiefgaragen Blatt: 1

Datum: 21.01.2019 auf der ,Guggemoswiese® in Flissen  von 1

Ermittlung der Emissionen eines Parkplatzes nach der Parkplatzlarmstudie des

Bayerischen Landesamtes fiir Umweltschutz

Die Berechnung der Emissionen von Parkplédtzen nach der 6. Auflage der
Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt erfolgt nach folgendem
Rechenansatz:

Parkflachen

Lwa =  Lwo + Kpa + K| + Kp + Kgyo + 101g(B-N) dB(A) (1a)

L"wa = Lwo + Kpa + K| + Kp + Kgyro + 10Ig(B-N) - 10Ig(S/1m?) dB(A) (1b)

mit

Lwa = A-bewerteter Schallleistungspegel aller Vorgange auf dem Parkplatz

L"wa = flachenbezogener A-bewerteter Schallleistungspegel aller Vorgdnge auf dem

Parkplatz

Lwo = 63 dB(A) = Ausgangsschallleistungspegel fir eine Bewegung/h auf einem P+R-
Parkplatz,

Kpa Zuschlag fir die Parkplatzart

K, Zuschlag fur die Impulshaltigkeit

Kb = 2,5-1g(f-B — 9) dB(A); f-B > 10 Stellplatze; Kp = 0 fur f-B < 10;
beschreibt die Pegelerhéhung infolge des Durchfahr- und Parksuchverkehrs

Ksiro = Zuschlag fir unterschiedliche Fahrbahnoberflachen

f = Stellplatze je Einheit der Bezugsgrélie

B = BezugsgréfRe, z.B. Anzahl der Stellplatze oder Netto-Verkaufsflache in m?

N = Bewegungshaufigkeit (Bewegungen je Einheit der BezugsgréfRe und Stunde)

B-N = alle Fahrzeugbewegungen je Stunde auf der Parkplatzflache

S = Gesamtflache bzw. Teilflache des Parkplatzes in m?

Zufahrten

L'wa = Lne+19 dB(A) (2)

mit:

L'wa = ldngenbezogener A-bewerteter Schallleistungspegel

Lme = Emissionspegel nach den Richtlinien fur den Larmschutz an Stralen, RLS-90,

des Bundesministers fur Verkehr
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BERATUNG ¢ BEGUTACHTUNG ¢ MESSSTELLE
E E

INGENIEURBURO FUR UMWELTTECHNIK

Tecum GmbH * Heisinger Stralle 12 * 87437 Kempten

Fa. Hubert Schmid Planungs GmbH
Herrn Thomas Schéfer

Iglauer StralRe 2

87616 Marktoberdorf

lhre Zeichen lhre Nachricht vom Unsere Zeichen / e-Mail Durchwahl Datum

22.01.2020 18.040-3 0831-5758-196 27.01.2020
Fischer@tecum-umwelt.de Hr. Fischer

Vorhabenbezogener Bebauungsplan W 60 - SonnenstraBe Ost der Stadt Fiissen;
schalltechnische Stellungnahme
o zu den Gerdauschen des anlagenbezogenen Verkehrs auf 6ffentlichen StraBen
o Verkehrslarm durch die Pkw-Bewegungen auf dem noérdlichen Eigentiimerweg

Anlage: Lageplan M 1:1000 mit Darstellung des mafigeblichen Immissionsortes und einer
Pegeltabelle

Sehr geehrter Herr Schafer,

wir beziehen uns auf lhre E-Mail vom 22.01.2020 und teilen lhnen zu den dort formulierten
Fragen Folgendes mit:

1 Verkehrsliarmzunahme durch den anlagenbezogenen Verkehr auf 6ffentlichen
StrafRen

In Tabelle 1 des Abschnitts 5 der schalltechnischen Untersuchung der Fa. Tecum vom
21.01.2019 sind fur die Tiefgarage die stiindlichen Fahrzeugbewegungen angegeben.
Diese wurden in Anwendung der sog. Parkplatzlarmstudie des Bay. Landesamtes fir
Umwelt bestimmt. Nach Tabelle 1 ist mit folgenden Fahrzeugbewegungen im Tag- und im
Nachtzeitraum zu rechnen (Tagzeitraum: 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr, Nachtzeitraum: 22.00
Uhr bis 6.00 Uhr):

- Seite 1 -
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o 124 Tiefgaragen-Stellplatze, Anzahl der Fahrzeugbewegungen,
tagsuber 298 Kfz-Bewegungen,
nachts 20 Kfz-Bewegungen.

Nach der mit E-Mail vom 22.01.2020 tbermittelten Planunterlage sollen 40 oberirdische
Stellplatze errichtet werden. Fur oberirdische Stellplatze gibt die Parkplatzlarmstudie bei
Wohnanlagen folgende Bewegungshaufigkeiten an:

tagsuber 0,40 Bew./(Stellplatz und Stunde),
nachts 0,05 Bew./(Stellplatz und Stunde).

Durch die 40 Stellplatze des Bauvorhabens ist dann mit folgenden Fahrzeugbewegungen
zu rechnen:

e 40 oberirdische Stellplatze, Anzahl der Fahrzeugbewegungen,
tagsuber 256 Kfz-Bewegungen,
nachts 16 Kfz-Bewegungen.

Das Bauvorhaben I6st danach insgesamt folgenden, auf die Tag- und Nacht-Beurteilungs-
zeitraume bezogenen Verkehr auf 6ffentlichen Strallen aus:

e anlagenbezogener Verkehr auf 6ffentlichen Strallen
tagsuber 554 Kfz-Bewegungen,
nachts 36 Kfz-Bewegungen.

Bei der hier angestellten Betrachtung wird davon ausgegangen, dass sich die Kfz-
Bewegungen zu je 50 % auf die Sonnenstralle im Westen und die Glickstral3e im Osten
aufteilen. Auf beiden Stralen verteilen sich die Bewegungen auf die Strallenabschnitte
nordlich und stdlich der Grundstiickszufahrten. Wird auch hier eine gleichmafige
Verteilung angenommen, so betragt der anlagenbezogene und auf ganze Zahlen
aufgerundete Zusatzverkehr der

o Sonnen- und GluckstralRe jeweils
tagsuber (von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 139 Kfz und
nachts (von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) 9 Kfz.

Nach den Regelungen der RLS-90 ist bei einer zulassigen Hochstgeschwindigkeit von
50 km/h mit folgenden Emissionspegeln L, ¢ des anlagenbezogenen Verkehrs auf den
offentlichen Erschlielungsstrallen zu rechnen:

e Emissionspegel des anlagenbezogenen Verkehrs
tagsuber LmeT = 40,1 dB(A),

nachts Lmen = 31,2 dB(A).
- Seite 2 -
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In Anlage 1 der vorliegenden Stellungnahme ist das zu den betrachteten Strallen am
nachsten gelegene Wohngebaude GlickstralRe 4 rot schraffiert dargestellt. An der
Westfassade des Gebaudes ist mit IO ein Berechnungspunkt (Immissionsort) markiert und
beschriftet. An diesen am starksten belasteten Immissionsort berechnen sich nach den
Regelungen der RLS-90 fiir den anlagenbezogenen Verkehr des Bauvorhabens folgende
Beurteilungspegel L;:

e Beurteilungspegel des anlagenbezogenen Verkehrs am Immissionsort 1O
tagsuber L.t = 49,7 dB(A),
nachts L.y = 41,8 dB(A).

Der Immissionsort 10 befindet sich in einem als Mischgebiet Ml ausgewiesenen Bereich.
Nach der Verkehrslarmschutzverordnung sollen in Mischgebieten folgende
Immissionsgrenzwerte IGW nicht Uberschritten werden:

MI-IGW
tagsuber L.t = 64 dB(A),
nachts L.n = 54 dB(A).

Bei der Beurteilung von Anlagen, die unter die Regelungen der TA Larm fallen, ist die Ziffer
7.4 der TA Larm zu beachten. Danach sollen die Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs
durch MalRnahmen organisatorischer Art soweit wie moglich vermindert werden, wenn

1. sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fur den Tag oder die Nacht
rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhdhen,

2. keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt ist und

die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung erstmals oder
weitergehend Uberschritten werden.

Die o0.g. drei Kriterien missen gemeinsam erfillt sein.

Die Verkehrslarm-Vorbelastung durch die Glickstralle ist uns derzeit nicht bekannt. Eine
Erhéhung des Vorbelastungs-Beurteilungspegels um 3 dB(A) (1. Kriterium, durch die
geforderte Aufrundung auf ganze dB(A) genugt hier eine Erhéhung um 2,1 dB(A)) tritt am
ehesten dann ein, wenn die Vorbelastung gering ist. Als weitere Voraussetzung fiur die
Prifung auf Durchflihrung organisatorischer MaRnahmen muss eine erstmalige oder
weitergehende Uberschreitung des Grenzwertes gegeben sein (Kriterium 3). Fiir den
Immissionsort 10 wird unten eine Beispielrechnung fir den empfindlicheren Nachtzeitraum
mit geringstméglicher Vorbelastung bei gleichzeitig erstmaliger IGW-Uberschreitung
durchgefinhrt.

10
Nacht-Beurteilungspegel der Zusatzbelastung L,y 41,8 dB(A)
Nacht-Beurteilungspegel der Vorbelastung L, n vor 53,8 dB(A)

Nacht-Beurteilungspegel der Gesamtbelastung L;ges 54,1 dB(A)

Der IGW wird erstmals mit aufgerundet 55 dB(A) Uberschritten. Die Erh6hung betragt 0,3
dB(A), d.h. aufgerundet 1 dB(A). Eine Erhéhung um 3 dB(A) ist nicht gegeben. Bei einer
hoéheren Vorbelastung betragt die Erhéhung weiterhin 0,3 dB(A) oder weniger.

Die Gerausche des An- und Abfahrtsverkehrs auf 6ffentlichen StralRen sind somit als
unkritisch zu beurteilen. Mallnahmen organisatorischer Art zu deren Minderung sind somit
nicht geboten.
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2 Lirm durch den Parkplatzverkehr der oberirdischen Stellplitze

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Stellplatzimmissionen auch in Wohngebieten zu
den Ublichen Alltagserscheinungen gehéren und dass Stellplatze, deren Zahl dem durch
die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf entspricht, auch in einem von Wohnbebau-
ung gepragten Bereich keine erheblichen, billigerweise unzumutbaren Stérungen hervor-
rufen (vgl. hierzu u.a. den Beschluss des Verwaltungsgerichtshofes Baden-Wiirttemberg
vom 20.07.1995, Az. 3S 3538/94).

Die oberirdischen Stellplatze sind Uber das gesamte Plangebiet verteilt, so dass keine
unzumutbare punktuelle Haufung auftritt und dadurch die geplanten Stellplatze als
sozialadaquat einzustufen sind. Dies bedeutet, dass deren Einwirkungen auf die
Nachbarschaft (z.B. Tlrenschlagen zur Nachtzeit) von dieser zu dulden sind.

Mit freymdlichen GrifRen
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BERATUNG * BEGUTACHTUNG  MESSSTELLE i m

INGENIEURBURO FUR UMWELTTECHNIK

Tecum GmbH * Heisinger Strale 12 * 87437 Kempten

Fa. Hubert Schmid Planungs GmbH
Herrn Thomas Schafer

Iglauer StralRe 2

87616 Marktoberdorf

lhre Zeichen lhre Nachricht vom Unsere Zeichen / E-Mail Durchwabhl Datum

11.02.2020 18.040-4 0831-5758-196 27.02.2020
Fischer@tecum-umwelt.de Hr. Fischer

Vorhabenbezogener Bebauungsplan W 60 - Sonnenstral3e Ost der Stadt Fussen;
schalltechnische Stellungnahme zu den Gerauschimmissionen durch die Nutzung
der oberirdischen Stellplatze sowie durch die Kfz-An- und Abfahrten auf dem
noérdlichen Eigentimerweg

Anlagen:
1. Emissionsquellenplan mit einer Beurteilungspegeltabelle fir die Gerdusche der

oberirdischen Parkierung
2 Emissionsquellenplan mit einer Beurteilungspegeltabelle flr die Gerausche der
oberirdischen Parkierung einschlie3lich der Gerdusche der TG-Rampen

Sehr geehrter Herr Schafer,

wir beziehen uns auf lhre E-Mail vom 11.02.2020 und teilen Ihnen hierzu Folgendes mit:

1 Nacht-Beurteilungspegel durch den Parkplatzverkehr der oberirdischen
Stellplatze

Als Anlage 1 zum vorliegenden Schreiben ist ein Lage- und Emissionsquellenplan
beigefiigt. Die oberirdischen Parkflachen sind dort mit einer blauen Rasterung Uberzogen.
Die so markierten Parkflachen sind mit Angaben zur Anzahl der einzurichtenden Pkw-
Stellplatze versehen.

Die Kfz-An- und Abfahrtswege sind in der Anlage mit blau gefetteten Linien dargestellt.

Die Ermittlung der Gerduschemissionen und -immissionen der Parkflachen sowie der
Fahrwege auf dem Vorhabengrundstiick erfolgt unter Anwendung der Parkplatzlarmstudie
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des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt nach dem dort beschriebenen getrennten
Verfahren. Die Berechnungen kdnnen sich dabei auf die unginstigste volle Nachtstunde
beschranken. Wird hier der einschlagige Richtwert eingehalten, so sind auch tagsuber
keine Uberschreitungen zu erwarten. Die Berechnungsansatze fur die lauteste Nachtstunde
kénnen den folgenden Aufstellungen entnommen werden:

Parkflachen P1 bis P7 (siehe hierzu Planunterlagen der Anlagen 1 und 2)
Ausgangsschallleistungspegel
Zuschlag fur die Parkplatzart
Zuschlag fur Impulshaltigkeit

BezugsgrofRe, Anzahl der Stellplatze

Parkplatz P1 (West)

Parkplatz P2
Parkplatz P3
Parkplatz P4
Parkplatz P5
Parkplatz P6

Parkplatz P7 (Ost)
Bewegungshéaufigkeit, nachts

I—WO =63 dB(A)

Kpa = 0 dB(A) (Parkplatze an Wohnanlagen)
Ki = 4dB(A) (Parkplatze an Wohnanlagen)
B=6
B=6
B=6
B=6
B=9
B=4
B=3
N = 0,15 (Bew./(Stellpl. u. h), lauteste Nacht-Std.

Nach den Berechnungsalgorithmen der Parkplatzlarmstudie ergeben sich fur die
Parkflachen folgende Nacht-Schallleistungspegel Lwa  inklusive der 0.g. Zuschléage K:

Parkplatz P1 (West)

Parkplatz P2
Parkplatz P3
Parkplatz P4
Parkplatz P5
Parkplatz P6

Parkplatz P7 (Ost)

LWA,N + K= 66,5 dB(A),
I—WA,N + K = 66,5 dB(A),
I—WA,N + K = 66,5 dB(A),
LWA,N + K= 66,5 dB(A),
LWA,N + K= 68,3 dB(A),
I—WA,N + K = 64,8 dB(A),
LWA,N + K= 63,5 dB(A)

An-und Abfahrtswege auf dem nordlichen Eigentimerweg

Die Kfz-An-und Abfahrtswege sind in Anlage 1 mit blauen Linien markiert. Wir gehen hier
davon aus, dass sich die Fahrten zur Halfte auf den jeweiligen westlichen und 6stlichen
Anfahrtsweg aufteilen. Fir die nachtlichen Fahrbewegungen berechnen sich nach der
Parkplatzlarmstudie i.V.m. den Richtlinien fur den Verkehrslarmschutz an Strallen RLS-90
bei einer Fahrgeschwindigkeit vom 30 km/h und asphaltierten Fahrwegen folgende, auf
einen Meter Fahrweg und die Nachtbeurteilungszeit ,unglnstigste Stunde“ bezogene
Schallleistungspegel Lya n:

Parkplatz P2
Parkplatz P3
Parkplatz P4
Parkplatz P5
Parkplatz P6

LWA‘,N =44,1 dB(A)/m,
I—WA‘,N =44,1 dB(A)/m,
LWA‘,N = 44,1 dB(A)/m),
I—WA‘,N = 45,8 dB(A)/m,
I—WA‘,N =42,3 dB(A)/m

(jeweils in Richtung West und Ost)

Die Nacht-Beurteilungspegel des Parkierungsverkehrs (Stellplatze sowie An- und
Abfahrten) wurden an den in den Anlagen 1 und 2 markierten Immissionsorten I1 bis 19
berechnet. Sie sind in der Pegeltabelle der Anlage 1 angegeben. Die griinen Farbmarker
zeigen an, dass die Nacht-Immissionsrichtwerte nicht tGberschritten werden.
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2 Nacht-Beurteilungspegel durch den Parkplatzverkehr der oberirdischen
Stellplatze in Summe mit den Gerauschen der TG-Rampen

In der schalltechnischen Untersuchung vom 21.01.2019, Bericht Nr. 18.040.2/F, wurden die
nachtlichen Gerduschimmissionen der beiden Tiefgaragenrampen West und Ost
untersucht. Die Berechnungsergebnisse flir eingehauste Rampen sind dort in den
Pegeltabellen der Anlage 6 angegeben.

Unter Verwendung des Berechnungsmodells der Untersuchung vom 21.01.2019 wurden
die Nacht-Beurteilungspegel ermittelt, die sich in Summe der Belastungen durch den
oberirdischen Parkierungsverkehr mit denen durch die TG-Rampen mit ihren Zufahrten
ergeben. Die Berechnungsergebnisse sind der Pegeltabelle der Anlage 2 zu entnehmen.
Die roten Farbmarker der Tabelle in Anlage 2 zeigen fiir 17 und I8 Uberschreitungen des
Nacht-IRW von 40 dB(A) an. Die Uberschreitungen sind mit gerundet einem dB(A)

geringfugig.

Hier mochten wir jedoch auf die Ausfihrungen des Abschnitts 2 unserer schalltechnischen
Stellungnahme vom 27.01.2020 hinweisen.

3 Schallpegelspitzen bei Parkierungsvorgangen auf den oberirdischen
Stellplatzen

Nach TA Larm gilt der Nacht-IRW auch dann als tGberschritten, wenn einzelne kurzzeitige
Gerauschspitzen den Nacht-IRW um mehr als 20 dB(A) Uberschreiten. Gerauschspitzen
treten bei Parkplatzen durch Turenschlagen und Motorstart auf. Diese Vorgange
verursachen in der Spitze Schallleistungspegel in Hohe von Lwasp. = 98 dB(A).

In allgemeinen Wohngebieten (WA) ist zur Einhaltung des max. Nacht-Spitzenwertes von
40 dB(A) + 20 dB(A) = 60 dB(A) ein Abstand des Parkplatzrandes zum nachstgelegenen
schutzbedirftigen Aufenthaltsraumfenster von 28 m erforderlich. Dieser Abstand wird
teilweise deutlich unterschritten, so dass mit Uberschreitungen des in der TA Larm
definierten Richtwertes flr Gerduschspitzen von 60 dB(A) zu rechnen ist.

Der Verwaltungsgerichtshof Baden-Wirttemberg kommt in seinem Urteil vom 20.07.1995,
Az. 3 S 3538/94, zu dem Ergebnis, dass das in der TA Larm enthaltene Spitzenpegel-
kriterium dann keine Anwendung findet, wenn der Parklarm durch die in allgemeinen und
reinen Wohngebieten zugelassene Wohnnutzung verursacht wird. Im vorliegenden Fall ist
davon auszugehen.

Mit freyndlichen GriufRRen

Dipl.-Ing. (FH) K. Fischer
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