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Stadt Fiissen, Bebauungsplan W 20 Gewerbegebiet West, zweite Anderung

Stadt Fissen Landkreis Ostallgau

Satzung der Stadt Flissen fur den )
Bebauungsplan W 20 Gewerbegebiet West, zweite Anderung

Aufgrund
o der 88 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),
der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenvorordnung 1990 - PlanzV 90),
e des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG),
e des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes,
e des Bundesimmissionsschutzgesetzes
in der jeweils gultigen Fassung erlasst die Stadt Flissen den Bebauungsplan W 20 Gewerbegebiet
West, zweite Anderung als Satzung.

§ 1 Inhalt des Bebauungsplanes und raumlicher Geltungsbereich

1. Die Satzung besteht aus den nachstehenden textlichen Vorschriften, dem zeichnerischen Teil mit
textlichen Festsetzungen und Planzeichenerklarung, jeweils in der Fassung vom 11.10.2016. Der
Satzung ist eine Begrindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 11.10.2016 beigefigt. Die
urspringliche Fassung vom 20.07.1982 tritt mit der Rechtskraft des gegenstandlichen Bebau-
ungsplanes auRer Kraft, ebenso die erste und dritte Anderung des Bebauungsplanes W 20.

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes W 20, zweite Anderung, liegt am westlichen Rande
der Stadt Fussen. Das Plangebiet wird begrenzt:
e im Westen von der B 310,
e im Norden von der Bahnlinie Marktoberdorf-Fiissen,
e im Osten von der Froschenseestral3e und
e im Suden vom Gelénde der Bundeswehr bzw. dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
~.Gewerbepark Allgauer Land*.

Der Bereich zwischen der Lautenmacherstral3e, BaudrexelstralRe, Kagerstral3e und Froschensee-
stral3e als Wohngebiet bleibt ausgeschlossen. Der genaue Umgriff des Geltungsbereichs der
zweiten Anderung des Bebauungsplanes W 20 Gewerbegebiet West ergibt sich aus der Bebau-
ungsplanzeichnung, die zum Bestandteil dieser Satzung erklart wird. Das Plangebiet ist ca. 42,5
ha grol3.

8§ 2 Art der baulichen Nutzung
1. Das Plangebiet im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes W 20 wird festgesetzt als:
1.1 Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO

1.1.1 Allgemein zulassig sind Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die da-
zugehdrigen Wohnungen sowie Flachen fir die Landwirtschaft, hier Griinland

1.1.2 Unzulassig sind:

a) Gartenbaubetriebe und Tankstellen,

b) Vergniigungsstétten,

c¢) Einzelhandelsbetriebe und

d) innerhalb der Flachen fur die Landwirtschaft samtliche Gebaude, auch privilegierte land-
wirtschaftliche Geb&aude nach § 35 BauGB.

1.2 Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO mit den Teilgebieten MI-1 und MI-2
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1.2.1 Allgemein zulassig sind

a) Wohngebaude,

b) Geschafts- und Blrogebaude,

c) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
d) sonstige Gewerbebetriebe,

e) Anlagen fur Verwaltungen.

1.2.2 Ausnahmsweise zulassig sind

a) Einzelhandelsbetriebe,

b) Schank- und Speisewirtschaften,

c¢) Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke,

d) Anlagen fur soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2.3 Unzulassig sind

a) Vergnigungsstatten,
b) Gartenbaubetriebe,
¢) Tankstellen.

1.3 Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO mit den Teilgebieten GE-1, GE-2, GE-3, GE-M, GE-M1 und
GE-M2.

1.3.1 Allgemein zulassig sind

a) Gewerbebetriebe aller Art,

b) Lagerhauser und Lagerplatze

c) Offentliche Betriebe,

d) Geschaéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
e) Anlagen fir sportliche Zwecke.

1.3.2 Ausnahmsweise zulassig sind

a) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind. Diese ausnahmsweise zulassige eine Wohnung ist dem
Betrieb zuzuordnen, in das Betriebsgebaude zu integrieren und ihm gegeniber in Grund-
flache und Baumasse unterzuordnen. Ausnahmsweise kann die Wohnung dann in einem
eigenen Baukorper untergebracht werden, wenn aus betrieblichen Griinden eine Integra-
tion in das Betriebsgebaude z. B. wegen des Immissionsschutzes nicht moglich oder
nicht zumutbar ist. Dabei ist das Wohn-/ Biirogebaude in Material und Form dem Be-
triebsgebdude anzupassen und durch ein Geb&audeteil mit ihm zu verbinden.

b) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

¢) Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke,

d) Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke,

e) Vergniigungsstatte (Discothek) im Teilgebiet GE-M1.

1.3.3 Unzulassig sind

a) Vergnigungsstatten mit Ausnahme im Teilgebiet GE-M1,

b) Tankstellen, es sei denn, diese dient dem firmeneigenen Fuhrpark,

¢) Einzelhandelsbetriebe und andere Handelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten
geman nachfolgender Liste,

- Sortimente des Nahversorgungsbedarfs:

- Nahrungs- und Genussmittel, Getranke

- Sortimente des Innenstadtbedarfs:

- Arzneimittel, medizinische und orthopadische Produkte

- Baby- und Kinderartikel

- Bekleidung

- Brillen und Zubehdr, optische Erzeugnisse

- Biicher, Zeitungen, Zeitschriften

- Drogerie- und Parfimeriewaren

- Elektronikartikel (Unterhaltungselektronik (,braune Ware®), Haushaltselektronik (,weille
Ware*), Computer und Zubehor, Foto, Film)
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- Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren
- Haus- und Heimtextilien, Bettwaren

- Lederwaren

- Papier- und Schreibwaren, Burobedarf

- Schuhe

- Spielwaren

- Sport- und Campingartikel

- Uhren und Schmuck

Abweichend davon sind die vorgenannten Sortimente innerhalb des mit GE-3 bezeichneten
Teilgebietes zuldssig, soweit sie einem Genehmigungsbescheid fir das jeweilige Vorhaben
entsprechen und die Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms 2013 beachten.

1.3.4 In den mit GE-M und GE-M2 bezeichneten Teilgebieten sind nur Betriebe mit eingeschrankter

Nutzung zugelassen, d. h. mit unbedeutender Rauchentwicklung und einem aquivalenten
Dauerschallpegel nach DIN 18005, der an der Grenze des jeweiligen Betriebsgrundstiicks am
Tage 60 dB(A) und bei Nacht 45 dB(A) nicht Gberschreitet.

Die Entscheidung Uber den Bau der Kalkbrennerstraf3e mit Anbindung an die FroschenseestralRe
und den StraRenabschnitt zwischen der Steinbrecherstral3e und der Strale Am Kihbrunnen wird
auf die Dauer von 4 Jahren nach Fertigstellung der SteinbrecherstralRe zurtickgestellt.

Hinweis: Innerhalb des vorgenannten Zeitraumes sind andere Lésungen fur eine Umkehr am 6st-
lichen Ende der Schéfflerstral3e mit den betroffenen Anliegern und Grundstiickseigentiimern zu
finden, wobei dies auch fur den Streckenabschnitt der vorgenannten nordwestlichen Anbindung
an die Stralse am Kiuhbrunnen gilt.

Flache fir die Landwirtschaft

Neben der Art der baulichen Nutzung wird in Teilbereichen eine Flache fir die Landwirtschaft
festgesetzt. Siehe Planzeichnungsdarstellung.

§ 3 MalR der baulichen Nutzung

1.

Das MalR der baulichen Nutzung wird durch die in die Bebauungsplanzeichnung eingetragenen
Geschosszahlen, Grundflachenzahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ) bestimmt. Die
eingetragenen Zahlen gelten als Hochstgrenze.

Betriebsgebaude gelten als eingeschossig bis zu einer Traufhéhe von 4,0 m, als zweigeschossig
bis zu einer Traufhéhe von 7,0 m, als dreigeschossig bis zu einer Traufhéhe von 10,50 m und als
viergeschossig bis zu einer Traufhohe von 12,0 m.

Bauliche Anlagen, die eine Wandhdhe entsprechend Satz 1 und 2 von 8,0 m Uberschreiten, be-
notigen entsprechend der Bekanntmachung der Regierung von Oberbayern — Luftamt Stidbayern
vom 3. Juli 1980 (Nr. 815-7833a-12-1/79) uber den beschrankten Bauschutzbereich fir das Se-
gelfluggelande Fiissen eine Zustimmung der Luftfahrtbehérde, Regierung von Oberbayern, Luft-
amt Sudbayern.

Im Teilgebiet GE-2 in der nordwestlichen Ecke, Fl. Nr. 1133 der dritten Anderung des Bebau-
ungsplanes W 20 gilt:

Bei dem Betriebsgebéude (Halle 1) ist entlang der westlichen Grenze der FI. Nr. 1133 ein auf 1 m
begrenzter Grenzabstand einzuhalten. Zwischen dem Bdéschungsful? und dem geplanten Ge-
baude sind mindestens 3 m fir die Pflege der Boschung zur B 310 einzuhalten. Der Dachiber-
stand ist auf die westliche Grenze zu reduzieren.

8§ 4 Bauweise / Stellung der Gebaude

1.

Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise, wobei die Gebaudeldngen 50 m Uberschreiten
durfen.

Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen bestimmt. Bezuglich der Abstandsflachen gilt die
Regelung der Bayerischen Bauordnung.
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§ 5 Garagen und Nebengebaude

Garagen, Nebengeb&ude und Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der in § 4 Ziffer 2 bestimmten
Uberbaubaren Flachen errichtet werden; Stellplatze auch aul3erhalb.

§ 6 Grinordnung

1.

Die nicht Gberbauten Flachen des Baugebietes sind mit Ausnahme der fir den Betriebsablauf be-
nétigten Flachen zu begriinen. Die nicht bepflanzten Griinflachen sind mit Landschaftsrasen (Re-
gelsaatgutmischung RSM 8.1 Biotopflachen, artenreiches Extensivgriinland - Regiosaatgut) zu
begriinen. In den Gewerbe- und Mischgebieten sind mindestens 20% der Grundstiicksflache ein-
schlieBlich eines mindestens 3 m breiten Randstreifens als Grunflache anzulegen. Auf je 1.000
gm Grundstucksflache wird die Bepflanzung von mindestens 4 Baumen der Pflanzliste 2 vorge-
schrieben.

Die Anpflanzung der privaten Grunflachen hat spatestens bis zum 1. Mai des auf die Bezugsfer-
tigkeit folgenden Jahres zu erfolgen. Dem Baugesuch ist ein Freiflichengestaltungsplan mit Be-
pflanzungsdarstellung beizugeben.

Fur die Bepflanzung sind folgende Qualitaten mindestens einzuhalten:

Pflanzgite fir Bdume Pflanzliste 1 (Ortsrandeingriinung West):
Hochstamm oder Stammbusch zweiter Wuchsordnung, 2 x verpflanzt, mit Ballen. Der
Stammumfang, gemessen in einem Meter Gber dem Wurzelhals, soll min. 8-10 cm betragen.
Acer campestre - Feldahorn
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Prunus avium - Vogelkirsche
Betula pendula - Birke (1. Wuchsordnung)
Carpinus betulus - Hainbuche

Pflanzgute fir Bdume Pflanzliste 2 (Durchgriinung):
Hochstamm erster Wuchsordnung, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen. Der Stammumfang, ge-
messen in einem Meter Glber dem Wurzelhals, soll min. 18-20 cm betragen.

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Fagus sylvatica - Rot-Buche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia cordata - Winterlinde

Pflanzgiite fir Straucher zur Ortsrandein- und Durchgriinung, 2. Wuchsordnung:
3 x verpflanzt mit Ballen, St-U 18-20

Feldahorn
Kornelkirsche
Roter Hartriegel

Acer campestre -
Cornus mas -
Cornus sanguinea -

Sambucus nigra - Holunder

Corylus avelana - Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Rosa canina Hunds-Rose

Aus naturschutzfachlichen Griinden sind rot- und gelblaubige bzw. blaunadelige Gehélze inner-
halb des Plangebietes nicht erlaubt. Die Vorschriften des Forstvermehrungsgutgesetzes (FoVG)

Zu beachten.

Die Lage der in der Bebauungsplanzeichnung dargestellten zu pflanzenden Baume und Strau-
cher wird durch die Darstellung innerhalb des dem Baugesuch beigefugten Freiflachengestal-

tungsplans verbindlich.
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§ 7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Gestaltung der Gebaude

(8 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

Fur Gebaude sind Satteldacher, auf den Grundstiicken mit der FI. Nr. 1072/6 und 1066/72 auch
Pultdacher, mit einer Dachneigung von 16° bis 26° und Flachdacher zuldssig. Als Flachdacher
gelten Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 10°.

Die Dacheindeckung hat bei Satteldachern mit rotbraunem Material zu erfolgen. Flachdacher sind
zu bekiesen bzw. als Dachbegriinung (z. B. extensiv) auszufiihren.

Im gesamten Plangebiet darf die Traufhdhe von 12,0 m nicht Uberschritten werden. Ausnahmen
sind bei Verwaltungsgeb&uden in Abstimmung mit der Stadt Flissen zul&ssig.

Der Dachuberstand betragt bei Satteldachern an der Giebel- und Traufseite 0,60 m bis 1,0 m, bei
Flachdachern 0,10 m bis 0,50 m.

Die Oberkante der Kellerdecke darf héchstens 0,30 m Uber fertigem Gelénde liegen. Ausgenom-
men sind Gebaude mit notwendigen Laderampen.

Haupt- und Nebengebaude sind als gestalterische Einheit auszubilden. Dies gilt insbesondere
hinsichtlich der Dachform, der verwendeten Materialien sowie der Farbgestaltung mit zurtickhal-
tender naturnaher Farbgebung (weil3, grau, griin, braun), wobei fir kleinere Teilflachen auch kraf-
tige Farbgebungen zulassig sind. Die Dachfarbe ist in rot bis dunkelbraun zu halten. Farbige An-
striche sind als Ausnahme nach Vorlage entsprechender Plane zuldssig, wenn sie sich in das
Orts- und Landschaftsbild einfligen.

Bei der AulRengestaltung sind folgende Materialien nicht zulassig:
Grellfarbige oder glénzende Materialien und Farbanstriche;
Kunststoff-Folien, Gummihaute oder ahnlich wirkende Baustoffe, Glasbausteine.

Oberirdische Versorgungsleitungen fir Strom, Telekom u. dgl. sind nicht zuléassig; sie sind unter-
irdisch als Kabel zu verlegen.

§ 8 Einfriedungen / Freiflachengestaltung / Oberflachenwasser

1.

Die Hohe der Einfriedungen wird innerhalb des Dorf- und Mischgebietes auf maximal 1,00 m und
innerhalb des Gewerbegebietes mit seinen Teilgebieten auf maximal 2,00 m begrenzt; der Zaun
ist aus Maschendraht oder Stabgitter herzustellen. Tiren und Tore sind in Material und Bauart
auf das Zaunbild abzustimmen. Stacheldraht ist nicht zuléssig. Die Z&une sollen einen Abstand
von mindestens 15 cm Bodenabstand einhalten. An StralReneinmiindungen und Kurven darf die
Verkehrssicherheit durch Sichtbehinderungen nicht beeintrachtigt werden.

Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen abgeleitet werden.
Es soll auf dem jeweiligen Grundstiick tber die belebte Bodenzone zur Versickerung gebracht
werden. Das Oberflachenwasser von Wegen und Zufahrten ist zur Versickerung zu bringen. Es
wird empfohlen, die vorgenannten Flachen als wassergebundene Decken auszufiihren. Die vor-
genannten Gestaltungsvorschriften sind mit dem Baugesuch in einem Freiflachengestaltungsplan
darzustellen.

Fur die Ableitung des bei Starkniederschlagen anfallenden Oberflaichenwassers hat jeder Bau-
herr selbst zu sorgen, z. B. durch die Anordnung von Rigolen mit Versickerungseinrichtung und —
soweit erforderlich — wasserdichte Keller.

8 9 Werbeanlagen

1.

Werbeanlagen sollen nicht freistehend, sondern den Gebauden zugeordnet sein. Je Gewerbebe-
trieb kann maximal nur eine freistehende Werbeanlage zur éffentlichen StraRe hin zugelassen
werden; dies gilt auch, wenn sich mehrere Gewerbebetriebe auf einem Grundstiick befinden.
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Freistehende Werbeanlagen diirfen nicht in den 6ffentlichen Verkehrsraum hineinragen.

. Werbeanlagen dirfen nicht am oder auf dem Dach angebracht werden. Freistehende Werbeanla-
gen dirfen nicht hoher als die Gebaude sein, maximal jedoch nicht héher als 6,00 m. Werbeanla-
gen wie z. B. Schriftzige an den Gebauden dirfen jeweils maximal 0,80 m hoch sein. Grafische
Logos sind hiervon ausgenommen.

. Wechsellichtanlagen, blinkende Leuchtwerbung und Anlagen mit freiliegenden Leuchtstoffréhren
sind nicht zulassig.

. Generell dirfen Werbeanlagen durch Gréf3e und Gestaltung nicht aufdringlich wirken und das
Orts- und Landschaftsbild nicht stéren und sie diirfen die Verkehrssicherheit gegeniiber der Bun-
desstralBe B 310 und den Einrichtungen der Bahnstrecke Marktoberdorf — Flissen nicht beein-
trachtigen. Freistehende Werbeanlagen mit Wirkung auf die B 310 sind nicht zulassig. Auffal-
lende Leuchtfarben dirfen nur untergeordnet Verwendung finden und grundsétzlich nicht auf den
Verkehr der BundesstraRe B 310 gerichtet sein.

8§ 10 Immissionsschutz

1. Gewerbelarm

Fur die im Lageplan gekennzeichneten Teilflachen TF 1 bis TF 21 werden Emissionskontingente
nach DIN 45691 wie folgt festgesetzt:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche folgende Emissionskontin-
gente Lex nach DIN 45691 nicht Uberschreiten:

Tabelle: Emissionskontingente Lek

Quartier Flache in ha Emissionskontingent in Lex dB(A) / m?
tags nachts
(6:00 h — 22:00 h) (22:00 h — 6:00 h)
TF 01 GE-2 - 62/47 0,4 62 47
TF 02 GE-2 - 62/47 0,2 62 47
TF 03 GE-ML1 - 62/47 0,9 62 47
TF 04 GE-M - 61/46 0,2 61 46
TF 05 GE-2 - 62/47 0,3 62 47
TF 06 GE-1 - 60/45 3,7 60 45
TF 07 GE-1 - 59/44 0,7 59 44
TF 08 GE-3 - 59/44 0,2 59 44
TF 09 GE-1 - 59/44 0,5 59 44
TF 10 GE-3 - 61/46 0,7 61 46
TF 11 GE-1 - 55/40 8,1 55 40
TF 12 GE-1 - 58/43 1,7 58 43
TF 13 GE-3 - 58/43 1,1 58 43
TF 14 GE-1 - 55/40 51 55 40
TF 15 GE-1 - 55/40 1,7 55 40
TF 16 GE-1 - 58/43 1,6 58 43
TF 17 GE-M1 - 55/40 1,4 55 40
TF 18 GE-M1 - 55/40 0,7 55 40
TF 19 GE-M2 - 58/43 0,3 58 43
TF 20 GE-M2 - 55/40 0,4 55 40
TF 21 GE-M2 - 55/40 1,0 55 40

Die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans sind erflillt, wenn der nach TA Larm
unter Bertcksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung be-
rechnete Beurteilungspegel Lrj der vom Vorhaben ausgehenden Gerausche an allen maf3gebli-
chen Immissionsorten j die Bedingung

Lrj <= Lex — A Lj (dB)
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erfiillt. Die Berechnung von A L; erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 4.5.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-
12, Abschnitt 5.

Ein Vorhaben ist auch schalltechnisch zulassig, wenn der Beurteilungspegel L r j den Immissions-
richtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Rele-
vanzgrenze).

Fir die im Plan dargestellten und im Folgenden benannten Richtungssektoren k mit den Sek-
torbezeichnungen A und B erhdhen sich die Emissionskontingente um folgende Zusatzkontin-
gente:

Zusatzkontingente in dB fur die Richtungssektoren k

Sektor Beginn ° Ende ° Zusatzkontingent Lex zus in dB(A) / m2
Tag (6-22 Uhr) Nacht (22-6 Uhr)

A 186 63 8 8

B 63 114 4 4

Der Bezugspunkt der Kontingentierung besitzt die Koordinaten x = 4400442 und y = 5271573.
Die Gradzahl der Sektoren steigt im Uhrzeigersinn an, Null Grad liegt im geographischen Norden.
Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-
12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Richtungssektor k
Lek durch Lex + L ek,zusk ZU ersetzen ist.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der DIN 45691, 2006-12.

Fur Betriebsleiterwohnungen und Wohnungen fiur Bereitschaftspersonal sind mit dem Bauantrag
geeignete Nachweise vorzulegen, dass die Anforderungen der DIN 4109, Schallschutz im Hoch-
bau, Ausgabe 1989, an den baulichen Schallschutz eingehalten werden.

. StralRenverkehr

Entlang der Westgrenze des Bebauungsplangebiets ist bei der Errichtung von Wohngeb&auden
oder Buronutzungen mit dem Bauantrag ein Schallschutznachweis nach DIN 4109, Schallschutz
im Hochbau, Ausgabe 1989 vorzulegen, wenn ein Mindestabstand von 60 m zur B 310 unter-
schritten wird.

. Schienenverkehr

Entlang der Nordgrenze des Bebauungsplangebiets ist bei der Errichtung von Wohngebauden
oder Blronutzungen mit dem Bauantrag ein Schallschutznachweis nach DIN 4109, Schallschutz
im Hochbau, Ausgabe 1989 vorzulegen, wenn ein Mindestabstand von 40 m zur Bahnstrecke
5441 unterschritten wird.

. Erschitterungen aus Bahnbetrieb

Fur erschitterungsempfindlicher Nutzungen ist innerhalb eines Abstandskorridors von 40 m zur
Strecke 5441 mit dem Bauantrag ein geeigneter und priffahiger Nachweis nach DIN 4150, Er-
schutterungen im Bauwesen, vorzulegen, dass die Anforderungen der DIN 4150 eingehalten
sind.

. Innerhalb des Plangebietes sind innerhalb der einzelnen Teilbereiche nur solche Vorhaben (Be-
triebe und Anlagen) zuléassig, deren Gerdusche die oben angegebenen Emissionskontingente Lek
nach der Norm DIN 45691 weder tagsiber (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis
06.00 Uhr) tberschreiten.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach der Norm DIN 45691, Abschnitt 5. Im Rahmen der Pru-
fung der Einzelbauvorhaben sind dartber hinaus die Kriterien der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm - TA Larm vom 26. August 1998 zu beachten.

. Das Betriebsleiterwohnhaus auf dem Grundstiick Fl. Nr. 1131 innerhalb des GE-2 Gebietes in der

nordwestlichen Ecke des Plangebietes ist gegeniiber der Schlachterei, Grundstiick mit der FI. Nr.
1314/4, durch eine mind. 3,5 m hohe Wand entlang der Grenze zu FI. Nr. 1314/4 und entlang der
ndrdlichen Baugrenze durch eine mind. 3 m hohe Wand gemal Bebauungsplanzeichnung abzu-
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schirmen. Die geplante Garage kann hierbei eingebunden werden. Die Ruheraume der Betriebs-
leiterwohnung sind auf der der Schlachterei (FI. Nr. 1314/4) abgewandten Seite einzurichten.

7. Hinweis: Es wurde durch das Biro EM Plan auf der Grundlage des Verkehrsgutachtens eine im-
missionstechnische Untersuchung zum Larmschutz, Gliederung durch Emissionskontingente —
DIN 45691 -, erstellt, Projekt Nr. 2015 553; 02/2015.

Die vorgenannten Untersuchungen sind Bestandteile des Bebauungsplanes.

§ 11 Leitungsrechte

Sofern auf Privatgrundstiicken Wasser- und Abwasserleitungen zur allgemeinen Ver- und Entsor-
gung des Baugebietes liegen, ist die Stadt Flissen und der Abwasserzweckverband Fiissen be-
rechtigt, zur Sicherung des Bestandes und zur ordnungsgemafen Unterhaltung Dienstbarkeiten
zu bestellen. Das Recht gilt fir Flachen in jeweils 3,00 m Breite beiderseits der Leitungen, die mit
einem Leitungsrecht belastet sind.

§ 12 Hinweise und Empfehlungen
1. Landwirtschaftliche Emissionen

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen missen hingenommen werden. Sie sind
unvermeidlich und miussen deshalb einschlie3lich dem Viehtrieb und dem landwirtschaftlichen
Verkehr geduldet werden. Insbesondere Giilleausbringung, Pflanzenschutz, Diingung, Errichtung
u. Betreiben eines Fahrsilos in ndherer Umgebung des Baugebietes und den damit entstehenden
Emissionen muss weiterhin mdglich sein.

2. Im Plangebiet liegen keine Informationen zu Denkmaélern vor. Eventuell dennoch auftretende
Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht und sind unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehoérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Ebenso ist der
Fundort entsprechend dem Denkmalschutzgesetz unverandert zu belassen.

JArt. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sich auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstandigen ist das
Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672
Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38; Fax 08271/8157-50; e-Mail:
DST_Thierhaupten@blfd.bayern.de oder die zustandige Untere Denkmalsschutzbehérde.

3. Oberboden

Bei den notwendigen Erdarbeiten ist der Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerksamkeit
zu schenken. Gemal § 202 BauGB ist der Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

4. Bodenschutz

Der Anteil der Bodenversiegelung soll auf das Notwendige begrenzt werden. Die ausgewiesenen
Grunflachen sollen begriint werden. Der Oberboden muss gemaf § 202 BauGB in nutzbarem Zu-
stand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschitzt werden, siehe auch DIN 18915
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.Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke®, DIN 18320 ,Grundsatze des Landschafts-
baues” und DIN 18300 ,Erdarbeiten”. Die Gelandeoberflache ist weitestgehend zu erhalten.
Die Untere Bodenschutzbehorde des Landratsamtes Ostallgdu hat mit Schreiben vom
14.08.2013 mitgeteilt:

.Der vorliegende Bebauungsplan fur das Gebiet ,Gewerbegebiet West* wurde in Bezug auf Alt-
lasten und Altablagerungen tberpriift.

Nach den bei der Unteren Bodenschutzbehorde vorliegenden Unterlagen, befinden sich im Gel-
tungsbereich des Planes keine altlastverdéchtigen Ablagerungen.

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der
bei Bauarbeiten anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ord-
nungsgemar und schadlos zu entsorgen. Hiertiber sind Nachweise zu fihren und dem Landrats-
amt auf Verlangen vorzulegen.”

5. Abfallvermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung

Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfélle obliegt dem Landkreis Ostallgau.

Alle Grundstuicke, auf denen regelméaRig Abfalle anfallen, sind an die 6ffentliche Abfallentsorgung
anzuschlieRen. Hierfur sind auf den Grundstiicken geeignete Einrichtungen zur Aufstellung der
erforderlichen Abfallsammelbehélter zu schaffen.

Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass eine ordnungsgemafe Entsorgung der Haus-,
Sperr- und Gewerbeabfélle im Rahmen der Einsammlungs- und Beférderungspflicht des Land-
kreises maglich ist. Unter Einhaltung geltenden Bestimmungen, insbesondere der einschlagigen
Unfallverhitungsvorschriften, missen die Grundstiicke durch die Abfalltransportfahrzeuge in Vor-
wartsrichtung uneingeschrankt angefahren werden kénnen.

Sofern Grundstiicke nicht an einer durchgehend befahrbaren Verkehrsflache liegen, sind entspre-
chende Wendekreise bzw. Wendeflachen mit einem Durchmesser von 21 Meter einzuplanen. An-
sonsten sind in zumutbarer Entfernung an der nachstliegenden durchgehend befahrbaren Ver-
kehrsflache Stellplatze fur Abfallbehéltnisse sowie fiir die Bereitstellung sperriger Abfalle vorzuse-
hen.

6. Verkehr

Hinweis: Fir die Lautenmacherstrafe wird im Bereich der Zufahrt zur SchéafflerstralRe ein Fahr-
verbot fur LKWs tber 3,5 t verhangt.

§ 13 Inkrafttreten/AuRerkrafttreten

GemaR § 10 BauGB tritt die zweite Anderung des Bebauungsplanes W 20 Gewerbegebiet West
mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft; gleichzeitig tritt der bestehende Be-
bauungsplan Nr. 20 Gewerbegebiet West sowie der Teilbereich der 1. Anderung und der Be-
reich der dritten Anderung aufRer Kraft.

Flssen,
Stadt Fiissen

lacob, Erster Birgermeister
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