Vorhabenbezogener Bebauungsplan
WeilRensee — Wiedmar West

Stellungnahmen mit Umweltbezogene Informationen

aus der fruhzeitigen Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

Landratsamt Ostallgau
Untere Immissionsschutzbehorde
Marktoberdorf, 26.07.2005

Aufgrund der Zulassigkeit von Blroraumen und Betriebsleiterwohnung sind Verkehrslarm-
immissionen aus der B 310 zu beachten. Gemal letzter Verkehrszahlung (9 332 Kfz, LKW
7%) und ca. 16m Abstand (Baugrenze-Straflenachse) ergeben sich folgende Beurteilungs-
pegel 69/62 dB(A) (tags/nachts).

Die schalltechnischen Orientierungswerte liegen fir Gewerbe bei 65/55 und die Grenzwerte
der 16. BImSchV bei 69/59 dB(A). Die Orientierungswerte werden tags und nachts erheblich
Uberschritten, die Grenzwerte nachts, so dass Schallschutzmaflinahmen unumganglich sind.
Aktive SchallschutzmalRnahmen sind bei dem gewerblichen Gebiet nicht vorgesehen, es sind
deshalb passive Schallschutzmalinahmen vorzunehmen die im Bebauungsplan festzusetzen
und darzustellen sind. Hinweis zu notwendigem Satzungs- und Begriindungstext.

Hinweis zu Larmauswirkungen auf dstlich geplantes Mischgebiet. Aufgrund des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes mussen keine Larmkontingente fur verschiedene Bauparzellen
vergeben werden. Der geplante Gewerbebetrieb wird die zulassigen Richtwerte flir ein Ml
einhalten kénnen. Ggf. kdnnen SchallschutzmaRnahmen im Baugenehmigungsverfahren
vorgesehen werden.

Landratsamt Ostallgau
Untere Naturschutzbehorde
Marktoberdorf, 08.08.2005

Darstellung, dass Bebauungsplan nicht aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwi-
ckelt ist und derzeit die 13. FNP-Anderung als Voraussetzung fiir die Bebauungsplanung
stattfindet. Im Rahmen der FNP-Anderung gibt es aus Sicht des Naturschutzes und der
Landschaftspflege Bedenken hinsichtlich der Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB zu
den Zielen der Raumordnung und Landschaftsplanung (landschaftliches Vorbehaltsgebiet
Nr. 15) und der Auseinandersetzung der Planung bezlglich des empfindlichen Landschafts-
bildes. (Siehe hierzu Schreiben vom 17.06.2005). Das Flachennutzungsplananderungsver-
fahren ist nicht abgeschlossen. Fir den Fall, dass trotz naturschutzfachlicher Bedenken die
FNP-Anderung erfolgt, auf die der Bebauungsplan aufbaut und weiterfiihrt, werden keine
weiteren Bedenken erhoben. Die mdglichen PflanzmafRnahmen sind dargestellt, mit der An-
wendung der Ausgleichsplanung und dem Kompensationsfaktor (von 0,9) und der Abbu-
chung einer Ausgleichsflache von 1 914 m? vom Okokonto besteht Einverstandnis. Hinweis,
dass Ausgleichsflache zu melden ist.
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Landratsamt Ostallgau
Kreisbaumeister
Marktoberdorf, 14.07.2005

Die Zersiedelung des Landschaftsraumes bis an die Raumschwelle bedarf in einer so hoch-
wertigen Erholungslandschaft einer deutlichen und gezielteren ,Einbettung® in die Landschaft
als bei Ublichen Gewerbegebieten. Die Festsetzungen laut Textteil zur Einfligung in das
hochempfindliche Landschaftsbild sind bisher unzureichend, aber von entscheidender Be-
deutung. Die Schaffung einer einheitlichen horizontalen Ebene (gesamtes gewerbliches Are-
al einschl. Stellplatzen), ausgehend von der talseitigen Gelandegleiche und von dort ein-
schneidend in das Gelande, ist wohl die einzige Méglichkeit, um den flir Wiedmar sehr gro-
Ren Baukdrper unter Bertcksichtigung seiner Produktionsfunktion in das Gelande einzubin-
den. Damit ergabe sich eine definierte Hohenlage des Gebaudes die auf diese Ebene bezo-
gen wird.

Zusammen mit der Begrenzung der max. Hohe und einer gedampften Farbgebung in den
naturnahen Farbténen griin, braun, grau bzw. rotbraun fir das Dach sollte versucht werden
eine vertragliche Baugestaltung zu erreichen. Die derzeitige Farbfestsetzung lassen alle
fremdartigen Auffalligkeiten zu.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
Miinchen, 27.07.2005

Die vorgesehene Planung beeintrachtigt in erheblichem Male die Kulturlandschaft des Wei-
Rensees. Das in die Landschaft, die aufgrund ihrer besonderen Qualitat als Landschafts-
schutzgebiet ausgewiesen ist, hineinreichende Baugebiet stort die Ortschaften um Weilien-
see, die sich in ihrer historisch gewachsenen Struktur einschlief3lich ihrer Ortsrander und
Siedlungsformen mit geringen Veranderungen ohne grof3e Stérungen erhalten haben. Das
Landesamt wurde zu einer Flachennutzungsplananderung nicht gehoért, auch hier kénnte
keine Zustimmung erteilt werden.

Es wird um Suche nach einem vertraglicheren Standort im Stadtgebiet Fissen gebeten. Das
Landesamt lehnt das Baugebiet aufgrund seiner Unvertraglichkeit mit Entschiedenheit ab.
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StraRenbauamt Kempten
15.07.2005

Darstellung des Gebaudeabstandes (12m) zur Bundesstra’e 310 und Anbindung tber stad-
tische StralRe ,Alte Steige®“.

Hinweis, dass gemal § 9 Abs. 1 FStrG auferhalb von Ortsdurchfahrten Hochbauten jeder
Art in einer Entfernung bis zu 20m nicht errichtet werden durfen.

GemalR § 9 Abs. 8 FStrG kdnnen im Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden, wenn dies zu
offenbar nicht beabsichtigte Harte fihren wirde, Abweichungen mit den 6ffentlichen Belan-
gen vereinbar ist oder wenn Griinde des Allgemeinwohls die Abweichungen erfordern.
Soweit letzteres begriindet wird, besteht mit der geplanten Bebauung Einverstandnis.
Aufgrund vorliegender Erfahrungen wird um besonderes Augenmerk hinsichtlich der Umset-
zung der Bepflanzung gebeten.
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