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Ablauf des Verfahrens

INHALTSVERZEICHNIS

Zusammenfassende Erklarung

In der zusammenfassenden Erkldarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB wird dargelegt, wie die Umweltbe-
lange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Bauleitplanverfahren nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grin-
ordnung ,Wiedmar West“, 1. Anderung beriicksichtigt wurden.

1 Ablauf des Verfahrens

Aufstellungsbeschluss 25.04.2017
Bekanntmachung Aufstellung: 15.12.2017
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB: 27.12.2017-31.01.2018
Frihzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB: 20.12.2017-31.01.2018
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB: 25.02.2019 - 25.03.2019
Behordenbeteiligung nach & 4 Abs. 2 BauGB: 18.02.2019 —25.03.2019
Satzungsbeschluss: 07.05.2019
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Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange in der Planung

2 Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange in der Pla-
nung

Im Zuge der Vorentwurfs- und Entwurfsplanung wurden die zu erwartenden nachteiligen Auswirkun-
gen auf die einzelnen Schutzgliter gemalk § 2 a BauGB untersucht, durch Vermeidungs- bzw. Mini-
mierungsmafinahmen reduziert und durch Ausgleichsmallnahmen kompensiert.

Die erste Anderung des Bebauungsplanes sieht vor, die gewerblichen Bereiche und die (iberbaubaren
Grundsticksflachen zu erweitern. Das Baufenster erweitert sich um 10 m nach Westen sowie gering-
flgig nach Norden und Siiden (zusétzliche 230 m?). Aus der einhergehenden Anpassung der Gewer-
beflidche reduzieren sich die Griinflichen um 500 m? gegentiber der rechtskraftigen Planung. Die Fla-
chen mit Pflanzgebot zur Eingriinung werden ebenfalls nach Westen erweitert und werden somit
nicht verringert. Weiterhin gibt es Anpassungen zur Gebaudegestaltung.

Bei Durchfiihrung der Planung ergeben sich Auswirkungen auf unterschiedliche Schutzgiiter, die im
Folgenden in Art und Umfang beschrieben werden:

Durch die Reduzierung der Griinflache erhdhen sich die Auswirkungen auf die Arten- und Lebens-
raume im Vergleich zum rechtskraftigen vorhabensbezogenen Bebauungsplan. Da sich der Eingriff
nur auf 500 m? belduft, ist er allerdings als gering anzusehen.

Auch die Bodenfunktion wird durch die Ausweitung der versiegelten Flachen leicht beeintrachtigt,
aufgrund des geringen Umfang ist diese Beeintrdchtigung ebenfalls als geringfligig anzusehen.

Der Mehranteil der Versiegelung wird die Funktion der Infiltration des Regenwassers in das Grund-
wasser geringfligig beeintrachtigen. Quellen und wasserfihrende Schichten werden durch die ge-
plante Bebauung allerdings nicht beeintrachtigt.

Durch die geplante Erweiterung des Baukdrpers sind keine erheblichen kleinklimatischen Auswirkun-
gen zu erwarten.

Die erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild, insbesondere auf die Lindenallee, wurde mit
einer hoheren Einstufung des Bewertungsfaktors fiir die Ausgleichsregelung kompensiert. Da die Er-
weiterung des Baukorpers eine nicht unerhebliche Beeintrachtigung haben wird, wird auch hier der
Bewertungsfaktor fiir die AusgleichsmaBnahme in Kategorie Il Typ A eingestuft.

Die Erweiterung der Gberbaubaren Grundstiicksflache wird keine Auswirkungen auf den Menschen
haben. Die Verkehrslarmimmissionen der StaatsstraRe St. 2521 fithren zwar zu Uberschreitungen der
Orientierungswerte. Durch die Festsetzung von baulichen SchallschutzmaBnahmen konnte die Beein-
trachtigung der Gebdudenutzer allerdings auf ein vertragliches Mal reduziert werden. Beeintrachti-
gungen der benachbarten Mischgebiete konnte nachweislich ausgeschlossen werden.

Kultur- und Sachglter sind im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden, Be-
eintrachtigungen sind somit nicht gegeben.

Des Weiteren wurden in Bezug auf die Umweltbelange u.a. Festsetzungen zum Umgang mit mogli-
chen Funden von Bodendenkmalern und zum Umgang mit Niederschlagswasser getroffen.
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Art und Weise der Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Der Eingriff durch das Vorhaben bedingt einen Ausgleichsflichenbedarf von 2.368 m?2. Der rechtskraf-
tige vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan fir den Stadtteil Wied-
mar West in der Fassung vom 06.12.2005 legte einen Ausgleich von 1.914 m? fest. Dieser wurde be-
reits tiber das alte Okokonto der Stadt Fiissen verbucht. Mit der vorliegenden Planung entsteht ein
Mehrbedarf von ca. 450 m2. Dieser kann nicht innerhalb des Geltungsbereiches erbracht werden,
sondern wird im Rahmen der Aktualisierung des Okokontos der Stadt Fiissen auf einem nérdlichen
Teilbereich des Flurstiicks FI.Nr. 287 der Gemarkung WeiRensee festgesetzt. Auf dem ca. 450 m? gro-
Ren Teilstlick soll zu drei Viertel der Flache eine magere, artenreiche Wiese und zu einem Viertel ein
bachbegleitender, artenreicher Hochstaudensaum entwickelt werden.

Bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung haben sich keine derart kritischen Bewertungen der Um-
weltbelange ergeben, dass diese der Genehmigung des Bebauungsplans entgegenstehen.

3 Art und Weise der Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung

Im Zuge der Behérden-, Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung wurden diverse Hinweise zu den Um-
weltbelangen vorgebracht, die im Rahmen des Abwagungsprozesses gewlrdigt wurden. In dieser zu-
sammenfassenden Erklarung werden sowohl die Einwendungen des Vorentwurfs als auch des Ent-
wurfs behandelt. Im Zuge der Auslegungen wurden die folgenden Hinweise berlcksichtigt:

- Das Landratsamt Ostallgdu, Untere Immissionsschutzbehdérde, duRerte Bedenken hinsichtlich des
Immissionsschutzes und forderte die Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung. In der
Folge wurde vom Ingenieurbiiro em plan eine entsprechende Untersuchung durchgefiihrt und
dabei die Schallimmissionen aus der StaatstraRe St. 2521 sowie aus der gewerblichen Nutzung
untersucht. Die Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass in Bezug auf die Verkehrslarmimmissi-
onen der St. 2521 auf die Wohn- und Blirordume die Orientierungswerte der DIN 18005 (iber-
schritten werden. Die bestehenden Festsetzungen im rechtkraftigen Bebauungsplan, die nach
wie vor Gultigkeit haben, sichern allerdings bereits die erforderlichen baulichen SchallschutzmaR-
nahmen. Bezlglich der Immissionen des Gewerbegebietes auf die benachbarten Mischgebiete
stellt die schalltechnische Untersuchung fest, dass die immissionsschutzrechtlichen Anforderun-
gen der TA Larm eingehalten werden und ergdanzende MalRnahmen zum Schallschutz nicht erfor-
derlich sind. Sowohl die Beurteilungspegel aus dem Betrieb der Anlage tagsiiber als auch die zu
erwartenden Spitzenpegel unterschreiten die zulassigen Richtwerte der TA Larm.

- Das Staatliche Bauamt Kempten, Bereich StraRenbau, wies auf die Uberschreitung der Anbauver-
botszone zur StaatsstrafRe 2521 hin. Zudem regte das Staatliche Bauamt an, dass auch fiir Baum-
pflanzungen ein Mindestabstand zum Fahrbahnrand festgesetzt werden soll, um die notwendige
Einsehbarkeit entlang der StaatsstralRe zu gewahrleisten. Der Bau- und Umweltausschuss be-
schloss daraufhin die Anpassung der Baugrenzen zur Staatsstrafle 2521, um den geforderten
Mindestabstand einzuhalten sowie die Festsetzung eines Mindestabstands fiir Baumpflanzungen
zum Fahrbahnrand.
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Begriindung der Wahl der Planungsalternativen

- Kreisheimatpfleger Peter Ossenberg wies darauf hin, dass eine zu helle Nachbeleuchtung am
Ortsrandbereich das Landschaftsbild beeintrachtigt und die Umgebung stort. Insbesondere fur
nachtaktive Tiere ergeben sich daraus Beeintrachtigungen, weshalb helle Kunstlichtquellen ver-
mieden werden sollten. Der Bau- und Umweltausschuss beschlossen daraufhin die Satzung da-
hingehend zu dndern, dass der Hinweis auf Verwendung von insektenfreundlichen Lichtquellen
bei der AuRenbeleuchtung aufgenommen wird. Aufgenommen wurde zum, dass die Nachbe-
leuchtung auf das notwendigste Minimum zu reduzieren ist. Zudem sind gerichtete und nach un-
ten strahlende Leuchtkorper zu verwenden.

- Das Landratsamt Ostallgdu, Untere Naturschutzbehorde, brachte 2 Anliegen vor. Zum einen
wurde gefordert, dass die vorgesehene Eingrinung mit Biumen Il. Ordnung (Obstbaume) nicht
ausreichend sind und deshalb teilweise durch GroRbaume ersetzt werden sollten. Zum anderen
wurde gefordert die bei den MaBnahmen zur Ausgleichsflache formulieren Pflegehinweise dahin-
gehend zu dndern, dass zu Beginn eine mehrmalige Mahd festgesetzt wird und erst nach ca. 3-5
Jahren nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde die Schnitthaufigkeit auf eine ein-
malige Mahd reduziert wird. Der Bau- und Umweltausschuss beschloss diese Anregung in die Sat-
zung aufzunehmen.

4 Begriindung der Wahl der Planungsalternativen

Im Zuge der Planung sind immer auch anderweitige, in Betracht kommende Planungsalternativen zu
berlicksichtigen. Die Rahmenbedingung der Planung waren beim vorliegenden Bebauungsplan von
Beginn an sehr konkret und entsprechend gering stellten sich die Spielrdume fiir Planungsalternati-
ven dar.

Als vorhabenbezogener Bebauungsplan stellt die Grundlage des vorliegenden Bebauungsplans die
Vorhabens- und ErschlieBungsplanung eines in Wiedmar West ansdssigen Gewerbebetriebs dar. Seit
Inkrafttreten des bestehenden Bebauungsplans in 2006 hatten sich die unternehmerischen Rahmen-
bedingungen geandert, weshalb die bestehende Vorhabens- und ErschlieBungsplanung gedandert
werden musste. Die vorliegende Bebauungsplandanderung passt den rechtkraftigen Bebauungsplan
an die verdanderten Anforderungen des Gewerbebetriebs an. Aufgrund der neuen innerbetrieblichen
Anforderungen wurde in erster Linie eine Flaichenerweiterung notwendig. Die Positionierung des Ge-
baudes wies allerdings bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan eine maximale Ausrichtung in Rich-
tung Osten auf. Erweiterungsmoglichkeiten bestanden somit einzig im Westen, da an der linearen
Gebdudeausrichtung der Bestandsplanung festgehalten werden sollte. Entsprechend ergab sich die
Erweiterung der Gewerbeflache nach Westen, was zu einem Zuriickweichen der ausgewiesenen
Griinflache fuhrte.

Die grundsatzliche Wahl des Geb&dudestandorts im Osten des Grundstlicks ist zudem aufgrund der
Rahmenbedingungen des Standorts als alternativlos anzusehen. So weist das Grundstlick einen Zu-
schnitt auf, der im Westen eine gut bebaubare Tiefe von rd. 60 m aufweist, sich nach Osten hin aller-
dings bis auf rd. 20 m verjlngt und letztlich spitz zusammenlauft. Die Bebaubarkeit des Grundstlicks
ist somit im Westen stark eingeschrankt. Ein weiterer Aspekt stell die Hohensituation der natirlichen
Geldandeoberflache am Standort dar. So weist das Grundstiick im Verlauf von West nach Ost einen
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Begriindung der Wahl der Planungsalternativen

Hohenunterschied von bis zu 9 m auf, wobei das Gelande nach Osten hin abfallt. Insbesondere unter
Bericksichtigung des Standorts in seiner Funktion als Ortseingang von Wiedmar West, gewahrleistet
die Positionierung im Osten des Grundstlicks ein harmonisches Einfligen des Gewerbebetriebs in das
Ortsbild.

Aus den genannten Griinden standen keine Flachen zur Verfligung, welche eine bessere Eignung fiir

das gegenstandliche Vorhaben aufweisen.
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