Stadt Fussen

Beschlussauszug

Gremium:

Sitzung des Planungs-, Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses am 2.
November 2021

Der TOP ist 6ffentlich! Beschlussfahigkeit war gegeben!

Amt Il - Bearbeiter Armin Angeringer, Leiter der Abteilung Bauen und Planen

TOP 2.2
Bebauungsplan Vorderegger Weg Ost; Billigung des Entwurfs zur Beteiligung der
Offentlichkeit, der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Sachverhalt

Der Bau- und Umweltausschuss behandelte am 04.02.2020 den Antrag auf Vorbescheid fur
das Vorhaben ,Neubau einer Wohnanlage mit 22 Wohneinheiten, einer Tiefgarage mit 29
Stellplatzen sowie 15 Stellplatzen auf der Ostlichen freien Flache am Vorderegger Weg.
Zuvor erfolgte eine Ortsbesichtigung und die Vorlage eines auch hinsichtlich der
Topographie detailliert ausgearbeiteten Modells. Beschluss:

,Das kommunale Einvernehmen kann zu der eingereichten Planung aufgrund des
Klageverfahrens gegen die Widmung des Vorderegger Weges nur in Aussicht gestellt
werden. Die Verwaltung wird beauftragt mit dem Bauwerber ein Gesprach zu fihren
bezlglich der Umplanung zur Reduzierung der Gebaudegréfie und im Hinblick auf die
Stellplatze und den Antrag nach Klarung der ErschlieBung und zur Einleitung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Anderung des Flachennutzungsplanes neu
einzureichen. Alle projektbezogenen Kosten sind wie in solchen Fallen Ublich auf der
Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages vom Antragsteller zu Ubernehmen. Evtl.
anwendbare Kriterien in Zusammenhang mit der sozialgerechten Bodennutzung sind zu
beachten.”

Der Planer stellte namens des Bauherrn mit Schreiben vom 28.02.2020 einen Antrag auf
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Der Planungs-, Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschloss am 02.02.2021 einen
einfachen Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,Vorderegger Weg Ost* aufzustellen, sowie
den Erlass einer Veranderungssperre. Ziel ist vorrangig die Entwicklung einer
Wohnbebauung mit auf dem héangigen Gelande vertretbaren GebaudegréfZen und
Wandhohen. Mit dem Grundstiickseigentimer sollen die Gesprache weitergefihrt werden,
um nach Mdoglichkeit eine abgestimmte Planung zu erreichen: Weiterverfolgt werden soll der
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zur zumindest teilweisen Ubernahme der
Planungskosten und Regelung der sozialgerechten Bodennutzung.

Die Gesprache wurden fortgefihrt und eine reduzierte Planung mit zwei
Mehrfamilienhdusern mit je finf Wohneinheiten und gemeinsamer Tiefgarage, sowie an der
Nordseite ein Einfamilienhaus vorgelegt. Fir diese Lésung wurde nun der Entwurf eines
Bebauungsplanes vorgelegt.

Von entscheidender Bedeutung ist die Begrenzung der Wand- und Gebaudehthe an der
Ostseite auf ein vertretbares Mal3. Dazu diurfen die Hauser an dieser Stelle nur mit zwei
GeschoRen und dem zusatzlichen Dachgeschoss in Erscheinung treten. Mit der geplanten
Quergiebelldsung (siehe Begrindung) stellen die DachgescholRe VollgeschoRe dar. Um
klarzustellen, dass das dritte VollgeschoR3 nur im DG zulassig ist, ist die Festsetzung Il
(Vollgeschol3e) noch in II+D zu andern, mit der Erganzung, dass das DG als Vollgeschof3
zulassig ist. Seitens des Landratsamtes wird daneben vorgeschlagen, die maximale
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Wandhohe auf das natirliche Gelande zu beziehen. Die talseitige Anbdschung ist zwingend
herzustellen.

Die Satzung fuhrt Herr Mller von abtplan nun naher aus:

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzten Uberbaubaren Fléchen, die maximalen Grund-
flachen (GR = 300 m?) und die Anzahl der Bauplétze (drei) bestimmt. Ferner wird die Hohenlage der bauli-
chen Anlagen bestimmt und zwar durch die Zahl der maximal zuléssigen Geschosse und die Wandhshen.
Die Angaben sind in der Planzeichnung und unter Tabelle in § 8 Nr. 8.1 dieser Satzung enthalten.

Die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO findet Anwendung. Demnach darf die zuldssige Grundfléche

durch die Grundfléchen von Garagen und Stellplétzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflédche, durch die das Baugrundstick ledig-
lich unterbaut wird, um bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden. Tiefgaragenflédchen, unterhalb der Ge-
léindeoberfldche, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird sind hierauf nicht anzurechnen.

Die vorgenannten stédtebaulichen Werte und die in der Planzeichnung eingetragenen Zahlen gelten als

Obergrenzen im Sinne des § 17 BauNVO.

Herr Muller fast daher nochmal zusammen, dass jedes der 3 Baugrundstiicke maximal
300gm Grundflache, sowie 3 Geschosse haben drfen.

Bei Uber 3 Wohneinheiten in einem Gebdude sind die erforderlichen Stellplétze Uber eine Tiefgarage nach-
zuweisen.

(Tiet-)Garagen, Nebengebédude und Nebenanlagen durfen nur innerhalb der durch Baugrenzen bestimmten
Uberbaubaren Fléchen und innerhalb der Fléchen nach 15.3 PlanZV errichtet werden; Stellplétze auch aufle-
rhalb, jedoch nicht in festgesetzten Grinfléchen. Vor dem Garagentor ist ein Abstand zur Strafienbegren-
zungslinie (= Hinterkante Strafle bzw. Grundsticksgrenze) von mind. 5 m (einer Stellplatztiefe) einzuhalten.

Bei der Bestimmung der Anzahl der Stellplétze gilt die Satzung Uber den Nachweis, die Herstellung und die
Abldsung von Stellplétzen der Stadt Fissen (Stellplatzsatzung).

Abweichend von der Stellplatzsatzung, Anlage Gber die Richtzahlen, darf die Reduktion auf 25 v.H nach 1.2
d) auch auf Wohnanlagen mit weniger als 20 Wohnungen angewandt werden.

For Uberdachte Stellplétze, Garagen und Nebengebédude sind auch Pultdécher und begrinte Flachdécher
zuléssig.

Dr. Christoph Béhm hackt bei der Geschossigkeit nochmal nach und mdchte wissen, von
welcher Seite diese berucksichtigt wird.

Herr Miller erlautert das die 3 Geschossigkeit auf der Ostseite sichtbar ist.

Armin Angeringer fiigt noch hinzu, dass das 3. Geschoss das Dachgeschoss ist. Daher ware
zur Klarstellung besser 114D festzuhalten, sowie es auch vom Landratsamt vorgeschlagen
wird.

Andreas Eggensberger méchte noch wissen, ob faktisch nur eine Tiefgarage moglich ist oder
die Stellplatze auch anderweitig auf dem Grundstiick nachgewiesen werden kdnnen.

Armin Angeringer teilt mit, dass nur ein Nachweis in der Tiefgarage moglich ist und es keine

andere Mdglichkeit auf dem Grundstiick gibt.

Nachdem keine weiteren Fragen eingehen liest Herr Muller den Satzungsbeschluss zur
Abstimmung vor:
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BESCHLUSS:
Der Planungs-, Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss billigt den vorgestellten Entwurf des
Bebauungsplanes mit der Mal3gabe,

a) die Festsetzung Il noch in II+D zu andern, mit der Ergadnzung, dass das DG als
VollgeschoR zulassig ist,

b) die maximale Wandhohe auf das natirliche Gelénde zu beziehen,

c) in der Begrundung aufzufihren, dass es sich um ein Verfahren nach 8§ 13b BauGB
handelt (nicht § 13a)

und beauftragt die Verwaltung, die Beteiligung der Offentlichkeit durch Auslegung der
Unterlagen Uber den Zeitraum eines Monats durchzufihren und gleichzeitig dazu die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu beteiligen.

Aufgrund kurzer Abwesenheit von Vorsitzenden Maximilian Eichstetter Gbernimmt der 2.
Burgermeister Christian Schneider den Vorsitz.

Abstimmungsergebnis 11: 1

Fissen, den 06.12.2021
STADT FUSSEN

// 5; éé%/

Maximilian Eichstetter
Erster Burgermeister

Ausfertigung(en) an:
e Amtlll
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