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Stadt Fussen

32. Anderung des Flachennutzungsplanes
Fassung vom 03.05.2022

Anlass und Aufgabe

Die Stadt Fiissen hat 2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Weiensee - Strandbad® be-
schlossen.

Damit reagiert die Stadt zum einen auf die bautechnische Situation am bestehenden Kiosk, zum an-
deren auf die Anfrage des Nutzers nach baulichen Verdnderungen am Bestandsgebaude.

Der bautechnische Zustand der Bestandsgebdude stellt sich so dar, dass es aufgrund der schlechten
Baugrundverhdltnisse zu starken Setzungen und Verwerfungen in der Fundamentierung gekommen
ist. Eine Sanierung ist daher unerlésslich.

Zudem entspricht nach Auffassung von Flissen Tourismus das bestehende Angebot nicht mehr zeit-
gemaBen Anforderungen. Das Strandbad WeiBensee stellt einen wichtigen Mosaikstein innerhalb des
Masterplans Kneipp dar. Das gastronomische Angebot soll darauf abgestimmt werden. Gaste sollen
hier auch empfangen werden, touristische Fuhrer sollen hier auch Besuchern die Potenziale der Fis-
sener Erholungslandschaft ndherbringen. Qualitative Verbesserungen werden daher angestrebt (z.B.
Modernisierung des Kiosk mit zusdtzlicher Uberdachung der Terrasse). Ein Umbau des Wassertret-
beckens wurde bereits umgesetzt.

Ein weiterer Aspekt sind die Veranstaltungen der WeiBenseer Vereine, die ebenfalls in diesem Geldn-
de abgehalten werden. Hier soll eine Scheune zur Einlagerung der Utensilien, die fiir die jahrlichen
Veranstaltungen benotigt werden, errichtet werden.

Das geplante Vorhaben, das touristische, gastronomische und Belange des Kurwesens bedient, be-
findet sich planungsrechtlich derzeit im AuBenbereich am nordlichen Ufer des WeiBensees und kann
daher nicht aus dem rechtsgiltigen Flachennutzungsplan entwickelt werden. Daher sollen diese
Funktionen in einer Sonderbauflache (SO Kur) fiir Kurgebiete gebundelt werden.

Geltungshereich

Der zu (berplanende Bereich befindet sich in der Gemarkung WeiBensee und umfasst im Wesentli-
chen folgende Fldchen:

Teilflachen der Flurnummern 349 und 347/14 der Gemarkung WeiBensee. Der Bereich wird von der
Weilensee Ach durchflossen.
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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Seit September 2013 gilt das LEP mit seinen Fortschreibungen 2018 und 2019.
Die festgelegte zentralortliche Funktion Fiissens ist demnach die eines Mittelzentrums.
Das LEP stellt den Ortsteil WeiBensee als allgemeinen landlichen Raum dar.
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Auszug Strukturkarte, Landesentwicklungsprogramm Bayern, Anhang 2, Stand: 1.Méarz 2018

Fur den Tourismus ist unter 5.1 folgender Grundsatz festgelegt:

(G) Die Standortvoraussetzungen fir eine wettbewerbsfahige Tourismuswirtschaft sollen

erhalten und verbessert werden.

Begriindet wird dies folgendermalien:

Der Erhalt und die Starkung der Tourismuswirtschaft haben bayernweit eine besondere Be-
deutung. Der Schutz der typischen Orts- und Landschafitsbilder sowie der Ausbau von touris-
tischen Infrastrukturen dienen dazu, Bayern als Ganzjahres-Reiseland weiterzuentwickeln.
Dazu gehdrt auch, die Kurorte und Heilbader als Schwerpunkt der bayerischen Tourismus-

wirtschaft wetthewerbsfahig zu erhalten.

Die Sicherung des Erholungsstandortes ,WeiBensee” und der Ausbau bzw. Qualitatssteigerung der
hier befindlichen Infrastruktur hat fir Flissen auch im Rahmen des Masterplans Kneipp eine wichtige
Bedeutung und entspricht den Zielen des LEP.
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3.2 Regionalplan

Der Regionalplan von 2007 mit seinen Anderungen formuliert fiir den Bereich Tourismus und Okolo-
gie folgende Grundsétze und Ziele:

All1 Okonomische Erfordernisse fiir die Entwicklung der Teilrdume

1.1 (G) Im Alpengebiet ist eine ausgewogene Entwicklung von Tourismus, gewerblicher
Wirtschaft sowie Land- und Forstwirtschaft anzustreben. Im mittleren und nérd-
lichen Teil der Region ist der gewerblich-industrielle Bereich méglichst zu star-

ken.
All2 Okologische Erfordernisse fiir die Entwicklung der Teilriume
2.1 (G) Es ist anzustreben, dass die vielfaltigen, ékologisch bedeutsamen Naturrdume
der Region in ihren Funktionen dauerhaft erhalten und soweit méglich vernetzt
werden.
2.2 (Z) Das Alpengebiet, die lller- und Lechvorberge, das Westallgau, der Bodensee-

raum sowie das lller- und Wertachtal sollen in ihrer 6kologischen Bedeutung
und ihrer Erholungsqualitat erhalten bleiben.

2.3 (Z) Insbesondere in den Kurorten und den héherstufigen zentralen Orten der Regi-
on soll die Umweltqualitét erhalten und gegebenenfalls verbessert werden.

B12.3 Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

2.3.2.8 (Z) Die Seen und Weiher des Alpenvorlandes sowie der Bodensee und deren be-
sonders wertvolle Ufer- und Flachwasserbereiche sollen naturvertraglich ge-
nutzt werden. Besonders sensible Bereiche sollen von Beeintrachtigungen

durch intensive Erholungsnutzung freigehalten werden.
(G) Natdrliche Verlandungsbereiche, insbesondere am Bannwald-, Hopfen-, Wei-

Ben- und Forggensee, sind mdglichst zu erhalten.

Erholung

2.3.2.16 (G) Die weitere touristische ErschlieBung ist méglichst auf die bereits erschlosse-
nen, dkologisch noch belastbaren Raume zu konzentrieren.

2.3.2.17 (G) Insbesondere im alpinen Bereich ist die Freihaltung besonders empfindlicher
Vegetationsbereiche und faunistisch besonders wertvoller Gebiete von schadli-

chen Freizeitnutzungen anzustreben.

Bll22 Tourismus

224 (Z) In den Tourismusgebieten Oberallgau, Ostallgau, Allgauer Alpenvorland, West-
allgau und Bodenseegebiet sollen die erforderlichen Einrichtungen fur Urlaub,
Erholung, Gesundheit und Sport fach- und sachgerecht flr alle Jahreszeiten

verstarkt ausgebaut werden.
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Bei der vorgesehenen Nutzung , Schaffung von Einrichtungen fir eine zeitgemaBe Gastronomie, Tou-
rismus und Kurwesen®, handelt es sich grundsétzlich um eine derartige Infrastruktur, d. h. das Vor-
haben entspricht grundsétzlich diesen Zielen. In die Wasserflachen des Sees wird nicht eingegriffen,
vielmehr werden die Uferzonen der WeiBensee Ache naturndher gestaltet.
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Auszug Karte 3 ,Natur und Landschaft”, Regionalplan Region Allgdu, Stand: 28.11.2006

Das Plangebiet hat noch einen geringen Abstand zum landschaftlichen Vorbehaltsgebiet 14, Moore
der Lechvorberge und liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes LSG-00115.01 ,Schutz von
Landschaftsteilen im Bereich der Stadt Fissen und der Gemeinden WeiBensee, Eisenberg und Pfron-
ten im Landkreis Flissen®,

Weitere Ziele des Regionalplans sind:

B V 2.3 (2): Es soll darauf hingewirkt werden, dass die Region von der Errichtung Gber-
wiegend eigengenutzter Freizeitwohngelegenheiten (Zweitwohnungen) freigehalten
wird.

Im Bebauungsplan ist dafir Sorge zu tragen, dass keinerlei Wohnnutzung zugelassen sein wird.
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3.3

Flachennutzungsplan

Die Stadt Fiissen verfiigt Uber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan (Bekanntmachung 06.10.1987).
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Auszug aus dem ktueIIen Flachennutzungsplan der Stadt Flissen (Stand: 06.10.1987)

Die zu Uberplanende Fldche wird hierin als Grinflache mit der Festsetzung Badeplatz dargestellt. Die
Flache befindet sich dariiber hinaus in einem Landschaftsschutzgebiet. Der Parkplatz ist dargestelit.
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Planung — Anderungsinhalte

Die am WeiBensee befindliche Erholungsstatte weist groBere befestigte und Gberbaute Bereiche auf,
die sich planungsrechtlich bisher im AuBenbereich befinden. Diese Bereiche und deren Nutzungen
sollen nun planungsrechtlich abgesichert und differenziert geordnet werden.

Da es sich hier neben Grinflachen auch um bauliche und verkehrliche Anlagen handelt, auf denen
auch Veranstaltungen abgehalten werden, ist es sinnvoll diese als Sonderbaufldchen darzustellen.

Dardiber hinaus sollen diese Flachen auch in ihrer Nutzung klar eingeschrénkt werden, dies kann nur
in einem qualifizierten Bebauungsplan erfolgen, welcher parallel aufgestellt wird.

Griinordnerische Belange und landschaftsplanerische Vorgaben werden ebenfalls detailliert im Be-
bauungsplan verankert.
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Sonstige umweltrelevante Informationen

Der Anderungsbereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet LSG-00115.01 ,Schutz von Land-
schaftsteilen im Bereich der Stadt Fissen und der Gemeinden WeiBensee, Eisenberg und Pfronten
im Landkreis Flissen®.

Sudlich und 6stlich grenzt das FFH-Gebiet 8429-302 , Alpenrandquellseen” an.

Die WeiBensee Ache, welche den Bereich von Norden nach Stiden durchflieBt ist mitsamt dem Ge-
wasserbegleitgehdlz als Biotop 8429-0026 ,Bach mit Begleitvegetation zwischen Thal und Weifien-
see” kartiert.

Ostlich und westlich des Anderungsbereichs liegen biotopkartierte Streuwiesen (8429-0043: Verlan-
dungsvegetation am WeiBensee, Teilflachen 2 und 3).

Schutzgebiete und Biotope (griin gepunktet: Landschaftsschutzgebiet, braun-schraffiert: FFH-Gebiet, rot-schraffiert: Biotope)

Der hochste Wasserstand des WeiBensees ist vom Wasserwirtschaftsamt Kempten mit 787,99 m
NHN angegeben.

Die Trinkwasserversorgung sowie die Schmutzwasserentsorgung sind Gber die Stadtwerke Flissen
gesichert.

Das Regenkldrbecken befindet sich in einem ordnungsgeméabien Zustand.

Altlasten

Die untere Bodenschutzbehorde teilt mit, dass innerhalb des Geltungsbereiches keine altlastenver-
dachtigen Ablagerungen vorliegen.

Fussen, den

Maximilian Eichstetter, Erster Birgermeister
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