Bebauungsplan Weillensee
Oberkirch 3 Pitzfeld West
Satzung

Die Stadt Flissen erlaf3t aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S 2253) und den zwischenzeitlich
ergangenen Anderungen (BGBI. 111 213-1) dem MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch
(BauGB-MafnahmenG) i.d.F. vom 28.04.1993 (BGBI. | S. 622 / BGBI. 111 213-15), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) und den zwischenzeitlich ergangenen Anderungen (BGBI. 111 213-1-2) des Art. 98 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.04.1994 (GVB1. S. 251,
BayRS 2132-1-1) und des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVB1. S. 65, BayRS 20201-1-1) folgenden
anzeigepflichtigen Bebauungsplan Flssen-Oberkirch 3 PITZFELD-West - als Satzung

TEXTTEIL

§1

Inhalt des Bebauungsplanes

Fir das Gebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes gilt die vom Architekturbiro Stein +
Winkelmann, Flssen, sowie im Grinordnungsbereich die von Ing.Bilro Blaser., Minchen,
ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden Vorschriften (Textteil) und der
Bebauungsplanzeichnung i.d.F. vom 23.02.1999,

§2
Art der baulichen Nutzung

(1) Das Bauland im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird geman der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt als:
Reines Wohngebiet (WR) i.S. des § 3 BauNVO

(2) Nach § 3 Abs. 2 BauNVO sind zulassig Wohngebaude.
Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden die im § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zugelassenen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind
deshalb unzulassig.

(3) FUr das Gebiet des Geltungsbereiches wird zur Sicherung der Fremdenver
kehrsfunktion des Plangebietes gemaf § 22 BauGB festgesetzt, dal die
Begriindung oder Teilung von Wohneigentum oder Teileigentum (§ 1 des
Wohnungseigentumsgesetzes - WEG), von Wohnungserbbaurecht oder Teilerb
baurecht (§ 30 WEG) und von Dauerwohnrecht oder Dauernutzungsrecht
(§ 31 WEG) der Genehmigung unterliegt.

§3
Mal der baulichen Nutzung

(1) Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die in der Bebauungsplanzeich
nung eingetragenen Baugrenzen, Baulinien, Grundflachenzahlen (GRZ), Ge
schof¥flachenzahlen (GFZ) und Anzahl der Geschosse bestimmt.

Die in der Planzeichnung festgesetzte private Grinflache gilt dabei als
Bauland (erweiterter Hausgarten).

(2) Die in der Planzeichnung eingetragenen Zahlen gelten als Héchstmal, sie dirfen nicht
Uberschritten werden. Bestehende Gebaude genieRen Bestandsschutz.
(3) Bei den Wandhéhen ab gewachsenem oder festgelegtem Gelande bis UK

Dachschalung, gemessen an der Auflenwand, gilt als Héchstgrenze:
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bei Gebduden mit einem Vollgeschof}

und einer Kniestockhohe bis 150 cm 4,60 m
bei Gebduden am Hang mit einem Vollgeschol}

und einer Kniestockhéhe bis 150 cm

talseits 6,60 m
hangseits 3,80m
bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen
und einer Kniestockhéhe bis 75 cm 6,60 m

(4) Abs. 3 gilt nicht an Giebelseiten und Widerkehren.

(5) Gebaude dirfen nicht mehr als 2 Vollgeschol3e erreichen.
(6) Die héchstzulassige Lange von Gebauden betragt 17 m.
§4
Bauweise

Fir die bebaubaren Bereiche gilt die offene Bauweise. Es sind im Wohngebiet nur Einzelhduser
bzw. Doppelhduser zuldssig. Die in der BayBauO festgesetzten Mindesttiefen der
Abstandsflachen zwischen den Gebduden und zu den Grundsticksgrenzen dirfen nicht
unterschritten werden.

§5
Grolie der Wohnbaugrundstiicke

Fir Einzelhduser mufd die Grundstlcksgrofie mind. 500 gm, flr Doppelhaushélften mindestens
375 gm betragen.

§6
Garagen, Nebengebaude und Stellplatze

(1) Garagen und Nebengebaude dirfen nur eingeschossig innerhalb der tiberbau
baren Flachen errichtet werden.

Tiefgaragen und die Tiefgaragenzufahrten mit den zugehérigen Nebengebau
den koénnen als Ausnahme auch auferhalb der Baugrenzen errichtet werden.
Dies gilt auch fir sonstige Nebengebaude bis zu einer Grundflache von 12 m2.

(2) Die Abstande der Garage zur Strallenbegrenzung sind in der Regel so zu bemessen,
dafd ein vor der Garage aullerhalb der Zufahrtsstral’e abgestelltes Kraftfahrzeug die
Verkehrssicherheit nicht mehr als notwendig beeintrachtigt (mindestens 5,0 m).

(3) Im Reinen Wohngebiet sind Tiefgaragen anzulegen, wenn mehr als vier Wohnungen auf
einem Grundstlck errichtet werden.

(4) Fir Garagen, Tiefgarageneinhausungen und Nebengebaude sind Satteldacher mit der
gleichen Dachneigung wie bei Hauptgebauden vorgeschrieben. Tiefgaragen missen
Flachdacher mit Begriinung aufweisen. Der Aufbau mul® mindestens 0,60 m dick sein
mit einer zusatzlichen 0,10 m Filterschicht.

(5)  Garagenzufahrten sowie Vor- und Stellplatze dirfen nicht versiegelt werden. Sie sind als
wassergebundene Decke, als Magerrasen/Trittrasen anzulegen oder mit Granit- oder
Porphyrkleinsteinen, 8/10 cm, zu pflastern, s. hierzu § 18.2. Die Breite der Zufahrten darf
3 m bei Einzelgaragen und 6 m bei Doppelgaragen nicht Gberschreiten. Treffen Garagen
an der Grundstlicksgrenze zusammen, so ist zwischen den Zufahrten ein Pflanzstreifen
anzuordnen. Der Pflanzstreifen muf je Grundstlick mind. 0,50 m betragen.
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(6) Pro dauergenutzte Wohneinheit sind 2 Stellplatze als Mindestbedarf erforderlich. 1/4 der
erforderlichen Stellplatze sind bei mehr als 2 Wohneinheiten als
Gemeinschaftsstellplatze (Besucherstellplatze) oberirdisch anzulegen und auszuweisen.

§7

Einfriedungen

(1)  Einfriedungen sind als Holzlattenzdune auszufiihren. Durch Hecken oder Buschgruppen
eingegrinte Drahtzaune sind zugelassen. Die max. H6he von Einfriedungen darf 0,9 m
Uber der Verkehrsflache nicht Uberschreiten. Bei Verwendung von Beton- und
Metallpfosten mussen diese beim Holzzaun 10 cm niedriger als der Zaun selbst sein, der
Zaun muf} vor dem Pfosten durchlaufen. Sockelmauern sind bis 0,15 m Hohe zulassig.
Ein Abstand der Einfriedungen von mindestens 0,5 m zur StralRenbegrenzung ist
einzuhalten.

(2) Pfeiler fur Gartentiren und Tore kdnnen nur als Mauerpfeiler bis zu einer Breite von 1,0
m und in gleicher H6he wie die Einfriedung ausgebildet werden.

(3) Die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Osten sind gegeniiber dem angrenzenden
Geltungsbereich mit einem Maschendrahtzaun, 0,9 m hoch, einzufrieden.

(4) Hecken sind als Einfriedungen nicht zulassig. Den Stralen gegeniber sind Straucher in
Gruppen zu pflanzen.

§8
Gestaltung der Gebaude

(1) Fir sdmtliche Gebaude sind nur Satteldacher zulassig. Die Dachneigung hat 24 - 28 °
zu betragen.

(2) Die in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzte Firstrichtung ist einzuhalten. Der First
des Satteldaches mul} gebdudemittig verlaufen. Abweichungen sind zulassig fur
Quergiebel, Garagen und Nebengebaude (z.B. Tiefgarageneinhausungen), soweit diese
gegenuber der Hauptfirstrichtung untergeordnet bleiben.

(3) Die Dacheindeckung hat bei Satteldachern mit naturroten oder ziegelroten
Tondachziegeln oder Betondachsteinen zu erfolgen.

(4) Der Dachiberstand betragt bei Hauptgebauden an der Giebel- und Traufseite
mindestens 0,80 m, bei Garagen und Nebengebauden 0,40 m.

(5) Liegende Dachflachenfenster sind nur bis zu 0,75 m? Fensterlichtflache zugelassen.

(6) Negative Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Dachaufbauten sind generell nur bei einer Dachneigung von 28° zulassig.

Die Breite der Quergiebel darf 1/3 der Gebaudelange nicht Gberschreiten.

Die Summe der Breiten von Dachgauben, Dachfenstern und Quergiebeln darf
je Dachseite nicht mehr als 1/3 der Gebaudelénge betragen. Die Héhe des
StockaulRenmales der Gaubenfenster ist auf 0,90 m zu beschranken. Die
Breite der Einzelgaube darf 2,0 m nicht Gberschreiten. Zur Gebdudeaul3en
wand ist bei Gauben, Dachfenstern und Quergiebeln ein Mindestabstand von
2,0 m und zum First von 0,60 m einzuhalten.

(7) Der Kniestock ist bei | + D bis zu 1,50 m und bei Il + D sowie U+ E + D

bis zu 0,75 m Hohe zugelassen.

Als Mal fur die Kniestockhdhe gilt die senkrechte Entfernung von Ober

kante Rohdecke bis Oberkante Ful3pfette, gemessen in der Verlangerung der
Innenkante der Umfassungsmauer. Bei Quergiebeln kénnen die festgesetzten
Kniestockhdhen tberschritten werden, soweit dies aus gestalterischen
Grunden geboten ist und dabei das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

(8) Die Oberkante des Fertigfullbodens des Erdgeschosses wird auf max. 0,30 m Uber
tatsachlichem Gelandeniveau, an der Haustlre gemessen, festgelegt.
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(9) Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist in Bezug auf Malstablichkeit,
Material und Farbgebung aufeinander abzustimmen. Es sind natirliche Ma
terialien, z.B. glattflachiger Putz, Holz, zu verwenden, damit eine gute
Einbindung in die értlich charakteristische Bauweise und Landschaft ge
wahrleistet ist.

Als AuRenputz sind glatte oder gescheibte Putze in weil3er oder erdfarbe
ner Farbgebung zu verwenden. Von Aul3en sichtbare Holzflachen sind nur in
gedampfter Farbgebung (grau, braun, griin in matter oder dunkler Ténung),
z.B. in naturlicher erdfarbener Lasur zu behandeln.

§9
Anzahl der Wohnungen

Pro 250 m2 Grundstiicksflache ist eine Wohnung zulassig. Die max. zulassige Zahl der
Wohnungen wird durch die Eintragungen in der Bebauungsplanzeichnung bestimmt.

§10
Immissionsschutz

Bei Tiefgaragen sind aus Larmschutzgriinden die Tiefgaragenrampen einzuhausen. Im
Einfahrtsbereich sind die Rampenhauser schallabsorbierend auszukleiden.

Die Grunflache nérdlich und 6stlich des Bebauungsplangebietes wird weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden. Geruchs- und Larmbelastigungen, die vor allem durch
Ausbringen von Giille oder Stallmist sowie von einem ordnungsgemalen Weidebetrieb oder
vom Weidevieh selbst ausgehen (Kuhglocken, Jungviehschellen), sind nicht auszuschlieRen
und von kinftigen Anwohnern hinzunehmen.

§ 11

Verkehrsflachen
Siehe Einzeichnungen im Plan:

(1) Die Strale ist als verkehrsberuhigter Bereich auszubauen, so dal eine gemeinsame
Benutzbarkeit fir Fulliganger und eingeschrankten Fahrverkehr ohne héhenmalige
Trennung der Flachen fur verschiedene Verkehrsteilnehmer gewahrleistet ist.

(2) Die offentlichen PKW-Parkflachen dirfen nicht versiegelt werden.

(3) Ein 0,5 m Randstreifen sind auf privatem Grund zur Stral3e freizuhalten (z.B.
Schneeablagerung).

(4) Grundstlckseinfahrten und -ausfahrten ber die im Bebauungsplan festgesetzten
offentlichen Parkierungsflachen sind nicht zul&ssig.

§12
Aufschittungen und Abgrabungen

(1) Veranderungen der Gelandeoberflache diirfen nur in dem zur Durchflihrung des
Bauvorhabens erforderlichen Umfang durchgefiihrt werden. Die nattirliche
Gelandeoberflache ist weitgehendst zu erhalten. Wenn die H6he des Stralenniveaus es
erfordert, kann die Anhebung bzw. das Abtragen des Gelandes zugelassen werden. In
den Ansichten der Baueingabeplane sind zusatzliche Gelandeschnitte im Bereich der
AuRenwande darzustellen mit den gegebenen Gelandeoberflachen, eventuellen
Veranderungen und den EG-Fertigbodenhdhen.

(2) Jedes Grundstiick muf3 an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stiitzmauer und
ohne kiinstliche Béschung anschlief3en.
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§13
Oberflachenwasser

Die im Geltungsbereich anfallenden Oberflachenwasser sollen, soweit sie keine schadlichen
Stoffe enthalten, auf eigenem Grund versickert werden. Zu diesem Zweck muf} die
Bodenoberflache moglichst wasserdurchlassig ausgebildet werden. Die Bodenversiegelung ist
auf das absolut notwendige Mal3 zu beschranken. Es wird allerdings davon ausgegangen, dal}
wegen der schlechten Bodenverhaltnisse ein Regenwasserkanal gebaut werden muf3.

§14
Grundwasser

Zum Schutz des Hangquellenmoores darf anstehendes Grundwasser und auch
unverschmutztes Niederschlagswasser aus dem Baugebiet norddstlich der neuen
ErschlieRungsstralBe (3 Parzellen) nicht in diese Flache eingeleitet werden. Entsprechende
bauliche Vorkehrungen und zusatzliche Mallnahmen zum Schutze des Quellmoores sind
gegebenenfalls erforderlich.

Mit die Baumalinahme beeintrachtigendem Grundwasser ist auf den Gbrigen Grundstiicken
kaum zu rechnen. Wird jedoch im Zuge von BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieRung gefuhrt haben, unverziglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserschutzbehoérde sowie die daflr zustandige
Fachbehérde sind zu benachrichtigen. Entsprechende bauliche Vorkehrungen und zusétzliche
MaRnahmen zum Schutz des Grundwassers werden dann erforderlich. Die Flur Nr. 337/1 und
381 haben bereits drainierte Flachen.

§15
Regenwassernutzung

Dachwasser darf in Zisternen gesammelt und zur Speicherung von Brauchwasser fiir Hobby
und Garten verwendet werden. Bei der Verwendung zur Toilettenspilung ist eine von der
Trinkwasserleitung getrennte Brauchwasserleitung zu benutzen. In dieser wird von der Stadt
FlUssen ein eigener Wasserzahler zur AbfluRmessung angebracht.

§ 16
Erdwarmeanlagen

Die Nutzung von oberflachennahem Grundwasser zum Zwecke der Warmegewinnung bis 50
KJ1s bedarf keiner zusatzlichen Genehmigung durch das Wasserwirtschaftsamt.

§ 17
Fernmeldetechnische Versorgung

Fir die fernmeldetechnische Versorgung ist vom Gebaude bis zum 6&ffentlichen Grund ein
erdverlegtes Rohr auszulegen.

§18
Grinordnungsplan

(1) Planungsrechtliche Festsetzungen

Der Grunordnungsplan Uber das Gebiet "Pitzfeld-West" gilt als verbindlicher Bestandteil
des Bebauungsplanes.
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MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9
(1) Nr. 20 BauGB

Im Bereich dieser Flache ist die landwirtschaftlich intensive Nutzung untersagt. Sie
dient als Abstandsflache, Pufferzone zwischen Biotop und geplanter bzw. vorhandener
Bebauung. Diese Flache ist zu extensivieren, d.h. Einsatz von wirtschaftseigenem
Dinger, ganz gezielt in kleineren Mengen, und maximal eine zweimalige Mahd pro Jahr
mit der Abfuhr des Mahgutes.

Der Pflanzenbestand des Biotops ist jahrlich auf nicht einheimischen bzw.
unerwilnschten Aufwuchs zu untersuchen, gegebenenfalls ist dieses "Unkraut" zu
entfernen und die Gehdlze sind bei Bedarf auf den Stock zu setzen, aber niemals alle
gleichzeitig.

Pflanzgebote, Pflanzpflichten (Pfg) §§ 1 (5) und 9 (1) Nr. 25a BauGB
Pfg 1 Pflanzgebot mit Laubbaumhochstammen auf privater Flache

Im Bereich der im Lageplan angegebenen Standorte sind einheimische
Laubbaumhochstdmme zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei sollen entlang
der Verkehrsflachen ausschlief3lich Obstbaume und an den Ortsrandern lokal definierte
grolRkronige Baume gepflanzt werden. Die im Bebauungsplan angegebenen Standorte
sind im Umkreis von 3 m veranderbar, ihre Anzahl ist jedoch bindend. Mdgliche Arten
gehen aus der anschlieend eingefiigten Pflanzenliste hervor.

Pfg 2 Pflanzgebot Gehdlzstreifen auf privater Flache

Im Bereich der im Lageplan angegebenen Standorte sind einheimische Gehdlze als
gemischte Baum- und Strauchpflanzung anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Pflanzstreifenbreite wird auf 4,0 m festgesetzt, die Bepflanzungshdhe der
Strauchpflanzung sollte 2,0 m nicht Gbersteigen. Die Artenzusammenstellung richtet
sich nach der anschlieBend eingefiigten Pflanzenliste.

Pfg 3 Pflanzgebot je Baugrundstiick

Je angefangene 400 m2 Grundstlcksflache ist Im Zuge von Neubauvorhaben
mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum bzw. Obstbaum zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten und pro 60 m2 ein einheimischer Strauch. Die durch Planzeichen bereits
festgesetzten Standorte werden hierbei angerechnet. Ein ausreichend grof3er
Wurzelstandraum bei der Baumpflanzung von 15-20 m2 sollte ermdglicht werden. Die
Artenzusammenstellung richtet sich nach der anschlieend eingefligten Pflanzenliste.

Pflanzbindungen (Pfb)
§§ 1 (5)und 9 (1) Nr. 25b BauGB

Pfb - Einzelbaume

Im Bereich der im Lageplan eingezeichneten Symbole sind Einzelbaume zu erhalten.
Bei der Durchfiihrung von Bauarbeiten nahe Baum- und Strauchstandorten sind
besondere MalRnahmen zum Schutz des Wurzelwerkes und der Krone zu treffen. Es
sind die Festlegungen der DIN 18920 -Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen - zu beachten. Naturlich abgegangene Baume
sind in Art und Anzahl bis zu der darauffolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.
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Bei Neuanpflanzungen sind einheimische, standortgerechte Laubgehdlze, wie
nachfolgend aufgefiihrt, zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Pfb - Straucher und Geholzgruppen

Im Bereich der im Lageplan eingezeichneten Symbole sind Straucher und
Geholzgruppen zu erhalten. Bei der Durchfiihrung von Bauarbeiten in der Nahe dieser
Standorte sind besondere Maflnahmen zum Schutz des Wurzelwerkes und der Krone
zu treffen. Die Festlegungen der DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen - sind zu beachten. Natirlich
abgegangene Geholze sind in Art und Anzahl bis zu der darauffolgenden
Vegetationsperiode zu ersetzen.

Bei Neuanpflanzungen sind einheimische, standortgerechte Laubgehdlze, wie
nachfolgend aufgefihrt, zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Die Baume missen
einen realen Abstand zur Baugrenze haben, jedoch einen Mindestabstand von 3 m
vom Kronenbereich zum Vordach.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V. mit Art. 5 BayBO)
Gestaltung der nicht bebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (Art. 5 BayBO).

Die Flachen sind mit Ausnahme der Stellplatze und Zufahrten gartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzpflichten und Pflanzgeboten auf diesen Flachen
sind zu beachten.

Stellplatze und Zufahrten

Ortbeton und Asphalt sind als Oberflachenabschlul? nicht zulassig. Sie
sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (Schotterrasen, Rasenpflaster,
offenporigen Pflasterbelagen etc.) zu gestalten. Der gesamte Oberbau
mul} wasserdurchlassig sein.

Zugange
Ortbeton und Asphalt sind als Oberflachenabschlul? nicht zuldssig. Zu
gelassen sind z.B. Plattenbelage, Pflaster u.a.

Neuanpflanzungen sind mit einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen, wie in
anschlieend eingefiigter Pflanzenliste aufgefihrt, zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Hinweise und Empfehlungen

Altlasten

Dem Landratsamt Ostallgau sind im Bereich des Vorhabens keine Altlasten bekannt.
Sollten wahrend der Bauausfiuihrung bisher unbekannte Altlasten aufgefunden werden,
wird gebeten, die Kreisverwaltungsbehdérde (Landratsamt Ostallgau) unverziglich in
Kenntnis zu setzen.

Kompostierung

Die anfallenden Griinabfalle sind ordnungsgemaf zu kompostieren oder Uber die
Biotonne zu entsorgen. Bei der Eigenkompostierung ist im Freiflachengestaltungsplan ein
geeigneter Kompostplatz nachzuweisen. Auf das Merkblatt "Kompostierung von
Gartenabfallen11 des Landratsamtes Ostallgau wird verwiesen.
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Fir Gehdlzschnitt, Gras und Laub besteht die Mdglichkeit, die stddtische Kompostierung

(kostenpflichtig) in Flissen - Ehrwang zu benutzen.

Liste geeigneter Pflanzen zur Verwendung im Geltungsbereich
(Die Grenzabstande nach Art. 47 ff AGBGB sind zu beachten)

Baume:

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Larix decidua
Prunus avium
Quercus robur
Salix caprea
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Taxus baccata
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Bergahorn
Spitzahorn
Rotbuche

Esche

Europaische Larche
Vogelkirsche
Stieleiche

Salweide
Mehlbeere
Eberesche

Eibe

Winterlinde
Sommerlinde
Bergulme
(Ulmenkrankheit gefahrdet)

im weiteren: diverse Obstsorten als Hochstdmme, nach Mdglichkeit regionaltypische und

feuerbrandresistente Sorten.

Thujen, Zypressen, Zedern und weitere fremdlandische Gehdlze sind nicht zulassig.

klein- und mittelgrof3e Baume:

Acer campestre 'Elsrijkl

Acer platanoides 'Cleveland|

Acer platanoides 'Emerald Queen'
Fagus sylvatica 'Asplenifolial
Fagus sylvatica 'Pendulal

Prunus avium 'Plenal

Quercus robur 'Fastigiatal
Quercus x tumeri 'Pseudotumeril

Kegel-Feldahorn

Spitzahorn 'Cleveland|
Spitzahorn 'Emerald Queen'
Geschlitztblattrige Buche
Grine Hangebuche
Geftlltblihende Vogelkirsche
Saulen-Eiche

Wintergriine Eiche

Sorbus aucuparia 'Sheerwater Seedlingl Eberesche 'Sheerwater Seedling,

Tilia cordata 'Greenspire,
Tilia cordata 'Ranchol
Ulmus Hybride ILobell

Straucher:

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna

Euonymus europaeus
Euonymus latifolius

Stadt-Linde
Kleinkronige Winterlinde
Schmalkronige Stadt-Ulme

Sauerdorn, Berberitze

Roter Hartriegel

Haselnul®

eingriffliger WeiRdorn
(Feuerbrand gefahrdet)
Pfaffenhitchen
breitblattriges Pfaffenhitchen
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llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera alpigena
Lonicera nigra
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix aurita

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Fassadenbegrinung:
Selbstklimmer (bendétigen keine Rankhilfen)

Euonymus fortunei vegetus
Hedera helix

Hydrangea petiolaris
Parthenocissus quinquefolia
"Engelmannii"
Parthenocissus tricuspidata
"Veitchii"

Rankpflanzen (benétigen Rankhilfen)

Aristolocchia macrophylla
Celastrus orbiculatus
Clematis in Sorten
Humulus lupulus
Lonicera caprifolium
Polygonum aubertii
Wisteria sinensis

Pflanzenqualitat

Hulse, Stechpalme
gemeiner Liguster, Rainweide
Alpen-Heckenkirsche
Schwarze Heckenkirsche
Gewodhnliche Heckenkirsche
Schwarzdorn, Schlehe
Kreuzdorn

Hundsrose

Weinrose

Ohrchenweide

Purpurweide

Schwarzer Holunder
wolliger Schneeball

Immergrine Kletterspindel
Gemeiner Efeu
Kletter-Hortensie

Funfblattriger Wilder Wein

Dreilappiger Wilder Wein

Pfeiffenwinde
Baumwirger
Waldrebe

Hopfen
Jelanger-Jelieber
Kletter-Knéterich
Clycinie (Blauregen)

Die Pflanzenqualitat sollte bei der Pflanzung mindestens betragen:

1.

(6)

(7)

Hochstamme:

3-4 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm bei stral’enbe
gleitender Pflanzung, ansonsten Stammumfang 16-18 cm

Heister:

3 x verpflanzt, mit Ballen, Héhe 175-200 cm

Straucher:

2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe ca. 80-100 cm

Die Bepflanzung hat in der nachsten auf die Fertigstellung des jeweili
gen Wohngebaudes folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

Die Abnahme ist bei der Stadt Fussen - Umweltamt - Innerhalb des Kalen
derjahres zu beantragen.

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen insbesondere der Flachen fir
Gartenlandnutzung, Bepflanzung und Anordnung der Stellplatze (inklusiv
Material) ist vom Bauherrn in einem qualifizierten Freiflachengestal
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tungsplan - mindestens im Mafstab 1 : 200 - verbindlich darzustellen.

Der Freiflachengestaltungsplan ist als Bestandteil der Bauantragsunter
lagen bzw. der Genehmigungsplanung mit dem Bauantrag einzureichen. Da
bei ist die Art der Bepflanzung den Textfestsetzungen und der Bebauungs
planzeichnung zu entnehmen.

Die Erfiullung der geforderten Pflanzungen ist durch den Freiflachenge
staltungsplan nachzuweisen und bei der Schluflabnahme des jeweiligen
Bauvorhabens der Stadt Fissen (Umweltamt) anzuzeigen.

§19
Denkmalschutz

Sollten Bodenfunde festgestellt werden, missen nach Art. 8 DSchG Beobachtungen und Funde

unverzuiglich, d.h. ohne schuldhaftes Verzdgern, der zustandigen Fachbehdérde mitgeteilt
werden.

§ 20
Inkrafttreten

Der vorliegende Bebauungsplan tritt mit der amtlichen Bekanntmachung in Kraft.

Flssen 31. Marz 1999

Dr. Paul Wengert, Erster Burgermeister
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