r
\

FLNR319/50 44

\
\

FL.NR.319/9

}
-\
v
\
\
\

L

N
-4

e

N\

N\

1 B )

|
1

ﬁh ba

FL.NR. 288

\

~ \

L

eichenerkldrung

Fir die Festsetzungen
1. Geltungsbereich
GEDemmemm® Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
2. Art und MaB der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet
WR Reines Wohngebiet
0,25 Grundfldchenzahl, hochstzulédssig
.‘:B GeschoBfldchenzahl, hOchstzulédssig
Zahl der VolligeschoBe zwingend
1+0 Zuldssig sind zwei Vollgeschosse, von denen das
obere im DachgeschoR liegt
[+U zuldssig ist ein Untergeschof, das VollgeschoB
sein darf und ein VollgeschoPB dariiber
9@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
3. Bauweise
0 offene Bauweise
AA nur Einzelhauser zuldassi g
125 nur Doppelhduser zuldssig
4
£D\ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
er——— Baugrenze

— Firstrichtung
4. Verkehrsfldchen

—————— : .

Strabenverkehrsfldachen

i T -

m verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 15 BBauG) hier: Verkehrsbe-
ruhigter Bereich nach § 42 Abs. 4 a Stv0

rt“--*

b~ewe——edq Umgrenzung von Fldchen fiir Garagen

ST Stellplatz fiir PKW
Ga Garagen
4 Garageneinfahrt

5. Grinflachen

- offentliche Griinfldche (§ 9 Abs. 1 Ziff. 15

BBauG)
Ej Kinderspielplatz
6. Fldchen fiir Versorgungsanlagen:
E Elektrizitdt (Trafostation)
2 SU.P{—ir"uﬁc mit je 15 m Schutzstreifen
beiderseits der Leitungsachse
———————— 25 kV Erdkabeld
i ungq
_ ; f ) r I1m hutz, zur Pflege
I ! ' ' ischaft '
. Altbaumbestand - zu erhalten
Vorhandene Baum- und Strauchpflanzung - zu
erhalten
Landschaftliche Rahmenpflanzung und Leit-
pfianzung in den ErschlieBungsstralBen
Arten: Acer Pseudoplatanus
Tilia Tomentosa
dvercus Pedunculata
Am Bach: Alnus Glutinosa
Pflanzgroben: Hochstamm oder Stammbusch
Stammumfang 20 - 25
. Mittelhohe kleinkronige Bdume in den verkehrs -
beruhigten ErschliefungsstraBrn und zwischen
den Gartenfl: en jeweils gruppenweise 7-10
einer Art.
Arten: carninus Batulus
Acer Campestre
Sorbus Aucvparia "Moravica"
Sorbus Arie "Magnifica"
Sophore Japonica
Obstgeholze (Hochstamm)
Aesculus Carnea (in den platz-
artigen Aufweitungen)
Pflanzgrdfen: Solitar, 3 x ¥., m.B. 300/350
offene Vorgartengestaltung mit Rasen- und
Pflanzflachen, ohne Einfriedung und ohne Hecken
und Stutzmauern,
Pro 60 gm mindestens ein Solitarstrauch,
Koniferen sind unzulgssig.
B Fur die Hinweise und nacnr'chtliicnen uUbernahmen

222222222 vorhandene Gebdud:s

©O—— wvorhandene Grundstiicksgrenze

E Unterteilung der StraBenve~kehrsfldachen
(Baumstreifen, Fahrbahn)

Gehweg,
\mﬁ"-—\

Hohenlinie, HGhenunterschied jeweils 1 m

FL.NR. 321/3 Flurnummer

Textteil

r

lie §tadt Flissen erlaBt aufgrund & 2 Abs. 1 Satz 1 und des & 10
qeé Bundesbaugesetzes - BBauG - in der Fassung von 18. ﬁﬁuu§t
1976 (BGB1 I S. 2256), der Baunutzungsverordnung - BauNV0 .
1.d.F. der Bekanntmachung vom I 10 1977 (BERT [ S. 1765

i }

"o e 2 ) ; / I 5. 1763), des
twt._cﬂ und des hri. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in
der Fassung vom 2.7.1982 (GVB1. S, 419, ber. S. 1032) HAd das

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bavern und dep
geltenden Fassung folgenden mit Bescheid der Regieruna von
Crhwalk . - - . AR | L= L ¥ Y L
Schwaben vom genehmigten

Bebauungsplan
als Satzung. " L

ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

Bestandteile

1) Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung des
itekten BDA Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister ETaus Tinmde i
-Pgsdinq. vom 15.05.1985, in der TL*;thI?jd;H f~ :lm; ;-r ’

' 5 mit den dara b £ B

1 uf verzeichneten schriftlichen und text-
nen restsetzungen und der Begriindund
ver Grunordnungsplan des Landsch: el DI
pl.-Ing., Walter Blendermann, E wurde in den Be-
uungsplan eingearbeitet o '
e ltungsbereict
ue '7 r "_if<] ;I che Gelt Ungs bereich des Bet aguungsp 13 ns eragil 3
us der rlanzeichnung,
LANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGE!
Art der baulichen Nutzung
Das Neubaugebiet wird al: £2ine Wohna
iunutzungsverordnung - BauNV0O - 3§ d i dey ni }
.11.1977 (BGB1 I S. 1763) festges |
) Das bebaute Grundstiick im ndrdlichen Be als Allgem-
2ines Wohngebiet (WA) gemdB & 4 BauNVO fe
3) Die Ausnahmen der §§ 3 und 4 Abs. 3 Bau! 1 nicht zuge-
lassen
GemdlA & 3 Abs. 4 BauNV0 wird festgesetz i jedes
if einem eigenen Flurstick stehende Wohng g hochstens ZzZwe
hnungen enthalten darf.
Malb der baulichen Nutzung
ie in der Planzeichnung festgesetzten Werte diirten f iber-
hritten werden.
iuweise
Innerhalb des gesamten rdumlichen Geltungshereichs des Bebau-
Jjsplans gilt offene Bauweise § 22 2 BauNV(

‘ahl der Vollgeschosse

uldssige Zahl der Vollgeschosse wurde in der Planzeich-

ng gstgesetzt
bel der Festsetzung "I+D" muB das Obergesch im ausgebautet
hraum Tiegen. Die Hohe des Kniestocks deirf, an derInnen-wand
um Schnittpunkt mit der Dachhaut gemessen, | hstens 1,5 |

>tragen. Das ObergeschoB darf in diesem Fall zum Yollaeschof

estsetzung "U+I" enthdlt das Wohngebaude ein Unter-
£ hol gemd® Art. 2 Abs. 4 Satz 2 Ba) Z U 1 f
rden Flir die Hohe des Kniestocks gilt

Bel der rﬁ?t?PtZUTUf‘I':Ler‘ das zweite Vollg: hi kein Dact

hi sein. Die HOhe des Kniestocks darf hichstens 4 cm be-
! 1e Kniestockhohe wird an der Innenwand bi Zu
nnittpunkt mit der Dachhaut gemessen
el Garagen, deren Dach nicht in dbQge | f f ]
tqg¢ udes einbezogen werden kann, darf di¢ i nie-
K S stesn 30 cm betragen. Die Kniestockhihe wii an ded
f nh I 18 ZUumn Schnitt punkt mit dev :‘}fif'hb dllT ane " SEIle

berbaubare Grundstiucksfldchen

rhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldachen dirfen keine Ne-
bengebdaude im Sinne des & 14 BauNV0O errichtet werden.

Gebdudestellung, BaukOrper, Hohenlage der Gebidude

ie in der Planzeichnung eingetragene Firstrichtung ist ein-
uhalten.

Bei der Errichtung der Gebdude darf die natirliche Geldnde-
berflache nur fir die Garageneinfahrten gedndert werden. Art.
1ayB0 bleibt unberiihrt.

Anschuttungen zur Anlage von Terrassen und Abgrabungen sind
i 1 isweise zulassig, wenn der Gelé@ndeverlauf dies unbedingt
erfordert. Der Eingriff in das Geldnde ist auf das Mindestmaf
Zu beschranken,

4) Bei geneigten Grundstiicken darf die Gebdudehdhe auf der
seite maximal 6 m betragen. Als Gebdudehthe gilt dabei das Ma
von der natiurlichen oder festgelegten Geléndeoberfldche bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

) Die Oberkante des Garagenbodens darf hichstens 50 cm lber
oder unter der fertigen Obefldche der angrenzenden Erschlie-

BungsstrafBe liegen. Dasselbe gilt fir das zur Erschliefungsstra-
e Tieaende Eingangstor.
9 Gestaltung von Haupt- und Nebengebduden

L) Werden zwei Wohngebdude an der Grundstiicksgrenze aneinander-
gebaut, so sind sie mit gleicher Dachneigung, gleichem Dachdek=
kungsmaterial, gleicher Traufhohe und gleichen AuBenwdnden zu
versehen. Dasselbe gilt fiir Garagen und Nebengebdude, die an
der Grundsticksgrenze aneinandergebaut werden sollen.

-

Z2) Fenster und AuBentiiren: Ausfihrung nur in Holz. Fenster und
Fensterturen von einem RohbaumaB von mehr als 1,10 m Breite
sind zumindest derart mit senkrechten Sprossen zu unterteilen,
daPp die einzelnen Glasfldachen hochstens 0,70 m breit sind.

o= ),

+
-

3) Fenster und Fenstertiiren mit einer Brei (RohbaurichtmaB)

'1 )
von 0,50 m bis 2,0 m missen Fensterldden erhalten.

4) An- und Nebenbauten sind an das Hauptgebdaude gestalterisch
anzugleichen und mdglichst unter das abgeschleppte Dach des

Hauptgebdudes einzubeziehen.

o) Garagenzufahrten sind mit Granit- oder Porphyrkleinstein
2/11 cm zu pflastern. Treffen Garagen an der Grundsticksgrenze
zusammen, so ist ein Pflanzstreifen zwischen den Einfahrten an-
zuordnen. Der Pflanzstreifen muB je Grundstiick eine Breite von
1ind. 50 cm aufweisen. Die Zufahrtsbreite zu Garagen darf pro

- ~

srundstick maximal 3,0 m betragen.
ie Lage der Garagenzufahrten wurde in der Planzeichnung
s tgesetzt.
10 Dacher
Die zuldssige Dachneigung wird mit 23 - 27 Grad festgesetzt.

ie Ddcher sind mit naturroten Dachziegeln oder gleichfarbi-
Betonziegeln zu decken.

Uer First des Satteldachs muB in Gebdudemitte verlaufen.

Dacher Uber Garagen und Anbauten miissen die gleiche Dach-
wie das Hauptgebdude erhalten.

Dachiiberstand hat bei Hauptgebiduden ai

tens 1,00 m, bei Nebengebauden an allen Seiten
zu betragen.

icheinbauten (negative Dachgauben) sind unzulissig. Liegen-
le Dachfenster sind insoweit zuldssig, als sie “Summe
ihrer Breiten ein Fiinftel der Dachldange nicht Uberschreiten

nster nicht breiter als 1,0 m sind. Als Dachlidnge gilt die

-

tntrernung der Giebelwdnde am geschlossenen Hauptbaukirpe:

Aufenwande

Fur AuBenwdande sind verputzte, gestrichene Wandfldachen odei
hen mit senkrechter Holzverschalung vorzusehen. Andere Mate-

HeR wae "nTr‘:':‘.‘.'.‘c:u;.tr;:ir‘u'-, Kunststoffe, Ashe tzementpla nver -

dungen o.d. sind nicht Zuldassigqg.

ie Putzfldchen sind wellh zu streichen. die gl z T hen f =

raun, auf keinen Fall schwarzwirkend zu streichen.
Grunordnung

1e in der Planzejchnung als Fldchen zum Schutz, zur Pflege

{
Entwicklung der Landschaft gekennzeichneten Flachen sind im
indschaftsplan der Stadt Fiissen als Biotope dargestellt. Dije
idung der Streuwiese ist einzustellen. die Fldache ist Jahr-
n einmal zu mahen.

in der Planzeichnung auf dem Baugrundstiick eingetragenen
zu pflanzenden Baume sind spatestens in der nachsten auf
Baufertigstellung folgenden ~iode zu pflanzen und
unterhalten.

)
+

Einfriedungen

=
=7
-
m

Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1 m ilibe
natiurliches Geldande nicht iiberschreiten.

n in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen diirfen

Auf de
infriedungen errichtet werden.

Dartber hinaus dirfen Einfriedungen an ffent]lichen Verkehrs-
chen nur aus mittelbraun eingelassenen Holzlattenzdunen mit
nkrecht stehenden Holzlatten bestehen. Die Zaunsaulen sind
nter die durchlaufenden Zaunfelder zu setzen. Sockelmauern
nd nicht zuldssig.
LUSSBESTIMMUNGEN
Jrdnungswidrigkeiten
A 89 kann mit eine | b i 1 DM [ =
nhundertt S UDeutsche Mark f ey Y \ {7
¥ er fahrilsz 1g den Vorschy n det tzur Zuwiderhan-
krafttretern 1er At Zur
L LtZu ng wird a| f 1 ) ' t TP
¢ nnt hung v nel 1 ¥

1983

er Stadtrat hat in der Sitzung vom 21.12.1982 und 21.02.
7 f f tel
Be =

die Aufstellung des Bebauungsplans

|
{
>
==
"
(%2 I % |

ungsbeschluB wurde am 11.05 ; tgemacht.
Flissen, den 25.05.1987

Burggfmeister)
Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung v 107 1985

wurde mit der Begrindung gemaB § 2 a Abs. €& BBaulG in der Zeit
vom 17.02.1986 bis 20.03. 36 offentlich ausgelegt.

Fussen, den 25.05.1987

(Wanner, 1. Blrgefmeister)

Die Stadt Fiissen hat mit BeschluB des Stadtrats vom 18.12.1986
den Bebauungsplan gemdaB § 10 BBauG in der Fassung vom
18.12.1986 als Satzung beschlos

Flissen, den 25.05.1987

(Wanner, 1. Biirgermefister)

Die Regierung von Schwaben hat den Bebauungsplan mit Bescheid
vom Nr. gemdfp § 11 BBauG genehmigt.

Augsburg, den

Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde am

gemaP 8§ 12 BBauG ortsiublich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan
wird seit diesem Tag zu den uUblichen Dienststunden im Stadtbau-
amt Fussen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan wird damit rechtsverbindlich.

Fussen, den

(Wanner, 1. Bilirgermeister)

Gedndert gemdaB Bescheid der Regierung von Schwaben
vom 14.10.1987 Nr. 420-4622/201.9.

{

Fissen, den 23.11.1987 /4;;”
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Unterschrift

N

L

(% {

Der Bebauungsplan vom 18.12.86, gedndert am 23.11.1987, wurde mit
der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.01.1988
bis 26.02.1988 offentlich ausgelegt.

Flissen, den

LRI R R R R A O B A I I ]

Unterschrift

Die Stadt Fissen hat den Bebauungsplan vom 18.12.1986, gedndert
am 23.11.1987, mit Beschluf des Stadtrates vom
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Flissen, den

‘illllin.n.nllcclalscd

Unterschrift
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STADT FUSSEN
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KLAUS IMM:CH DiPLING.ARCHITEKT BDA REGIERUNGSBAUMEISTER
HERZOG WELF STRASSE 7L 8011 ZORNEDING TEL.08106.20110

WALTCR BLENDERMANN DIPL.ING. LANDSCHAFTSARCHITEKT BOLA /ADL
EURASBURG -BERG 23 TEL.08179/23L FASSUNG 18.12.86
GEANDERT Aht 23.11.87 81
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