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Baugrenze

Firstrichtung

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfldachen
Verkehrsfldachen mit besonderer Iweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 15 BBauG) hier: Verkehrshe-
ruhigter Bereich nach § 42 Abs. 4 a StVO0
Umgrenzung von Fldchen fiir Garagen

Stellplatz fiir PKW

Garagen

Garageneinfahrt

5. Grinflachen

offentliche Griinfldache (§ 9 Abs. 1 Ziff. 15
BBauG)

Kinderspielplatz

6. Flédchen fiir Versorgungsanlagen:

Elektrizitat (Trafostation)

50 kV-Leitung mit je 15 m Schutzstreifen
beiderseits der Leitungsachse

25 kV Erdkabel

Grunordnung

nahmen Pflege

zum Schutz, zur
adqdschaft .
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Altbaumbestand - zu erhalten

Vorhandene Baum- und Strauchpflanzung - zu
erhalten

Landschaftliche Rahmenpflanzung und Leit-
pfianzung in den ErschlieBungsstraBen

Arten: Acer Pseudoplatanus
Tilia Tomentosa
Juercus Pedunculata

Am Bach: Alnus Glutinosa
PflanzgroBen: Hochstamm oder Stammbusch
Stammumfang 20 - 25
. Mittelhohe kleinkronige Bdume in den verkehrs -
beruhigten ErschlieBungsstrafrn und zwischen

den Gartenflachen, jeweils gruppenweijsce 7-10
einer Art.

Arten: Carpinus B=tulus
Acer Campestre
Sorbus Aucvparia "Moravica"
Sorbus Arie "Magnifica"
Sophorea Janonica
ObstgehGlze (Hochstamm)
Aesculus Carnea (in den platz-
artigen Aufweitungen)

PflanzgrdBen: Solitary 3 X V.. m.B. 300/350

offene Vorgartengestaltung mit Rasen- und
Pflanzfldchen, ohne Einfriedung und ohne Hecken
und Stiutzmauern.

Pro 60 gm mindestens ein Solitdrstrauch,
Koniferen sind unzuldssig.

B Fir die Hinweise und nacnr chtlichen uUbernahmen

EZZZZZZZZ vorhandene Sebdude

—@——— vorhandene Grundstiicksgrenze

E Unterteilung der StraBenve~kehrsflachen

(Baumstreifen, Gehweg, Fahibahn)
\mﬁ"‘—\ V4 ns i ) . . .
id0henlinie, HOhenunterschied jeweils 1 m

FLLNR. 321/3 Flurnummer



Textteil

Die Stadt Flissen erldBt aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1 und des § 10
des Bundesbaugesetzes - BBauG - in der Fassung von 18. August
1976 (BGB1 1 S. 2256), der Baunutzungsverordnung - BauNV0 -
ek s dier Bekanntmachung vom 15.11.1977 (BGB1 T §. 1763), des
Art. 89 und des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in
der Fassung vom 2.7.1982 (GVB1. s. 419, ber. S. 1032) und des
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayvern und der
geltenden Fassung folgenden mit Bescheid der Regierung von

Schwaben vom genehmigten Bebauungsplan
als Satzung.

L. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

t§ 1 Bestandteile

1) Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung des
Archnitekten BDA Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Klaus Immich,
Zorneding, vom 15.05.1985, in der letztgiiltigen Fassung vom
18.12.1986 mit den darauf verzeichneten schriftlichen und text-
lichen Festsetzungen und der Begriinduna.

¢) Der Griinordnungsplan des Landschaftsarchitekten BODLA
Dipl.-Ing. Walter Blendermann, Eurasburg-Berg, wurde in den Be-
bauungsplan eingearbeitet.

¥ 2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich
aus der Planzeichnung.

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

. 3 Art der baulichen Nutzung

1) Das Neubaugebiet wird als Peines ohngebiet (WR) gemdp § 3
Baunutzungsverordnung - BauNV(Q - i.d.F. dar Bekanntmachung vom
15.11.1977 (BGB1 I S. 1763) festgesetzt.



2) Das bebaute Grundstiick im ndrdlichen Bev+ - .i+d4 als Allgem-

eines Wohngebiet (WA) gemdaB § 4 BauNVO fec' - .t

3) Die Ausnahmen der §§ 3 und 4 Abs. 3 Baull. wrden nicht zuge-
lassen.

4) GemdBp 5 3 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt in WR jedes

auf einem eigenen Flurstiick stehende Wohngebivae hOchstens zwei
Wohnungen enthalten darf.

% 4 Malp der baulichen Nutzung

Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte diirfen nicht iiber-
schritten werden.

t 5 Bauweise

1) Innerhalb des gesamten rdumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans gilt offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVQ.

6 Zahl der Vollgeschosse

1) Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse wurde in der Planzeich-
nung festgesetzt.

¢) Bei der Festsetzung "I+D" muB das Obergeschof im ausgebauten,
Jachreaum liegen. Die Hohe des Kniestocks dévrf, an der Innen-wand
bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut gemessen, hichstens 1,5 m
betragen. Das ObergeschoB darf in diesem Fall zum Vollgeschop
werden .

3) Beil der Festsetzung "U+I" enthalt das Wohngebaude ein Unter-
geschol, das gemdB Art. 2 Abs. 4 Satz 2 BayBO zum VallgeschoB
werden kann. Fiir die Hohe des Kniestocks gilt Abs. 4.

4) Bei der Festsetzungdarf das zweite Vollgeschol} kein Dach-
gescholh sein. Die Hohe des Kniestocks darf hichstens 40 cm be-
tragen. Die Kniestockhihe wird an der Innenwand bis zum
schnittpunkt mit der Dachhaut gemessen.
©) Bei Garagen, deren Dach nicht in das abgeschleppte Dach des
‘euptgebdudes einbezogen werden kann, darf die Hihe des Knie-
-tocks hochstesn 30 cm betragen. Die ¥niestockhihe wird an der
nnenwand bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut geme Sisel,



7 Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Auferhalb der iliberbaubaren Grundsticksfldchen dirfen keine Ne-
bengebdude im Sinne des § 14 BauNVO errichtet werden.

8 Gebdudestellung, BaukOrper, Hohenlage der Gebédude

1) Die in der Planzeichnung eingetragene Firstrichtung ist ein-
zuhalten,

2) Bei der Errichtung der Gebdude darf die natirliche Geldnde-
oberfldche nur fiir die Garageneinfahrten gedndert werden. Art.
10 BayBO bleibt unberiihrt.

3) Anschiittungen zur Anlage von Terrassen und Abgrabungen sind
ausnahmsweise zuldssig, wenn der Geldndeverlauf dies unbedingt
erfordert. Der Eingriff in das Geldnde ist auf das MindestmaP
Zzu beschranken.

4) Bei geneigten Grundstiicken darf die Gebaudehdhe auf der Tal-
seite maximal 6 m betragen. Als Gebdudehthe gilt dabei das MaB
von der natirlichen oder festgelegten Gelé&ndeoberfldche bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

5) Die Oberkante des Garagenbodens darf hiochstens 50 cm liber
oder unter der fertigen Obefldche der angrenzenden Erschlie-
BfungsstraPe liegen. Dasselbe gilt fiir das zur ErschlieBungsstra-
be lTiegende Eingangstor.

5 9 Gestaltung von Haupt- und Nebengebduden

1) Werden zwei Wohngebdude an der Grundstiicksgrenze ancinander-
gebaut, so sind sie mit gleicher Dachneigung, gleichem Dachdek=
kungsmaterial, gleicher Traufhdohe und gleichen AuBenwanden zu
versehen. Dasselbe gilt fiir Garagen und Nebengebdude, die an
der Grundsticksgrenze aneinandergebaut werden sollen.

2) Fenster und AuBentiiren: Ausfiihrung nur in Holz. Fenster und
Fenstertiren von einem RohbaumaB von mehr als 1,10 m Breite
sind zumindest derart mit senkrechten Sprossen zu unterteilen,
daff die einzelnen Glasfldchen hiéchstens 0,70 m breit sind.

3) Fenster und Fenstertiiren mit einer Breite (Rohbaurichtmaf)
von 0,50 m bis 2,0 m miissen Fensterladen erhalten.



4) An- und Nebenbauten sind an das Hauptgebaude gestalterisch
anzugleichen und mdglichst unter das abgeschleppte Dach des
Hauptgebdudes einzubeziehen.

5) Garagenzufahrten sind mit Granit- oder Porphyrkleinstein
9/11 em zu pflastern. Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze
Zusammen, so ist ein Pflanzstreifen zwischen den Einfahrten an-
zuordnen. Der Pflanzstreifen muB je Grundstiick eine Breite von
mind. 50 cm aufweisen. Die Zufahrtsbreite zu Garagen darf pro
Grundstiick maximal 3,0 m betragen.

6) Die Lage der Garagenzufahrten wurde in der Planzeichnung
festgesetzt.

5 10 Dacher
1) Die zuldssige Dachneigung wird mit 23 - 27 Grad festgesetzt.

¢) Die Dacher sind mit naturroten Dachziegeln oder gleichfarbi-
gen Betonziegeln zu decken.

i) Der First des Satteldachs muB in Gebdudemitte verlaufen,

%) Die Ddcher liber Garagen und Anbauten miissen die gleiche Dach-
neigung wie das Hauptgebdaude erhalten.

5) Der Dachiiberstand hat bei Hauptgebduden an allen Seiten min-
destens 1,00 m, bei Nebengebiuden an allen Seiten mindestens
0,60 m zu betragen.

6) Dacheinbauten (negative Dachgauben) sind unzuldssig. Liegen-
de Dachfenster sind insoweit zuldssig, als sie in der Summe
ihrer Breiten ein Finftel der Dachlange nicht iiberschreiten und

Je Fenster nicht breiter als 1,0 m sind. Als Dachldnge gilt die
Entfernung der Giebelwdnde am geschlossenen Hauptbaukdrper.

5 11 AuBenwdande

l) Fiir AuBenwdnde sind verputzte, gestrichene Wandflachen oder
Fldchen mit senkrechter Holzverschalung vorzusehen. Andere Mate-
rialien wie Glasbausteine, Kunststoffe, Asbestzementplattenver-
kleidungen o0.d. sind nicht zuldssig.

) Die Putzfldchen sind weiB zu Streichen, die Holzfldchen mit-
telbraun, auf keinen Fall schwarzwirkend zu streichen.






4. VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 21.12.1982 und 21.02.1983
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluB wurde am 11.05.1983 ortsiiblich bekanntgemacht.

Fliissen, den 25.05.1987

(Wanner, 1. Biirgdfmeister)

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.07.1985
wurde mit der Begriindung gemdB & 2 a Abs. 6 BBauG in der Zeit
vom 17.02.1986 bis 20.03.1986 Gffentlich ausgelegt.

Fissen, den 25.05.1987

J 2\
(Wanner, 1. Biirgefmeister) o Tk

Die Stadt Filissen hat mit BeschluB des Stadtrats vom 18.12.1986
den Bebauungsplan gemdB § 10 BBauG in der Fassung vom
18.12.1986 als Satzung beschlos

Flissen, den 25.05.1987

(Wanner, 1. Biirgermgfister)

Die Regierung von Schwaben hat den Bebauungsplan mit Bescheid
vaom Nr. gemalBf § 11 BBauG genehmigt.

Augsburg, den



Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde am

gemdB § 12 BBauG ortsiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan
wird seit diesem Tag zu den iUblichen Dienststunden im Stadtbau-
amt Flussen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iliber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan wird damit rechtsverbindlich.

Flissen, den

(Wanner, 1. Biirgermeister)

Gedndert gemdB Bescheid der Regierung von Schwaben
vom 14.10.1987 Nr. 420-4622/201.9.

Fissen, den 23.11.1987

Unterschrift

Der Bebauungsplan vom 18.12,86, ge#ndert am 23.11.1987, wurde mit
der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.01.71988
bis 26.02,1988 offentlich ausgelegt.

Flissen, den

Unterschrift

Die Stadt Fussen hat den Bebauungsplan vom 18,12.1986, geéndert
am 23.11.1987, mit BeschluB des Stadtrates vom
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Flssen, den

i‘lll’ld-l‘lolllulcllil

Unterschrift
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