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Anlass und Ziele der Planung

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

In der zusammenfassenden Erklarung gemald § 10 Abs. 3 BauGB wird dargelegt, wie die Umweltbe-
lange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Bauleitplanverfahren nach
§§ 3 u. 4 Abs. 1 sowie §§ 3 u. 4 Abs. 2 BauGB zur 38. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich
des Bebauungsplanes ,,Brand-Muhlbach” der Stadt Fiissen berticksichtigt wurden und aus welchen
Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt
wurde.

1 Anlass und Ziele der Planung

Die Stadt Fiissen plant die 38. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes
»,Brand-Miuhlbach”. Geplant ist die planrechtliche Sicherung der bestehenden Pony- und Pferder-
anch. Da die gegenwartige und auch zukiinftig weiterhin beabsichtigte Nutzung nicht mit dieser Dar-
stellung Gbereinstimmt, wird der Flachennutzungsplan im sog. Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB zum Bebauungsplan mit Griinordnung ,,Brand-Mihlbach” gedndert. Dabei ist es das Ziel, den
Betrieb in seiner Existenz zu sichern und Klarheit iber Umfang und Qualitat der Einrichtung zu schaf-
fen. Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von 0,56 ha und befindet sich im nérdlichen Stadtteil
Brand.

2 Ablauf des Verfahrens

Aufstellungsbeschluss: 26.11.2019
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB: 16.11.2020-17.12.2020
Frihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB: 16.11.2020-17.12.2020
Billigungsbeschluss: 28.03.2023
Offentlichkeitsbeteiligung nach & 3 Abs. 2 BauGB: 31.07.2023 - 01.09.2023
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB: 31.07.2023 - 01.09.2023
Feststellungsbeschluss: 10.10.2023
3 Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Zuge der Vorentwurfs- und Entwurfsplanung wurden die zu erwartenden nachteiligen Auswirkun-
gen auf die einzelnen Schutzgliter gemalk § 2 a BauGB untersucht.
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Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes wurde ein Umweltbericht erstellt, in welchem samtliche
Schutzgiter hinsichtlich ihrer Betroffenheit analysiert wurden.

4 Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung

Im Zuge der Behdrden-, Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung wurden diverse Hinweise zu den Um-
weltbelangen vorgebracht, die im Rahmen des Abwagungsprozesses gewdirdigt wurden. In dieser zu-
sammenfassenden Erklarung werden sowohl die Einwendungen zum Vorentwurf als auch zum Ent-
wurf behandelt. Im nachfolgenden erfolgt eine zusammenfassende Betrachtung der wesentlichen
Stellungnahmen und deren Integration in den Flachennutzungsplan.

4.1 Bevolkerung, Mensch und menschliche Gesundheit

Zum Schutzgut Bevolkerung, Mensch und menschliche Gesundheit wurden keine Hinweise und Ein-
wande hervorgebracht.

4.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Innerhalb der friihzeitigen und der erneuten Beteiligung der Behdrden nahm die Untere Naturschutz-
behorde Stellung und brachte Einwendungen hervor. Diese betrafen den im FNP als schiitzenswerten
Landschaftsbestandteil festgesetzten Bereich welcher gesetzlichen Schutzstatus besitzt. Demnach sei
der FNP behordenverbindlich und die Legalisierung bzw. Erweiterung der geplanten Bauten in die-
sem Bereich nicht vertraglich und wird deshalb abgelehnt. Diese Einwande wurden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb ehemaliger Moorflichen, welche aufgrund
der in der Vergangenheit durchgefiihrten BaumalRnahmen irreparabel zerstort wurden. Diese kénnen
durch einen Riickbau nicht wiederhergestellt werden. Dariiber hinaus wurden zwei Baugrundgutach-
ten erstellt im Hinblick auf einen hohen Grundwasserstand und einer eventuellen Uberschwem-
mungsgefahr.

Weiter wurde von einem Biirger kritisiert, dass es nicht auszuschlieRen sei, dass die Nutzung nicht
weiter in den Naturhaushalt eingreife. Dies wurde zur Kenntnis genommen. Es wird von keinen direk-
ten Auswirkungen auf Gewasser und Biotope ausgegangen. Das Biotop wird sogar durch die geplan-
ten AusgleichsmalRnahmen aufgewertet, wobei indirekte Auswirkungen nicht ausgeschlossen werden
koénnen. Jedoch ist von einem erheblichen Eintrag nicht auszugehen.

4.3 Flachen und Boden

Die Untere Naturschutzbehorde gab im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung weiter Hinweise hin-
sichtlich der externen Ausgleichsflache. Fiir die jeweilige Flache sind demnach die erforderlichen
MaRnahmen auf dem Okokonto zu (ibernehmen und zu erldutern. Eine Beweidung sei auf dieser Fl&-
che nicht zuladssig. Diese Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und die Ausgleichsbilanzierungen
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wurden aktualisiert und abgestimmt. Genanntes Grundstlick steht als Ausgleichsflache nicht mehr zu
Verflgung.

Zudem gab ein Blrger einen Hinweis zur Ausgleichsflache. Bisher wurde die Ausgleichsflache Al in
der 38. Anderung des Flichennutzungsplans dargestellt. Aufgrund der Anderungen im Bebauungs-
plan wird Ubersichtshalber auf die Darstellung der Ausgleichsflachen im Entwurf der Flachennut-
zungsplananderung verzichtet. Diese werden wie bisher als Flachen fiir die Landwirtschaft darge-
stellt.

Im Verlauf der frihzeitigen Beteiligung brachte ein weiterer Biirger Einwande zur Planung hervor und
hinterfragte die Einschatzung zu den Moorflachen. Diese Einwande wurden zur Kenntnis genommen.
Die Einschatzung beruht auf der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes von dessen Richtigkeit
ausgegangen wird.

4.4 Wasser (Grund- und Oberflichenwasser)

Zum Schutzgut Wasser wurden im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung keine Hinweise her-
vorgebracht.

4.5 Luft und Klima

Zu den Schutzgitern Luft und Klima wurden keine Hinweise und Einwande hervorgebracht.

4.6 Landschaft

Es wurden keine Hinweise zum Schutzgut Landschaft gegeben.

4.7 Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Es wurden keine Hinweise zum Schutzgut kulturelles Erbe und zu sonstigen Sachgitern gegeben.

4.8 Sonstige Anmerkungen

Einige Birger dauRerten sich innerhalb der frihzeitigen Beteiligung und kritisierten die nachtraglichen
Anderungen der baurechtlichen Vorschriften bzw. die Legalisierung der Schwarzbauten. Diese Ein-
wande wurden zur Kenntnis genommen. Die Schaffung von Baurecht liegt im alleinigen Ermessen der
jeweiligen Kommunen. Da die Pony- und Pferderanch einen wichtigen Beitrag zur Freizeitinfrastruk-
tur und zum Gesundheitssektor leistet, wird diese planungsrechtlich gesichert.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB nannte die Regierung von Schwaben
keine Einwadnde, gab jedoch den Hinweis auf eine LEP-Teilfortschreibung. Dieser Hinweis wurde zur
Kenntnis genommen und es wurde die Begriindung der Flachennutzungsplandanderung aktualisiert.
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5 Sonstige Planungserfordernisse und Anderungen

Im Zuge der Planbearbeitung haben sich folgende zusatzlichen Anpassungen, Anderungen, Sachver-
halte ergeben:

- Verzicht der Darstellung der Ausgleichsflichen im Entwurf der 38. Anderung des Flachennut-
zungsplanes

- Aktualisierung der Begriindung der Flachennutzungsplandanderung infolge der LEP- Teilfort-
schreibung vom 16.05.2023

6 Begriindung der Wahl der Planungsalternativen

Im Zuge der Planung sind immer auch anderweitige, in Betracht kommende Planungsalternativen
bzw. Losungsmoglichkeiten zu beriicksichtigen. Aufgrund der bestehenden Nutzung der Gebaude
und Flachen handelt sich bei vorliegender Flichennutzungsplananderung um die Uberplanung vor-
handener Strukturen zur planungsrechtlichen Sicherung des Geldndes. Alternativstandorte wurden
daher nicht gepriift.
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