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1 Grundlagen

11 Beauftragung

Das Buro Logo verde Ralph Kulak
Landschaftsarchitekten GmbH, Landshut
wurde von der Stadt FlUssen mit der Erstel-
lung eines integrierten Grinordnungsplans
mit  Umweltbericht zum Bebauungsplan
W 43 OttostralBe / Bahnhofstrale - 1. Ande-
rung beauftragt.

1.2 Gesetzliche Grundlagen

Umweltprifun
.Fur die Belange des Umweltschutzes nach

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine
Umweltprifung durchgefuhrt, in der die
voraussichtlichen  erheblichen  Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden und in
einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden. [..] Die Umweltprifung
bezieht sich auf das, was nach gegen-
wartigem Wissensstand und allgemein an-
erkannten Priufmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessenerweise verlangt werden kann.
Das Ergebnis der Umweltprifung ist in
der Abwagung zu bertcksichtigen. [...]%
(§ 2 Abs. 4 BauGB)

Die Umweltprifung ist in die bestehenden
Verfahrensschritte der Bauleitplanung inte-
griert. Sie ist als Regelverfahren fur grund-
satzlich alle Bauleitpldne ausgestaltet und
zur Vereinheitlichung der bislang neben-
einander stehenden planungsrechtlichen
Umweltverfahren  (Umweltvertraglichkeits-
prufung, Vertraglichkeitsprifung nach der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung) genutzt worden.

Umweltbericht

Im Umweltbericht sind die ,aufgrund der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschut-
zes darzulegen. Der Umweltbericht bildet ei-
nen gesonderten Teil der Begriindung.*

(§ 2a BauGB)

Er dient im Rahmen der Beteiligung der Of-
fentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und der Be-
horden (§ 4 Abs. 1 BauGB) der Informations-
pflicht der Gemeinde.
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2 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Die Stadt Flissen beabsichtigt den Bebau-
ungsplan ,W 43 OttostralRe / Bahnhofstrafie®,
nach § 2 Abs. 1 BauGB, zu andern (1. An-
derung).

Ziel ist die Anpassung des rechtskraftigen
Bebauungsplans (BBP) an eine geanderte
Verkehrsldsung, die sich am Bestand orien-
tiert und auf einen ,Liickenschluss® zwischen
dem sogenannten ,Ottokreisel* durch den
svon-Freyberg-Park® zu einem Kreisver-
kehrsplatz im Vorfeld des Bahnhofsgebau-
des (neu) verzichtet.

Im Rahmen dieses Aufstellungsverfahrens
werden neben der angestrebten neuen Ver-
kehrslésung auch der geplante Zentrale Om-
nibusbahnhof (ZOB) und der Von-Freyberg-
Park planungsrechtlich gesichert.

e

Abb. 1: Umgriff BBP ,W 43 Ottostral3e

8

/ Bahnhofstrale 1. Anderung*, Luftbild aus [1]

Gleichzeitig sollen die heute Uberwiegend
bebauten Grundsticke in ihren Nutzungs-
maoglichkeiten optimiert und in ihrem funktio-
nalen Zusammenhang zur Innenstadt aufge-
wertet werden.

Ferner besteht die Zielsetzung die o6ffentli-
chen (Griin-)Raume qualitativ aufzuwerten
und mit einer weitgehenden Aufenthalts- /
Verweilqualitat auszustatten.

In der verkehrlichen Gesamtbetrachtung sol-
len Fufl3- / Radroutenverbindungen gegen-
Uber dem motorisierten Individualverkehr
(MIV) und dem offentlichen Personennah-
verkehr (OPNV) hinsichtlich der Verkehrs-
sicherheit attraktiviert und das Miteinander
aller Verkehrsteilnehmer vertraglich gestaltet
werden.

| N ¥ : 4



3 Beschreibung des Vorhabens

3.1 Angaben zum Standort

3.1.1 Raumliche Abgrenzung

Der Bebauungsplanumgriff befindet sich
nordwestlich der historischen Altstadt von
Fiissen im Ubergangsbereich zu den Wohn-
siedlungen. Der raumliche Geltungsbereich
des Bebauungs- und Grinordnungsplans
umfasst nachfolgende Flurstiicke der Gemar-
kung Fussen (siehe Abbildung 1):

Im Bereich Glickstralle, Kemptener Stralle
und Kirchstralle werden die Flst.-Nr. 676,
677, 677/5, 677/6, 680, 765/1 und 934/2, im
Bereich Ottostralle die FlIst.-Nr. 936/1 und
937 sowie im Bereich Von-Freyberg-Park die
Flst.-Nr. 585/11, 598, und 938/2 in den sud-
westlichen Planungsumgriff einbezogen.

Im Norden werden die Von-Freyberg-Stralle,
die ZOB-Flachen und der Bahnhofsvorplatz
mit den Flst.-Nr. 585/11, 585/49, 585/81,
684/2, und 773 sowie die Bahnhofstralle,
das Vorfeld des Hotels Schlosskrone, die
Rupprechtstral’e und die Augustenstral’e mit
den Flst.-Nr. 4106, 4106/1, 4106/2, 4107 und
4108 aufgenommen.

Im sdddstlichen Geltungsbereich befindet
sich die Luitpoldstrale mit den Flst.-Nr. 634,
634/1, 644, 663, 670, 671, 4105, 4105/1 Teil-
flache und 4105/2.

Die Flache des rdumlichen Geltungsbereichs
betragt ca. 4,58 ha (ohne Ausgleichsflachen).
Die Abgrenzung wurde so gewahlt, dass alle
Elemente einer kunftigen Stadtentwicklung in
diesem Bereich planungsrechtlich gesichert
werden kdnnen.

3.1.2 Abgrenzung der
Untersuchungsrdaume

Im Rahmen der Umweltprifung wurden auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
folgende Gutachten erstellt bzw. der Bearbei-
tung zugrunde gelegt:

* em plan Planung und Beratung: Bebau-
ungsplan ,W 43 Ottostralle / Bahnhof-
strale“ 1. Anderung, Lufthygienische
Untersuchung, Stand 10.03.2021. Neu-
saf 2021

* em plan Planung und Beratung: Bebau-
ungsplan ,W 43 Ottostralle / Bahnhof-
straRe“ 1. Anderung, Schalltechnische
Untersuchung, Stand 10.03.2021. Neu-
saf 2021

» TreeConsult Brudi & Partner: Gutach-
ten zur Erhaltungswurdigkeit von B&u-
men, Stand 05.05.2017. Gauting 2017

* Planungsgruppe Kolz GmbH: Ver-
kehrsentwicklungsplanung 2025/2030,
Stand November 2015. Ludwigsburg
2015

+ Thomas und Partner Ingenieurburo fur
Verkehrstechnik, Verkehrs- und Stral3en-
planung / Planungsgruppe Kélz GmbH:
Verkehrssimulation zu den Varianten
/ Planféllen 1, 2 und 3 fur den Progno-
sehorizont 2030, Stand 21.11.2017 (Sit-
zung Stadtrat Fussen). Mdglingen / Lud-
wigsburg 2017

+ AVEGA Arbeitsgemeinschaft Vegeta-
tion der Alpen: Potentialabschatzung
zum Bebauungsplan ,W43 Ottostralle /
Bahnhofstrafle® in der Stadt Fussen im
Landkreis Ostallgdu, Schwaben, Stand
09.09.2019. Eichenau 2019

+ Biro ArVeArbeitsgemeinschaft Vege-
tation GbR: Okokonto Fissen, Stand
17.10.2019. Landsberg am Lech 2019
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3.2 Art und Umfang des Vorhabens

Dem Stadtebaulichen Entwurf zum Bebau-
ungsplan liegen folgende Zielsetzungen zu-
grunde:

« Schaffung der Voraussetzungen zum
Neubau eines zentralen Omnibusbahn-
hofes (ZOB) unter Bericksichtigung
eines diesbezlglich  durchgefiihrten
stésdtebaulichen Wettbewerbs

* planungsrechtliche Sicherung des Von-
Freyberg-Parks

* intensive Verflechtung des Bereichs
Bahnhofstrae / Luitpoldstralle mit der
historischen Altstadt im Hinblick auf Nut-
zung und Funktion

« Attraktivierung der offentlichen R&ume
mit weitestgehender Starkung der Auf-
enthaltsfunktion

«  Erhaltung des Villencharakters mit Grun-
bereichen durch behutsame zuséatzliche
Bebauungsmdglichkeiten

* durchgehend sichere Ful3- und Radver-
kehrsbeziehungen in verkehrsberuhigten
Bereichen und Freiflachen mit Que-
rungen des Hauptverkehrssystems

Der Bebauungsplan ,W43 Ottostral3e / Bahn-
hofsstrake - 1. Anderung“ soll hierfir die
planungsrechtlichen Voraussetzungen schaf-
fen.

Der Bebauungsplan umfasst ein innerstad-
tisches Gebiet, das als Mischgebiet (MI) nach
§ 6 BauNVO ausgewiesen ist.
Der Umfang der Bebauung gemaly zulds-
sigem Mal} der baulichen Nutzung orientiert
sich weitgehend am Bestand.

Im Rahmen der Umweltprifung wurde eine
artenschutzrechtliche Potentialabschatzung
sowie eine Bestandsanalyse des Baumbe-
standes im Von-Freyberg-Park veranlasst.
Die Auswirkungen des Vorhabens haben ge-
samtokologisch gesehen geringe bis malige
Auswirkungen auf die Schutzguter.

Trotz vorgesehener Vermeidungs- und
Verminderungsmalinahmen im Sinne des
BNatSchG verbleibt ein naturschutzrecht-
licher Eingriff (siehe Kapitel Il 3.2).

3.3 Bedarf an Grund und Boden

Die Flache des raumlichen Geltungsbereichs
betragt ca. 4,58 ha (ohne Ausgleichsflachen).

Die festgesetzten max. Grundflachen (GR)
sind fur jeden Bauraum im Bebauungsplan
dargestellt.



3.4 Planungsrecht / bestehende
Rechtsverhaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
liegt im férmlich festgelegten Sanierungsge-
biet ,Westliche Innenstadt".

Die Strallenflachen der Luitpold- und 6st-
lichen BahnhofstralRe liegen im formlich fest-
gelegten Sanierungsgebiet ,Altstadt®.

Im oOstlichen Bereich der Bahnhofstralle
(Prinzregentenplatz) Uberlagert sich ein klei-
ner Abschnitt der Verkehrsflache mit dem
einfachen Bebauungsplan ,A 25 E — Nord-
westliche Altstadt”, der allerdings keine Fest-
setzungen in diesem Bereich trifft.

Fir die Stadt Flssen besteht ein rechtskraf-
tiger Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan.

Die im Flachennutzungsplan vorgesehene
HauptverkehrsstralRenverbindung Uber die
Gluckstralle zur Bahnhofstrale als Entla-
stung der Luitpoldstralle wird planerisch
nicht mehr weiter verfolgt und soll durch den
Ausbau der Ottostralle - jedoch ohne eine
Verlangerung durch den Von-Freyberg-Park
- ersetzt werden.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans
ist aktuell nicht angestrebt. Die rechtskraftige
17. Anderung des Flachennutzungsplans, in
der die Ottostralle mit einer Verlangerung
zur Bahnhofstralde durch den Von-Freyberg-
Park als Hauptverkehrsstrale dargestellt
ist, bildet fur dieses Bebauungsplan-Aufstel-
lungsverfahren im Sinne einer geordneten
stédtebaulichen Entwicklung lediglich einen
weitergehenden Ansatz fir die Gesamtstadt
Flssen aus.

Im Rahmenplan ,Westliche Innenstadt wurde
eine verkehrliche Entlastung am Altstadtrand
im Zuge des Ausbaus der Ottostralie vorge-
sehen, allerdings ohne den ,Lickenschluss®
zur Bahnhofstralde durch den Von-Freyberg-
Park. Die Sanierungsziele des Rahmenplans
werden in Kapitel 3.2 der Begriindung zum
Bebauungsplan zusammenfassend darge-
stellt.

FUr den radumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplangebietes gelten die folgenden
von der Stadt Fussen erlassenen Satzungen:

» Satzung Uber die Zulassigkeit und die
Gestaltung von baulichen Anlagen vom
26. Juli 1984, Bekanntmachung vom
31. Juli 1984, Anderung vom 31. Januar
2002 und ihrer Anderungsbekanntma-
chung vom 06. Februar 2002.

» Satzung Uber den Nachweis, die Herstel-
lung und die Ablésung von Stellplatzen
(Stellplatzsatzung) der Stadt Flissen vom
29. Juli 2008 und ihrer Bekanntmachung
vom 4. August 2008, Anderung vom 24.
November 2009 und ihrer Anderungsbe-
kanntmachung vom 30. November 2009.

» Satzung uber die Férmliche Festlegung
des Sanierungsgebietes ,Altstadt® Fus-
sen vom 22.02.1999 und Uber die er-
folgte Durchfihrung des Anzeigeverfah-
rens, Bekanntmachung vom 12.04.1999.

» Satzung uber die Férmliche Festlegung
des Sanierungsgebietes ,Westliche In-
nenstadt® Flissen vom 27.11.2003, Be-
kanntmachung vom 02.12.2003.

» Satzung Uber die Zulassigkeit und die
Gestaltung von Anlagen der AulRenwer-
bung in der Stadt Fussen (Werbeanla-
gensatzung) vom 22.03.2016, Bekannt-
machung vom 05.04.2016.

Werden im vorliegenden Bebauungsplan von
diesen Satzungen abweichende oder weiter-
gehende Festsetzungen getroffen, so sind
die Festsetzung en des Bebauungsplanes
malfigebend.

Im Ubrigen bleiben die Inhalte der oben ge-
nannten Satzungen unberthrt. Die Satzungs-
inhalte der oben genannten Ortssatzungen
wurden nicht explizit in die Festsetzungen
und Hinweise des Bebauungsplanes aufge-
nommen.
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4 Ubergeordnete Planungen / vorbereitende Bauleitplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane
den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Verbindliche Zieleder Raumordnungin Bayern
enthalten das Landesentwicklungsprogramm
sowie der Regionalplan.

Art und Umfang der Anpassungspflicht han-
gen dabei von der Konkretheit der Ziele ab.

41 Landesentwicklungspro-
gramm Bayern (LEP, Stand
22.08.2013 / 21.02.2018)

Das LEP (Verordnung vom 22.08.2013, in
Kraft getreten am 01.09.2013 i.V.m. der
Teilfortschreibung vom 21.02.2018, in Kraft
getreten am 01.03.2018), ist das landes-
planerische Gesamtkonzept der Landesre-
gierung fur die rdumliche Entwicklung und
Ordnung in Bayern. Es enthélt Ziele (Z) und
Grundsatze (G), die fachlbergreifend die
raumbedeutsamen Offentlichen Planungen
und MaRnahmen koordinieren.

Gemal Ziel 1.1.2 des LEP ist bei Konflikten
zwischen Raumnutzungsanspriichen und
Okologischer Belastbarkeit den dkologischen
Belangen Vorrang einzurdumen, wenn an-
sonsten eine wesentliche und langfristige
Beeintrachtigung der natirlichen Lebens-
grundlagen droht. Der Ressourcenverbrauch
soll in allen Landesteilen vermindert werden
(Grundsatz 1.1.3 LEP). Klimarelevante Frei-
flachen sind, um ein gesundes Siedlungs-
klima zu erhalten und Aufhitzungseffekten
entgegenzuwirken, freizuhalten (Grundsatz
1.3.2 LEP). Insbesondere in verdichteten
R&umen sollen Frei- und Grinflachen erhal-
ten und zu zusammenhangenden Grunstruk-
turen mit Verbindung zur freien Landschaft
entwickelt werden (Grundsatz 7.4.1 LEP).
Der im Rahmen der 1. Anderung des BBP
,W 43 Ottostralle / BahnhofsstralRe“ vorge-
sehene bestandsorientierte Ausbau der Ot-
tostralle ohne Verlangerung durch den Von-
Freyberg-Park und der damit einhergehende
Erhalt der Parkanlage entsprechen dieser
freiraumplanerischen und 6kologischen Ziel-
setzung.

Zugleich wird dem Ziel 4.1.1 zum leistungs-
fahigen Erhalt und zur nachhaltigen Ergan-
zung der bestehenden Verkehrsinfrastruktur
durch Aus-, Um- und Neubaumaflinahmen
entsprochen. So wird auch Grundsatz 4.2
des LEP, wonach bei der Weiterentwicklung
der StralBeninfrastruktur der Ausbau des vor-
handenen StralRennetzes vor dem Neubau
zu bevorzugen ist, bertcksichtigt.

Die Verkehrsverhaltnisse in den Verdich-
tungsrdumen und in stark frequentierten Tou-
rismusgebieten sollen insbesondere durch
die Starkung des offentlichen Personenver-
kehrs verbessert werden (Grundsatz 4.1.3
LEP).

Diesem Grundsatz wird mit der Neugestal-
tung des Zentralen Omnibusbahnhofs (ZOB)
entsprochen, welcher im Sinne einer ,Mobi-
litdtsdrehscheibe® neben dem Schienenver-
kehr und dem OPNV auch die E-Mobilitat (E-
Bike / Pedelec) und den Fahrradverkehr und
Fahrradverleihsysteme berucksichtigt.

Gemal Ziel 2.1.5 des LEP sind die zen-
tralértlichen Einrichtungen in der Regel in
den Siedlungs- und Versorgungskernen der
Zentralen Orte zu realisieren. Ausnahmen
sind nur zuldssig, wenn im Siedlungs- und
Versorgungskern geeignete Flachen oder
notwendige Verkehrsinfrastrukturen nicht
zur Verflgung stehen oder wenn es zu At-
traktivitdtseinbuRen im Siedlungs- und Ver-
sorgungskern kommen wirde. Mittelzentren
sollen zentraldrtliche Einrichtungen des ge-
hobenen Bedarfs vorhalten (Grundsatz 2.1.3
LEP).

Mit dem BBP ,W43 Ottostrale / Bahn-

hofsstrale - 1. Anderung“ werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu
einer bedarfsgerechten Entwicklung im

Stadtkern des Mittelzentrums Flssen mit
leistungsfahiger Infrastruktur geschaffen.
Die Baugebiete werden gemaly Flachennut-
zungsplan als Mischgebiete nach § 6 Bau-
NVO ausgewiesen.

Aufgrund der innerstadtischen Lage werden
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
zugelassen. Vergnugungsstatten kénnen im
Bereich des Hotelbetriebes (Luitpoldpark Ho-



tel) ausnahmsweise zugelassen werden. Zur
Erhaltung des Gebietscharakters sind in dem
Ubrigen Bereich Vergnigungsstatten nicht
zuldssig. Das Maly der baulichen Nutzung
wird durch die zulassige Grundflache in Ver-
bindung mit der Geschosszahl bzw. der Ge-
b&udehohe bestandsorientiert festgesetzt.
Durch die Festsetzungen zu Art und Maf} der
baulichen Nutzung wird den Grundsatzen
aus Punkt 5.1 des LEP entsprochen. Dem-
nach sind die Standortvoraussetzungen fur
die bayerische Wirtschaft, insbesondere flr
die leistungsfahigen kleinen und mittelstan-
dischen Unternehmen sowie flur die Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe erhalten
und verbessert werden. Die Standortvoraus-
setzungen fur eine wettbewerbsféhige Tou-
rismuswirtschaft sollen ebenfalls erhalten
und verbessert werden.

Aufgrund der vorgesehenen, bestandsori-
entierten stadtebaulichen Entwicklung mit
Ausbau des bestehenden ErschlieRungs-
systems und Nachverdichtung bestehender
Baugebiete wird dem Grundsatz zur Umset-
zung flachensparender Siedlungs- und Er-
schliefungsformen unter Bericksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten entspro-
chen (Grundsatz 3.1 LEP). Zudem wird das
Ziel 3.2 des LEP berlcksichtigt, wonach
in den Siedlungsgebieten die vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung mdglichst
vorrangig zu nutzen sind. Ausnahmen sind
zulassig, wenn Potenziale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfigung stehen.

Die vorrangige Innenentwicklung ist fur eine
kompakte Siedlungsentwicklung (Siedlung
der kurzen Wege) sowie fur die Funktionsfa-
higkeit der bestehenden technischen Versor-
gungsinfrastrukturen wesentlich.

Um die Innenentwicklung zu starken, missen
vorhandene und fur eine bauliche Nutzung
geeignete Flachenpotenziale in den Sied-
lungsgebieten, z.B. Baulandreserven, Brach-
flachen und leerstehende Bausubstanz,
sowie Moglichkeiten zur Nachverdichtung
vorrangig genutzt werden. Dies ist insbeson-
dere vor dem Hintergrund des demographi-
schen Wandels von zentraler Bedeutung flr
funktionsfahige und attraktive Innenstadte
und Ortskerne, die als wirtschaftliche, sozi-

ale und kulturelle Mittelpunkte erhalten, wei-
terentwickelt und gestarkt werden mussen.
Die stadtebauliche und dorfliche Erneue-
rung tragt wesentlich zur Erreichung dieser
Ziele bei. Flachen, die der Naherholung und
raumlichen Gliederung der Siedlungsflachen
dienen (z.B. Parkanlagen und Griunflachen)
oder Ausdruck einer charakteristischen Sied-
lungsstruktur sind, sind in der Regel keine
geeigneten Potenzialflachen und sind erhal-
tungswurdig. Dies wird mit dem Erhalt des
Von-Freyberg-Parks beachtet.

aus [13]

4.2 Regionalplan Allgau (RP, Stand
25.07.2017)

Der Regionalplan  (Verordnung  vom
25.07.2017, in Kraft getreten am 11.04.2018)
hat die Aufgabe, Ziele und Grundsatze der
Raumordnung auf der Ebene der Region auf-
zustellen und fortzuschreiben. Er ist ein lang-
fristiges Entwicklungskonzept, dessen Ziele
(Z) und Grundsatze (G) fur alle 6ffentlichen
Planungstréger verbindlich und fur jeden
Blrger eine zuverldssige Orientierungshilfe
sind. Teil A beschreibt dabei die nachhaltige
Uberfachliche Entwicklung der Raumstruktur,
Teil B die nachhaltige Entwicklung der raum-
bedeutsamen Fachbereiche.

Die Stadt FUssen mit ca. 15.300 Einwohnern
(31.12.2015 = 15.265 EW) ist raumordne-
risch als Mittelzentrum ausgewiesen.

Sie liegt an der Entwicklungsachse von uber-
regionaler Bedeutung Ulm — Kempten — Fls-
sen — Reultte.

Flssen soll gemalk RP vorrangig zum mittel-

zentralen Versorgungszentrum der Region

entwickelt und in seiner Fremdenverkehrs-

funktion gestarkt werden. Dabei sind insbe-

sondere

+ die Beseitigung stadtebaulicher und
funktionaler Mangel

» die Verbesserung des Dienstleistungsbe-
reiches, insbesondere im Handel
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« die Starkung des Arbeitsplatzangebotes
durch Schaffung geeigneter gewerblicher
Arbeitsplatze anzustreben.

Wie beschrieben werden mit dem BBP ,W43
OttostraRe / BahnhofsstralRe - 1. Anderung*
die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zu einer bedarfsgerechten Entwicklung des
Stadtkerns von Fussen geschaffen. Durch
die Festsetzungen zu Art und Mal} der bau-
lichen Nutzung soll der Gebietscharakter
erhalten, langfristig gesichert und bedarfsge-
mal fortentwickelt werden. Somit wird dem
Grundsatz Al 1 des RP entsprochen, wonach
die Region vorrangig als Lebens- und Wirt-
schaftsraum flr die dort lebende Bevdlkerung
zu erhalten und sie nachhaltig in ihrer wirt-
schaftlichen Entwicklung und versorgungs-
mafigen Eigenstandigkeit zu starken ist.
Somit wird auch dem Erhalt und der wei-
teren Entwicklung der gewachsenen
Siedlungsstruktur entsprechend der Bedurf-
nisse von Bevolkerung und Wirtschaft Rech-
nung getragen (GrundsatzAV 1 1.1 RP). Das
organische Siedlungswachstum (Ziel A V 1
1.2 RP) wird durch gezielte Nachverdichtung
gefordert und somit der Flachenverbrauch
eingegrenzt (Ziel AV 1 1.3 RP) sowie der
Zersiedlung der Landschaft entgegengewirkt
(Ziel AV 1 1.3 RP).

Durch die stadtebauliche Nachverdichtung
und die angepasste Verkehrsplanung mit
Ausbau der OttostralRe bei gleichzeitigem
Erhalt des Von-Freyberg-Parks wird auch
Grundsatz AV 1 1.3 des RP zur Vermeidung
der Versiegelung von Freiflachen bertcksich-
tigt. Die entspricht auch dem Grundsatz AV
1 1.5, wonach innerdrtliche Grunflachen wie
Parkanlagen, Flussbegleitgrin und sonstige
bedeutsame Grinstrukturen insbesondere in
den zentralen Orten sowie in den Kur- und
Erholungsorten moglichst zu erhalten sind,
sowie Grundsatz B | 1 1.1, wonach die ver-
schiedenen Landschaftsraume der Region
moglichst differenziert und standortgerecht
— unter besonderer Berucksichtigung der Be-
lange des Naturschutzes und der Erholung
— zu nutzen sind. Insbesondere in den Kur-
orten und den hdherstufigen zentralen Orten
der Region soll die Umweltqualitédt erhalten

und gegebenenfalls verbessert werden (Ziel
All 2 2.3 RP).

Die Neugestaltung des ZOB, welcher mit
dem vorliegenden Bebauungsplan planungs-
rechtlich gesichert werden soll, entspricht
insbesondere den Zielen und Grundsatzen
gemal Teil B IV 1 1.1 des RP. Demnach ist
der Personennahverkehr mit dem vorhan-
denen Schienenverkehr zu einem integrier-
ten Verkehrsangebot zusammenzufuhren
(Ziel). An geeigneten Standorten sollen zu-
dem Mobilitatsdrehscheiben geschaffen wer-
den (Grundsatz).

Das angepasste StralRenverkehrskonzept
tragt Grundsatz B IV 1 1.2 Rechnung, welcher
fur das Mittelzentrum Fissen Verkehrsver-
besserungen insbesondere zur Entlastung
vom tourismusbedingten Durchgangsverkehr
fordert.

aus [14]

4.3 Arten- und Biotopschutzprogramm
Landkreis Ostallgau (ABSP, Stand:
Februar 2005)

Das ABSP [3] stellt den Gesamtrahmen al-
ler fur den Arten- und Biotopschutz erforder-
lichen MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege dar. Es ermdglicht
eine fachlich abgestimmte Darstellung und
Umsetzung der Ziele des Naturschutzes.
ImABSP des Landkreises Ostallgdu bestehen
keine Eintragungen fur das Planungsgebiet.



4.4 Flachennutzungsplan
Stadt Fiissen
(FNP, Stand 17. Anderung)

Fir die Stadt FUssen besteht ein Flachennut-
zungsplan mit integriertem Landschaftsplan
der mit offentlicher Bekanntmachung vom
02.01.1989 rechtswirksam geworden ist.

Fir die Stadt Flssen besteht ein rechtskraf-
tiger Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan. Im Flachennutzungsplan
sind gemischte Bauflachen entlang von Ot-
tostralde, Luitpoldstrale und Bahnhofstralle,
der Von-Freyberg-Park als 6ffentliche Grin-
flache dargestellt.

Die im Flachennutzungsplan vorgesehene
HauptverkehrsstralRenverbindung Uber die
Gluckstralle zur Bahnhofstrale als Entla-
stung der Luitpoldstrale wird planerisch nicht
mehr weiter verfolgt und soll durch den Aus-

Abb. 2: Ausschnitt FNP mit integriertem LSP Stadt Flissen (aus: [2])

bau der Ottostral’e - jedoch ohne eine Ver-
langerung durch den Von-Freyberg-Park - er-
setzt werden.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans
ist aktuell nicht angestrebt (siehe Kapitel |
3.4). Die rechtskraftige 17. Anderung des
Flachennutzungsplans, in der die Ottostralle
mit einer Verldngerung zur Bahnhofstralle
durch den Von-Freyberg-Park als Hauptver-
kehrsstralRe dargestellt ist, bildet fur dieses
Bebauungsplan-Aufstellungsverfahren im
Sinne einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung lediglich einen weitergehenden An-
satz fir die Gesamtstadt FUssen aus.

In dem Rahmenplan ,Westliche Innen-
stadt® wurde eine verkehrliche Entlastung

am Altstadtrand im Zuge der Otto-
straBe  vorgesehen, allerdings ohne
den ,Luckenschluss® zur  Bahnhof-
straBe durch den Von-Freyberg-Park.
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BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN



1 Bestandsaufnahme

Zur Beurteilung der Auswirkungen des Vor-
habens ist es zunachst erforderlich den Aus-
gangszustand zu erfassen und zu bewerten.
Die Bestandsaufnahme sowie die Beurtei-
lungen werden im Folgenden anhand der
Schutzguter dargestellt.

11 Aktuelle Nutzungen

Das Plangebiet liegt nordwestlich der histo-
rischen Altstadt von Fissen im Ubergangs-
bereich zu den Wohnsiedlungen. Im Norden
grenzen die Bahnanlagen und der Bahnhofs-
bereich an. Die Uberwiegend offene Bebau-
ung entlang der Kemptener Stral3e und Luit-
poldstralRe ist gekennzeichnet durch eine
Mischung aus Handel und Dienstleistungen
in den Erdgeschossen und Wohnen in den
Obergeschossen. Lediglich der Bereich Luit-
poldstral’e / Bahnhofstral3e ist geschlossen
bebaut durch einen Hotelkomplex (Luitpold-
park-Hotel) mit zusatzlicher Einzelhandels-
nutzung. Die Sudseite der OttostralRe ist
gepragt durch charakteristische villenartige
Wohngebaude mit groRen Géarten, die Nord-
seite ist teilweise noch unbebaut mit dichtem
Baumbestand.

Der Von-Freyberg-Park ist als offentliche
Grunflache wichtige innerstadtische Grunzo-
ne und elementarer Bestandteil der Grunfla-
chenversorgung der hoch verdichteten inner-
stadtischen Quartiere.

1.2 Schutzgiiter des Naturhaus-
haltes
1.2.1 Schutzgut Mensch
Verkehr
Derzeit wird der Verkehr Uber die Innere
Kemptener Strafle und die Luitpoldstralle in
die Innenstadt geleitet.
Die sudliche LuitpoldstralRe ist als Einbahn-
straBen ausgebildet. Ab der Einmindung
der Von-Freyberg-Stral’e in die Luitpold-
stral3e wird die ndrdliche Luitpoldstra’e bis
zum Kreisverkehr am Prinzregentenplatz im
Zweirichtungsverkehr befahren. Hier erfolgt
die Verknupfung mit der Bahnhofstralle, die
zum hoch belasteten Einmindungsbereich
am Kaiser-Maximilian-Platz fuhrt. Aufgrund
des geringen Knotenabstands kommt es in
den Spitzenverkehrszeiten zu einem erheb-
lichen Rickstau, welcher durch die FuRgan-
gerquerungen am Kreisverkehr zusatzlich

Strallenabschnitt Kfz tags My SV | Kfz nachts My SVin% | Vmax
Name N inKfz/h | in% N inKfz/h | in% in

km/h
OttostraRe Siid 7.050 441 5,0% 550 69 5,5% 50
OttostralRe Mitte 8.100 506 | 4,8% 600 75 5,5% 50
OttostraRe Nord 7.700 481 5,0% 600 75 5,3% 50
Von-Freyberg-Strale 13.200 825| 4,3% 1000 125 5,4% 50
LuitpoldstraRe 13.700 856 | 4,6% 900 113 6,4% 50
Prinzregentenplatz 13.500 844| 5,7% 900 113 6,9% 50
BahnhofstraRe West 800 50| 46,3% 100 13 8,0% 30
BahnhofstralRe Mitte 450 28| 82,2% 50 6,0 16,0% 30
Rupprechtstrale 1.600 100| 1,9% 100 13 4,0% 30
BahnhofstralRe Ost 3.950 247 | 9,8% 150 19| 12,0% 30
Von-Freyberg-StraRe West 7.300 456| 2,8% 400 50 3,0% 30
Von-Freyberg-StraRe Ost 6.900 431 2,9% 400 50 5,5% 30
AugustenstraRe 760 48| 4,9% 40 5 7,5% 30
Kreisverkehr Prinzregentenplatz 13.700 856| 4,6% 900 113 6,4% 30
Kreisverkehr OttostraRe Nord 13.200 825| 4,3% 1000 125 5,4% 30

Tab. 1: Verkehrsprognose Nullfall, Bezugsjahr 2030 (aus: [10])
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verstarkt wird. Der Kreisverkehr am Prinzre-
gentenplatz ist aufgrund der Raumsituation
eingeengt und fur Schwerverkehr schlecht
befahrbar, obwohl der gesamte vom Bahnhof
kommende Busverkehr Uber diesen Kreis-
verkehrsplatz lauft.

Die Gehwege entlang der Stral3en sind schmal
und unzureichend, zum Teil niveaugleich, mit
der Fahrbahn ausgebaut.

Nach Westen ist das Gebiet Uber den Kreis-
verkehr an der Kemptener Stralte sowie die
Von-Freyberg-Stralde gut angebunden.

Far den Prognosehorizont 2030 ist mit Ver-
kehren gemaf Tabelle 1 auszugehen. Leich-
te Nutzfahrzeuge werden dem Schwerver-
kehrsanteil der Lkw zugeschlagen.

Larm

Larmbelastung besteht im Plangebiet insbe-
sondere aufgrund des Schienen- und Stra-
Renverkehrs.

Zum Larm durch Schienenverkehr werden
im schalltechnischen Gutachten keine diffe-
renzierten Aussagen getroffen, da der vorlie-
gende Bebauungsplan diesbezlglich keine
Veranderungen bedingt.

Zum Larm durch Stra3enverkehr werden im
schalltechnischen Gutachten fir den Progno-
sehorizont 2030 die in Tabelle 2 dargestellten
Emissionspegel nach den RLS-90 errechnet.

aus [10]

1.2.2 Schutzgut Pflanze

Die Grinflachen innerhalb des Geltungs-
bereiches sind als Wiesen ausgebildet und
beschranken sich auf das Umfeld der Otto-
straBe und den Von-Freyberg-Park. Es ist
ein umfangreicher Baumbestand vorhan-
den, der ndrdlich der Ottostral’e sehr dicht
ausgepragt ist. Wahrend es sich im Bereich
des Von-Freyberg-Parks um einen eher alten
Baumbestand aus Laubgehdlzen handelt,
sind sudlich der Ottostrale viele Obstbdume
vorhanden.

Es sind keine Schutzgebiete, kartierte
Biotope und geschitzte bzw. gefdhrdete
Pflanzenarten im Planungsumgriff vorhan-
den.

aus [1]
StralRenabschnitt My M Emissionspegel Ly, in dB(A)

Name in Kfz/h in Kfz/h Tag Nacht
Ottostrale Siid 441 69 60,4 52,5
Ottostrale Mitte 506 75 60,9 52,9
OttostrafRe Nord 481 75 60,8 52,8
Von-Freyberg-Stralle 825 125 62,8 55,1
LuitpoldstraRe 856 113 63,1 55,1
Prinzregentenplatz 844 113 63,5 552
BahnhofstraRe West 50 13 55,4 43,7
BahnhofstralRe Mitte 28 6 58,0 45,3
Rupprechtstralle 100 13 49,9 42,1
BahnhofstraRe Ost 247 19 57,0 46,7
Von-Freyberg-StraRe West 456 50 57,0 47,5
Von-Freyberg-Stralle Ost 431 50 56,8 48,6
Augustenstrale 48 5 48,2 40,2
Kreisverkehr Prinzregentenplatz 856 113 60,6 52,5
Kreisverkehr OttostraRe Nord 825 125 60,3 526

Tab. 2: Emissionspegel im Prognose-Nullfall, Bezugsjahr 2030 (aus: [10])



Ca. 50 m nordlich des Plangebietes
und an das Untersuchungsgebiet der
artenschutzrechtlichen Potentialabschatzung
angrenzend befinden sich jedoch der Ziegel-
berg, dessen Hange einen Teilbereich des Ba-
yernnetzNaturProjekts ,Lebensraum Lechtal*
darstellen, sowie biotopkartierte Flachen, die
auch im Arten- und Biotopschutzprogramm
des Landkreises Ostallgau als Uberregional
bedeutsam aufgelistet sind. Diese Flachen
sind aulBerdem Teil der Trockenbiotopver-
bundachse des Lech- bzw. Halblechtals.

aus [18]

1.2.3 Schutzgut Tier

Fir das Planungsgebiet liegt eine
artenschutzrechtliche Potentialabschatzung
(Potentialabschatzung zum  Bebauungs-
plan ,W43 Ottostral’e / BahnhofstraRe” in
der Stadt Fissen im Landkreis Ostallgau,
Schwaben, Stand 13.08.2019) der AVEGA
Arbeitsgemeinschaft Vegetation der Alpen
vor.

Nachfolgend werden die Ergebnisse der
Bestandsanalyse zusammenfassend darge-
stellt, auf das Gutachten wird verwiesen:

Im Untersuchungsgebiet bestehen, insbe-
sondere am Nordrand des Von-Freyberg-
Parks, etliche potentielle Habitatstrukturen
fur héhlenbritende Vogelarten und Fleder-
mause.

Ansonsten besitzen die Gehdlzbestédnde im
Untersuchungsgebiet eine Funktion als Le-
bensraum flr die haufigeren Arten gehdlzbe-
wohnender Vdgel sowie als Leitstruktur und

Nahrungshabitat fur Fledermduse. Lediglich
in einem GroBbaum Ecke OttostralRe/Glick-
stralde erfolgte der Nachweis britender Kohl-
meisen.

Zahlreiche Gebaude im Untersuchungsgebiet
weisen grundsatzlich eine Eignung als Quar-
tiere fir Gebdudebriter und Fledermause
auf. Bei Begehung am 27.6.2019 wurden am
Gebaude in Von-Freyberg-Stralle 10 Hinwei-
se auf sieben Mauerseglerbrutplatze, und
damit eine vergleichsweise groRere Kolonie,
festgestellt. Es ist davon auszugehen, dass
noch weitere Brutplatze an dem Gebaude
vorhanden sind.

Aullerdem waren insgesamt im Plangebiet
viele Mauersegler nachzuweisen, weshalb
von einer stabilen, grolRen Population auszu-
gehen ist.

Potentiell fir die Zauneidechse geeignete
Habitatstrukturen mit gutem Entwicklungs-
potential befinden sich am Nordrand des
Untersuchungsgebietes, im Grenzbereich zu
den Bahnanlagen.

Bei den angrenzenden Bahnanlagen ist v.a.
die Nordseite gut als Habitat fur Zauneidech-
sen geeignet. Hier besteht ein eng verzahntes
Netzwerk aus insektenreicher Extensivwiese,
verschiedenen Sonnen- und Versteckstruk-
turen sowie Eiablageplatzen.

Im Rahmen von 3 durchgefihrten Bege-
hungen wurden insgesamt 9 Zauneidech-
sen nachgewiesen. Alle Individuen wurden
am Nordrand des Bahnhofs oder kurz vor
dem Bahnibergang im Westen gefunden.
Im erwarteten Eingriffsbereich wurden keine
Nachweise erbracht.

Luftschadstoff Konzentration in pg/m?
PMio 16
PM. 5 11
NO: 20
NOy 35
Os 50

Tab. 3: Vorbelastungswerte im Untersuchungsgebiet, Bezugsjahr 2030 (aus: [7])
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Es ist jedoch von einer nur kleinen, isolierten
Population auszugehen.

Der nachste Nachweis von Zauneidechsen
in der Artenschutzkartierung liegt ca. 1,5 km
Ostlich am Ostufer des Lech (2007; ASK-Nr.:
8430-640); es ist keine Anbindung an das
Planungsgebiet vorhanden.

aus [18]

1.2.4 Schutzgut Boden

Im Geltungsbereich finden sich Uberwiegend
anthropogen Uberpragte Béden auf fluviatilen
Ablagerungen, zumeist bestehend aus fein-
kdrnigem Sand oder Kies.

aus [8]

Nach Abstimmung mit dem Landratsamt
Ostallgdu (Herr PreilRler) vom 18.11.2004
sind keine altlastenverdachtigen Flachen
vorhanden.

Ebenso sind nach Abstimmung mit dem Was-
serwirtschaftsamt Kempten (Frau Tauer) vom
19.11.2004 keine Unfalle mit wassergefahr-
denden Stoffen oder anderweitige Schad-
stoffeintrage bekannt. Da sich das Gelande
jedoch inmitten von bebauten und gewerblich
genutzten Flachen befindet, ist bei Aushub
von Baugruben das Aushubmaterial vor Ent-
sorgung zu prufen.

1.2.5 Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich sind keine Oberflachen-
gewasser vorhanden. Der Standort wird als
grundwasserfern eingestuft.

Auch Trinkwasser- oder Heilquellenschutz-
gebiete bzw. wasserabhangige Natura-2000-
Gebiete befinden sich nicht im Plangebiet.

aus [8]

Die Richtlinie  2000/60/EG
rahmenrichtlinie®) ist zu beachten.

(,Wasser-

1.2.6 Schutzgut Luft

Im Einwirkungsbereich des Plangebiets be-
stehen Vorbelastungen aufgrund bestehen-
der Verkehrswege. Die verkehrsbedingten
Schadstoffemissionen setzen sich aus den
direkten Emissionen aus dem Betrieb der
Fahrzeuge sowie aus den indirekten Emis-
sionen auf der Stralle (z.B. Stdube) zusam-
men.

Mit steigender Bebauungshdhe sinkt die
Durchliftung der StralBenrdume. Die bau-
liche Situation ist im Bereich Luitpoldstrale,
Bahnhofstralle West und Prinzregentenplatz
gepragt von relativ engen Strallenraumen,
in Kombination mit dichter bis teilweise ge-
schlossener Randbebauung mit 2 bis 4 Ge-
schossen. Die Geb&udehodhe variiert zwi-
schen 10 und 15 m Uber Gelénde. AufRerhalb
dieser Bereiche ist die Bebauung deutlich
aufgelockert. Dies gilt fir die westliche Bahn-
hofstralRe, die Ottostralle und die Von-Frey-
berg-StralRe. Hier besteht Uberwiegend sehr
durchldssige Bebauung, bzw. teilweise nur
einseitige Bebauung, wodurch eine deutlich
héhere Verdinnung der Luftschadstoffe im
Vergleich zu kompakter Randbebauung ge-
geben ist.

FUr das Bezugsjahr 2030 ergeben sich flur
das Plangebiet die in Tabelle 3 dargestellten
Vorbelastungswerte.

aus [7]

1.2.7 Schutzgut Klima

Fissen liegt auf einer Héhe von etwa 800
m Uber NN. Damit ist Fissen die hdchstgele-
gene Stadt in Bayern.

aus [6]

Das Planungsgebiet liegt in der warmge-
maBigten Klimazone Bayerns, welche hier
durch mafig warme Sommer und, insbeson-
dere aufgrund der Lage an den bayerischen
Alpen, kalte Winter gekennzeichnet ist. Die
Stadt Fussen liegt sowohl im Einfluss der
Westwindzone als auch der kontinentalen



Wetterzone sowie der Féhnwinde. Das Klima
ist feucht und kihl. Die Jahresmitteltempera-
turen liegen je nach Héhenlage zwischen 5
und 6°C. Die Vegetationsperiode reicht von
Ende Marz / Anfang April bis Mitte Oktober.
Die Jahresniederschlage liegen im langjah-
rigen Mittel zwischen 1.100 und 1.300 mm
mit Niederschlagsmaximum im Juli.

aus [4] und [5]

Die unversiegelten Standorte im Planungs-
umgriff sind durch die Uberhitzungsregu-
lierende Wirkung und die resultierenden
ausgleichenden Effekte auf den Temperatur-
verlauf der ndheren Umgebung wertvoll fir
das Kleinklima.

Aktuell ist kein Klimagutachten fir das
Bearbeitungsgebiet veranlasst.

1.2.8 Schutzgut Landschaftsbild

Der Standort liegt in der Haupteinheit ,D66
Voralpines Moor- und Higelland® mit der Ein-
heit ,036 Lech-Vorberge®.

Der Planungsumgriff befindet sich nordwest-
lich der historischen Altstadt von Flssen im
Ubergangsbereich zu den Wohnsiedlungen.

Es bestehen Blickbeziehungen zum Hohen
Schloss und zur Berglandschaft der schwa-
bischen Voralpen bzw. der nérdlichen Kalkal-
pen.

aus [9]

1.2.9 Schutzgut Sach- und Kultur-
glter

In unmittelbarer Nahe des Planungsgebiets
befinden sich folgende Bodendenkmaler:

*  Bodendenkmal D-7-8430-0049: Mittelal-
terliche und friihneuzeitliche Befunde im
Bereich der Altstadt von Flissen

* Bodendenkmal D-7-8430-0049: Spatmit-
telalterliche Stadtbefestigung von Fus-
sen

Das Plangebiet tangiert im Bereich der Luit-
poldstralRe das Ensemble E-7-77-129-1 der
Altstadt von Fussen.

Im Geltungsbereich liegen zudem folgende
Baudenkmaler:

+ Baudenkmal D-7-77-129-13,
BahnhofstralRe 3: Hotel, dreigeschossiger
Walmdachbau mit Zwerchhaus und
neubarockem Fassadendekor, bez. 1902

* Baudenkmal D-7-77-129-103, Prinz-
regentenplatz:.  Denkmal fUr den
Prinzregenten Luitpold, Bronzefigur mit
Sockelreliefs nach Entwurf von Alois
Mayer, durch Hans Clement gegossen,
bez. 1902

* Baudenkmal D-7-77-129-126, Ottostralie
1: Villa, zweigeschossiger Massivbau mit
Uberstehendem Satteldach, Erkerturm mit
Zeltdach, ruckwartig holzernen Arkaden
und Balkonen auf erdgeschossigem
Erker, Neurenaissance, um 1900;
Einfriedung, gemauerte Pfeiler mit
schmiedeeisernem Zaun, gleichzeitig

 Baudenkmal D-7-77-129-186, Von-
Freyberg-Stralle 2: ehem. Wohnhaus
der Familie Freyberg-Eisenberg,
dreigeschossiger Walmdachbau, 19. Jh.

* Baudenkmal D-7-77-129-81,
Glicksstrale 2: Villa, zweigeschossger
Mansarddachbau mit Balkonen und
neoklassizistischer Wandgliederung, um
1870

Im Planungsumgriff befinden sich aufgrund
bestehender Bauwerke und Verkehrswege
sowie sonstiger Infrastruktureinrichtungen
zahlreiche Sachguter.

1.2.10 Wechselwirkungen der
Schutzgiiter

Die Bdden sind teilweise durch Bauwerke
und Verkehrswege versiegelt. Auf unversie-
gelten Flachen sind die Bodenfunktionen und
damit die Versickerung von Niederschlags-
wasser und die Grundwasserneubildung
nicht beeintrachtigt.
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21 Bei Durchfiihrung der Planung in Anspruch genommenen Flachen andern
sich kaum. In diesem Zug werden auch 22
211 Schutzgut Mensch P+R-Stellplatze dezidiert in ihrer Lage fest-
gelegt. Die Flache des ZOB wird als 6ffentlich
Verkehr gewidmete Verkehrsflache ausgewiesen. Bei

Die Hauptverkehrsstrome zur ErschlieRung
der Innenstadt verlaufen von der Kemptener
Stralle Uber die Trasse Ottostralle / Von-
Freyberg-Stralle / ndrdliche Luitpoldstralle
zum Knotenpunkt Kaiser-Maximilian-Platz.
Damit kann der Stralenzug Innere Kemp-
tener Stral’e / sudliche Luitpoldstrale ver-
kehrsberuhigt (z.B. verkehrsberuhigter Ge-
schaftsbereich Tempo 20) umgestaltet und
qualitativ aufgewertet werden. Er dient zu-
kanftig der ErschlieBung der Grundstucke,
dem Lieferverkehr und bietet zusétzliche
Kurzparkmdglichkeiten im Strallenraum. Da-
ruber hinaus ermdglicht er aufgrund der re-
duzierten Fahrgeschwindigkeit eine sichere
Radroutenverbindung sowie einen ungefahr-
deten Aufenthalt und Bewegungsraum fur
Fuldganger.

Zudem wird der vorhandene zentrale Omni-
busbahnhof (ZOB) in gleicher Lage tberplant
und verkehrlich neu geordnet. Die faktisch

der Organisation des geplanten Zentralen
Omnibusbahnhofes (ZOB) sind die aktuell
bekannten Anforderungen an Bushaltestellen
des OPNV's mit mindestens 8-9 Haltestellen-
positionen erfullt.

Um eine gute Anbindung des Zentralen
Omnibusbahnhofes (ZOB) sicherstellen zu
kdnnen muss die Bahnhofstralde zwischen
dem Bahnhof und dem Prinzregentenplatz
fur die Begegnung von OPNV-Bussen in der
Fahrbahn auf 6,00 bis 6,50 m aufgeweitet
werden. Ebenso sind kleinere Ertlchtigungs-
malnahmen am Prinzregentenplatz (Luit-
poldkreisel) und im Bereich zwischen dem
Prinzregentenplatz und dem Kaiser-Maximi-
lian-Platz vorzunehmen, um die Nutzbarkeit
der Staurdume verbessern zu kénnen.

Der OPNV-Busverkehr kann ausgehend vom
neuen Zentralen Omnibusbahnhof (ZOB)
Uber die Von-Freyberg-Stralle und die fur
den Begegnungsfall aufgeweitete Bahn-
hofstraRe ohne Umwege direkt in alle Rich-

Strallenabschnitt Kfz tags My SV |Kfznachts| My SVin% | Vmax
Name N inKfz/h | in% N in Kfz/h | in% in
km/h

OttostralRe Sid 7.400 463 5,6% 600 75 6,0% 50
Ottostrale Mitte 8.500 531 5,3% 700 88 5,7% 50
OttostralRe Nord 8.400 525 5,3% 700 88 5,8% 50
Von-Freyberg-Stralie 14.500 906 4,5% 1.200 150 5,4% 50
LuitpoldstraRe 15.700 981 4,6% 1.100 138 6,4% 50
LuitpoldstraRe 7.570 473 4,6% 530 66 6,4% 50
Prinzregentenplatz 15.300 956 5,6% 1.100 138 8,7% 50
BahnhofstralRe West 900 56 43,3% 100 12 10,0% 30
BahnhofstralRe Mitte 550 34 70,9% 50 6 20,0% 30
RupprechtstraRe 1.900 119 2,2% 100 13 5,0% 30
BahnhofstraRe Ost 4.350 272 9,7% 150 19 13,3% 30
Von-Freyberg-StraRe West 7.800 488 2,9% 500 63 5,2% 30
Von-Freyberg-StralRe Ost 7.800 488 2,9% 500 63 5,2% 30
AugustenstralRe 950 59 6,5% 50 6 8,0% 30
Kreisverkehr Prinzregentenplatz 7.570 473 4,6% 530 66 6,4% 30
Kreisverkehr Ottostralle Nord 14.500 906 4,5% 1.200 150 5,4% 30
Bypass 8.130 508 4,6% 570 7%l 6,4% 30

Tab. 4: Verkehrsprognose Planfall, Bezugsjahr 2030 (aus: [10])
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tungen gefuhrt werden. Hierbei erfolgen die
relevanten Verflechtungsvorgange insbe-
sondere Uber die Kreisverkehrsplatze. Die
Von-Freyberg-Stralle behalt ihre Anbindung
an die LuitpoldstralBe Uber den Ottokreisel
mit allen Verflechtungsmdoglichkeiten in das
Hauptverkehrsnetz der Stadt Flssen.

Die verkehrliche Ertlichtigung des Kreisver-
kehrsplatzes am Prinzregentenplatz durch
einen anliegenden ,Bypass“ wird der ge-
genwartig unterdimensionierte Stauraum am
Kaiser-Maximilian-Platz (LSA-Knoten) erwei-
tert. Dieser Ausbau ist dennoch verfligbaren
rdumlichen Randbedingungen geschuldet
und stellt eine Sonderbauform dar. Die Links-
abbiegespur nach Norden in die B 16 — Aug-
sburger StralRe kann im Zuge der Bahnhof-
stralle / Luitpoldstralie verlangert und damit
die Leistungsfahigkeit am Knotenpunkt Kai-
ser-Maximilian-Platz (Koordinierungsstrecke)
verbessert werden.

In Tabelle 4 sind die Ausgangswerte und die
hieraus berechneten stindlichen Verkehrs-
starken tags und nachts fir den Planfall mit
Bypass angegeben.

Larm

Die Stadt Fiissen plant die 1. Anderung des
Bebauungsplans ,W 43 Ottostrale / Bahn-
hofstralRe“ aus dem Jahr 2006.

Im Hinblick auf den Schallschutz in der
Bauleitplanung entfaltet das Vorhaben Aus-
wirkungen auf die FUhrung der Verkehre im
offentlichen Strallenraum.

Es handelt sich hierbei um Anderungen da-
hingehend, dass am Prinzregentenplatz aus
der Luitpoldstralle heraus am bestehenden
Kreisverkehr eine Bypass-Spur errichtet wer-
den soll. Zudem sind im Bereich der Luitpold-
strae und der Bahnhofstralle Anpassungen
des offentlichen Strallenraums dergestalt
vorgesehen, dass sich die Lage der verflg-
baren Fahrstreifen teilweise andert.

In der Folge sind in Teilbereichen erhebliche
bauliche Eingriffe in die bestehenden Stra-
Renverkehrswege gegeben.

Mit der Neuordnung des Strallenraums sind
zudem Anderungen im Verkehrsaufkommen
gegeniber dem bestehenden Zustand der
Verkehrsfuhrung prognostiziert, wodurch sich
bauliche MaRnahmen und Verkehrsmengen-
anderungen Uberlagern.

Daruber hinaus war die Neuordnung des
ZOB in Verbindung mit einer konkreten Aus-
weisung der derzeit nicht ndher geregelten
P+R-Stellplatze zu untersuchen.

Die Auswirkungen des Vorhabens waren
unter den genannten Randbedingungen
insgesamt einer Beurteilung nach der 16.
Bundes-Immissionsschutzverordnung - Ver-
kehrslarmschutzverordnung zu unterziehen.
Innerhalb der Bereiche, in denen die Anwen-
dungsvoraussetzungen der 16. BlmSchV
gegeben sind, waren anhand der Richtlinien
fur den Larmschutz an Stral3en - RLS-90, zu
ermitteln, inwieweit die Anderung des Bebau-
ungsplans Larmvorsorgemallnahmen auf
Grundlage der 16. BImSchV auslost.

Die schalltechnische Untersuchung des
Blros emPlan, Stand 10.03.2021, kommt
zu dem Ergebnis, dass die verkehrlichen
Mallnahmen im Bereich der Luitpold-
stralle und des Prinzregentenplatzes
SchallschutzmalRnahmen auslésen. Da ak-
tive Mallnahmen in der innerstadtischen Si-
tuation nicht in Betracht kommen, werden
passive MaRnahmen vorgesehen.

Die Durchfuhrung der Malinahmen erfolgt
mangels sonstiger eingefiuhrter Regelwerke
nach dem heutigen Stand der Technik in
Anlehnung an die ,Richtlinien fir den Larm-
schutz an Bundesfernstrafen in der Bau-
last des Bundes - 97, VLarmSchR 97“ vom
02.06.1997.

Grundlage fur die Bemessung des baulichen
Schallschutzes sind die Beurteilungspegel
an den betroffenen Gebauden und deren ein-
zelnen Fassaden und Stockwerken, welche
in Anlage 7 der schalltechnischen Untersu-
chung dokumentiert sind. Aus dem Beiplan
zum Schallschutz in Anlage 6 des Schallgut-
achtens ergibt sich die Lage der berechneten
Fassaden (s. Anhang 5).
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Damit sind die notwendigen Randbe-
dingungen gegeben, um mit Rechtskraft
des Bebauungsplans die Belange des
Schallschutzes sachgerecht zu behandeln.

Dariiber hinaus war eine Bewertung der An-
derung der Verkehrszahlen in den baulich

Die Neuordnung des ZOB'’s (Zentraler Omni-
busbahnhof) I16st nach den anzuwendenden

RLS-90 (Richtlinien fur den Larmschutz an
Strallen) keine SchallschutzmalRnahmen
aus, insofern werden diesbezlgliche Fest-
setzungen nicht erforderlich.

nicht gednderten Bereichen zu geben. aus [10]

Die Bewertung kommt zu dem Ergebnis, dass

Larmpegelzunahmen Uberwiegend deutlich

unterhalb der menschlichen Wahrnehmbar-

keitsschwelle liegen und zudem auch die ab-

soluten Beurteilungspegel deutlich unter den

Grenzwerten der Larmsanierung liegen. Da

sich keine signifikanten und unzumutbaren

Mehrbelastungen ergeben, 16st der Bebau-

ungsplan diesbezuglich keine ergdnzenden

Vorsorgemafnahmen aus.

StralRenabschnitt M+ M Emissionspegel Lye in dB(A)
Name in Kfz/h in Kfz/h Tag Nacht

OttostraRe Siid 463 75 60,9 531
Ottostrale Mitte 531 88 61,3 53,7
OttostraRe Nord 525 88 61,3 53,7
Von-Freyberg-StraRe 906 150 63,3 55,9
LuitpoldstraRe 981 138 63,7 55,9
LuitpoldstraRe 473 66 60,5 52,7
Prinzregentenplatz 956 138 64,0 56,7
BahnhofstraRe West 56 13 55,7 443
BahnhofstraRe Mitte 34 6 58,2 45,8
Rupprechtstralle 119 13 50,8 42,6
BahnhofstraRe Ost 272 19 57,4 46,8
Von-Freyherg-StraRe West 488 63 57.3 49,5
Von-Freyherg-StralRe Ost 488 63 57,3 49,5
Augustenstralle 59 6 49,7 40,3
Kreisverkehr Prinzregentenplatz 473 66 58,0 50,2
Kreisverkehr OttostraRe Nord 9206 150 60,8 53,4
Bypass 508 71 50,3 50,5

Tab. 5: Emissionspegel im Prognose-Planfall, Bezugsjahr 2030 (aus: [10])



2.1.2 Schutzgut Pflanze

Durch den Verzicht auf Verlangerung der
Ottostralle durch den Von-Freyberg-Park
bis zum Bahnhof wird der Eingriff in den
Baumbestand deutlich reduziert. Lediglich
am nordlichen Rand des Parks und im Be-
reich des ZOB's ergeben sich Eingriffe in den
Baumbestand.

Die Stadt Fiissen hat im Vorgriff auf die An-
derungsplanung den Baumbestand auf Er-
haltungswirdigkeit untersuchen lassen. Die
im Bebauungsplan im Bereich des Von-Frey-
berg-Parks bzw. des zukinftigen ZOB 15 zur
Fallung vorgeschlagen Baume sind geman
dem Gutachten zur Erhaltungswirdigkeit von
Baumen (TreeConsult Brudi & Partner, Stand
05.05.2017) nicht oder wenig erhaltenswert.

aus [12]

Ingesamt werden im Geltungsbereich 35
Baume als zu etnfernen gekennzeichnet. Fir
den Eingriff werden Ersatzpflanzungen durch
Planzeichen festgesetzt. Die Anzahl der Er-
satzpflanzungen geht Uber das Mal des
Baumeingriffs deutlich hinaus.

Hierfar ~werden Baumpflanzungen im
Verkehrsgrin sowie in verkehrsberuhigten
Bereichen mit heimischen (Berg-Ahorn,
Hange-Birke, Hainbuche, Echte Walnuss,
Stiel-Eiche, Echte Mehlbeere, Eberesche,
Winter-Linde) sowie besonders stadtklima-
vertraglichen (Feldahorn und Sorten, Hain-
buche und Sorten, Apfeldorn, Stiel-Eiche und
Sorten, Echte Mehlbeere, Winter-Linde und
Sorten) Baumarten festgesetzt.

Der Strallenraum wird so mit unterpflanzten
(Bodendecker) Einzelbdumen gestalterisch
aufgewertet.

Private Grunflachen sind von Bebauung
freizuhalten und gartnerisch zu gestalten.
Es sind Obstbdume und weitere heimische
Laubgehdlze zulassig.

Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen
sind mit Ausnahme der Flachen flr
Nebenanlagen und Stellplatze sowie der
zuldssigen  Arbeits- und Lagerflachen
als Griunflachen anzulegen und gartne-

risch zu gestalten. Die nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind gemal Festset-
zung durch Planzeichen mit Einzelbdumen
zu bepflanzen.

Wahrend Bauarbeiten sind Baumschutzmal3-
nahmen fir zu erhaltende Baume gemal
DIN 18920 und RAS LP 4 vorzusehen.

Far zu erhaltende Baume in und neben befe-
stigten Flachen sind technische Malnahmen
i.S.v. Wurzelbrlicken erforderlich, deren Aus-
dehnung den Kronendurchmesser um 1,50 m
in alle Richtungen Uberschreiten sollte.

Die Begrlinung ist entsprechend der Festset-
zungen durch Planzeichen und weitere Sat-
zungsbestimmungen vorzunehmen, zu erhal-
ten und bei Ausfall zu ersetzen.

21.3 Schutzgut Tier

Durch den Ausbau des ZOB's und die Er-
weiterung der Verkehrsflachen entstehen
Eingriffe v.a. in den Von-Freyberg-Park. Die
Fallung von 14 Badumen hat in Verbindung mit
der Verringerung der Parkflache negativen
Einfluss auf den Lebensraum von kommunen
Tierenarten.

Fir das Planungsgebiet liegt eine saP (Poten-
tialabschatzung zum Bebauungsplan ,W43
OttostralBe / BahnhofstraRe® in der Stadt
Fissen im Landkreis Ostallgdu, Schwaben,
Stand 13.08.2019) der AVEGA Arbeitsge-
meinschaft Vegetation der Alpen vor.
Nachfolgend werden die Ergebnisse der Be-
eintréachtigung prufungsrelevanter Arten zu-
sammenfassend dargestellt, auf das Gutach-
ten wird verwiesen:

Saugetiere
In den Gehdlzstrukturen im Untersuchungs-

gebiet wurden keine fir Fledermause geeig-
neten Quartiersstrukturen vorgefunden. Eine
besondere Eignung als Jagdhabitat ist nicht
gegeben, Leitstrukturen sind vom Vorhaben
nicht betroffen. Fledermauspopulationen
werden somit nicht beeintrachtigt.
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Viele Gebaude im Untersuchungsgebiet wei-
sen grundsatzlich eine Eignung als Quartiere
fur Geb&udebriter und Fledermause auf.
Im Falle von Sanierungen und Abrissen von
Bestandsgebduden sollten daher Untersu-
chungen zu Fledermaus- und Gebaudebri-
terquartieren durchgefihrt werden.

Lebensraumstrukturen weiterer, artenschutz-
rechtlich relevanter S&ugetierarten sind im
Planungsgebiet nicht vorhanden bzw. kann
ein Vorkommen der prufungsrelevanten Arten
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden.

Vogel
Geholze mit relevanten Quartierstrukturen

fur héhlen- und nischenbritende Vogelarten
werden nicht entfernt. Von einem Eintreten
des Verbotstatbestands der Stérung geman
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist nicht aus-
zugehen, da das gesamte Planungsgebiet
durch die Larmbelastung der angrenzenden
Straflen und des Bahnhofs stark vorbelastet
ist. Um einen Toétungstatbestand nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG bei den haufigen und
weit verbreiteten Arten der Gehdlzlebensrau-
me zu vermeiden mussen Gehdlzfallungen
aulerhalb der Vogelbrutzeit durchgeflhrt
werden.

Reptilien

Momentan sind im Grenzbereich zwischen
Bahnanlagen und Busbahnhof hdchstens
einzelne, wandernde Tiere zu erwarten. Um
eine Ansiedlung von Zauneidechsen im Ein-
griffsbereich des Vorhabens zu verhindern,
mussen Pflegemallnahmen wie Mahd und
Entfernung potentieller Habitatstrukturen
durchgefiihrt werden. Um den Tatbestand
der Toétung gem. § 44 Abs.1, Nr. 1 BNatschG
auszuschlielen muss ein reptiliendichter
Schutzzaun an der Grenze zu den Bahnan-
lagen aufgestellt werden. Da zu erwartende
Beeintrachtigungen bei einem erst nach
mehreren Jahren erfolgendem Baubeginn
nur mit grolen Unsicherheiten beurteilt wer-
den konnen, ist unmittelbar vor Beginn der
Bauarbeiten eine ergédnzende Begehung
des Grenzbereichs zwischen Bahnanlagen
Busbahnhof mit Beurteilung der artenschutz-

fachlichen Entwicklung durch eine Fachkraft
notwendig.

Die Lebensraumanspriche anderer, nach
Anhang IV der FFH-RL geschutzter Reptili-
enarten sind im Untersuchungsgebiet nicht
erfullt.

Weitere Tierarten

Das Vorkommen von Anhang-IV-Tierarten
aus anderen Artengruppen (Amphibien, Fi-
sche, Schmetterlinge, Ké&fer, Libellen und
Weichtiere) kann im Untersuchungsgebiet
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden, da bei keiner dieser Arten die Habi-
tatanspriche erflllt werden. Zudem liegt der
Wirkraum des Vorhabens bei den meisten
Arten aullerhalb der bekannten Verbreitungs-
gebiete.

Umweltbaubegleitung

Samtliche vorgenannten artenschutzfach-
lichen Mallnahmen sowie die BaumalRhahme
im Bereich Bahnhof / ZOB sind unter Uber-
wachung und Anleitung einer qualifizierten
Okologischen Baubegleitung durchzufihren.

21.4 Schutzgut Boden

Bei der Anderung des Bebauungsplans
wurde das gesetzlich verankerte Ziel einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
und der Vorrang der Innenentwicklung im
Sinne der §§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 2 BauGB
bertcksichtigt insbesondere durch den
Verzicht auf die Verlangerung der Ottostrale
durch den Von-Freyberg-Park.

Durch den Neubau von Gebauden und
die erforderliche Anlage von oberirdischen
Stellplatzensowie durch die Ausweitung von
Verkehrsflachen werden bislang unbebaute
Flachen versiegelt, die natarlichen
Bodenfunktionen werden beeintrachtigt.

Ein erheblicher Eingriffin die Bodenfunktionen
entsteht durch geplante Tiefgaragen. Auch
die Festsetzung zur Uberdeckung von
Tiefgaragen mit ca. 60 cm Oberboden kann
die nattrlichen Bodenfunktionen nicht wieder
herstellen.



Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden,
der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schutzen. Daher ist der
belebte Oberboden ist vor Baubeginn jeder
MalBnahme abzuheben, in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schutzen.

Aufgrund der innerortlichen Lage der
Baumalnahmen ist anfallender Aushub
vor einer Entsorgung entsprechend zu
untersuchen. Hierbei ist das Merkblatt
.Beprobung von Boden und Bauschutt*
(Stand November 2017) des Bayerischen
Landesamts fur Umwelt (Referat 35) zu
beachten.

Sollte sich bei den Aushubarbeiten eine
Kontamination des Bodens herausstellen, ist
hinsichtlich der Entsorgung das Landratsamt
Ostallgdu zu verstéandigen. Der belastete
Boden ist auf eine vom Landratsamt zu
benennende Stelle zu entsorgen.

2.1.5 Schutzgut Wasser

Das auf Dach- und Grundsticksflachen an-
fallende Niederschlagswasser wird, soweit
technisch maoglich, in geeigneten Versicke-
rungsanlagen auf den Grundstlcken versi-
ckert und so dem Grundwasser zugeflhrt.
Fir die Niederschlagswasserversickerung
sind das DWA Merkblatt M 153 ,Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwas-
ser®, das DWA Arbeitsblatt A 138 ,Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser®, die Nie-
derschlagswasserfreistellungsverordnung
NWFreiV sowie die dazugehdrigen Tech-
nischen Regeln TRENGW zu beachten.

Die Versickerung des Oberflachenwassers
vor Ort und damit auch die Grundwasserneu-
bildung werden kleinrdumig jedoch durch Er-
weiterung der Verkehrsflachen und bauliche
Nachverdichtung geringfligig beeintrachtigt.
Im Rahmen der Minimierungsmaflnahmen

werden fur  Stellplatze versickerungsfa-
hige Belage festgesetzt, z.B. Pflastersteine
mit Rasenfuge, wassergebundene Decke,
Schotterrasen. Sonstige zu befestigende
Flachen sind ebenfalls wasserdurchlassig
anzulegen, die Flachenversiegelung ist zu
minimieren. Versiegelte Flachen sind soweit
wie moglich zu entsiegeln.

Durch die erforderliche Flachenversiegelung
verandert sich dennoch kleinraumig der Was-
serhaushalt.

Zur Schonung der Trinkwasserreserven kann
unverschmutztes Niederschlagswasser ge-
trennt gesammelt und als Brauchwasser (Re-
genwassernutzungsanlage) genutzt werden.

21.6 Schutzgut Luft

Wie beschrieben plant die Stadt Fissen die
1. Anderung des Bebauungsplans ,W 43
Ottostralle / Bahnhofstrale® aus dem Jahr
2006.

Die baulichen MaRhahmen zur Neuordnung
des Strallenraums Uberlagern sich mit den
resultierenden Verkehrsmengenanderungen.
Auch der bestehende zentrale Omnibus-

parkplatz (ZOB) wird Uberplant. Die
Malnahmen waren daher auf deren
lufthygienische Auswirkungen zu unter-

suchen.

Zweck der lufthygienischen Untersuchung
des Biros emPlan, Stand 10.03.2021,
war die Beurteilung des Bauvorhabens
aus lufthygienischer  Sicht auf der
Grundlage der Immissionsgrenzwerte
der 39. Bundes-Immissionsschutzverord-
nung. Die Berechnung der Luftschad-
stoffkonzentrationen erfolgt nach dem
fur die Beurteilung von innerstadtischen
Bebauungsstrukturen bewahrten Rechen-
programm IMMIS"* auf der Grundlage der
Verkehrsmengen fir den Prognosehorizont
2030.

Beurteilungsgrundlage sind die kennzeich-
nenden Grolen Feinstaub und Stickoxide
und der fir diese Schadstoffe verbindlichen
Grenzwerte fur die Jahresmittelwerte und die
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zulassigen Uberschreitungshaufigkeiten fiir
die Tagesmittelwerte bzw. Stundenzahlen im
Jahr.

Betrachtet wurden finf relevante Be-
rechnungsquerschnitte im Bereich der
potentiell durch die MaRBnahme am

hoéchsten betroffenen Bebauungen unter
Berlcksichtigung bereits eingetretener oder
absehbarer stadtebaulicher Entwicklungen.
Diese fiuhren im Wesentlichen zu einer
Verengung der Strallenrdume an noch
einigen wenigen Querschnitten, haben
jedoch keinen wesentlichen Einfluss auf die
Gesamtsituation in den StraRenrdumen,
da die Strallenrandbebauung bereits heute
relativ kompakt ist und hierdurch ohnehin
nur noch eine begrenzte Durchliftung der
Strallenziige gegeben ist.

Die Untersuchung kommt zu folgenden

Ergebnissen:

« Im Bezugsjahr 2030 kommt es mit
Umsetzung der MaBnahme und den
prognostizierten Verkehrsmengensteige-
rungen bei ansonsten vergleichba-
ren Randbedingungen zu gering-
fugigen Zunahmen der Luftschadstoff-
konzentrationen in den Straflenrdumen.

« Der Grenzwert fur PM,; von 40 ug/m®
wird dennoch in allen Stralenzigen
eingehalten. Die maximalen Konzentra-
tionen werden im sddlichen Teil
der Luitpoldstralle mit Werten um
aufgerundet 25 pg/m? erreicht.

+ Der maximal errechnete Wert fur PM,
ergibt sich dort zu gerundet 17 pg/m3,
womit der Grenzwert von 25 pyg/m® um 8
pg/m? unterschritten wird.

« Der Grenzwert von 40 pg/m? fir NO, wird
mit 34 pg/m? deutlich eingehalten.

« Im Planfall ist mit bis zu 24
Uberschreitungstagen des Tagesmittels
von 50 pg/m® im Jahr zu rechnen.
Zulassig waren 35 Uberschreitungstage.

« Der Uber eine volle Stunde gemittelte
Immissionsgrenzwert fir Stickstoffdioxid
(NO,) von 200 pg/m?bei 18 zugelassenen
Uberschreitungen im Kalenderjahr ist im
Vergleich zum Jahresmittelwert von 40
pg/m® der weniger kritische Grenzwert.

Die Wahrscheinlichkeit, dass eine
Uberschreitung des Stundenmittelwerts
von 200 pg/m? haufiger als 18 Mal / Jahr
auftritt. In der Prognose (Planfall) liegt
die Wahrscheinlichkeit einer 18-fachen
Uberschreitung des Stundenmittelwerts
von 200 pg/m* in Abhangigkeit vom
betrachteten  Stralenzug  gerundet
zwischen 1und 2 %, womit dieses Ereignis
vergleichsweise unwahrscheinlich ist.

Im Ergebnis sind die Anforderungen der 39.
BImSchV umfassend eingehalten. Mal}-
nahmen zur Luftreinhaltung werden demnach
als Folge der MaRnahme nicht erforderlich.

21.7 Schutzgut Klima

Den Erfordernissen des Klimaschutzes kann
in dem von § 1a Abs. 5 BauGB vorgesehenen
Mall Rechnung getragen werden. Bereits
bei der Auswahl des Plangebiets sind
MaRnahmen bertcksichtigt worden, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen und
diesem entgegenwirken.

Die Nutzung vorhandener Stralenzige
ermdglicht eine deutliche Reduzierung
der Neuversiegelung und verhindert so
kleinklimatisch weitere Aufhitzungseffekte
infolge zusatzlicher Asphaltflachen.

Durch die kleinflachig erforderliche Neuver-
siegelung ist im Vergleich zur Bestandssitu-
ation dennoch in Teilbereichen eine gering-
fugige Veranderung des Strahlungshaushalts
anzunehmen.

GroRere kleinklimatische Veranderungen
ergeben sich im Zuge der baulichen Nach-
verdichtung z.B. durch Flachenuberbauung,
Beeinflussung von Luftstromungen und Ab-
strahlungseffekte der entstehenden Fassa-
den.

Im Rahmen der Grinordnung werden
daher zur Minimierung stralRenbegleitende
Geholzpflanzungen und  Flachen  flr
Strallenbegleitgriin festgesetzt.



21.8 Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Erganzung der Verkehrsflachen,
insbesondere im Bereich des ZOB, sowie
durch Nachverdichtungsmaflinahmen wird
das Orts- und Landschaftsbild verandert.

Bestehende Blickbeziehungen zum Hohen
Schloss und der Berglandschaft werden nur
gering beeintrachtigt. Der verlorengehende
Baumbestand wird ersetzt. Die optische Be-
eintrachtigung durch zu erstellende Larm-
schutzwande wird durch flachige Begriinung
der Wande verringert. Zudem sind aneinan-
der grenzende Larmschutzwande in Ausflh-
rung, Material, Dimension und Gestalt aufei-
nander abzustimmen.

21.9 Schutzgut Sach- und Kulturguter

Die vorhandenen Baudenkmaler wer-
den von der Planung nicht berthrt. Alle
Baumalnahmen an oder in der Nahe von
Baudenkmalern sind erlaubnispflichtig nach
Art. 6 BayDSchG.

Far Bodeneingriffe jeglicher Art in der Nahe
von Bodendenkmalern (FL.Nr. 597, 598,
598/1, 598/2, 598/6, 598/7, 598/8, 634, 636,
684/2,4105/1, 4105/2) ist eine denkmalrecht-
liche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG not-
wendig, die in einem eigensténdigen Erlaub-
nisverfahren bei der zustdndigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
Alle BaumalBnahmen an oder in der Nahe
von Baudenkmaélern sind erlaubnispflichtig
nach Art. 6 BayDSchG.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung
von Bauvorhaben zutage kommen, unterlie-
gen der Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG.
Far alle Bauvorhaben ist eine Erlaubnis nach
Art. 7 und Art. 15 BayDSchG zu beantragen.

Durch Nachverdichtung entstehen neue
Sachguter in Form von Geb&uden mit zuge-
hérigem Umfeld (Tiefgaragen, Garagen, Gar-
ten etc.).

2.1.10 Wechselwirkungen der
Schutzgiiter

Vor allem der Wirkungspfad Boden - Was-
ser ist durch die geplante Neuversiegelung
betroffen. Hieraus ergeben sich weitere
Wechselwirkungen v.a. auf Pflanzen und
Tiere sowie das Kleinklima. Die im Rahmen
des Bebauungsplanes festgesetzten Mini-
mierungsmalnahmen und MaRnahmen der
Grunordnung wirken diesen Wechselwir-
kungen gezielt entgegen.

Ein Ausgleich innerhalb des Geltungsbe-
reichs ist jedoch nicht mdglich. Daher sind
aulerhalb des Planungsumgriffs Ausgleichs-
maBnahmen durchzuflhren.

2.2 Bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

221 Schutzgut Mensch

Verkehr

Die prognostizierten Verkehrszahlen fur 2030
sind in Tabelle 1 dargestellt.

Larm

An bestehender Bebauung gelten die Grenz-
werte der 16. BImSchV. In Tabelle 2 werden
die Emissionspegel im Prognose-Nullfall fur
das Bezugsjahr 2030 dargestellt.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung sind kei-
ne SchallschutzmalRnahmen vorzusehen, da
sich keine wesentlichen baulichen Verande-
rungen an den Verkehrswegen ergeben.

Luft

Im Einwirkungsbereich des Plangebiets be-
stehen Vorbelastungen aufgrund bestehen-
der Verkehrswege. Die verkehrsbedingten
Schadstoffemissionen setzen sich aus den
direkten Emissionen aus dem Betrieb der
Fahrzeuge sowie aus den indirekten Emis-
sionen auf der Stralle (z.B. Stdube) zusam-
men.

Fir das Bezugsjahr 2030 ergeben sich flur
das Plangebiet die in Tabelle 3 dargestellten
Vorbelastungswerte.
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2.2.2 Schutzgut Pflanze

Die Flache des Von-Freyberg-Parks bleibt
in ihrer bestehenden Ausdehnung erhalten.
Die Vegetation des Parks wird sich weiterent-
wickeln.

2.2.3 Schutzgut Tier

Das Planungsgebiet stellt ein Habitat fur
kommune Tierarten dar. Bei Nichtdurchfih-
rung der Planung werden sich diese insbe-
sondere im Bereich der bestehenden Griin-
flachen trotz bereits vorhandener Stérungen
weiterentwickeln.

224 Schutzgut Boden

Die naturlichen Bodenfunktionen werden bei
Nichtdurchfuhrung der Planung nicht weiter
beeintrachtigt.

2.2.5 Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildung wird bei Nicht-
durchflhrung der Planung nicht weiter beein-
trachtigt.

2.2.6 Schutzgut Luft

Die aus dem StralRenverkehr resultierenden
Luftbelastungen bleiben bestehen und stei-
gen bei zunehmendem Verkehrsaufkommen
an.

2.2.7 Schutzgut Luft und Klima
Die begrunten, unversiegelten Flachen tra-
gen zur Entstehung von Kaltluft bei.

2.2.8 Schutzgut Landschaftsbild

Vorhandener Bestand baulicher Anlagen,
Verkehrswege und Grunstrukturen sowie be-
stehende Blickbeziehungen bleiben erhalten.

Schutzgut Auswirkungen auf die Schutzgtiter
Mensch

-Larm mahig

- Verkehr manig

Pflanze manig

Tier maRig (vorlaufig)
Boden mahig

Wasser

- Grundwasser gering

- Oberflachenwasser gering

Luft gering

Klima

- grof3raumig gering

- kleinraumig mahig
Landschaftsbild gering

Sach- und Kulturguter gering

Tab. 6: Auswirkungen der Planung auf die Schutzgliter



2.2.9 Schutzgut Sach- und Kulturguter

Die bestehenden baulichen Anlagen und
Verkehrsflachen bleiben erhalten. Bau- und
Bodendenkmaler bleiben unbeeinflusst.

2.210 Wechselwirkungen der
Schutzgiter

Der Wirkungspfad Boden-Wasser ist im Be-
reich bisher unversiegelter Flachen intakt
und von Bedeutung fur die Grundwasserneu-
bildung. Die unversiegelten Flachen wirken
kleinklimatisch Uberhitzungseffekten entge-
gen. Der im Bereich von Grunflachen beste-
hende Gehdlzbestand stellt einen Lebens-
raum fur zahlreiche Tierarten dar.

23 Bewertung der Auswirkungen
der Planung auf die Schutzgtiter

Die beschriebenen Auswirkungen der Pla-
nung sind in Tabelle 6 zusammenfassend
dargestellt.

Das Vorhaben hat gesamtdkologisch gese-
hen geringe bis maRige Auswirkungen auf
die Schutzguter.

24 Beriicksichtigung der Umwelt-
belange in der Planung

Im Rahmen der Planung wurden die Uberge-
ordneten Belange des LEP und RP soweit
wie moglich bericksichtigt.

Die Stadt Fussen ist sich der besonderen
Bedeutung der Belange von Natur und Land-
schaft bewusst.

Das Ziel der Erhaltung und Verbesserung der
Naturguter sowie die Bewahrung von Veran-
derungen mit mittelfristig nicht umkehrbaren
Auswirkungen kann im Rahmen der Planung
kleinrdumig nicht berlcksichtigt werden.

Die Verluste an Substanz und Funktionsfahig-
keit des Bodens durch Versiegelung werden
in der verbindlichen Bauleitplanung plane-
risch durch Festsetzungen zur Grinordnung
minimiert.

Zudem werden externe Ausgleichsmal}-
nahmen festgesetzt.
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3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

3.1 Vermeidungs- und Minimierungs-
mafRnahmen

Laut § 13 Bundesnaturschutzgesetz sind ,er-
hebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft (...) vom Verursacher vorrangig
zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs-
oder Ersatzmalnahmen oder, soweit dies
nicht maéglich ist, durch einen Ersatz in Geld
zu kompensieren.”

3.1.1 VermeidungsmaBnahmen

Als Ergebnis der Alternativenprifung zu
moglichen Aus- und Umbauvarianten der
Ortskernumfahrung mit Anschluss an den
ZOB wurde eine bestandsorientierte Stra-
Renfihrung gewahlt, welche den Anforderun-
gen einer Hauptverkehrsstral’e genigt und
dennoch eine mdglichst geringe Neuversie-
gelung erfordert.

Nachfolgend werden schutzguterbezogen die
berlcksichtigten VermeidungsmafRnahmen
dargestellt.

Schutzgut Arten und Lebensrdume:

«  Erhaltung und Sicherung von Bereichen
mit besonderer Bedeutung fur das
Schutzgut Arten und Lebensrdume durch
Erhalt des Von-Freyberg-Parks

*  Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigun-
gen von Lebensraumen und Arten durch
Isolation, Zerschneidung und Stoffeintra-
ge durch Erhalt des Von-Freyberg-Parks

* Erhalt schutzwirdiger Geholze, Einzel-
baume, Baumgruppen und Alleen sofern
durch Trassenfihrung im Rahmen der
Verkehrsplanung méglich

« Sicherung erhaltenswerter Baume und
Straucher im Bereich von Baustellen

« Bidndelung von Versorgungsleitungen
und Wegen im Rahmen der Verkehrspla-
nung

Schutzgut Boden:

* sparsamer Umgang mit Grund und Boden
durch Nachverdichtung und weitgehende
Nutzung bestehender Verkehrstrassen

» schichtgerechte Lagerung und sofern
technisch mdglich Wiedereinbau des Bo-
dens

* Anpassung des Verkehrswegebaus an
den Gelandeverlauf zur Vermeidung gro-
Rerer Erdmassenbewegungen sowie von
Veranderungen der Oberflachenformen

* Verwendung versickerungsfahiger Bela-

ge

Schutzgut Wasser:

 Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch  Verwendung
versickerungsfahiger Belage

Schutzgut Klima / Luft:
e Erhaltkleinklimatisch wirksamer Flachen,
insbesondere des Von-Freyberg-Parks

Schutzgut Landschaftsbild:

» Erhalt von Sichtbeziehungen und En-
semblewirkungen sowohl bezlglich hi-
storischer Altstadt als auch der umge-
benden Berglandschaft

* bestandsorientierter Ausbau der Ver-
kehrswege mit standortangepasster
Nachverdichtung

» weitgehender Erhalt des Baumbestands
im Von-Freyberg-Park und angren-
zenden Stralienziigen

3.1.2 MinimierungsmaBnahmen
Ortliche Bauvorschriften

Zur Einbindung der baulichen Anlagen in
den Kontext des Orts- und Landschaftsbilds
werden ortliche Bauvorschriften zu Dachern,
Baukorpern, Fassaden, Einfriedungen, Larm-
schutzwanden, Leitungen, Antennen, Mull-
tonnen und Werbeanlagen festgesetzt.

So sind beispielsweise Flachdacher, wel-
che nicht als Terrasse genutzt werden, zu
begrinen. Aneinander grenzende Larm-
schutzwande sind in Ausfihrung, Material,
Dimension und Gestalt aufeinander abzu-
stimmen. Als Einfriedung sind nur Zaune aus
Holz oder Metall mit senkrechter Gliederung
oder geschnittene Laubholzhecken zulds-
sig. Maschendrahtzaune in Verbindung mit



geschnittenen Laubholzhecken kdnnen aus-
nahmsweise zugelassen werden.

Zudem gilt die Satzung Uber die Zulassigkeit
und die Gestaltung von baulichen Anlagen,
bekanntgemacht am 31.07.1984 und die
entsprechende Anderungsbekanntmachung
vom 06.02.2002 im Ubrigen uneingeschrankt
weiter.

Bindungen fiir Bepflanzungen

Der durch Planzeichen festgesetzte Bestand
an Baumen, Geholzgruppen und Grinfla-
chen ist wahrend der Bauzeit zu schitzen
und dauerhaft zu erhalten. Baustraflen und
Baustelleinrichtungen in diesen Bereichen
sind unzulassig.

Wahrend Bauarbeiten sind Baumschutzmal3-
nahmen flr zu erhaltende Baume vorzuse-
hen.

Fir zu erhaltende Baume in und neben befe-
stigten Flachen sind technische MalRnahmen
i.S.v. Wurzelbricken erforderlich.

Anpflanzungen
Im Rahmen der Grinordnung werden

Einzelbaum- und Geholzgruppenpflanzungen
mit standortgerechten Baum- und Strauch-
arten zur Eingrinung der Stralenrdume,
Abschirmung des  Von-Freyberg-Parks
und Schaffung von Habitatstrukturen fest-
gesetzt. Innerhalb des Stralenraums
entsteht Verkehrsgrin mit Einzelbdumen und
Unterpflanzungen (Bodendecker).

Private Grunflachen sind von Bebauung
freizuhalten und gartnerisch zu gestalten.
Es sind Obstbaume und weitere heimische
Laubgehdlze zulassig.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sind mit Ausnahme der Flachen flr Neben-
anlagen und Stellplatze sowie der zulassigen
Arbeits- und Lagerflachen als Grunflachen
anzulegen und gartnerisch zu gestalten.

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen
sind mit Einzelbdumen zu bepflanzen.

Die Begrinung ist entsprechend der Fest-
setzungen durch Planzeichen und weitere
Satzungsbestimmungen vorzunehmen, zu
erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Grundstucksentwadsserung

Nicht schadlich verunreinigtes Nieder-
schlagswasser privater Grundstiicke st
dezentral zu versickern. Dazu ist das
Niederschlagswasser  soweit  technisch
moglich oberirdisch Uber die sogenannte
belebte Oberbodenzone (begriinte Flachen,
Sickermulden) oder alternativ in Rigolen zu
versickern.

MaRnahmen gemaR spezieller artenschutz-
rechtlicher Prifung (saP)

Um einen Totungstatbestand nach § 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG bei den haufigen und weit
verbreiteten Vogelarten der Gehdlzlebens-
rdume zu vermeiden missen Gehdlzfal-
lungen aulierhalb der Vogelbrutzeit durchge-
fuhrt werden.

Im Falle von Sanierungsmaf3nahmen und
Abriss von Bestandsgebauden im Geltungs-
bereich sind Untersuchungen zu Fleder-
maus- und Gebaudebriuterquartieren durch-
zufuihren.

Um eine Ansiedlung von Zauneidechsen im
Eingriffsbereich des Vorhabens zu verhin-
dern, muissen PflegemaRnahmen (Mahd,
Entfernung potentieller Habitatstrukturen)
durchgefiihrt werden. Um den Tatbestand
der Tétung gem. § 44 Abs.1, Nr. 1 BNatschG
auszuschlieRRen, ist bei Baubeginn ein reptili-
endichter Schutzzaun an der Grenze zu den
Bahnanlagen zu errichten. Unmittelbar vor
Beginn der Bauarbeiten ist eine erganzende
Begehung des Grenzbereichs zwischen
Bahnanlagen Busbahnhof mit Beurteilung
der artenschutzfachlichen Entwicklung durch
eine Fachkraft durchzufUhren.

Umweltbericht
BBP ,W 43 - Otto-

stral’e / Bahnhofstra-
Re - 1. Anderung®

33



Umweltbericht
BBP ,W 43 - Otto-

stralle / Bahnhofstra-
Re - 1. Anderung*

34

3.2 Eingriffsberechnung und Aus-

gleichsbedarf

Der Berechnung des Eingriffs liegt der ak-
tuelle Ausgangszustand der Flachen und
ihre 6kologische Wertigkeit zugrunde (sie-
he Anhang 4). Die Berechnungen erfolgen
nach dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung des bayerischen Staats-
ministeriums fir Landesentwicklung und
Umweltfragen.

Als Grundlage fur die Auswahl der
Kompensationsfaktoren dient die Ma-
trix zur Festlegung der erforderlichen
Kompensationsfaktoren. Die Eingriffe
sind Typ A ,hoher Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad“ zuzuordnen.

MaRgeblich fir die Berechnung des Aus-
gleichsbedarfs sind die derzeit gartnerisch
genutzten Flachen mit Baumbestand, die
dem Strallenumbau bzw. dem Neubau von
Gebauden weichen mussen.

Entsprechend der Einordnung der Ein-
griffsflachen (siehe Anhang 2 und Tabelle
7) in die Kategorie II, unterer Wert, gilt ein
Kompensationsfaktor von 0,8 - 1,0.

Aufgrund der beschriebenen Vermeidungs-
und MinimierungsmaRnahmen wird ein
Kompensationsfaktor von 0,8 festgelegt.

Durch die geplanten Mallnhahmen entsteht
insgesamt ein Flacheneingriff von ca. 925
m?, davon 574 m? im Bereich Ottostralie
(Ubernahme aus urspriinglichem Bebau-
ungsplan W 43) sowie 351 m? im Bereich
Von-Freyberg-Park.

Hiervon sind 80 m? zu entsiegelnde Flache
an der Nordgrenze des Von-Freyberg-Parks
abzuziehen, womit fir den Bereich Von-
Freyberg-Park ein Eingriff von 271 m? bzw.
ein Gesamteingriff von 845 m? verbleibt.

Zur Berechnung des Ausgleichsbedarfs wird
diese Flache mit dem Kompensationsfaktor
0,8 multipliziert.

Unter Berlcksichtigung von Vermeidungs-
und Minimierungsmalinahmen ergibt sich
hieraus ein Ausgleichsbedarf von 676 m2.

Zudem ist die Ersatzpflanzung von 35
Baumen erforderlich.

Schutzgut Arten- und Lebensraume

» Siedlungsgeholze aus Uberwiegend ein-
heimischen Arten
» strukturreiche Garten / Parkanlagen

Kategorie Il, unterer Wert

Schutzgut Boden

+ anthropogen Uberpragter Boden unter
Dauerbewuchs ohne kulturhistorische
Bedeutung oder Eignung fur die Entwick-
lung von besonderen Biotopen

Kategorie Il, unterer Wert

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima und Luft

*  Flachen ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen

Kategorie |, oberer Wert

Schutzgut Landschaftsbild

*  Bereiche mit Ensemblewirkung

Kategorie Ill

Tab. 7: Einstufung nach den Bedeutungen der Schutzgiiter (Fldchen 11, u)



3.3 Ausgleich nach BNatSchG

Fir den durch die Planung entstehen-
den und nicht vermeidbaren Eingriff in die
Schutzguter Arten und Lebensraume, Boden,
Wasser, Klima und Luft und Landschaftsbild
ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nach
BNatSchG erforderlich.

Aufgrund fehlender Flachen inner-
halb des Geltungsbereiches werden die
AusgleichsmalRnahmen aullerhalb des Gel-
tungsbereiches auf dem Flurstick FI.Nr. 112,
Gemarkung Eschach, durchgefuhrt (siehe
Anhang 3a-d).

Hierzu erfolgt eine Abbuchung aus dem stad-
tischen ,Okokonto Filissen®, welches geman
schriftlicher Bestatigung seitens des Land-
ratsamts Ostallgau (E-Mail vom 02.12.2019,
Frau Schaper) in der Planungsfassung vom
17.10.2019 anerkannt wird.

Auf FI.Nr. 112, Gemarkung Eschach entste-
hen durch Aufwertung des Bestands 4.841
abbuchbare Wertpunkte.

Dies entspricht 723,5 m? anrechenbarer
Ausgleichsflache (siehe Kapitel Il 3.4).

Die Ersatzpflanzung erfolgt innerhalb des
Planungsumgriffs (Festsetzung von insge-
samt 57 zu pflanzender Baume).

3.4 Ausgleichsflachen und Aus-
gleichsmafRnahmen

Die Ausgleichsflachen befinden sich im LSG-
00446.01 (OAL 14) ,Forggensee und be-
nachbarte Seen”.

Bei Grundstiuck FILNr. 112, Gemarkung
Eschach handelt es sich um einen Feuchtbi-
otopkomplex mit Gehdlzinsel am Nordosten-
de des Grolden Eschacher Weihers.

Der als Streuwiese genutzte, wertvolle
Feucht-Biotopkomplex umfasst zahlreiche
Biotop- und Nutzungstypen (BNT). Der Uber-
wiegende Flachenanteil wurde im Rahmen
der Biotopkartierung von 1992 bzw. 1993 un-
ter verschiedenen Nummern erfasst (Biotop

8430-0016-001 ,Intensivierte Streuwiesen
nordlich Eschach® im Stidosten, Biotop 8430-
0015-002 ,Der Eschacher Weiher” im zen-
tralen Teil und Biotop 8330-0224-001 ,Der
Grol3e Eschacher Weiher* im ndérdlichen Teil).

Nachfolgend werden die vorhandenen Bio-
top- und Nutzungstypen beschrieben (Kar-
tierung geman BayKompV, siehe Anhang 3a)
sowie Entwicklungspotentiale aufgezeigt (si-
ehe Anhang 3c).

G222-GNOOBK . Artenreiche seggen- oder
binsenreiche Feucht- und Nasswiesen® = 13
Wertpunkte (WP):

Den flachenbezogen groften Anteil des
Flursticks nehmen homogene, schwach-
wichsige und sehr artenreiche Nasswiesen-
bereiche ein. Regelmalig und haufig sind
Breitblattriges Knabenkraut (Dactylorhiza
majalis), Bach-Kratzdistel (Cirsium rivulare),
Echtes Madesul (Filipendula ulmaria), Bach-
Nelkenwurz (Geum rivale), Feld-Hainsimse
(Luzula campestris) und Blutwurz (Potentil-
la erecta) enthalten. Mit Sumpf-Dotterblume
(Caltha palustris), Sumpf-Schachtelhalm
(Equisetum palustre), Blaugriner Binse (Jun-
cus inflexus), Kuckucks-Lichtnelke (Silene
flos-cuculi), Sumpf-Vergissmeinnicht (Myoso-
tis scorpioides), GroRem Wiesenknopf (San-
guisorba officinalis), Schlangen-Kndterich
(Bistorta officinalis), Wiesen-Segge (Carex
nigra), Grauer Segge (Carex canescens; we-
nig ostlich des Geholzes), Gelb-Segge (Ca-
rex flava), Saum-Segge (Carex hostiana),
Sumpf-Labkraut (Galium palustre), Sumpf-
Hornklee (Lotus pedunculatus), Brennendem
Hahnenful? (Ranunculus flammula) und Pfei-
fengras (Molinia caerulea, meist nur randlich)
sind zahlreiche weitere, typische Nasswie-
senvertreter anzutreffen. Im Juli erschienen
Heil-Ziest (Betonica officinalis) und Gewdhn-
liches Ruchgras (Anthoxanthum odoratum)
aspektbildend.
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Die Vorkommen von Borstgras (Nardus stric-
ta), Bleicher Segge (Carex pallescens) und
Kleinem Sauer-Ampfer (Rumex acetosella)
deuten auf leicht saure Standortsverhaltnisse
hin.

Ferner ist ein auffallend hoher Anteil an Ma-
gerkeitszeigern wie Schaf-Schwingel (Festu-
ca ovina), Kleinem Klappertopf (Rhinathus
minor), Zottigem Klappertopf (Rhinanthus
alectorolophus), Frihlings-Fingerkraut (Po-
tentila tabernaemontani), Rundblattriger
Glockenblume (Campanula rotundifolia),
Arznei-Thymian (Thymus pulegioides) und
Gewohnlichem Zittergras (Briza media) zu
beobachten.

Im d&stlichen Teil findet sich ein deutlich
wlchsigerer Bereich mit viel Rauhhaarigem
Kalberkropf (Chaerophyllum hirsutum; As-
pekt), Wald-Engelwurz (Angelica sylvestris),
Echtem Madesuf3 (Filipendula ulmaria),
Breitblattrigem Knabenkraut (Dactylorhiza
majalis), Schlangen-Knéterich (Bistorta offi-
cinalis), Scharfem Hahnenfu® (Ranunculus
acris) und Bach-Nelkenwurz (Geum riva-
le), der ebenfalls als ,Artenreiche seggen-
oder binsenreiche Feucht- und Nasswiese®
verschlisselt wurde. Ansonsten sind dort
Grolie Bibernelle (Pimpinella major), Hohe
Schlisselblume (Primula elatior), Flaumiger
Wiesenhafer (Helictotrichon pubescens),
Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Sumpf-
Pippau (Crepis paludosa), Arznei-Baldrian
(Valeriana officinalis), Schnabel-Segge (Ca-
rex rostrata), Wiesen-Fuchsschwanzgras
(Alopecurus pratensis), Europaische Troll-
blume (Trollius europaeus), Frihlings-Segge
(Carex caryophyllea), Kleiner Baldrian (Vale-
riana dioica) und Bach-Kratzdistel (Cirsium
rivulare) anzutreffen.

Ebenfalls unter diesen BNT wurde am nord-
ostlichen Eck ein sehr nasser, vermutlich nicht
jedes Jahr gemahter Bereich gestellt. Neben
dem dominanten Echtes Madesul} (Filipen-
dula ulmaria) treten dort Europaische Troll-
blume (Trollius europaeus), Pfeifengras (Mo-
linia caerulea) und Bach-Nelkenwurz (Geum
rivale) mengenmaRig hervor. Ansonsten sind
Sumpf-Dotterblume (Caltha palustris), Breit-

blattriges Knabenkraut (Dactylorhiza maja-
lis), Wald-Engelwurz (Ange-lica sylvestris),
Sumpf-Segge (Carex acutiformis), Heil-Ziest
(Betonica officinalis), Gewdhnlicher Teu-
felsabbiss (Succisa pratensis), Blutwurz (Po-
tentilla erecta), GroRer Wiesenknopf (San-
guisorba officinalis), Sumpf-Pippau (Crepis
paludosa), Schlangen-Knéterich (Bistorta
officinalis), Sumpf-Veilchen (Viola palustris),
Rauhhaariger Kalberkropf (Chaerophyllum
hirsutum), Kohl-Kratzdistel (Cirsium oler-
aceum), Gamander-Ehrenpreis (Veronica
chamaedrys), Arznei-Baldrian (Valeriana offi-
cinalis), Wiesen-Fuchsschwanzgras (Alope-
curus pratensis), Zweizeilige Segge (Carex
disticha), Sumpf-Kratzdistel (Cirsium palus-
tre) und Frauenmantel (Alchemilla vul-garis
agg.) zu verzeichnen.

Ziel: Erhalt des aktuellen Zustandes.

G322-GP6410 .Artenreiche Pfeifengraswie-
sen‘ =13 WP:

Am nordwestlichen Eck befindet sich eine
artenreiche Pfeifengraswiese, in der Arten-
spektrum dieses Flurstlicks mit Heil-Ziest
(Betonica officinalis), Nordischem Labkraut
(Galium boreale), Gewdhnlichem Teufelsab-
biss (Succisa pratensis), Niedriger Schwarz-
wurzel (Scorzonera humilis), Schwalben-
wurz-Enzian (Gentiana asclepiadea) u.a.
bereichert wird.

Ziel: Erhalt des aktuellen Zustandes.

G322-GP0O0BK ,Artenarme oder brachgefal-
lene Pfeifengraswiesen” = 10 WP:

Hier handelt es sich nahezu um einen Rein-
bestand von Pfeifengras (Molinia caerulea)
entlang des dstlichen Gehdlzrandes.

Ziel: BNT G322-GP6410 = 13 WP

K133-GHO0OBK _ Artenreiche Sdume und
Staudenfluren feuchter bis nasser Standorte”
=11 WP:

Im Nordosten ist ein Ubergang in eine arten-
reiche Madesuf} (Filipendula ulmaria)-Hoch-
stau-denflur mit Wald-Engelwurz (Angelica
sylvestris), Wiesenknopf (Sanguisorba offi-
cinalis), Sumpf-Pippau (Crepis paludosa),




Schlangen-Knéterich  (Bistorta officinalis),
Rauhhaariger Kalberkropf (Chaerophyllum
hirsutum), Kohl-Kratzdistel (Cirsium olera-
ceum), Sumpf-Kratzdistel (Cirsium palustre),
Heil-Ziest (Betonica officinalis) und Arznei-
Baldrian (Valeriana officinalis) auf nassem
Standort zu verzeichnen.

Ziel: Erhalt des aktuellen Zustandes.

G11 .Intensivgrinland“ = 3 WP:
Kleinflachiger, nahrstoffreicher, von Grasern
dominierter Bereich im Suden. Wird zusam-
men mit angrenzendem Intensivgrinland ge-
maht und vermutlich auch gedingt. Der Be-
stand enthalt viel Wiesen-Fuchsschwanzgras
(Alopecurus pratensis), Gewdhnliches Ris-
pengras (Poa tri-vialis), Weil3-Klee (Trifolium
repens), Ausdauerndes Weidelgras (Lolium
perenne), Wiesen-Léwenzahn (Taraxacum
sec. Ruderalia) und Wiesen-Rispengras (Poa
pratensis). Ansonsten sind Wiesen-Schwin-
gel (Festuca pratensis), Wiesen-Kimmel
(Carum carvi), Scharfer Hahnenful} (Ranun-
culus acris), Kriechender Hahnenful® (Ranun-
culus repens), Wolliges Honiggras (Holcus
lanatus), Gewdhnliches Hornkraut (Cerasti-
um holosteoides), Gamander-Ehrenpreis
(Veronica chamaedrys), Wiesen-Kammgras
(Cynosurus cristatus), Ganseblimchen (Bel-
lis perennis) u.a. anzutreffen. Ein Teil der FI&-
che war Ende Mai schon gemaht.

Ziel: G214-GE6510 = 12 WP

F212-LR3260 ,Graben mit naturnaher Ent-
wicklung® mittel =10 WP:

Breiter, in Sud-Nordrichtung verlaufender
Graben am Nordostrand des Flursticks, der
in den Grolen Eschacher Weiher entwassert.
Ein weiterer Entwasserungsgraben ist ca. 80
cm tief. In ihm konnten sich Bachbungen-
Ehrenpreis (Veronica beccabunga), Kleine
Wasserlinse (Lemna minor), Breitblattriger
Rohrkolben (Typha latifolia) und Blut-Weide-
rich (Lythrum salicaria) ansiedeln. Der Gra-
ben entspringt bei einem Drainagerohr.

Ziel: Erhalt des aktuellen Zustandes.

R121-VHOOBK .Schilf-Wasserrohrichte® = 11

WP:

Insgesamt 3 Teilflachen; Schilf-Verlandungs-
réhrichte des GroRen Eschacher Weihers, an
denen jeweils keine Nutzung erkennbar ist.

Ziel: Erhalt des aktuellen Zustandes.

B311 .Einzelbdume, Baumreihen, Baum-

gruppen mit Uberwiegend einheimischen,

standortgerechten Arten, junge Auspragung”

=5 WP:

Im mittleren Teil findet sich eine isolierte Birke
mit 30 cm Durchmesser (der zweite, auf dem
Luftbild erkennbare Baum wurde gefallt) und
im Westen eine Fichte mit Doppelstamm.

Ziel: Erhalt des aktuellen Zustandes.

B311 .Einzelbdume, Baumreihen, Baum-

gruppen mit Uberwiegend einheimischen,

standortgerechten Arten mittlerer Auspra-

gung“ =9 WP:

Baumgruppe im Zentrum aus Fichte und Bir-
ke, im Norden relativ dicht, im Stden licht. Im
Siden wurden erst kirzlich einzelne Baume
entnommen. Unterwuchs Pfeifengras (Moli-
nia caerulea) dominant. Eberesche (Sorbus
aucuparia) juv., Faulbaum (Frangula alnus)
juv., Rote Hecken-Kirsche (Lonicera xyloste-
um), Salix spec. juv., Heidelbeere (Vaccinium
myrtillus) entlang des Entwasserungsgra-
bens; am Nordrand auch Scheiden-Wollgras
(Eriophorum vaginatum).

Ziel: Fichten entfernen um artenarme Pfei-
fengraswiese mit lockerer Uberschirmung
durch Birke zu erhalten; BNT G322-GP6410
=13 WP

Bemerkenswert an den Pflanzenbestéanden
ist, mit Ausnahme des kleinen Intensivgrun-
landbereiches im Siden, das vollstadndige
Fehlen von Intensivgriinlandarten und Stick-
stoff- bzw. Storzeigern.

Umweltbericht
BBP ,W 43 - Otto-

stral’e / Bahnhofstra-
Re - 1. Anderung®

37



Umweltbericht
BBP ,W 43 - Otto-

stralle / Bahnhofstra-
Re - 1. Anderung*

38

Nachfolgende Pflegemafinahmen werden fir
die Okokontoflache festgelegt (siehe Anhang
3d):

Bisherige, vorbildlich durchgefuhrte Streu-
wiesenmahd beibehalten. RegelmaRig ein-
malige Herbstmahd ab Ende September.
Das Mahgut ist abzurdumen. Auf Dingung
jeglicher Art und chemischen Pflanzenschutz
ist weiterhin zu verzichten.

An dem kleinen Intensivgrinlandbereich im
Suden ist eine Ausmagerung anzustreben.
Verzicht auf Dingung und haufiger Schnitt
(mindestens 5-malige Mahd / Jahr) mit Ab-
fuhr des Mahguts, um eine effektive Ausma-
gerung zu erreichen. Erster Schnitt Anfang
Mai.

Zusatzlich Fichten und einzelne Birken aus
der zentral gelegenen Baumgruppe entfer-
nen. Diese entziehen der Flache viel Wasser.
Ziel der Mallnahme ware die Entwicklung
einer locker mit Birken Uberstockten Pfeifen-
graswiese mit wenigen eingestreuten Strau-
chern.

Anzahl abbuchbarer Wertpunkte: 4.841 WP
aus [19]

Die Umrechnung der fiir das ,Okokonto
Fussen® in Wertpunkten ermittelten Aufwer-
tungspotentiale in  m?  anrechenbare
Ausgleichsflache erfolgt durch Multiplikation
der Gesamtflache des jeweiligen Biotoptyps
mit einem Flachenfaktor, welcher das
Verhéltnis  von  Ausgangszustand zu
Aufwertungspotential wiederspiegelt (siehe
Anhang 3d).

Fur die anrechenbare Ausgleichsflache auf
FI.Nr. 112, Gemarkung Eschach ergeben
sich somit folgende Werte:

+ Teilflache 3: 842 m? x Faktor 0,4 = 336,8
m? anrechenbare Ausgleichsflache

+ Teilflache 6: 114 m? x Faktor 3,0 = 342 m?
anrechenbare Ausgleichsflache

* Teilflache 10: 149 m? x Faktor 0,3 = 44,7
m? anrechenbare Ausgleichsflache

Somit ergibt sich aus der Gesamtflache der
Teilflachen 3, 6 und 10 von 1.105 m? eine
anrechenbare Ausgleichsflache von 723,5
mZ.

Die Abbuchung ist an das Okokflachenkata-
ster des Bayerischen Landesamts fur Um-
welt, Dienststelle Hof, zu melden.

Spatestens zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses muss die dauerhafte Funktion der
Flache zu Ausgleichszwecken im Rahmen
des Okokontos der Stadt Flssen gesichert
sein.

Dies geschieht durch Eintragung von Un-
terlassungs- und Handlungspflichten des
Grundstuckseigentimers in das Grundbuch.
Eine dingliche Sicherung ist im vorliegenden
Fall wegen den gemeindlichen Verpflich-
tungen gemal Teil 1 Art. 1 BayNatSchG ent-
behrlich, da sich die Ausgleichsgrundstiicke
samtlich im Eigentum der Stadt Flssen be-
finden. Die dauerhafte Funktion der Flache
zu Ausgleichszwecken muss jedoch bei Ver-
aullerung des gemeindlichen Grundstlicks
durch dingliche Sicherung gewahrleistet
sein, bei sonstiger Uberlassung, z.B. bei Ver-
pachtung, durch entsprechende vertragliche
Regelung (Teil 1 Art. 1 Satz 5 BayNatSchG).

Bewirtschafter von Ausgleichsflachen sind
Uber Existenz, Ortlichkeit und jeweilige
Bewirtschaftungsauflagen rechtzeitig
entsprechend in Kenntnis zu setzen. Im
Falle von Auflageniberschneidungen mit
bestehenden Flachenférderprogrammen
muss der Antragsteller und Bewirtschafter
gegebenenfalls mit Sanktionen rechnen
bzw. unter Umstédnden einen géanzlichen
Forderausschluss hinnehmen. Dies ist zu
berlcksichtigen.

Nach Erreichen des Zielzustands kann der
Bewirtschafter die Flache in das Bayerische
Vertragsnaturschutzprogramm (VNP) auf-
nehmen.



4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Dem aktuellen Verkehrskonzept liegen fol-

gende Aspekte zugrunde:

* gegenlaufiger Ausbau der Ottostra-
Be zwischen der Kemptener Stralke
(Kreisverkehrsplatz Morisse) und der
Von-Freyberg-Stralle.

* Ausbildung eines Kreisverkehrsplatzes
mit den Asten westliche Von-Freyberg-
Stralle / OttostralRe / ostliche Von-Frey-
berg-StralRe (Ottokreisel seit 12/2006)

* Beibehaltung der ndrdlichen Luitpoldstra-
Re als Hauptverkehrsstralle

* Beibehaltung des Bahnhofes und des
Zentralen Omnibusbahnhofes (ZOB) in
der Lage, jedoch in neuer baulicher Form

* Verbleib BahnhofstralRe in derzeitiger
Netzfunktion, jedoch mit baulicher Er-
tichtigung, um Begegnungsfalle zwi-
schen Bussen und sog. ,Schwerlast®-
Verkehren bzw. auch untereinander zu
ermdglichen

* Verbesserung des Verkehrsablaufes
im Hauptverkehrssystem durch Ertlich-
tigung des Luitpoldkreisels und durch
lichtsignaltechnische Optimierungen

Zur Alternativenprifung und zum Vergleich
der Verkehrszustdnde wurde eine modell-
hafte Simulation der Verkehrsablaufe zwi-
schen den einzelnen Verkehrsarten OPNYV,
MIV, Fahrradfahrer und Ful3géanger vorge-
nommen (Simulationen fir den Progno-
sehorizont 2030 durch das Ingenieurbtro fur
Verkehrstechnik Thomas und Partner, Mog-
lingen) [17]. Hierfir wurde als Betrachtungs-
basis die Abendspitzenstunde mit insgesamt
dem hdchsten Strallenverkehrsaufkommen
fur den Prognosehorizont 2030 unter Einbe-
ziehung aller Verkehrsarten zugrunde gelegt.

Hierbei wurden 3 Planfalle durch Simulation
(Simulationsvideos — ,Gesamt/Kurz® — fur die
Simulationsvarianten 1-3) miteinander verg-
lichen:

« Planfall 1 = Luitpoldkreisel 1-streifig ana-
log Bestand und Fulgéngeriberweg
(FGU) im Zuge der Luitpoldstralke am
Luitpoldkreisel (analog dem Zustand bis
zum 10.05.2017).

+ Planfall 2 = Luitpoldkreisel 1-streifig ana-
log Bestand und integrierte LSA-Furt

* Planfall 3 = Luitpoldkreisel mit Bypass
und integrierte LSA-Furt im Zuge der Lu-
itpoldstral3e (Koordinierung)

Im Ergebnis bleiben hierzu folgende Aspekte

festzuhalten:

* Planfall 1 (2030): In dieser Simulations-
variante 1 sind im Prognosehorizont
2030 absolut keine Verbesserungen im
Verkehrsablauf zu erwarten. In einem
gegeniber den Planfallen 2 und 3 deut-
lich stockenderen Verkehrsablauf, sind
Ruckstauerscheinungen Uber die Otto-
strae und den Morissenkreisel hinaus
bis in die Kemptener Strale / Morisse zu
erwarten.

+ Planfall 2 (2030): In dieser Simulations-
variante 2 sind im Prognosehorizont
2030 gegenuber dem Planfall 1 sehr
deutliche Verbesserungen im allgemei-
nen Verkehrsablauf nachweisbar, die
sich auch signifikant auf die Ruckstauer-
scheinungen im kommunalen Strallen-
verkehrsnetz der Ottostral’e bzw. Von-
Freyberg-Stralle auswirken.

* Planfall 3 (2030): In dieser Simulations-
variante 3 sind im Prognosehorizont
2030 gegenuber dem Planfall 2 wei-
tere Verbesserungen im allgemeinen
Verkehrsablauf erkennbar, die sich in
der Folge nochmals reduzierend auf die
Rickstauerscheinungen im kommunalen
Stral3enverkehrsnetz der Luitpoldstrale
und Von-Freyberg-Stralle auswirken.

Aufgrund der ortsbezogen vorgesehenen
Nachverdichtung und der Neuordnung des
bestehenden ZOB in unmittelbarer Nachbar-
schaft zum Bahnhof Flssen bestehen keine
weiteren Planungsalternativen im Sinne ei-
ner Standortverlagerung.

Aus den mdglichen Varianten zum Aus- und
Umbau der Verkehrswege flir eine Ver-
kehrsentlastung der Ortskernumfahrung wur-
de jene gewahlt, welche die grote Effizienz
bei zugleich geringstmdglichen Eingriffen in
die Schutzguter erwarten Iasst.

Unter Zugrundelegung der festgesetzten
MaRnahmen zum Larmschutz sind die not-
wendigen Randbedingungen fiir eine nach-
haltige stédtebauliche Entwicklung gegeben.
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5  Methodik und Uberwachung der Auswirkungen

5.1 Methodik

5.1.1 Verwendete technische Verfahren
Far die vertiefte Darstellung der verwendeten
technischen Verfahren zur Datenerhebung
/ -auswertung wird auf die Erlduterungen in
den nachfolgend dargestellten Fachgutach-
ten verwiesen:

* em plan Planung und Beratung: Bebau-
ungsplan ,W 43 OttostralRe / Bahnhof-
strae“ 1. Anderung, Lufthygienische
Untersuchung, Stand 10.03.2021. Neu-
saf 2021

* em plan Planung und Beratung: Bebau-
ungsplan ,W 43 OttostralRe / Bahnhof-
straRe“ 1. Anderung, Schalltechnische
Untersuchung, Stand 10.03.2021. Neu-
saf 2021

« TreeConsult Brudi & Partner: Gutach-
ten zur Erhaltungswuirdigkeit von Bau-
men, Stand 05.05.2017. Gauting 2017

* Planungsgruppe Koélz GmbH: Ver-
kehrsentwicklungsplanung  2025/2030,
Stand November 2015. Ludwigsburg
2015

« AVEGA Arbeitsgemeinschaft Vegeta-
tion der Alpen: Potentialabschatzung
zum Bebauungsplan ,W43 OttostralRe /
Bahnhofstral3e® in der Stadt FUssen im
Landkreis Ostallgdu, Schwaben, Stand
09.09.2019. Eichenau 2019

« Bilro ArVeArbeitsgemeinschaft Vege-
tation GbR: Okokonto Fissen, Stand
17.10.2019. Landsberg am Lech 2019

5.1.2 Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung der Angaben

Bei allen genannten Angaben bestanden kei-
ne Schwierigkeiten bei deren Zusammenstel-
lung.

Ein genauer Grundwasserstand konnte bis-
her nicht in Erfahrung gebracht werden.



5.2 Beschreibung der geplanten
MaRnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleit-
plans

§ 4c BauGB schreibt vor, dass die Gemeinden
erhebliche Umweltauswirkungen Gberwachen
mussen, die aufgrund der Umsetzung
eines Bauleitplans eintreten kdnnen, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln um in
der Lage zu sein, geeignete Mallinahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Folgende Monitoring-MalRnahmen sind fiur
den Bebauungsplan durch die Stadt Flssen
oder Dritte vorzusehen:

MaRnahmen wahrend der Bauphase / Bau-

antragsstellung

+  Uberwachung der abfallwirtschaftlichen,
boden- und arbeitsschutzrechtlichen Be-
lange

+  Uberwachung moglicher Grundwasser-
beeintrachtigungen

+  Uberpriifung méglicher Nachbarschafts-
beeintrachtigungen (z.B.Larmbeeintrach-
tigungen)

+ Uberwachung der
artenschutzrechtlicher
malnahmen

+ Uberwachung der Einhaltung des
Schutzes von Baumen, Pflanzen-
bestédnden und Vegetationsflachen gem.
DIN 18920 bzw. RAS-LP4

+ Uberwachung einer  ungehinderten
Zufahrt fur Einsatzfahrzeuge (z.B.
Feuerwehr) zu den anliegenden
Grundstlcken

Beriucksichtigung
Minimierungs-

MaRnahmen wéhrend der Betriebsphase

« Uberwachung der Herstellung und
der Wirksamkeit der festgesetzten
naturschutzrechtlichen Ausgleichsmal}-
nahmen

*  Monitoring zur Vegetationsentwicklung
gemall den Entwicklungszielen des
,Okokonto Fiissen“ in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde des
Landratsamts Ostallgau

« Uberwachung der Einhaltung des
Schutzes von Baumen, Pflanzen-
bestdnden und Vegetationsflachen gem.
DIN 18920

« Uberwachung der
artenschutzrechtlicher

Berucksichtigung
Minimierungs-

malnahmen

*  Regelluberprifung (Wasser, Luft,
Abfall) durch Auswerten von
Umweltinformationen der zustandigen
Behorden

* Einzelfallprfungen auf Hinweise von
Behorden und der Offentlichkeit
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6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Fussen beabsichtigt den Bebau-
ungsplan ,W 43 Ottostralle / Bahnhofstralle®,
nach § 2 Abs. 1 BauGB, zu andern (1. An-
derung).

Ziel ist die Anpassung des rechtskraftigen Be-
bauungsplans (BBP) an eine geanderte Ver-
kehrslésung, die sich am Bestand orientiert
und auf einen ,Lickenschluss® zwischen dem
sogenannten ,Ottokreisel“ durch den ,Von-
Freyberg-Park® zu einem Kreisverkehrsplatz
im Vorfeld des Bahnhofsgebaudes (neu) ver-
zZichtet.

Im Rahmen dieses Aufstellungsverfahrens
werden neben der angestrebten neuen Ver-
kehrslésung auch der geplante Zentrale Om-
nibusbahnhof (ZOB) und der Von-Freyberg-
Park planungsrechtlich gesichert.
Gleichzeitig sollen die heute Uberwiegend
bebauten Grundstiicke in ihren Nutzungs-
moglichkeiten optimiert und in ihrem funktio-
nalen Zusammenhang zur Innenstadt aufge-
wertet werden.

Ferner besteht die Zielsetzung die o6ffentli-
chen (Grun-)Raume qualitativ aufzuwerten
und mit einer weitgehenden Aufenthalts- /
Verweilqualitat auszustatten.

In der verkehrlichen Gesamtbetrachtung sol-
len Ful3- / Radroutenverbindungen gegen-
Uber dem motorisierten Individualverkehr
(MIV) und dem offentlichen Personennah-
verkehr (OPNV) hinsichtlich der Verkehrs-
sicherheit attraktiviert und das Miteinander
aller Verkehrsteilnehmer vertraglich gestaltet
werden.

Der Umweltbericht stellt die Endausbaustufe
(= Planung) in ihren Auswirkungen dar.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden
grundlegende Verkehrsuntersuchungen
durchgefiihrt  sowie  Gutachten  zum
Verkehrslarm, zu Luftschadstoffen sowie
zum Baumbestand ausgewertet.

Die Eingriffsregelung nach BauGB ist direkt
in den Umweltbericht eingearbeitet. Das
Vorhaben hat gesamtdkologisch gesehen
geringe bis mafRige Auswirkungen auf die
Schutzgter.

Durch die Strallenbaumallnahmen entsteht
ein naturschutzrechtlicher Eingriff. Der
Ausgleichsbedarf wird auerhalb des
Geltungsbereiches nachgewiesen.
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L ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungs-
plan ,eine zusammenfassende Erklarung
beizufiigen Uber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem
Bebauungsplan bertcksichtigt wurden, und
aus welchen Grinden der Plan nach Abwa-
gung mit den gepriften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmdglichkeiten
gewahlt wurde.”

Die zusammenfassende Erklarung wird nach

Verfahrensabschluss als eigenstandiges Do-
kument beigeflgt.
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Anhang 2
Eingriffsermittiung 0.M. (Grundlage aus [1]), Stand 29.11.2019 (Logo verde Ralph Kulak
Landschaftsarchitekten GmbH)

Entsiegelung: %%
ca. 80 m? (gem 1. Anderung BBP) ld~ N
‘ = N L)

~ : J \\.« f‘;‘ ﬁ '

IEingriff in Kategorie Il, unten:
ca. 351 m? (gem 1. Anderung BBP)
-80 m? Entsiegelung = 271 m?

Eingriff in Kategorie II, unten:
ca. 574 m? (gem. BBP alt)
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Bestandskarte Biotop- und Nutzungstypen FIL.Nr. 112, Gemarkung Eschach o.M., Stand
17.10.2019 (Buro ArVeArbeitsgemeinschaft Vegetation GbR)

aus [19]

Flache 112

Flurname: Hohe Wiesen, Flurstiick 112

Bestandskarte Biotop- und Nutzungstypen (BNT)

Staudenfluren und Gewdasser

F212-LR3260: Graben mit naturnaher Entwicklung (11
WP)

K133_GHO0O0BK - Artenreiche Sdume und Staudenfluren

I:] feuchter bis nasser Standorte (11 WP)

R121-VHOOBK - Schilf-Verlandungsréhricht (11 WP)

Griinlandflachen, Moore

|: G11 - Intensivgriinland (3 WP)

- G222_GNOOBK - Artenreiche seggen- oder
binsenbreiche Feucht- und Nasswiesen (13 WP)

- G321_GPO00BK - Artenarme oder brachgefallene
Pfeifengraswiese (10 WP)

l:l G322_GPB410 - Artenreiche Pfeifengraswiese (13 WP)

Walder und Geholze

B311 - Einzelbdume, Baumreihen, Baumgruppen (jung)
5 WP)

B312 - Einzelbdume, Baumreihen, Baumgruppen
| (mittleres Alter) (9 WP)
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Anhang 3b
MalRnahmenkarte FI.Nr. 112, Gemarkung Eschach 0.M., Stand 17.10.2019 (Buro ArVeArbeits-
gemeinschaft Vegetation GbR)

aus [19]

Flache 112

Flurname: Hohe Wiesen, Flurstiick 112

MafRnahmenkarte

:l MO: Erhalt des Bestands, keine PflegemaBnahme

| M1: Streuwiesenmahd: regelméRig einmalige Herbstmahd. Mahgut abrdumen, auf Diingung jeglicher Art und chemischen
Pflanzenschutz ist weiterhin zu verzichten, Mahd ab Ende September

W// M4: Ausmagerung: Verzicht auf Dilngung und haufiger Schnitt (mindestens 5 x Mahd im Jahr) mit Abfuhr des Méhguts, um eine
A effektive Aushagerung zu erreichen. Nach 5 Jahren Kontrolle der Flache. Erster Schnitt Anfang Mai

X X X X

x x x » Z1: Entnahme von einzelnen Fichten und Faulbaum
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Anhang 3c
Zielkarte Biotop- und Nutzungstypen FIL.Nr. 112, Gemarkung Eschach o0.M., Stand 17.10.2019

(Buro ArVeArbeitsgemeinschaft Vegetation GbR)

aus [19]

Flache 112

Flurname: Hohe Wiesen, Flurstiick 112

Zielkarte Biotop- Nutzungstypen (BNT)

Staudenfluren und Gewasser - G222_GNOOBK - Artenreiche seggen- oder
binsenbreiche Feucht- und Nasswiesen (13 WP)

F212-LR3260: Grében mit naturnaher Entwicklung (11

WP) |:| G322_GP6410 - Artenreiche Pfeifengraswiese (13 WP)
K133_GHOOBK - Artenreiche Saume und Staudenfluren
I:l feuchter bis nasser Standorte (11 WP) Walder und Geholze
11 -Ei . Baumreihen, '
- R121-VHOOBK - Schilf-Verlandungsrohricht (11 WP) '(353WP)E'"Ze'bé”me anmreke. Baumgmpperguog)
Griinlandflachen, Moore B312 - Einzelbdume, Baumreihen, Baumgruppen

(mitlleres Alter) (9 WP)
|:] G214_GE6510 - Magere Glatthaferwiese (12 WP)
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Anhang 3d

MaRnahmentbersicht FI.Nr. 112, Gemarkung Eschach o.M., Stand 17.10.2019 (Buro ArVeAr-
beitsgemeinschaft Vegetation GbR) mit Ergdnzungen zur Umrechnung Wertpunkte/anreche-
bare Ausgleichsflache, Stand 02.12.2019 (Logo verde Ralph Kulak Landschaftsarchitekten

GmbH)
aus [19]
BNT_Ausgangs- | WP_Ausgangs- Zusatzliche MaRnal
Name FI.Nr. Teilflache zustand zustand RegelméaRige PflegemaRnahme Erstpflege
Hohe Wiesen, GroRer
Eschacher Weiher 112/0 8 B311 5|MO: Erhalt des Bestands, keine Pflegemafnahme
Hohe Wiesen, GroBer
Eschacher Weiher 112/0 2 B312 9|MO: Erhalt des Bestands, keine PflegemaRnahme
M1: Streuwiesenmahd: regelmaRig einmalige
Herbstmahd. Mahgut abraumen, auf Diingung
Hohe Wiesen, GroRer g jeglicher Art und chemischen Pflanzenschutz ist Z1: Entnahme von einzel
Eschacher Weiher 112/0 B312 9|weiterhin zu verzichten. Fichten und Faulbaum
Hohe Wiesen, GroBer
Eschacher Weiher 112/0 4 F212-LR3260 11|MO: Erhalt des Bestands, keine PflegemalRnahme
Hohe Wiesen, GroBer
Eschacher Weiher 112/0 B F212-LR3260 11|MO: Erhalt des Bestands, keine PflegemaRRnahme
M4: Ausmagerung: Verzicht auf Diingung und haufiger
Schnitt (mindestens 5 x Mahd im Jahr) mit Abfuhr des
Hohe Wiesen, GroRer & Mahguts, um eine effektive Aushagerung zu erreichen.
Eschacher Weiher 112/0 G11 3|Nach 5 Jahren Kontrolle der Flache
M1: Streuwiesenmahd: regelmaRig einmalige
Herbstmahd. Mahgut abraumen, auf Diingung
Hohe Wiesen, GroRer Z jeglicher Art und chemischen Pflanzenschutz ist
Eschacher Weiher 112/0 G222_GNOOBK 13|weiterhin zu verzichten.
M1: Streuwiesenmahd: regelmaRig einmalige
Herbstmahd. Mahgut abrdumen, auf Diingung
Hohe Wiesen, GroRer g jeglicher Art und chemischen Pflanzenschutz ist
Eschacher Weiher 112/0 G222_GNOOBK 13|weiterhin zu verzichten.
M1: Streuwiesenmahd: regelmaRig einmalige
Herbstmahd. Mahgut abrdumen, auf Diingung
Hohe Wiesen, GroRer 2 jeglicher Art und chemischen Pflanzenschutz ist
Eschacher Weiher 112/0 G222_GNOOBK 13|weiterhin zu verzichten.
M1: Streuwiesenmahd: regelmaRig einmalige
Herbstmahd. Mahgut abrdaumen, auf Diingung
Hohe Wiesen, GroRer o jeglicher Art und chemischen Pflanzenschutz ist
Eschacher Weiher 112/0 G321_GPOOBK 10|weiterhin zu verzichten.
M1: Streuwiesenmahd: regelmaRig einmalige
Herbstmahd. Mahgut abraumen, auf Diingung
Hohe Wiesen, GroRer oL jeglicher Art und chemischen Pflanzenschutz ist
Eschacher Weiher 112/0 G322_GP6410 13|weiterhin zu verzichten.
Hohe Wiesen, GroRer
Eschacher Weiher 112/0 22 K133_GHOO0BK 11|MO: Erhalt des Bestands, keine PflegemaRRnahme
Hohe Wiesen, GroRer
Eschacher Weiher 112/0 e R121-VHOOBK 11|MO: Erhalt des Bestands, keine Pflegemanahme
Hohe Wiesen, GroRer
Eschacher Weiher 112/0 w R121-VHOOBK 11|MO: Erhalt des Bestands, keine Pflegemafnahme
Hohe Wiesen, GroRer
Eschacher Weiher 112/0 e R121-VHOOBK 11|MO: Erhalt des Bestands, keine Pflegemalnahme

Summe



me, Aufwertung in Wertpunkte Umrechnung Wertpunkte / anrechenbare
Mahdzeitpunkt BNT_Ziel WP_Ziel WP Fliche (m?) Okokonto Ausgleichsflache
B311 5 23 0
B312 9 19 0
Anrechnungsfaktor fir Umrechnung m?=0,4
nen (Berechnung:
T1: Ab Ende September G322_GP6410 13 842 3.368|Spalte Aufwertung in WP : Spalte WP Anfang)
F212-LR3260 11 14 0
F212-LR3260 11 142 0
Anrechnungsfaktor fiir Umrechnung m? = 3,0
(Berechnung:
T3: Erster Schnitt Anfang Mai |G214_GE6510 12 114 1.026|Spalte Aufwertung in WP : Spalte WP Anfang)
T1: Ab Ende September G222_GNOOBK 13 5.616 0
T1: Ab Ende September G222_GNOOBK 13 31 0
T1: Ab Ende September G222_GNOOBK 13 421 0
Anrechnungsfaktor fiir Umrechnung m?=0,3
(Berechnung:
T1: Ab Ende September G322_GP6410 13 149 447|Spalte Aufwertung in WP : Spalte WP Anfang)
T1: Ab Ende September G322_GP6410 13 449 0
K133_GHOO0BK 11 60 0
R121-VHOOBK 11 142 0
R121-VHOOBK 11 42 0
R121-VHOOBK 11 197 0
8.261 4.841
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Grundlagen zur Ermittlung des Eingriffs und des Ausgleichsbedarfs
Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 1)

aus [15]; Liste 1a

Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 1)

Unterer Wert Oberer Wert

Arten und Lebensrdume’
naturferne u, anthropogen stark beeinflusste Biotoptypen ohne Vorkommen von Arten der Roten Listen

« StraBenbegleitgrin bei regelméaiger, » Gehclze (<10 Jahre alt)
intensiver Pflege * Ackerflachen
* Intensivrasen, z. B. Sportanlagen * Intensiv genutztes Grinland, intensiv
* Baumschulen gepflegte Grunfiachen
* teilversiegelte Flachen, wie Schotter- und » strukturarme Zier- und Nutzgérten, intensiv
Sandflachen, Pflaster, wassergebundene beanspruchte Gérten, Erwerbsgartenbau,
Wege junge Obstkulturen
* Christbaumkulturen
* Schnelwuchsplantagen

Reinkestande aus fremdiandischen
Baumarten (< 30 Jahre)
Brachflachen (< 5 Jahre alt)
naturfern ausgebaute Gewisser

Boden?

» versiegelter Boden durch Gebéaude, Mauem,
Asphalt, Beton, sonstige feste Belage

» befestigte Verkehrs- und Lagerflachen,
befestigte Sportflachen
(z. B. Kunststoffbahnen)

Wasser
» verrohrte Gewasser

naturfern ausgebaute Gewésser

Flachen mit dauerhaft abgesenktern Grund-
wassar

Flachen ohne Versickerungsleistung
(verdichtete, schwer durchlassige Flachen)

Klima und Luft
» groBflachig versiegelte Bodenbersiche Flachan ohne kleinklimatisch wirksame
* Baullicken mit verdichtet bebautem Umfeld Luftaustauschibahnen

Landschaftsbild

+ Sanierungsbersiche, Ortsabrundungen, * ausgerdumte, strukturarme Agrar-
vor allemn bei stark Uberpragten ddrfichen landschaften
und stédtischen Siedlungsteilen
(heterogene Bauformen)

* Industrie- und Gewerbegebiete ohne

Eingriinung

Sinngemale Erweiterungen in dieser Liste sind maglich.

=

Sowelt es sich um Waldfiachen handelt, ist zu beachten, dass die Regelungen des Waldgesetzes flir Bayermn
(BayWaldG) selbststandig neben der Eingriffaregeiung zur Anwendung kommen. Erfordert ein Eingriff in Waldflachen
nach dem Waldgesetz fur Bayem Ersatzaufforstungen (vgl. Art. 9 BaywWaldG), wird der forstiche Ausgleichsbedarf
bei der Festlegung des Kompensationsurmfangs (siehe Matrix Abb. 7) AdchenméBia angerechnet.

?) Die Bebauwng/Inanspruchnahme bereits versiegetter Fliachen steilt i. d. R. keinen Eingriff dar.
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Gebiete mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie II)

aus [15]; Liste 1b

Gebiete mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie Il)

Unterer Wert

Oberer Wert

Arten und Lebensraume**®

Flachen mit natumahen und/oder extensiv genutzten Elementen

+ nicht standortgeméane Erstaufforstungen und
Weélder

* Siedlungsgeholze aus Uberwiegend
einheimischen Arten

* Intensivrasen, z. B. Sportrasen

extenslv gepflegtes Stralenbegleltgriin

degradierte bzw. stark besintréchtigte

Feuchtfiichen und Magerstandorte

* Ruderalfldchen, Brachflachen (> 5 Jahre)

strukturreiche Garten

FlieB- und Kleingewésser mit Uferverbauung

» standortgemée Erstaufforstungen

+ standortméatige Wélder,

soweit nicht in Liste 1c erfast

Niederwélder als historische Waldnutzungsform
Bauminseln, Feldgehdlze, Hecken, Hohlwege
Obstwiesen (Baumbestand < 30 Jahre)
artenreiches oder extensiv genutztes Griin-
land (magere/feuchte Wiesen und Weiden),
sowel: nicht in Liste 1c erfaBt

strukturreiche Graben u. Versickerungsmulden
Vorkommen von landkreisbedeutsamen Tier-
und Pilanzenarten ohne Arten d. Roten Listen

Boden

« anthropogen Uberpragter Boden unter
Dauerbewuchs (z. B. Grunland, Géarten) ohne
kulturhistorische Bedeutung oder Eignung fir
die Entwicklung von besonderen Biotopen

B&den mit sehr hoher natUrlicher Ertrags-
funktion

Wasser

+« Gewasser mit mittlerer Gewésserglte

* Gewisser mit
verénderter Wasserfuhrung/-stand

* Geblet mit hohem, Intaktem Grundwasser-
flurabstand

* Eintragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen
vorhanden

Auenstandorte

Klima und Luft
» gut durchliiftetes Gebilet im Randbereich von

Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild
+ bisherige Ortsrandbersiche mit bestehenden,
eingewachsenen Eingrinungsstrukturen

Sinngemaie Erweiterungen in dieser Liste sind maglich.

* Sowelt es sich um Waldfiachen handelt, Ist zu beachten, dass die Regslungen des Waldgesetzes fur Bayem

(BayWaldG) selbststéndig neben der Eingriffsregelung zur Anwendung kommen. Erfordert ein Eingriff in Waldfidchen

nach dem Waldgesetz fir Bayerm Ersatzaufforstungen (vgl. Art. 8 BayWaldG), wird der forstiche Ausgleichsbedarf
bei der Festlegung des Kompensationsumfangs (siehe Matrix Abb. 7) fléichenminig angerechnst.

‘) Soweit es sich um gesetzlich geschitzte Biotope geman Art. 13 d und 13 e BayNat SchG handelt, ist zu beachten,
dass die hierflr gettenden besonderen Biotopschutzbestimmungen selbststandig neben der Eingriffsregelung
zur Anwendung komimen. Bel Festsetzungen zu einer eventuelien Uberbauung sclcher Flachen muss deshalb die
erforderiche Ausnahme zugelassen bzw. eine Befreiung erteilt werden.

%) Siahe auch Teil D.
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Anhang 4

Grundlagen zur Ermittlung des Eingriffs und des Ausgleichsbedarfs
Gebiete hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie Ill)

aus [15]; Liste 1c

Gebiete hoher Bedeutung flir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie Ill)

Arten und Lebensraume®™®

naturnahe Biotop- und Nutzungstypen, wie:

» naturnah aufgebaute, standortgeméaite

Woélder mit hohem Antei standortheimischer

Baumarten sowie folgende Waldtypen:

- Moor-, Bruch-, Sumpf- und Auwélder

- Wélder und Gebusche trockenwarmer
Standorte, Schiucht, Block- und Hang-
schuttwalder

Mittel- und Hutewélder als historische

Waldnutzungsformen

altere Geblsch- und Heckenlandschaften,

artenreiche Waldrénder

alte Einzelhecken

Obstwiesen mit altem Obstbaumbestand

(Streucbstwiesen > 30 Jahre)

Bereiche ehem. Weinbergslagen u. -brachen

alte Landschaftsparks, strukturreiche Gérten

mit naturmahen Elementen

offene Felsbildungen, alpine Rasen und

Schneetalchen, Krummholzgeblsche und

Hochstaudengeselischaften

* Magermrasen, Heiden, Borstgrasrasen, offens

Binnendlnen, warmeliebende Saume,

offene natlriiche Block- und Gerdlihalden

Moore und Sumpfe, Réhrichte, seggen- oder

binsenreiche Nass- und Feuchtwiesen,

Pfeifengraswiesen und Quellbereiche

natlriiche und naturmnahe Fluss- und Bach-

abschnitte einschlieBlich ihrer Uberschwem-

mungsgebiete sowie Verlandungsbereiche

stehender Gewéasser

dkologisch od. gecmorphologisch bedeutsame

Lebensstatten wie Hohlen, Dalinen, Toteis-

l&cher, natumahe Tumpel und Kleingewésser

Vorkommen von Arten der Roten Listen

Wiesenbriter- und WeiBstorchlebensraume

geméan Art. 13d (3) BayNatSchG

wichtige Biotopverbundachsen sowie

Biotopentwicklungsfliachen bei Béden mit

vorrangiger Funktion flr Arten- und

Biotopschutz

Boden

+ seltene Boden (z. B. Moorboden, Flugsande)

* unbeeinflusster bzw. geringfligig verdnderter,
natumaher Bodenaufbau

* Boden mit vorrangiger Schutz-, Filter- und
Pufferfunktion

Wasser

» Gewasser mit hoher Gewasserglite

* nicht ausgebaute FlieR- und Stilgewéasser

* Bereiche ohne Beeintréchtigung des Grund-
wasserstandes

* Gebiet mit niedrigem, intaktem Grundwasser-
flurabstand

* Retentionsbereiche in den Auen

¢ Bereiche hoher Bedeutung flr die Grund-
wasser-Neubildung

Klima und Luft

+ klimatisch wirksame Luftaustauschbahnen

* Flachen mit Klimaausgleichsfunktion flr
besiedelte Bereiche

Landschaftsbild

+ Bereiche mit natlrlichen, landschaftsbild-
pragenden Oberflachenformen, wie weithin
sichtbare Hohenrlicken, Kuppen, Hanglagen

* Bereiche mit Ensemblewirkung
(Kleinraumig strukturierte Bereiche),
z. B. Obstwiese am Ortsrand

* historische Kulturlandschaften und
Landschaftsteile gemé&n § 2 Abs. 1N 13
BNatSchG

¢ Bereiche mit kulturhistorischen Landschafts-
elementen

* Bereiche, die unmittelbar an flachenhafte
Schutzgebiete nach dem lil. Abschnitt
BayNatSchG angrenzen

* |landschaftspragende Elemente wie Ufer,
Waldrénder usw. und Bereiche mit besonderer
Erholungseignung

Sinngemaéane Erweiterungen in dieser Liste sind maglich.

®)

")
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Soweit es sich um Waldflachen handelt, ist zu beachten, dass die Regelungen des Waldgesetzes flr Bayern
(BayWaldG) selbststandig neben der Eingriffsregelung zur Anwendung kommen. Erfordert ein Eingriff in Waldflachen
nach dem Waldgesetz flir Bayem Ersatzaufforstungen (vgl. Art. @ BayWaldG), wird der forstliche Ausgleichsbedarf

bei der Festlegung des Kompensationsumfangs (siehe Matrix Abb. 7) fidchenmaBig angerechnet.

Soweit es sich um gesetziich geschinzie Biotope gemén Art. 13 d und 13 e BayNat SchG handelt, ist zu beachten,
dass die hierfr geltenden besonderen Biotopschutzbestimmungen selbststéndig neben der Eingriffsregelung

zur Anwendung kommen. Bei Festsetzungen zu einer eventuelien Uberbauung solcher Flachen muss deshalb die
erforderiche Ausnahme zugelassen bzw. eine Befreiung erteilt warden.

Siehe auch Teil D.
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Grundlagen zur Ermittlung des Eingriffs und des Ausgleichsbedarfs

Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren

aus [15]; Abb. 7

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere

Gebiete unterschied-
licher Bedeutung fir
Naturhaushalt und

Typ A
hoher Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad

Tvyp B
niedriger bis mittlerer
Versiegelungs- bzw.

Landschaftsbild Nutzungsgrad
Festgesetzte GRZ > 0,35 Festgesetzte GRZ = 0,35
od. entspr. Eingriffsschwere od. entspr. Eingriffsschwere

Kategorie | Feld Al Feld B I

Gebiete geringer Bedeutung:

*  Ackerflachen 0,3-0,6 0,2-0,5

*  Intensiv genutztes Grinkand, intensiv gepflegte Grinflichen — -

*  Verrchrte Gewsasser ¥ G E I

« Ausgertiumte Agrariandschaften o a5 1ot o Recroarg ™

o .. (volUste1a) getragen)

Kategorie |l Feld Al Feld B Il

Gebiete mittlerer Bedeutung:

+  Nicht standortgemite Erstaufforstungen und 0,8-1,0 05-0,8

Walder
* Bauminseln, Feldgehdize, Hecken, Hohlwege (in besonderen Falen 0,2)*
* Artenreiches oder extensiv genutztes Grinland,
soweilt nicht in Liste 1 ¢ erfaBt
*  Auenstandorte
* Bisherige Ortsrandbereiche mit eingewachsenen
Grunstrukturen

* .. (vgl Liste1b)

Kategorie il Feld A lll Feld B Il

Gebiete hoher Bedeutung:

* Natumah aufgebaute, standortgemane Walder mit 1,0-3,0 1,0-3,0

hoham Anteil standortheimischer Baumarten
+ jitere Gebisch- und Heckenlandschaften,
artenreiche Waldrander (in Ausnahmefillen dariber) (in Ausnahmefallen darlber)

* Natirliche u. naturmahe Fluss-u. Bachabschnitte

*  Flachen mit Kimaausgleichsfunktion f. besiedelte Bereiche

* Bereiche traditioneller Kulturlandschaften mit
kulturhistorischen Landnutzungsformen

* .. (vgllistelc)

* unterer Wert bei sonstigen Gebisten und RAachen, z. B. beiintensiv genutzten Spiel- und Sportplétzen mit nur teilweise versiegelten Fachen
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Anhang 5

Beiplan Prognose-Planfall mit Bypass Anspruch auf passive SchallschutzmalRinahmen

(24. BImSchV) (em plan Planung und Beratung)

aus [10]; Anlage 6

Schalltechnische Untersuchung
Stadt Flissen

556

\

|:| Gebaude

|| Nebengebaude (24. BImSchV)

Bebauungsplan W 43 OttostraBe / BahnhofstraBe, 1. Anderung

Beiplan: Prognose-Planfall mit Bypass
Anspruch auf passive SchallschutzmaBBnahmen

mmmm Fassade mit Grenzwertliberschreitung MaBstab: 1:750

Anlage 6
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