Bebauungsplan W 28 — Fussen West
Von Freybergstrale / Mariahilfer Strale
Satzung

Die Stadt Fussen erlaf3t aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des § 10 des Bundesbaugesetzes
(BBauG), des Art. 89 und des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) in den derzeit glltigen Fassungen folgenden
mit Bescheid der Regierung von Schwaben vom 02.03.1983 Nr. 420-40-1083/82 genehmigten
Bebauungsplan W 28 fiir das Gebiet Fliissen West, von FreybergstralRe/Mariahilfer Stral3e als
Satzung.

TEXTTEIL

§1

Inhalt des Bebauungsplanes

Fir den Geltungsbereich, der umschlossen wird von der dstlichen StralRenbegrenzungslinie der
Mariahilfer Straflde sowie ihrer Einmindung in die von-Freyberg-Stralde, der sidlichen
Straltenbegrenzungslinie der von-Freyberg- Stral3e selbst, der ¢stlichen Grundstlicksgrenze
Flur-Nr. 792/4 sowie der sldlichen Grundstticksgrenzen Flur-Nr. 795 und 795/1, gilt die von den
Architekten Stein und Winkelmann, Flssen, erarbeitete Bebauungsplanzeichnung i.d.F. vom
27.05.1982, geandert am 30.07.1982 und am 7.7.1983, die zusammen mit den nachstehenden
Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§2
Art der baulichen Nutzung

1. Das Bauland im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gem. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bek. vom 15.09.1977 (BGBI. | S.1763)
festgesetzt als ,Reines Wohngebiet” (WR § 3 BauNVO).

2. Die Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§3
Mal der baulichen Nutzung

1. Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die in der Bebauungsplanzeichnung
eingetragenen Gescholdzahlen, Grundflachenzahlen (GRZ) und Gescholflachenzahlen
(GFZ) bestimmt.

2. Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend den Eintragungen als Hochstgrenze
festgesetzt.

3. Im Dachgeschol} ist ein Vollgeschof nicht zulassig.

§4

Bauweise

Fir das Bebauungsgebiet gilt die offene Bauweise.

G:\Bauverwaltung\Bauleitplanung\28 - W28 Flissen West\W 28 Satzung.doc



wNh =

Bebauungsplan W 28 — Fussen West
Von Freybergstrale / Mariahilfer Strale
Satzung

§5
Stellplatze und Nebengebaude

Die erforderlichen Stellplatze sind zu 80 % in Tiefgaragen unterzubringen. Tiefgaragen und
Einfahrtsbauwerke sind an den im Bebauungsplan vorgesehenen Stellen zu errichten.
Oberirdische Stellplatze sind nur an der festgesetzten Stelle zulassig und zu befestigen.
Sonstige Nebengebaude sind unzulassig.

§6
Gestaltung der Gebaude

Auf den Hauptgebauden sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 26° zu errichten.
Aus der Bebauungsplanzeichnung ist die vorgeschriebenen Firstrichtung zu entnehmen.
Die Dachneigung hat mit Dachziegeln (Pfannen oder Kremper) oder mit Betondachsteinen,
jeweils in rotbrauner Farbe, zu erfolgen.

Dachgauben sind zulassig. Liegende Dachflachenfenster sind nur bis zu einer Glasflache
von 0,60 gm zulassig. Dacheinschnitte bzw. Dachterrassen werden nicht zugelassen.

Der Dachuberstand mul} bei Satteldachern an den Giebel- und Traufseiten mindestens 0,70
m betragen.

AuRenwande sind zu verputzen. Auffallige Muster sind nicht zuldssig. Die Anstriche der
Gebaude sind aufeinander abzustimmen. Die untergeordnete Verwendung von Naturstein
und Holz ist zuldssig. Sichtmauerwerk und Beton sind nicht zulassig. Material- und
Farbproben sind vor Anbringen der Kreisverwaltungsbehoérde vorzulegen.

Die Oberkante des ErgeschoflfulRbodens ist max. 0,50 m Uber der von der
Bauaufsichtsbehodrde festgelegten Gelandehohe zulassig.

Falls Aulenantennen errichtet werden, ist je Haus nur eine Gemeinschaftsantenne
zulassig.

§7
Einfriedung und Sichtdreiecke

Einfriedungen an den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind nicht zulassig. Soweit erforderlich,
kdnnen Schall- und Sichtschutzwande-max. 1,60 m hoch, beidseitig verputzt wie die
Hauptgebaude mit Monch und Nonne abgedeckt — errichtet werden.

Innerhalb der Sichtdreiecke an der Einmiindung der Mariahilfer Stral3e in die von-Freyberg-
StralRe dirfen Anpflanzungen aller Art, Z&une sowie mit dem Grundstiick nicht fest
verbundene Gegenstande nicht angelegt und unterhalten werden, soweit sie sich um mehr
als 0,90 m Uber eine durch Dreieckspunkt auf Fahrbahnhéhe gelegte Ebene erheben
wirden.

Die erforderlichen Sichtflachen flr den Bahnibergang, Kilometer 30.152, missen im
offentlichen Bereich von Bebauung oder Bepflanzung freigehalten werden.

§8
Aufschittungen und Abgrabungen

Veranderungen der Gelandeoberflache dirfen nur in dem zur Durchfiihrung des
Bauvorhabens erforderlichen Ausmal ausgefiihrt werden. Die natlrliche
Gelandeoberflache ist weitmoglichst zu erhalten.

Jedes Grundstiick muf an die Nachbargrundstiicke und an die ErschlieRungsanlagen ohne
Absatz, ohne Stitzmauer und ohne kinstliche Bdschung anschlief3en.

Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des Kellergeschosses sind unzulassig.
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§9

Grinordnung

Die nicht Uberbauten Flachen sind, soweit nicht Terrassen und Wege angelegt werden,
einzugriinen; sie sind mit Strauchern und Baumen gartnerisch anzulegen. Mindestens ein
heimischer Laubbaum oder zwei Grof3straucher sind pro 250 gm Grundstiicksflache zu pflanzen
und auf Dauer zu pflegen. Uber Tiefgaragen sind mind. 30 cm Oberboden aufzubringen, soweit
nicht eine Befestigung aus Grunden der ErschlieBung erforderlich ist. An den Standorten fir zu
pflanzende Baume sind im Bereich der Baumscheiben mind. 90 cm Oberboden in einem
Durchmesser von 4 bis 5 m aufzubringen.

§10
Zuwiderhandlungen

Mit einer Geldbufe bis zu 100 000,-- DM kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig
einer im Bebauungsplan festgesetzten Vorschrift zuwiderhandelt (Art. 89 BayBO).

§11
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung der Genehmigung gem. § 12 BbauG
rechtsverbindlich.

Geandert gemal Bescheid der Regierung vom 2. Marz 1983 Nr. 420 — 40 —1083/82 und
Stadtratsbeschluf® vom 1. August 1983.
Fussen, den 22.08.1984

Wanner
1. Blrgermeister

Bekannt gemacht in der Allgauer Zeitung — Fussener Blatt am 11.01.1985
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