Bebauungsplan W 27 — Am Kobelhang
Satzung

Stadt Fussen
Landkreis Ostallgau

Die Stadt Fussen erlafdt aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i. d. F. der Bek. vom 08.12.1986 (BGBI | S. 2253), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d.
Neufassung der Bek. vom 23.01.1990 (BGBI I S. 133), des Art. 91 der Bayer. Bauordnung
(BayBo) i. d. F. der Bek. vom 02.07.1982 (BayRS 2132-1-1) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bek. vom 26.10.1982 (BayRS
2020-1-1-1) folgenden anzeigepflichtigen Bebauungsplan fir das Gebiet

W 27“ — Am Kobelhang — als

SATZUNG

§1
Inhalt des Bebauungsplans

Fir das oben genannte Gebiet gilt die von der Kreisplanungsstelle des Landratsamtes
Ostallgau ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden Vorschriften (Textteil)
und der Bebauungsplanzeichnung i. d. f. vom 12.09.1990.

§2
Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in Teilbereichen
gemal der Baunutzungsverordnung festgesetzt als

1. Mischgebiet (M) i. S. des § 6 BauNVO
2. Sondergebiet fiir Sporteinrichtungen (SO Sport) i. S. des § 11 BauNVO
3. Sondergebiet fir Einrichtungen der Feuerwehr (SO Feuerwehr) i. S. des § 11 BauNVO.

Diese Flachen dienen dem Gemeinbedarfi. S. des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB.
§3
Mal der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die in die Bebauungsplanzeichnung eingetragenen
GescholRzahlen, Grundflachenzahlen (GRZ) und Gescholflachenzahlen (GFZ) bestimmt,
soweit diese festgesetzt sind. Fir den Schlauchturm der Feuerwehr wird als Ausnahme von der

festgesetzten GescholRzahl eine maximale Bauhdhe von 25 m ab Oberkante Hofflache
festgesetzt.

§4
Bauweise
Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise. Hallenbauten Giber 50 m Lange sind als
Ausnahmen zulassig.
§5
Grofde der Baugrundsticke

Wohnbaugrundstiicke missen mindestens 600m? grof? sein.
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§6

Garagen und Nebengebaude

Garagen und Nebengebaude dirfen nur innerhalb der iberbaubaren Flachen errichtet
werden.

Von der StralRenbegrenzungslinie haben Garagen und Nebengebaude einen Abstand von
mindestens 5,00 m einzuhalten.

Garagen missen in Massivbauweise erstellt werden.

Fir Garagen und Nebengebaude sind Satteldacher mit der gleichen Dachneigung wie die
der Hauptgebaude vorgeschrieben.

Bei beidseitigem Grenzanbau sind Garagen einheitlich zu gestalten.

§7
Gestaltung der Gebaude

Fir die Wohngebaude sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 23° mit + 3°
Toleranz zuldssig. Dasselbe gilt fir Gebaude fur die Feuerwehr. Bauten im Bereich der
offentlichen Gemeinbedarfsflache sind mit Flachdachern oder mit Satteldachern bis max.
26° Neigung zu versehen.

Die in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzte Firstrichtung ist einzuhalten.

Die Dacheindeckung hat bei Sattelddchern mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in roter
Farbe zu erfolgen. Flachdacher sind zu bekiesen.

Kniestocke sind bei eingeschossigen Wohnhausern bis zu einer Héhe von 0,50 m
zugelassen. Falls das zweite Geschol} als Dachgeschol} errichtet wird, ist ein Kniestock bis
zu einer H6he von max. 1,25 m zulassig. Garagen und Nebengebaude dirfen nur einen bis
zu 0,35 m hohen Kniestock aufweisen. Als Maf} gilt die senkrechte Entfernung von
Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren, gemessen in der Verlangerung der
Innenkante der Umfassungsmauer.

Der Dachuberstand mul3 bei Satteldachern an der Giebel- und Traufseite 0,60 bis 1,40 m
betragen.

Die Oberkante der Kellerdecke darf héchstens 0,30 m Uiber nattirlichem Gelande liegen.
Bei der AuRengestaltung sind nur zul&ssig:

Verputzte Aullenwande mit weillem Anstrich, weile Plattenverkleidungen und Bauteile aus
Holz. Farbige Anstriche sind als Ausnahme zuldssig, wenn sie sich in das Orts- und
Landschaftsbild einfigen. Fiir Wohngebaude sind alle Arten von Wandverkleidungen, aufder
Holzverkleidungen nicht gestattet.

Die Verwendung von Glasbausteinen und Profilglasern ist bei Wohngebauden nicht
zugelassen.

Giebelfenster miissen von der Unterkante der Sparren einen Mindestabstand von 0,30 m
aufweisen.

Dachaufbauten wie Gaupen sind ebenso wie negative Dachausschnitte nicht zulassig.
Liegende Dachfenster kdnnen bis zu einer Glasflache von 0,75 m? eingebaut werden.

Die Traufseite von Wohngebauden mufd mind. 10 % langer als die Giebelseite sein.
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§8

Einfriedungen

1. Als Einfriedungen an den 6&ffentlichen Verkehrsflachen sind bei Wohngrundstiicken nur
zulassig:

Holzzaune aus halbrunden Latten mit Rundholzpfosten, nicht héher als 0,90 m tiber dem
Anschnitt der Verkehrsflache an die Einfriedung. Durchlaufende Beton- oder Steinsockel bis
0,15 m Hohe sind gestattet. Es kdnnen auch Beton- oder Metallpfosten verwendet werden,
wenn diese 0,15 m niederer als der Zaun sind und der Zaun vor den Pfosten durchlauft.

2. Als seitliche und rickwartige Einfriedung sind aufRer der in Abs. 1 beschriebenen
Ausfuhrung auch dicht hinterpflanzte graue oder grine Maschendrahtgeflechte mit
verzinkten Stahlrohrpfosten zugelassen. Sie durfen ebenfalls hochstens 0,90 m Gber
fertigem Gelande hoch sein. Die Stadioneinfriedung ist bis 2,00 m Héhe zulassig. Sie mul
beidseitig bepflanzt werden.

3. Pfeiler fur Gartentliren und Tore werden als Mauerpfeiler bis zu einer Breite von 1,00 m
und in gleicher Héhe wie der Einfriedung zugelassen.

§9
Aufschittungen und Abgrabungen

1. Veranderungen der Gelandeoberflache dirfen nur in dem zur Durchfuhrung des
Bauvorhabens erforderlichen Ausmal ausgefuhrt werden. Die naturliche
Gelandeoberflache ist weitmoglichst zu erhalten.

2. Jedes Grundstick muB3 an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stiitzmauer und
ohne kinstliche Béschung anschlief3en.

3. Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des Kellergeschosses sind unzulassig.

§10
Sichtdreiecke

Die in die Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von baulichen und
nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ablagerungen, Stapelungen usw. ab
einer Hohe von 0,90 m Uber StralRenoberkante freizuhalten. Die Anlage von Stellplatzen,
Garagenvorplatzen und Ausfahrten ist im Sichtdreieck unzulassig.

§ 11
Landschaftspflege und Ortsbild

1. Die nichtiberbauten Flachen sind, soweit nicht Terrassen, Wege, Platze und Stellplatze
angelegt werden, einzugrtinen.

2. Bei Vorgartenbepflanzungen und in der Auswahl von Baumen und Strduchern mussen
einheimische oder den einheimischen ahnliche Arten verwendet werden.

3. Die in der Bebauungsplanzeichnung als zu erhaltend eingetragenen Baume und Gehdlze
sind auch wahrend der Bauzeit zu schiitzen. Dergleichen missen alle erforderlichen
MaRnahmen zu Erhaltung und zur Pflege dieser Anpflanzungen durchgefiihrt werden.

4. Entsprechend der Bebauungsplanzeichnung vorgesehene Baume und Gehdlze miissen
spatestens bis zum 1. Mai des auf die Bezugsfertigkeit folgenden Jahres gepflanzt werden.
Soweit im Plan nicht vorgeschrieben, sind sie aus folgenden Arten auszuwahlen:
Bergahorn (acer pseudoplatanus)

Linde (tilia cordata)
Fichte (pica abies)
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5. Im Bauantrag fiir den geplanten Parkplatz sowie fiir die Anderungen des bestehenden
Parkplatzes sind die Eingriinungsmafnahmen im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehoérde darzustellen.

§12
Immissionsschutz
1. Bestehende Wohngebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, die weniger als 25
m von der Kemptener Stralde entfernt sind, sind im Zuge von Umbauten oder
Sanierungsmalnahmen mit Schallschutzfenster geman VDI-Richtlinie 2719 auszuristen.
2. Beim Neubau von Wohnungen sind bis zu einer Entfernung von 50 m von der Kemptener

StralBe die Ruherdume und Kinderzimmer nicht auf die der Strafie zugewandten Seite
anzuordnen.

§13
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Fissen 12.09.1990

Dr. Wengert, 1. Burgermeister

Amtliche Bekanntmachung in der Allgauer Zeitung — Fussener Blatt am 02.02.1991
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