Stadt Flissen Landkreis Ostallgau

Bebauungsplan W 20 - Gewerbegebiet West, zweite Anderung

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Dem Bebauungsplan W 20 - Gewerbegebiet West, zweite Anderung ist nach § 10 Abs. 4 BauGB eine
zusammenfassende Erklarung beizufigen daruber, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung beriicksichtigt und aus welchen Griinden der Plan nach
Abwagung der Alternativen gewéhlt wurde.

Der Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes liegt am Westrand der Ortslage Flssens
und der Froschenseestral3e, zwischen B 310 und der Hiebelerstralle und umfasst 42,5 ha. Die
einbezogenen Grundstiicke und die genaue Abgrenzung ist der gegenstéandlichen
Bebauungsplanzeichnung zu entnehmen. Der Bebauungsplan W 20 - Gewerbegebiet West, zweite.
Anderung besteht aus dem textlichen Teil — der Satzung und dem zeichnerischen Teil - der
Bebauungsplanzeichnung mit den Verfahrensvermerken, jeweils in der Fassung vom 11.10.2016.
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit Umweltbericht in der gleichen Fassung vom beigeflgt.

Die Stadt Flssen hat am 28.09.2010 die Aufstellung des Bebauungsplans W 20 - Gewerbegebiet
West, zweite Anderung, beschlossen.

Das friihzeitige Verfahren wurde im Zusammenhang mit der beabsichtigten generellen Uberarbeitung
des Bebauungsplanes W 20 durchgeftihrt. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit einem
Vorbericht und einem Vorentwurf des Anderungsplans beteiligt. Zusétzlich wurde ein Scoping-Termin
am 16.09.2010 durchgefiihrt. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte am 06.10.2010.

Das Plangebiet der zweiten Anderung umfasst den gesamten Bebauungsplanes W 20 -
Gewerbegebiet West mit seiner ersten und dritten Anderung. Es wird im Wesentlichen die
VerkehrserschlieRung reduziert bzw. geéndert. Gleichzeitig wird im mittleren Plangebiet die
bestehende Grinlandbewirtschaftung festgesetzt und das dort bisher festgesetzte Gewerbegebiet
reduziert. Der Stadtrat der Stadt Flissen hat am 30.07.2013 dem geanderten Vorentwurf zugestimmt.
In der Zeit vom 16.08.2013 bis zum 16.09.2013 erfolgte das friihzeitige Verfahren nach § 3 Abs. 1, die
Beteiligung der Offentlichkeit in der Form der Auslegung des Vorentwurfes. Die Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 13.08.2013 mit Termin zum 16.09.2013. Aus den Riickmeldungen ergab sich die Notwendigkeit,
eine gutachterliche Untersuchung des Verkehrs und des Immissionsschutzes durchzufiihren. Am
30.09.2014 wurden die inzwischen erarbeiteten Gutachten zur Verkehrsprognose (Firma Koélz GmbH,
Herr Schaible) und Larmgutachten (Biro EMPIlan, Herr Ertl) vorgestellt und in die Planung eingestellt.

In der Sitzung des Stadtrates Flissen am 30.09.2014 wurde der Billigungsbeschluss zur &ffentlichen
Auslegung gefasst mit der MaRRgabe, dass die vorgenannten Ermittlungsergebnisse in die Unterlagen
einzustellen sind. Dabei wurde weiterhin die Verbindung von der Froschenseestral3e zur
Schéfflerstral3e tUber die neu zu errichtende Kalkbrennerstrafe fir das weitere Verfahren gebilligt.

In der Folgezeit wurde die im September 2014 gebilligte Planfassung hinsichtlich der Verkehrsfiihrung
zunehmend in Frage gestellt und die Uberpriifung hinsichtlich einer méglichen Planungsalternative
fortgefuhrt. Das Ergebnis einer Schleifenldsung im Zuge der Schéfflerstralle mit einer nach Westen
gerichteten Kalkbrennerstrafl3e — ohne Anbindung an die Froschenseestral3e — wurde dem Stadtrat der
Stadt Flssen nochmals in der Sitzung 30.06.2015 vorgelegt und der Billigungsbeschuss gefasst mit
der Mal3gabe, die erforderliche Abstimmung mit den betroffenen Grundstlickseigentimern
vorzunehmen. Das Ergebnis fiihrte zu der nunmehr gegenstandlich dargestellten Trassenfuhrung,
wonach der Ringschluss nach Westen im Bereich der Schafflerstrale nicht mehr mdglich wird.
Insofern wird die in der Begriindung beschriebene und in der gegenstandlichen Fassung des Entwurfs
der Bebauungsplanzeichnung dargestellte Anbindung der Schéfflerstrale tUber die Kalkbrennerstral3e
nach Osten an die FroschenseestralRe angebunden werden. Sidwestlich wurden zwischenzeitlich
weitere Grundstiicke mit einbezogen und als Bauland bzw. Flache fir die Landwirtschaft
ausgewiesen. Fir die Lautenmacherstral3e wird ein Fahrverbot fir LKWs Uber 3,5 t verhangt. Diese
verkehrsregelnde MalRnahme ist als Hinweis in die Satzung aufgenommen worden.
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Am 16.02.2016 wurde in der 6ffentlichen Sitzung des Stadtrates der Billigungsbeschluss gefasst.

Die Bekanntmachung hierzu mit Hinweis auf die éffentliche Auslegung erfolgte am 13.05.2016. Die
Behdorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19.05.2016 beteiligt.
Die Auslegung nach § 3 Abs. 2 erfolgte vom 23.05.2016 an. Schlusstermin fur beide Teile des
Auslegungsverfahrens fiir den Entwurf war der 24.06.2016. Es wurde am 16.06.2016 die Offentlichkeit
zusétzlich durch eine Birgerinformationsveranstaltung an der Planaufstellung beteiligt. Am
27.09.2016 wurde der erganzte Entwurf beraten. Der Wendehammer am Ostende der Schéfflerstraf3e
im Bereich des Grundstiicks FI. Nr. 1044/3 wurde aus der Planung entfernt und die angrenzende
Baugrenze angepasst. Am 11.10.2016 wurden die zum Verfahren eingegangenen Stellungnahmen
zur Kenntnis genommen, soweit erforderlich abgewogen und der Satzungsbeschluss gefasst.

Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefiihrt. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben zur Umweltpriifung sind nicht aufgetreten. Somit kann der Bebauungsplan durch die
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft treten.

Stadt Fiissen, den

lacob, Erster Burgermeister
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