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STADT FUSSEN ENTWURF
Bebauungsplan S 55 ,Muhlbachgasse* Praambel

PRAAMBEL

Die Stadt Fussen erlasst aufgrund der 88 2, 9 und 10 sowie 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 2820. Jul-Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394221)
geandert worden ist, des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch
Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI.
S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geandert
worden ist, des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), die zuletzt
durch die 88 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385) geandert worden ist sowie
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist und der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der
Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, folgenden

Bebauungsplan S 55
»,Muhlbachgasse*

als Satzung.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

A) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 25.06.2024 mit:
— Anlage 1: Nahversorgungs- und Innenstadtrelevante Sortimente - Flissener Liste
— Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

B) Planzeichnung in der Fassung vom 25.06.2024 mit:
Geltungsbereich, M 1 : 1.000

Festsetzungen durch Planzeichen

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

— Verfahrensvermerken

Beigeflgt sind:

— C) Begrindung in der Fassung vom 25.06.2024

— D) Vorprufung des Einzelfalls in der Fassung vom 26-09-202325.06.2024

— Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplan S 55 ,Muhlbach-
gasse“ in Fussen: Biro BEKON, Bezeichnung: LA23-272-G02-01, vom 28.02.2024

— Relevanzprifung im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zur
Aufstellung des Bebauungsplan S 55 ,Muhlbachgasse® in Fussen: Verfasser Dr. Stick-
roth, vom 22.02.2024

— spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) zum Bebauungsplan S 55 ,Muhlbach-
gasse” der Stadt Flussen (,Magnus Park®): Verfasser Dr. Hermann Stickroth, vom
16.06.2024
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— Retentionsraumausgleich ehemaliger Kraftwerksauslauf, Erlauterungsbericht der Was-
serbau Ringler GmbH, vom 10.05.2021
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STADT FUSSEN ENTWURF
Bebauungsplan S 55 ,Muhlbachgasse* A) Textliche Festsetzungen

A)

§1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(1)

4-5.

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Urbanes Gebiet (MU)

Der in der Planzeichnung mit MU gekennzeichnete Bereich wird als Urbanes Ge-
biet im Sinne des 8§ 6a BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:

a) Wohngebaude,

b) Geschafts- und Blrogebaude,

c) im Erdgeschoss Einzelhandelsbetriebe mit nicht nahversorgungs- oder innen-
stadtrelevanten Sortimenten,

e}d) Schank- und Speisewirtschaften,

d)e) sonstige Gewerbebetriebe,

f) Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
—medizinisehe-und sportliche Zwecke.

Im BF 5 sind nur zulassig

a) Mobilitatshub mit Elektroladeinfrastruktur.

Ausnahmsweise zulassig sind:

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nicht zulassig sind:

€}b) Vergnigungsstatten,

é)c) Tankstellen fur fossile Brennstoffe,

e}d) Einzelhandelsbetriebe, die nahversorgungs- oder innenstadtrelevante Sorti-
mente fuhren. In der Anlage 1 zur Satzung wird festgesetzt, welche Sortimente
als nahversorgungsrelevant bzw. innenstadtrelevante einzustufen sind.

§2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
(1) Grundflachenzahl

gem. § 16, 8 17 und 19 BauNVO

Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Urbanen Gebiet (MU) betragt 0,8.
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STADT FUSSEN

Bebauungsplan S 55 ,Muhlbachgasse*

ENTWURF
A) Textliche Festsetzungen

(2) Hbhe der baulichen Anlagen und H6henbezugspunkte
gem. § 18 BauNVO
1. Max. zulassige Wand- & Gesamthohen:
Baufenster (BF) War:(?r):éihe max. Gesamthohe
BF 1.1: Lechbau 17,0 m 20,0 m
BF 1.2 - 15,0 m
BF 2.1: Mittelbau 17,0 m 21,0m
BF 2.2 - 15,0 m
BF 2.3 - 12,0 m
BF 2.4 9,5m 17,5m
BF 3.1 Studbau 16,0 m 20,0 m
BF 3.2 21,7 m 22,5 m
BF 3.3 21,5m 23,0m
BF 3.4 - 9,5m
BF 4 - 12,5 m
max. Gesamthdhe ist die nérdliche Oberkante
der Fahrbahndecke des Ful3- und Radweges
der Bundestralie 17
BF 5: Mobilitats- i Hinweis: Das Gebaude kann einen Héhenver-
hub satz (Ostwest) aufweisen, solange der jewei-
lige hdchste Punkt des Daches nicht tber die
OK Fahrbahndecke des Ful3- und Radweges
hinausragt (s. Begriindung Nr. 8.2).
BF 6: Ostbau 13,0m 190 m
BF 7: Laborge- - 18,5 m
baude
BF 8 7,5m 9,0 m
BF 9: Westbau 1 - 18,0 m
BF 10: Westbau 2 6,5m 11,5m
BF 11: Westbau 3 10,5 m 145 m
BF 12: Kesselhaus - 23,0m
BF 13: Wasser- 13,0 m 17,5m
kraftwerk
2. Bezugspunkte Wandhothe (WH)
a) Unterer Bezugspunkt fur die WH ist die Oberkante RohfuRboden (OK REFB) des
Erdgeschosses.
b) Obere Bezugspunkt flr die WH bei Sattel-, Zelt- und Walmdachern ist der Schnitt-
punkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut.
c) Bei Flachdachern entspricht die Wandhtéhe der Gesamthothe.
3. Bezugspunkte Gesamththe (GH)
a) Unterer Bezugspunkt fir die GH ist die Oberkante Rohful3Bboden (OK RFB) des
Erdgeschosses.
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STADT FUSSEN ENTWURF
Bebauungsplan S 55 ,Muhlbachgasse* A) Textliche Festsetzungen

(3)

§3

b) Oberer Bezugspunkt fir die GH bei Sattel-, Zelt- und Walmdachern ist der héchste

c)

Punkt der auReren Dachhaut.
Bei Flachdachern ist der obere Bezugspunkt der hochste Punkt der Attika.

Bezugshohe fur die Oberkante RFB ist fiur die BaufelderBaufenster 1 bis 4 sowie
6 bis 14-13 die jeweilige Oberkante RFB der Bestandsgebaude. VYen-diesem-Punkt
darfum-max—+-30-cm-abgewichen-werden—Die Oberkante RFB des Erdgeschos-
ses von Neubauten ist mindestens 25 cm tUber dem bestehenden Gelande herzu-
stellen. Die Neubauten (insbesondere Wohngebaude) sind bis zu dieser Hohe
wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fur
Keller6ffnungen, Lichtschachte, Zugange, Tiefgaragenzufahrten, Installations-
durchfihrungen etc.).

Im Baufeld-Baufenster 5 (Mobilitatshub) ist der Obere Bezugspunkt fur die max.
Gesamthohe die Oberkante der Fahrbahndecke der BundestralRe B 17.

GescholR3flachenzahl
gem. 8§ 20 BauNVO

Die max. zulassige Gescholdflachenzahl (GFZ) im Urbanen Gebiet (MU) betragt 3,0.

BAUWEISE, GRENZABSTANDE

(1)

(2)

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauweise

gem. § 22 BauNVO

Im MU wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO); es
gelten die Grundsatze der offenen Bauweise mit der MalRgabe, dass Geb&ude mit
einer Gebaudelange von mehr als 50 m zulassig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
gem. 8 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baulinien und Baugrenzen in
der Planzeichnung festgesetzt. Die Baulinien und Baugrenzen dirfen gemaf § 23
Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO um bis zu 1,50 m fiir einzelne Gebaudeteile, wie bei-
spielsweise Gesimse und Dachuberstande, Gberschritten werden.

Von der nordlichen Baulinie des Baufeld 2.1 (Mittelbau) in dem in der Planzeichnung
festgesetzten Bereich, darf um bis zu 2,0 m nach Sudosten abgeruckt werden.

Stellplatze gemald § 12 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen und den festgesetzten Flachen fur Stellplatze und Wendeanlagen
zulassig -(8 23 Abs. 5 BauNVO).

Sonstige Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind aul3erhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen nur zulassig, wenn diese

— eine Grundflache von 30 m2 und
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Bebauungsplan S 55 ,Muhlbachgasse* A) Textliche Festsetzungen

4-5.

(3)

§4

— eine Hbhe von 3,0 m unterschreiten.

Hinweis: Die Errichtung auch von verfahrensfreien Nebenanlagen kann einer denk-
malschutzrechtlichen Erlaubnis bedurfen (Art. 6 Abs. 1 S. 2 DSchG).

Terrassen (-insb. fur Aufenthalts- und AuRenbewirtschaftungsflachen)gem-—5§-14
BauNVO-sind aulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen in der Planzeich-
nung festgesetzten Umgrenzung von Flachen fir AufRengastronomie (AG) bis
max. 2.255 m2 zulassig.

Schwimmbecken im Freibereich sind auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen ausschliel3lich innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Umgren-
zung von Flachen fur Nebenanlagen (NA) zulassig (s. zudem § 8 Abs. (1) Nr. 2).

Abstandsflachen, Abstandsregelung

Die Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO finden keine An-
wendung. Die einzuhaltenden Abstandsflachen werden durch die festgesetzten Bau-
grenzen und Baulinien sowie die maximal zulassigen Oberkanten, Wand- und Ge-
samthdhen bestimmt (Art. 6 Abs. 5 S. 2 BayBO).

VERKEHRSANLAGEN

(1)

(2)

(3)

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, Art. 47 Abs. 2 S. 2 BayBO

Der ErschlieBungs- und Einmundungsbereich zur Bundesstral3e B17 ist gem. den
zeichnerischen Fesetzungen herzustellen.

Sichtdreieck

Das in der Planzeichnung gekennzeichnete Sichtdreieck ist von sichtbehindernden
Gegenstanden aller Art, auch Anpflanzungen mit einer Hohe von mehr als 0,8 m Uber
dem angrenzenden Fahrbahnrand, standig freizuhalten.

Stellplatze
Die Stellplatzsatzung der Stadt Flissen ist nicht anzuwenden.

Es sind-ist innerhalb des festgesetzten Baufelds 5 (BF 5, Mobilitatshub) je sarier-
ter Bruttogeschossflache von 260 m2 min. ein Stellplatz nachzuweisen.

In der Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Wendeanlagen sind gem. den
zukUnftig beantragten Nutzungen je 25 Stellplatze ein Stellplatz fur Menschen mit
Behinderungen und 10 v.H. Kurzzeitstellplatze ausreichend—Behindertenstel-

platze-und-Kurzzeitstelplatze-herzustellen.
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Bebauungsplan S 55 ,Muhlbachgasse* A) Textliche Festsetzungen
§5 ENERGIE
(1) Versorgungsanlagen

gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO

Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Wéarme oder Kélte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung gem. § 14 BauNVO sind auch au3erhalb der tberbau-
baren Grundstiicksgrenzen zuléassig.

Hinweis: Die Errichtung auch von verfahrensfreien Nebenanlagen kann einer denk-
malschutzrechtlichen Erlaubnis bedurfen (Art. 6 Abs. 1 S. 2 DSchG).

§6 KLIMA

(1) Boden- und Grundwasserschutz
gem. 8 1a Abs. 2 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1. Offene Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Belagen (z.B. Schotterrasen, Ra-
senpflaster 0.4.) zu befestigen.

2. Private Hof-, Lager- und Verkehrsflachen sind mit wasserdurchlassigen Materia-
lien auszubilden.

(2) Entsiegelung
Die im Plan festgesetzten grunordnerischen Freiflachen sind nach Ruckbau gem.
dem Freiflachengestaltungskonzept mit hoher Biodiversitat (s. § 8 Griinordnung) und
wasserdurchlassig zu gestalten.

87 VER- UND ENTSORGUNG

(1) Ver- und Entsorgungsleitungen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschlielich Strom- und Telefonleitun-
gen, sind - vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen - unterirdisch zu fuhren.

(2) Abfall- und Abwasserbeseitigung
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

1. Hausliches Schmutzwasser ist in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal einzulei-
ten.

2. Niederschlagswasser

Das auf den einzelnen privaten Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser
von Dach- und Belagsflachen ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Ist
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§8

eine direkte Versickerung auf den Grundsticken auf Grund der Bodenbeschaffenheit
nicht mdglich, sind fir Niederschlagswasser RickhaltemaflRnahmen (z. B. durch 6ko-
logisch gestaltete Rickhalteteiche, Regenwasserzisternen, etc.) vorzusehen. Diese
sind mit einem Notlberlauf an den Vorfluter anzuschlieRen.

GRUNORDNUNG

(1)

3-4.

(2)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 25 BauGB und Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO

Grunordnerische Freiflachengestaltung

Die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Fla-
chen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmeféhig zu belassen oder her-
zustellen und als natirliche Vegetationsflache (Rasen- oder Wiesenflache, Stau-
den- oder Gehdlzpflanzung) zu begrinen. ,Stein-* oder ,Schottergarten” sind nicht
zulassig.

Die grinordnerischen Freiflachen 1 (GO 1) sind mit Rasen anzusaen und mit Ge-
holzen gem. § 8 Abs. (2) zu bepflanzen.

Die grinordnerischen Freiflachen 2 (GO 2) sind als extensive Wiesenflachen an-
zulegen mit mindestens 50 % Blumen und max. 50 % Gréaser. Fur die Ansaat bei
extensiven Wiesenflachen ist autochthones Saatgut aus dem Herkunftsgebiet 17
Alpenvorland zu verwenden. Zudem sind Gehélze gem. 8 8 Abs. (2) zu bepflan-
zen. Die Wiesenflache ist 1- bis 2-mal pro Jahr zu mahen, wobei die erste Mahd
nicht vor Mitte Juni erfolgen darf. Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstandig
von der Flache zu entfernen.

Die grunordnerische Freiflachen 2 (GO 2) sind in der Flache, die im Planteil mit
.,NA“ gekennzeichneten sind, auflésend bedingt fir den Fall, dass im BF 1.1. ein
Hotelbetrieb aufgenommen wird (8 9 Abs. 2 BauGB). Als Folgenutzung wird eine
Flache fur Schwimmbecken festgesetzt.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25

Auf den grunordnerischen Freiflachen 1 und 2 sind der Anzahl nach mindestens
die planzeichnerisch festgesetzten Baume gem. § 8 Abs. (2) Nr. 3 zu pflanzen.
Von den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten darf abgewichen werden,
jedoch unter Wahrung des alleeartigen Charakters. Die Anpflanzung von Konife-
ren sowie Formhecken ist nicht zulassig.

Folgende Mindestpflanzenqualitat wird fur Neupflanzungen festgesetzt:
— Bé&ume L.-lll. Wuchsklasse: Hochstdmme 3 x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-

16 cm

Auf den grunordnerischen Freiflachen 4-2 sind je Planzeichen drei bis funf Strau-
cher in Gruppen gem. § 8 Abs. (2) Nr. 3 zu pflanzen.
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(3)

a)

b)

d)

Folgende Mindestpflanzenqualitéaten werden fur Neupflanzungen festgesetzt:

— Straucher: verpflanzte Straucher Hohe 60 - 100 cm

Artenliste - Gehdlze und Qualitaten

Bei allen Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten in
Anlehnung an die potenzielle naturliche Vegetation zu verwenden.

Baume |. Wuchsklasse:

Pflanzenqualitat: Hochstamme 3 x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

— Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

— Populus nigra (Schwarz-Pappel)

— Quercus robur (Stiel-Eiche)

— Salix alba (Silber-Weide)

— Ulmus glabra (Berg-Ulme)

— Ulmus minor (Feld-Ulme)

Baume II. Wuchsklasse:

Pflanzenqualitat: Hochstamme 3 x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm
— Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)

— Carpinus betulus (Hainbuche)

Baume Ill. Wuchsklasse:

Pflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

— Acer campestre (Feld-Ahorn)

— Prunus padus (Trauben-Kirsche)
Straucher:

Pflanzenqualitat: verpflanzte Straucher Hohe 60 - 100 cm

— Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

— Corylus avellana (Haselnuss)

— Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn)
— Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

— Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

— Prunus spinosa (Schlehdorn)

— Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
— Salix aurita (Ohr-Weide)

— Salix caprea (Sal-Weide)

— Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball)

Durchfiihrung der grinordnerischen MalRnahmen

Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind vom Grundstickseigentiumer im Wuchs zu
fordern, zu pflegen und vor Zerstdrung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzungen sind
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§9

entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitaten und am vorgegebenen Standort
zu ersetzen.

ABGRABUNGEN & AUFSCHUTTUNGEN

§ 10

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Zur Herstellung der Gebaude und AufRenanlagen (z.B.: Stellplatze, befestigte Fla-
chen und Zufahrten) sind Gelandeanpassungen bis zur Oberkante des jeweils zuge-
ordneten RFB EG zuléssig.

Hiervon ausgenommen sind die privaten und offentlichen Stral3enverkehrsflachen
zur Anbindung an die B17.

IMMISSIONSSCHUTZ

(1)

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Baulicher Schallschutz im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fur die Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von baulichen Anlagen mit
schutzbedurftigen RAumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hoch-
bau - Teil 1: Mindestanforderungen" (z.B. Wohnrdume, Schlafrdume, Unterrichts-
raume, Blrordume) gelten nachfolgende Festsetzungen.

In der Planzeichnung sind die Bereiche mit den jeweils maRgeblichen AuRenlarm-
pegeln festgesetzt. Dabei gilt der in der jeweiligen Linie der Planzeichnung dar-
gestellte maRRgebliche AuBRenlarmpegel auch immer fur den siddéstlichen Bereich
der Linie bis zur darauffolgenden Linie, welche einen héheren maRgeblichen Au-
Renlarmpegel definiert.

Die sich aus den malgeblichen AufRenlarmpegeln ergebenden erforderlichen
Schallddmm-MaRe der AufRenbauteile nach der DIN 4109-1:2018-01 "Schall-
schutz im Hochbau, - Teil 1. Mindestanforderungen” dirfen nicht unterschritten
werden.

Es sind Wohnungen so zu planen, dass Schlaf- und Kinderzimmer mindestens
Uber ein Fenster in einem zum Luften geeigneten Bereich nordwestlich der Linie
,Nachts zum Luften geeignet” verfiigen.

Falls eine Planung von Schlaf- und Kinderzimmern, wie in 8 10 Abs. (1) Nr. 3
vorgegeben, nicht moglich ist, sind die betreffenden Schlaf- und Kinderzimmer mit
einer schallgedadmmten Liftung auszustatten.

Schallgedammte Liftungen kdnnen entfallen, wenn die betreffenden Schlaf- und Kin-
derzimmer mit Pufferrdumen (Wintergarten, Loggien, etc.), Prallscheiben oder sons-
tigen pegelmindernden MalRnahmen vor den Larmimmissionen geschitzt werden
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(2)

(Minderung des Schallpegels vor dem Fenster von mindestens 10 dB(A)) bzw. wenn
das erforderliche Schallddmm-MaR der Fassade bei anderen Liuftungskonzepten si-
chergestellt ist.

Pufferraume missen so ausgestattet sein, dass sie zur Nutzung als Schlaf- oder Kin-
derzimmer nicht geeignet sind.

Die in 8§ 10 Abs. (1) Nr. 1 vorgegebenen maRRgeblichen AuRenlarmpegel und die
in 8 10 Abs. (1) Nr. 3 vorgegebenen Bereiche, in denen Fenster von Schlaf- und
Kinderzimmern nachts zum Luften geeignet sind, kdnnen alternativ auch auf
Grundlage von Larmpegelberechnungen und/oder Messungen im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens bzw. des Freistellungsverfahrens ermittelt werden.

Ein Fenster ist zum Luften geeignet, wenn der fir Verkehrslarmeinwirkungen ermit-
telte Beurteilungspegel vor dem geodffneten Fenster einen Wert von 45 dB(A) zur
Nachtzeit nicht Uberschreitet.

Baulicher Schallschutz im Sinne des 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor
Gewerbelarm

Sudwestlich der Linie ,Schutzabstand Wasserkraftwerk: Abgrenzung Zulassigkeit
von Fenstern Schutzwirdigkeit nachts® sind keine 6ffenbare Fenster von schutzbe-
diurftigen Nutzungen mit einem erhéhten Schutzanspruch nachts im Sinne der TA
Larm vom 26. August 1998, gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017
(Schlafraume, einschlieRlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten und Bet-
tenraume in Krankenhausern und Sanatorien, Ubernachtungsraume von Einsatzper-
sonal, Ruheraume bei Nutzung nachts usw.) zulassig.
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8§11 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
gem. 8§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO

(1) Dachformen und Dachneigung

1. Zulassig sind folgende Dachformen:

Baufenster (BF) Dachform Dachneigung
BF 1.1: Lechbau Satteldach (SD) max. 20°
BF 1.2 Tonnendach (TD)

BF 2.1: Mittelbau Satteldach (SD) max. 30°
BF 2.2 Tonnendach (TD)

BF 2.3 Flachdach (FD)

BF 2.4 Zeltdach (ZD) max. 50°
BF 3.1 Stidbau Satteldach (SD) max. 20°
BF 3.2 Walmdach (WD)

BF 3.3 Walmdach (WD)

BF 3.4 Flachdach (FD)

BF 4 Flach- und Satteldach (FD & SD)

BF 5: Mobilitatshub Flachdach (FD)

BF 6: Ostbau Satteldach (SD)

BF 7: Laborgebaude

Flachdach (FD)
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BF 8 Satteldach (SD)
BF 9: Westbau 1 Flachdach (FD)
BF 10 Westbau 2 Walmdach (WD)
BF 11 Westbau 3 Satteldach (SD)
BF 12 Kesselhaus -
BF 13: Wasserkraftwerk | Walmdach (WD)

(2)

(3)

12,

2-3.

3-4.

b)

c)

Im BF 1.1, BF 2.1 und BF 9 sind ausnahmsweise Dachgarten zulassig.

Hinweis: Die zulassige Dachneigung ergibt sich bei allen anderen Gebauden aus der
festsetzten Wand- und Gesamththe sowie den Baugrenzen und Baulinien.

Fur untergeordnete Bauteile, wie zB—Hauseingangs- und Terrassentberdachun-
gen, erdgeschossige Anbauten, sowie fir Dacher von Nebengebduden werden
keine Festsetzungen zu Dachformen und Materialien getroffen.

Fassadengestaltung, Dacheindeckung

Grelle und leuchtende Farben (wie z—Bsp—die RAL-Farben 1016, 1026, 2005,
2007, 3024 und 3026, 4000, 6032, 6037, 6038) sowie glanzend reflektierende
Materialien sind fir Dacheindeckungen und AuRenwande nicht zulassig. Grinda-
cher und begrunte Fassaden sind grundséatzlich zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind-an denkmalgeschitzten Anlagen nichtzulassig:-

Ausnahmsweise sind Werbeanlagen an der Statte der Leistung je Gewerbe mit einer
GrofR3e von 0,25 m2 unter Einhaltung der weiteren Anforderungen in § 11 Abs. (3) Nr.
2 zulassig”

Werbeanlagen an nicht denkmalgeschitzten baulichen Anlagen:

Die Hohe der Werbeanlagen an Gebaudefassaden darf die Gesamthdhe der Ge-
baude nicht Gberschreiten.

Die AuBenwerbung muss dem Hauptbaukdérper deutlich untergeordnet oder in die
Fassade integriert sein—bzw—in-dem-Getigemit dem-Gebdude-ireinergestalte-
sochon—=nhoihomenioen,

Die Werbeanlage an der Gebaudefassade darf nicht mehr als 20 % der Gebaude-
wandflachen (je Fassadenseite) einnehmen.

e}d) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung (Eigenwerbung) zuldssig.

a)

Folgende freistehende Werbeanlagen sind zul&ssig:

— max. Héhe von 3,0 m und einer Flache von jeweils max. 2,5 x 5,0 m
— Parkplatzzufahrtspylone mit einer Hohe von max. 4,6 m

Nicht zulassige fé+Werbeanlagen sind:

Blinkende Blitzeffekte bei Leuchtwerbeanlagen,

b) Werbeanlagen mit bewegten Schriftbandern oder ahnlichen Lichteffekten, wie

Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuchtung,
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¢) Werbeanlagen mit grellen oder blendenden Lichtern,
d) Werbeschilder, die bis in den StraRenraum hinein auskragen.

8§12 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan S 55 ,Muhlbachgasse* tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.
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ANLAGE 1: NAHVERSORGUNGS- UND INNENSTADTRELEVANTE SORTI-
MENTE - FUSSENER LISTE

Nahversorgungs- und Innenstadtrelevantes Sortiment D Nicht-innenstadtrelevantes Sortiment |~ /i
Nahrungs- und Genussmittel VB,
Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel, Tabakwaren, Re- BL

formwaren, Getranke

Innenstadtrelevantes Sortiment Nicht-innenstadtrelevantes Sortiment

Gesundheits- und Kérperpflege VB
Drogerieartikel, ParfUmerieartikel, orthopadische und medizini-
sche Waren, Hygieneartikel,

Apothekenwaren

Textilien, Bekleidung, Lederwaren VB
Damen- und Herrenaberbekleidung, Kinderbekleidung, Kiirsch-
nerwaren, Miederwaren, Strimpfe, Bekleidungszubehdr, Kurz-
waren, Lederwaren, Taschnerwaren, Handarbeitshedarf, Sport-
bekleidung, Reisegepack

Schuhe ZVB

Uhren, Schmuck, Optik VB
Uhren, Schmuck, feinmechanische Erzeugnisse, Optik (Lupen,
Ferngldser, Brillen, etc.), Edelmetallwaren, Akustik

Haushaltswaren, GPK {Glas, Porzellan, Keramik} VB Haushaltswaren, GPK ZVB,
Hausrat aus Eisen, Metall, Kunststoff, Schneidwaren, Bestecke, Campingartikel ZF
Feinkeramik, Glaswaren, Porzellan, Steingut, Galanteriewaren,
Geschenkartikel, Nah- und Strickmaschinen

Elektrowaren FAY:) Elektrowaren 2VB,
Braune Ware (Rundfunk-, Fernseh- und phonotechnische Ge- WeiRe Ware (z.B. Herde, Kiihl- und Gefrierschrinke und — ZF
rite, DVD, CD, Video, Foto-, Kino- und Projektionsgerite, Foto- truhen, Geschirrspiilmaschinen, Staubsauger, Waschma-
zubehér), Computer, Telekommunikation, Zubehor schinen, Gfen)

Blicher und Schreibwaren FAY:) Biicher und Schreibwaren ZVB,
Blcher, Fachzeitschriften, elektronische Publikationen, Unter- Biromaschinen, Organisationsmittel, Biromabel ZF

haltungszeitschriften, Schreibwaren, Papierwaren, Biroartikel,
Bastelartikel

Mé&bel und Einrichtungsbedarf ZVB Mdbel und Einrichtungsbedarf Zvl,
Antiquitaten, Rahmen, Bilder, Bettwaren, Bettwasche, Haus- Leuchten und Lampen, Teppiche, M&bel, sperriger Einrich- 2F
und Heimtextilien, Gardinen, tungsbedarf, Matratzen, Kunst und kunstgewerbliche Ge-

genstinde, Devotionalien, Kinderwagen

Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf ZVB, Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf Zvl,
Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse ZF Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren, Rasenméher, Schrau- ZF
ben, Kleineisenwaren, Werkzeuge, Bauartikel, Tapeten,
Wand- und Deckenbeldge, Bodenbeldge, elektrotechnische
Erzeugnisse, Lacke, Farben, Polituren, Klebstoffe, Pinsel und
Zubehér, Pflanzen, Blumentspfe und —erde, Heimtier- und
Kleintierfutter, Zocbedarf, Tiere, Sdmereien, Dlngemittel,
Schnittholz, Baustoffe

Hobby-, Sport und Freizeitartikel Z\VB Hebby-, Sport- und Freizeitartikel 7VB,
Musikinstrumente, Musikalien, Briefmarken, Malbedarf, Waf- Fahrrader, Zweirdder, KFZ- und Kradzubehor, Kindersitze, ZF
fen, Munition, Jagdgerdte, Jagdausriistung, Sportartikel, Spezial- Reifen, Sportgerite, Zelte, Turngerate, Sport- und Freizeit-
sportschuhe, Berg- und Wanderschuhe, Wanderrucksacke, boote, Gebrauchtwaren
Spielwaren

Soweit im Einzelfall bestimmte Artikel in keiner der beiden Listen aufgefiihrt sind, sind sie nach sachlogischem Zusam-
menhang einer der benannten Artikelgruppen zuzuordnen.

ZVB= Zentraler Versargungsbereich
BL= Bestandsstandort Lebensmittelversorgung
ZF= Bestandsstandort mit zentralitdtsbildender Funktion

Abbildung 1: Fussener Liste aus dem Einzelhandelskonzept fur die Stadt Fissen, Stand 25.04.2018
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TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. ARTENSCHUTZRECHTLICHE MARBNAHMEN

Die nachfolgenden Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen werden in ei-

nem stadtebaullchen Ausfuhrungsvertrag abgesmhertZur—VeFmeidHng—deHﬁerePsta%be—

1.1 MalRnahmen zur Vermeidung

—  VM-1: Vor baulichen Eingriffen in Gebaudebestand und Baumfallungen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ist bereits in der Planungsphase die Koordinationsstelle
fur den Fledermausschutz in Stidbayern beratend hinzuzuziehen. Diese legt zusam-
men mit der Unteren Naturschutzbehorde den erforderlichen Umfang von Fleder-
mauskartierungen fest.

—  VM-2: Entsprechend der Vorgaben der Koordinationsstelle fiir den Fledermausschutz
in Sudbayern und der Unteren Naturschutzbehotrde sind die Fledermauskartierungen
durchzufihren und ein Fachbeitrag Fledermause mit Spezieller artenschutzrechtli-
chen Prifung (saP) zu erstellen.

—  VM-3: Der Abriss von Gebauden und die Fallung von Baumen darf nur auR3erhalb der
Fortpflanzungszeit der Fledermause (April bis August; Achtung: auch die Brutzeit der
Vadgel beachten!) durchgefuhrt werden. Dies vermeidet auch die unbeabsichtigte To-
tung nicht entdeckter Tiere. Je nach festgestelltem Artenspektrum ist auch die Win-
terruhe zu bertcksichtigen. Die Details regelt der Fachbeitrag Fledermausschutz.

—  VM-4: Beschrankung der Rodungen auf das Notigste. Die grof3e Buche im Nordteil
des Planungsgebietes ist zu erhalten. Die zur Erhaltung festgelegten Baume und
Baumbestande, auch die in den Nachbargrundsticken, sind nach DIN 18920 zu
schitzen (einschlie3lich des Wurzelraums).

— VM-5: Vor baulichen Eingriffen in die Freiflachen ist in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde eine Reptilienkartierungen durchzufihren und ein Fachbeitrag
Reptilien mit Spezieller artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zu erstellen.

— VM-6: Die lokalen Populationen missen entweder erhalten oder umgesiedelt werden.
Die Details regelt der Fachbeitrag Reptilien.

— VM-7: Vor Baubeginn ist entlang der Baugrenzen in kritischen Bereichen (zu poten-
ziellen Habitaten, zu Béschungen, zur Sandgrube) unter Anleitung einer Okologi-
schen Baubegleitung (Reptilienexperte) ein Reptilienschutzzaun zu errichten. Ein-
griffe in diesen Bereichen ist erst nach Freigabe durch die Okologische Baubeglei-
tung erlaubt.

— VM-8: Vor Baubeginn im Bereich eines eventuellen Zauneidechsen-Vorkommens
mussen die dort vorhandenen Eidechsen durch einen Reptilienexperten gefangen
und in das Ersatzhabitat umgesiedelt werden. Dies macht eine vorausschauende
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1.2

Planung erforderlich, weil erstens das Ersatzhabitat in geeigneter Qualitat vorhanden
sein muss, und zweitens dabei die Aktivitatszeit der Eidechsen zu beriicksichtigen
ist. Wahrend deren Winterruhe (Mitte September -Mitte April) kann die MaBnahme
nicht durchgefuhrt werden.

VM-9: Die initialen Erdarbeiten im Bereich der eventuellen Eidechsenvorkommen
durfen erst nach Freigabe durch die Okologischen Baubegleitung sowie nur auRer-
halb der Winterruhe durchgefiuihrt werden (Mitte April bis Mitte September), damit
mogliche Bewohner abwandern kénnen.

VM-10: Vor baulichen Eingriffen in Gebaudebestand und Baumfallungen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ist bereits in der Planungsphase ein Vogelexperte
beratend hinzuzuziehen. Dieser legt zusammen mit der Unteren Naturschutzbehérde
den erforderlichen Umfang von Brutvogelkartierungen fest.

VM-11: Entsprechend der Vorgaben des Vogelexperten und der Unteren Natur-
schutzbehdrde sind die Vogelkartierungen durchzufiihren und ein Fachbeitrag Brut-
vogel mit Spezieller artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zu erstellen.

VM-12: Der Abriss von Gebauden und die Fallung von Baumen darf nur auf3erhalb
der Fortpflanzungszeit der Vogel (Méarz bis September; Achtung: auch die Fortpflan-
zungszeiten der Flederméause beachten!) durchgefihrt werden.

MaRBRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

CEF-1: Entsprechend der Ergebnisse des Fachbeitrags Flederméause sind ebenfalls
noch vor den baulichen Eingriffen die verlorengehenden Quartiere im raumlichen Zu-
sammenhang (d.h. im Magnus-Park) zu ersetzen. Werden im konkreten Vorhaben
keine Fledermaus-Vorkommen gefunden, entféallt CEF-1.

CEF-2: Fir die Fallung von B&dumen mit Stammdurchmesser tber 25 cm ist schon
vor den Baumféllarbeiten pro Baum jeweils 1 Fledermauskasten an Baumen im Um-
feld anzubringen, und zwar: bis jeweils 6 Baume: 3 Flachkasten und 3 Rundkasten,
bis jeweils 12 Baume: 3 Flachkasten und 3 Rundkasten sowie 1 wintertauglicher
Grof3kasten, usw. Wartung der Kasten (Reinigung, ggf. Ersatz) durch eigenes Per-
sonal oder Werkbeauftrage in einem zweijahrigen Turnus, gesichert tiber mindestens
funfzehn Jahre hinweg.

CEF-3: Entsprechend der Ergebnisse des Fachbeitrags Reptilien sind ebenfalls noch
vor den baulichen Eingriffen die verlorengehenden Habitate im rdumlichen Zusam-
menhang (d.h. mdglichst im Magnus-Park, jedenfalls im Stadtgebiet von Flissen) zu
ersetzen. GemalR LAUFER (2014) werden pro Zauneidechse 150 m2 mit lickiger Ve-
getation (extensive Wiese, Rohbdden) und geeignete Quartierstruktur (Holz-Stein-
Haufen mit grabfidhigem Sand, Totholzstdmme, Steinreihen) bendtigt. Die Details
(insbesondere auch fur die Schlingnatter) regelt der Fachbeitrag Reptilien. Wenn im
konkreten Vorhaben keine Reptilien-Vorkommen gefunden werden, oder wenn die
Vorkommensgebiete erhalten werden kdnnen, entfallt CEF-3.

CEF-4: Entsprechend der Ergebnisse des Fachbeitrags Brutvogel sind ebenfalls
noch vor den baulichen Eingriffen die verlorengehenden Quartiere im raumlichen Zu-
sammenhang (d.h. im Magnus-Park) zu ersetzen.

CEF-5: Fur die Fallung von Bdumen mit Stammdurchmesser tber 25 cm ist schon
vor den Baumfallarbeiten pro Baum jeweils 1 Vogelnistkdsten an Baumen im Umfeld
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anzubringen, und zwar im Turnus 2 fur grol3e Meisen, 2 fur kleine Meisen, 2 mit Dop-
pelloch, 1 fur Star, 1 fur Kleiber, 1 fur Baumlaufer, usw. Wartung der Kasten (Reini-
gung, ggf. Ersatz) durch eigenes Personal oder Werkbeauftrage in einem zweijahri-
gen Turnus, gesichert tiber mindestens fiinfzehn Jahre hinweg.

2. WASSERWIRTSCHAFT

2.1 Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Ermdglichung der
Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasserverbrauchs wird empfohlen.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser® sowie das DWA-
Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser sind zu beachten.

Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen
Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammel-
tem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser iber einen Sickerschacht ist nur anzuwenden,
wenn zwingende Grunde eine flachenhafte (z. B. Versickerungsmulden) bzw. linienférmige
Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre) ausschliel3en.

Die Eignung der Bodenverhéltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fiir eine Versickerung
sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige Uberpruft
werden.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die Un-
terlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.

Die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in oberirdische Gewasser (TRENOG)" sind einzuhalten. Grundvoraussetzung dabei ist, dass
eine Versickerung nicht oder nur mit hohem Aufwand maoglich ist.

https://www.lfu.bayern.de/wasser/umgang mit niederschlagswasser/einleitung oberflae-
chengewaesser/index.htm

2.2 Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhdltnisse obliegt grundsatzlich
dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang-
und Schichtenwasser sichern muss.

Zur Beschreibung der Grundwasser-Hintergrundsituation sind in der Regel Bohrungen/Erd-
aufschlisse erforderlich. Fur Bohrungen, die mehrere Grundwasserstockwerke durchteufen
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oder die artesisch gespanntes Grundwasser erschlief3en, ist vor Bohrbeginn ein wasserrecht-
liches Verfahren durchzufihren. Bei Bohrungen/Erdaufschliissen bis ins Grundwasser ist in
jedem Fall eine Anzeige beim der Kreisverwaltungsbehérde erforderlich.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MalRnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Grindungspfahlen
oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreis-
verwaltungsbehdrde beziglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt
aufzunehmen. Eine Beweissicherung bei einer Bauwasserhaltung zur Abwehr unberechtigter
Anspriche Dritter wird empfohlen.

Zum Schutz vor hohen Grundwasserstadnden oder vor Staunasse/Schichtenwasser mussen
Keller oder sonstige unterhalb des anstehenden Geladndes liegende Raume bis mindestens
zu dem durch Fachgutachten ermittelten schadensverursachenden / héchsten bekannten
Grundwasserstand zuziglich einem geeigneten Sicherheitszuschlag wasserdicht (z.B. weilRe
Wanne) und auftriebssicher hergestellt werden bzw. ist auf einen Keller zu verzichten oder
die Nutzung des Kellergeschosses entsprechend anzupassen.

2.3 Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Eine Sockelh6he von mind. 25 cm Uber der Gelandeoberkante wird empfohlen.
Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B.
vor Lichtschéchten, ausgefuhrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

2.4 HQ100

Das Plangebiet wird bei Hochwasserereignissen zum grof3en Teil von der bestehenden Ufer-
mauer geschiitzt. Bei einem HQ100 wird das Plangebiet lediglich in Teilbereichen der Grund-
stuckszufahrt tGberschwemmt. Grundlage hierfir ist eine funktionsfahige Ufermauer sowie die
Anwendung der mobilen Hochwasserschutzelemente. Um auch in Zukunft die Hochwassersi-
cherheit des Areals zu gewahrleisten ist die Ufermauer in einem funktionsfahigen Zustand zu
erhalten. Eventuell vorhandene Licken in der Ufermauer sind zu schliel3en und eine einheit-
liche Hohe der Maueroberkante ist zu schaffen. Fur den Einsatz der mobilen Hochwasserele-
mente an den Durchfahrten in der Ufermauer, wird vom Wasserwirtschaftsamt Kempten emp-
fohlen, einen Alarmplan aufzustellen.

2.5 HQ extrem

Das Gebiet ist zudem bei extremen Hochwasserereignissen betroffen und deshalb als Risi-
kogebiet auRRerhalb von Uberschwemmungsgebieten nach § 78b WHG einzustufen. Es wird
eine hochwasserangepasste Bauweise empfohlen (z. B. Hohe EG Decke deutliche Gber Héhe
des gewachsenen Bodens, weilie Wanne, Verzicht auf eine Tiefgarage, etc.). Es wird emp-
fohlen auf kritische Nutzungen (wie z.B. Tiefgaragen, Schlafzimmer), sowie Olheizungen (ver-
gleiche 8§ 78c WHG) zu verzichten. AulBerdem sollte keine hochwertige Nutzung und somit
Erhéhung des Schadenpotentials unterhalb des HQextrem-Wasserspiegels erfolgen.
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3. IMMISSIONSSCHUTZ

Die sich aus den festgesetzten maRRgeblichen AuRenlarmpegeln ergebenden Schalldamm-
Mafle der AuRenbauteile sind Mindestanforderungen entsprechend der im Zeitraum des Be-
bauungsplanverfahrens aktuellen Gegebenheiten. Aufgrund Anderungen von Berechnungs-
methoden oder anderen Larmbelastungen kdnnen sich andere Anforderungen fir die Schall-
damm-Mal3e der AulRenbauteile ergeben. Dies ist jeweils im Rahmen des Genehmigungsver-
fahrens bzw. des Genehmigungsfreistellungsverfahren durch den Bauwerber zu prufen.

Bei der Planung und Installation von Klimageraten, Kuhlgeraten, Liftungsgeraten, Luft-
Warme-Pumpen, Mini-Blockheizkraftwerken und &hnlichen Anlagen und Geraten sind die
Vorgaben aus dem LAI "Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei statio-
naren Geraten" ergebende Mindestabstande zur benachbarten Wohnbebauung zu beachten.
Der Leitfaden ist zu beziehen unter

www.lai-immissionsschutz.de/documents/leitfaden verbesserung schutz ge-
gen laerm bei stat geraete 1588594414.pdf oder kann kostenlos bei der BEKON Larm-
schutz & Akustik GmbH angefordert werden.

4. FEUERGEFAHR

Zum Schutz der angrenzenden Waldflachen wird darauf hingewiesen, dass offene Feuerstat-
ten oder unverwahrtes Feuer (z. B. Lagerfeuer- oder Grillplatze) auf den Grundstiicken, wel-
che weniger als 100 Meter Abstand zum Wald haben, gem. Art. 17 Abs. 1 Nr. 1 und 2
BayWaldG, erlaubnispflichtig sind.

5. WARMEPUMPEN-SYSTEME

Ob sich der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fiir einen Einsatz von Grundwas-
ser-Warmepumpen eignet, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fir Anlagen
bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft
(PSW) durchgefihrt.

https://www.Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige wasserrecht/psw/index.htm

Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau einer Erdwarmesonden-
anlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen geprift werden:
https://www.energieatlas.bayern.de

Alternativ konnen u. U. Erdwarmekollektoren-, Erdwarmekorbe- oder Luftwdrmepumpen-Sys-
teme realisiert werden.
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6. DENKMALSCHUTZ

6.1 Bodeneingriffe

Gemal Information des Bayer. Landesamtes fur Denkmalpflege (BLfD) befindet sich inner-
halb des Planungsgebietes das Bodendenkmal ,Mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde
im Bereich der FUssener Lech- und Spitalvorstadt" mit der Aktennummer D-7-8430-0051.

Im nédheren Umfeld des Planungsgebietes befindet sich das Bodendenkmal "Mittelalterliche
und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Filialkirche zu Unserer Lieben Frau am
Berg in Fussen, darunter Vorgangerbau der Kirche und abgegangenes Leprosenhaus" mit
der Aktennummer D-7-8430-0066.

Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer
und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von
Bodendenkmaélern nach Art. 7 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayD SchG) hinge-
wiesen.

Art. 7 Abs. 1 BayDSchG:

Wer auf einem Grundstlick nach Bodendenkmalern graben oder zu einem anderen Zweck
Erdarbeiten auf einem Grundstick vornehmen will, obwohl er weil3 oder vermutet oder den
Umstanden nach annehmen muss, dass sich dort Bodendenkmaler befinden, bedarf der Er-
laubnis. Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals
erforderlich ist.

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler stof3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der Grund-
sticke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vor-
schriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unveréandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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6.2 Baudenkmaler

Gemal Information des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege (BLfD) befindet sich inner-
halb des Planungsgebietes das ehem. mechanische Seilerwarenfabrik Flissen, spater Hanf-
werke Fissen-Immenstadt AG, bestehend aus mehreren Bauwerken mit der Aktennummer
D-7-77-129-124. Ebenso befindet sich im Plangebiet das Baudenkmal ,Wassertriebanlage®
mit der Aktennummer D-7-77-129-216.

Bauliche Veranderungen an den unter Denkmalschutz stehenden Gebauden sowie die Er-
richtung, Anderung und Beseitigung von Anlagen in der Nahe von Baudenkmalern, wenn sich
dies auf Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann, sind ge-
nehmigungspflichtig (Art. 6 Abs. 1 DSchG).

Im ndheren Umfeld des Plangebietes, entlang der Tiroler Stral3e, befinden sich unter anderem
mehrere Wohnhauser sowie das Baudenkmal ,Unserer Lieben Frau am Berg“ (Kath. Filialkir-
che) mit der Aktennummer D-7-77-129-183.

6.3 Ensemble

Gemal Information des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege (BLfD) befindet sich angren-
zend und im direkten Umfeld des Planungsgebietes das Ensemble ,Altstadt Flissen® mit der
Aktennummer E-7-77-129-1.

7. ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

7.1 Erdarbeiten

Aufgrund der industriellen Vornutzung des Geladndes und den ggf. vorhandenen Kontaminati-
onen von Geb&auden und Untergrund, besteht der Verdacht einer schadlichen Bodenverunrei-
nigung.

Samtliche notwendige Erdarbeiten sind durch einen nach § 18 BBodSchG zugelassenen
Sachverstandigen zu begleiten und entsprechend zu dokumentieren. Dem Landratsamt Os-
tallgdu sind die Untersuchungsergebnisse bzw. die gutachterliche Stellungnahme vorzulegen.

Samtlicher Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist entsprechend der abfall- und
bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeméaf und schadlos zu entsorgen. Hierlber
sind Nachweise zu filhren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altablagerun-
gen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten,
das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

7.2 Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhdhten Schad-
stoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der
Verwertung/Entsorgung fihren kdnnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich Bodenuntersu-
chungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen
in Kenntnis zu setzen.
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7.3 Bodenschutz

Nach 8§ la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher An-
lagen ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernich-
tung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallenden Erdarbeiten werden
die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgeméafen Um-
gang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird
angeraten die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der Baumal3-
nahme zu klaren.

Im Zuge von Bauprozessen werden Bdden rund um Bauobjekte erheblich mechanisch bean-
sprucht. Da diese nach Abschluss der Malinahmen wieder natirliche Bodenfunktionen uber-
nehmen sollen, gilt es ihre funktionale Leistungsfahigkeit zu schiitzen, zu erhalten oder im
Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die Bodenkundliche Baubegleitung tragt dazu
bei, 1. die Bodenbeeintrachtigungen durch Bauprozesse zu vermeiden bzw. zu vermindern,
2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern zu erleichtern sowie 3. die Folgekosten flr
Rekultivierungen nach Bauabschluss zu reduzieren. Zum umweltgerechten Umgang mit Bo-
den wird daher auf den Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leitfaden fur die Praxis“ vom Bundesverband
Boden e.V.) verwiesen.

8. UBERWACHUNG

Die Stadt Fussen uberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen.

9. BURGELDVORSCHRIFT

Mit Geldbuf3e bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer
im Bebauungsplan enthaltenen ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1
BayBO).
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AUSFERTIGUNG UND INKRAFTTRETEN

Ausgefertigt
Stadt Fissen

FlUssen, den .....ccovevevieiinieninnns

Maximilian Eichstetter, Erster Blurgermeister (Siegel)

Inkraftgetreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ,Muhlbachgasse wurdeam ... . ... gemar
8§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

Stadt Fissen

Flssen, den ......ccovevvvenininnn..

Maximilian Eichstetter, Erster Blrgermeister (Siegel)
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