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PLANZEICHENERKLARUNG gem. § 2 Abs. 2 Planz.VO 1990

1.

FUR DIE FESTSETZUNGEN DES BAURECHTSPLANES

WA |1i(+D)  Art der baulichen Nutzung | zulédssiger Gebaudetyp

040/06¢ 080  Grundflachenzahl GRZ I/ll | GeschofR¥flachenzahl GFZ
A o Hausform Bauweise
SD Dachform Hauptgeb&ude
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet
Sondergebiet
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,40 Grundflachenzahl GRZ | (Hauptanlagen), héchstzuléssig
0,60 Grundflachenzahl GRZ I, (gem. § 19 Abs. 4 BauNVO), hdchstzulassig
0,80 GeschoRflachenzahl GFZ, héchstzulassig
WHmax. maximal zulassige Wandhdhe ab FFB EG (siehe 1.9 Gebaudetyp)
WHpmin. minimal zulassige Wandhohe ab FFB EG (siehe 1.9 Geb&udetyp)

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, GEBAUDESTELLUNG
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise (Kettenbauweise)
A nur Einzelh&user zuléssig
A nur Doppelh&user zulassig
A Einzel- und Doppelhauser zuléassig
A Hausgruppen zulassig
Eamasmamaaw  Baugrenze
15/17 BaufenstergréRe (Breite/Lange)

Zw _ Flachen fur Zwischenbaukérper Kettenhaus
(siehe auch 3.3, 9.3 und 9.4 der textlichen Festsetzungen)

L__Ba__ _y Flachen fur Garagen, Carports und Stellpléatze
(siehe auch 3.4, 9.3 und 9.4 der textlichen Festsetzungen)
L_-3G6_ "7 Ein/Ausfahrt Tiefgarage

//////// private Zone fir Stellplatze (Privatgrund)
-¢——P Firstrichtung

ZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN

6 WE max. zuldssige Zahl der Wohneinheiten
ansonsten siehe 4.1 der textlichen Festsetzungen

VERKEHRSFLACHEN
StraRenbegrenzungslinie

[ ] offentliche Verkehrsflache

(inkl. Multifunktionsstreifen, FulR- und Radwege auerhalb Grinflachen)
private Stellplatzflache (Gemeindegrund mit Dienstbarkeit zugunsten WEG)

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG
[ @ + | Flache fur Versorgung mit Zweckbestimmung Elektrizitat

+ Carsharing und Lastenfahrrader

|I| Flache fur Versorgung mit Zweckbestimmung Elektrizitat
(Trafostation)

Flache fiir Entsorgung mit Zweckbestimmung Abwasser

(Abwasser-Pumpstation)

GRUNORDNUNG UND FREIFLACHEN

[ ] offentliche Grinflache
[ ] private Grunflache
EZZZ13 Ausgleichsflache
(6] Spielplatz
Baum, zu pflanzen (Lage festgelegt)
Baum, Vorschlag (Lage frei)
Baum, vorhanden (vermessen), zu erhalten oder zu ersetzen

Geholze, vorhanden (vermessen), zu erhalten oder zu ersetzen

CCCCCCCD Hecke, zu pflanzen

FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG, VERSICKERUNG ODER OBERFLACHIGE
ABLEITUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

@ Flache fur Versickerung von Niederschlagswasser

1.9 AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (Art. 81 Abs. 1 BayBO)

Il Gebaudetyp II:
WHmax. 5,75 m, WHnmin. 5,25 m
zulassige Dachneigung 18-25°
(entsprechend 9.3 und 9.4 der textlichen Festsetzungen)

11(+D) Gebéaudetyp lI(+D), Doppelhéuser:

WHmax. 6,50 m, WHmin. 5,25 m

zulassige Dachneigung 18-32°

(entsprechend 9.3 und 9.4 der textlichen Festsetzungen)
1I(+D) Gebaudetyp lI(+D), Reihen- und Mehrfamilienhduser:

WHmax. 6,50 m, WHmin. 5,25 m

zulassige Dachneigung 30-32°

(entsprechend 9.3 und 9.4 der textlichen Festsetzungen)

1l Gebéaudetyp lll, Mehrfamilienhduser:

WHmax. 8,25 m, WHmin. 5,25 m

zulassige Dachneigung 15-18°

(entsprechend 9.3 und 9.4 der textlichen Festsetzungen)

SD Satteldach

784,25 Hoéhenlage FFB EG tber NN.:
minimal 784,00, maximal siehe Eintrag im Gebaude

1.10 SONSTIGES

e—e—e—e-e-eo-e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
== mm mmmm 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

13,00 Vermafung in Meter

FUR DIE NACHRICHTLICHEN UBERNAHMEN UND HINWEISE

|:| vorhandene Geb&ude
E mogliche Gebaude
|___| mogliche Tiefgarage
vorhandene Grundstiicksgrenze
vorgeschlagene Grenzveranderung
- — — - neue Grundstticksgrenze
------- -——— vorhandene Freiflachengestaltung
———————— mogliche Freiflachengestaltung
Grenze Landschaftsschutzgebiet
2823 Flurnummer
1 Parzellennummer
Grundstiicksgroe in m?
Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Tempo-30-Zone
Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich
[ 1 Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Multifunktionsstreifen
| _[E]"_] Verkehrsflache mit Zweckbestimmung FuRweg
[~ [F*R]. ] Verkehrsflache mit Zweckbestimmung FuR- und Radweg
Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Ful- und Radweg, Anlieger
FuBweg in Grinflache
[ [F*R] | FuR-und Radweg in Grinflache

:E: Parkplatz, &ffentlich

1 Sichtdreieck
® maogliche Strauchbepflanzung
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TEXTTEIL DER SATZUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN O 75 - WEIDACH NORDOST 2, STADT FUSSEN
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

PRAAMBEL

Der Stadtrat der Stadt Fissen erlasst aufgrund der §8 1 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO) und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie des Bayerischen Na-
turschutzgesetzes (Bay. NatSchG) jeweils in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses
gultigen Fassung sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), den Bebauungsplan mit inte-
griertem Griinordnungsplan O 75 — Weidach Nordost 2 als Satzung.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungs-
plan O 75 — Weidach Nordost 2 ergibt sich aus der Planzeichnung.

Im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs wird der stdliche Bereich des nérdlich an-
grenzenden Plangebiets O 35 — Bootshafen in den Bebauungsplan O 75 — Weidach
Nordost 2 einbezogen und geandert.

Bestandteile des Bebauungsplanes sind der Baurechtsplan mit Planzeichenerklarung,
die textlichen Festsetzungen und Hinweise sowie die Verfahrensvermerke. Beigefligt
ist die Begrindung. Grundlage sind die Bestandsanalysen, der Vorentwurf sowie der
Entwurf.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1  Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Allgemeines Wohngebiet
(WA) gemalR 8§ 4 BauNVO festgesetzt. Die in 8 4 Abs. 3 Nr. 1 (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes), Nr. 2 (sonstige nicht stérende Gewebebetriebe, z.B.
Ferienwohnungen im Sinne von &8 13a BauNVO), Nr. 3 (Anlagen fir Verwal-
tungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) beschriebenen Aus-
nahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (8 1 Abs. 6 BauNVO).
Ihre Anwendung ist unzuldssig. Ebenso nicht zulassig sind Mobilfunkanlagen.
Wohngebéaude sind ausschlieBlich mit Wohnungen zum Dauerwohnen fir Per-
sonen, die auf Dauer den Schwerpunkt der Lebensbeziehungen in der Stadt Fls-
sen haben, zuldssig. Eine dauerwohnliche Nutzung liegt vor, wenn mindestens
ein Bewohner der Wohnung dort zuldssigerweise seine Hauptwohnung im Sinne
von 8 21 Abs. 2 in Verbindung mit 8 22 Bundesmeldegesetz begriindet hat.

1.2 Im Nordosten wird ein Bereich als Sonstiges Sondergebiet (SO) gemaf3 8 11
BauNVO festgesetzt. Hier sind Nutzungen zulassig, die der Verwaltung sowie
der Lagerung und Wartung der Gerate und des Zubehérs des Schifffahrtsbe-
triebs dienen, sowie eine teilweise Wohnnutzung.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung des Hochstmalies
der Grundflachenzahl GRZ (siehe Planzeichnung) bestimmt.

ARCHITEKTUR UND STADTEBAU DIPL. ING. ARCHITEKT BDA FRANZ ARNOLD
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2.2

3.1

3.2

Ebenfalls festgesetzt ist das Hochstmall der GescholR3flachenzahl GFZ (siehe
Planzeichnung). Aufenthaltsraume in Nicht-VollgescholRen sowie Garagen sind
nicht auf die GFZ anzurechnen.

Die Festsetzungen von Baugrenzen nach § 23 BauNVO (siehe Punkt 3.2), von
Flachen fur Zwischenbaukoérper (siehe Punkt 3.3) und von Flachen fir Gara-
gen, Carports und Stellplatze (siehe Punkt 3.4) sowie die maximal zuldssige
Gebaudebreite (siehe Punkt 9.1) sind zuséatzlich einzuhalten.

Die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen gema3 § 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO erfolgt aus gestalterischen Griinden sowie wegen des Nachbarschut-
zes durch minimal und maximal zulassige Wandhohen (siehe Punkt 9.3).

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN UND STELLUNG DER
BAULICHEN ANLAGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 2, 2a und 4 BauGB)

Bauweise, Hausformen und Abstandsflachen

Es wird mit Ausnahme der Parzellen Nr. 20 bis 22 und 29 bis 37 offene Bau-
weise nach 8 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Fir die Parzellen Nr. 20 bis 22
und 29 bis 37 wird nach 8 22 Abs. 4 Bau NVO als abweichende Bauweise
Kettenbebauung festgesetzt, bei der der Hauptbaukdrper mit Ausnahme der
Parzellen Nr. 20, 31, 34 und 37 einseitig an die Grundstiicksgrenze gebaut
und der andere seitliche Grenzabstand mit einem Zwischenbau (siehe Punkt
3.3) geschlossen werden muss.

Hauptbaukorper, die an die Grundstlicksgrenze gebaut sind, missen entspre-
chend Art. 28 Abs. 2 Satz 1 BayBO als Brandwé&nde oder gemaR Art. 28 Abs.
3 Satz 2 BayBO ausgebildet werden. Offnungen in diesen Wanden sind aus
Grinden des Nachbarschutzes auch im Weg der Abweichung nach Art. 63
Abs. 1 BayBO nicht zulassig.

Neben den Kettenhausern auf den Parzellen Nr. 20 bis 22 und 29 bis 37 sind
weitere als Hausgruppen zu errichtende Gebaude die Reihenhauser 1b, 1¢, 2b,
2c, 3b und 3c auf den Parzellen Nr. 1 bis 3 sowie die Reihenhauser auf Parzelle
Nr. 25. Die Gebaude auf den Parzellen Nr. 18 und 24 sind nur als Doppelhauser
zulassig, die Gebaude auf den Parzellen Nr. 4 bis 16, 19, 23 und 26 bis 28 als
Einzel- oder Doppelhauser. Ansonsten dirfen nur Einzelhduser erstellt werden
(zulassige Anzahl der Wohneinheiten siehe Punkt 4.1).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes O 75 — Weidach Nordost 2 finden
die Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 BayBO Anwendung.

Bei der Berechnung der Tiefe der Abstandsflachen wird als untere Bezugslinie
der Wandhohe die Gelandeoberflache des geplanten Gelandes zugrunde gelegt
(siehe Punkt 2.4.1 Abs. 5 der Begriindung).

Baugrenzen

Uberbaubare Grundstticksflachen werden durch Bauzonen bzw. Baufenster (be-
stehend aus Baugrenzen) bestimmt.

Baugrenzen dirfen nach 8 23 Abs. 3 BauNVO nicht Gberschritten werden. Die
maximal zuldssige Gebaudebreite (siehe Punkt 9.1) ist dabei ebenfalls einzu-
halten.

Jedoch ist bei folgenden Baugrenzen eine Uberschreitung durch Pultdach- oder
Flachdach-Anbauten (siehe Punkt 9.1) und Balkone um maximal 3 m oder
durch einen Widerkehr (siehe Punkt 9.1) um maximal 1,5 m zulassig: Sudliche
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3.3

3.4

3.5

3.6

Baugrenze der Parzellen Nr. 18 bis 21.

Die Baufenster bzw. die Uberschreitungen der Baugrenzen (s.o.) diirfen nur
ausgenutzt werden, wenn auch die von der jeweiligen Hausgrof3e abhangigen
Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO eingehalten werden.

Flachen fur Zwischenbaukorper

Bei den Parzellen Nr. 20 bis 22 und 29 bis 37 sind innerhalb der Flachen fir
Zwischenbaukdrper Garagen und Wohn- bzw. Blrordume zulassig.

Flachen fur Garagen, Carports, Stellpldatze und Tiefgaragenzufahrten

Garagen, Carports und Stellplatze sind nach § 12 Abs. 6 BauNVO nur in den
dafir ausgewiesenen Flachen sowie innerhalb der Baugrenzen und innerhalb
der Flachen fir Zwischenbaukérper zuldssig, Stellplatze auch entlang der Zu-
fahrten sowie entlang der Stral3e (auf dem jeweiligen Grundstick).

Garagen missen entweder an der Grundstiicksgrenze oder mit einem Grenzab-
stand von mindestens 1 m errichtet werden.

Der Abstand des Garagentores zum Fahrbahnrand muss (aul3er bei Stichstra-
Ben) mindestens 5 m betragen. Offene Carports dirfen im Rahmen der Flachen
fir Garagen, Carports und Stellplatze auch in einem geringeren Abstand ange-
ordnet werden.

Ein- und Ausfahrten zu Tiefgaragen sind nur in den in der Planzeichnung ent-
sprechend gekennzeichneten Flachen zuladssig. Dabei darf die Uberdachung ei-
ner Tiefgaragenein- oder -ausfahrt jedoch nicht Gber das Hauptgebaude hinaus
in den StralRenraum reichen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind bis zu einer Grundflache von 12 m? je Grundstlick aul3er-
halb der festgesetzten Baufenster zulassig, nicht jedoch im Vorgartenbereich
zwischen der StralRenbegrenzungslinie und einer gedachten Verbindung der
stral3enseitigen Baugrenzen (8 14 Abs. 1 BauNVO).

Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der Hauptbaukérper wird durch die Firstrichtung festgelegt (siehe
Planzeichnung).

Die Firstrichtung darf von der in der Planzeichnung vorgegebenen Richtung um
hochstens 2° abweichen.

ZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebauden wird aus stadtebaulichen
Grinden begrenzt. Einzel- und Kettenhauser dirfen mit maximal 2 Wohneinhei-
ten erstellt werden, Doppelhduser mit maximal 1 Wohneinheit je Haushalfte.
Auf Parzelle Nr. 1 sind maximal 31 WE zulassig, auf Parzelle Nr. 2 maximal 27
WE, auf Parzelle Nr. 3 maximal 23 WE, auf Parzelle Nr. 17 maximal 6 WE und
auf Parzelle Nr. 25 maximal 3 WE (siehe auch Planzeichnung).

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zur ErschlieBung werden 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt (siehe Plan-
zeichnung).
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5.2

6.1

6.2

7.1

7.2

Entlang der Weidach- und der WohnstralRe werden private Verkehrsflachen fir
Stellplatze festgesetzt (siehe Planzeichnung).

VERSORGUNGSFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Innerhalb der Versorgungsflache stidwestlich des Spielplatzes sind Ladestatio-
nen fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader zuldssig (siehe Planzeichnung).

Innerhalb der Ver- und Entsorgungsflachen an der Weidachstral3e sowie sitd-
lich der Parzelle Nr. 16 sind Trafostationen und eine Abwasser-Pumpstation
zulassig (siehe Planzeichnung).

GRUNORDNUNG UND FREIFLACHEN (& 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB,
Art. 81 Abs. 1 BayBO)

Offentliche und private Griinflichen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen werden im Norden und Osten des Baugebietes festge-
setzt.

Ein Teilbereich im Norden wird als Spielplatz ausgewiesen (siehe Planzeichnung).
Bzgl. der Errichtung von privaten Spielplatzen finden im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes die Vorschriften der Kinderspielplatzsatzung der Stadt Flssen
Anwendung.

Als private Grinflache werden 1 m breite Flachen stdlich der Stellplatze im Nor-
den des Geltungsbereichs ausgewiesen (siehe Planzeichnung).

Pflanzgebote (&8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Fir samtliche PflanzmalRnahmen sind ausschliel3lich standortheimische Arten
der potentiellen natlirlichen Vegetation und benachbarter Pflanzengesellschaf-
ten zu verwenden. Bezulglich der zur Verwendung zulassigen Arten und deren
Mindestanforderungen wird auf die vorgeschlagene Pflanzenliste unter Punkt
7 der Hinweise verwiesen.

In den StralRenraumen sind hochstammige Laubbaume, in den 6ffentlichen Grin-
flachen hochstammige Laub- bzw. Obstbdume vorrangig 2. Wuchsordnung zu
erhalten, zu pflanzen und zu pflegen bzw. bei Ausfall nachzupflanzen (Lage und
Anzahl siehe Planzeichnung, exakte Lage wird mit der ErschlieBungsplanung
festgelegt).

Auf der offentlichen Grinflache ist gegentliber des Parkplatzes eine Hecke mit
einer Héhe von ca. 1,20 m zu pflanzen und zu pflegen bzw. bei Ausfall nach-
zupflanzen (ungefahre Lage siehe Planzeichnung).

Auf Privatgrundstlicken ist je angefangene 350 m? Grundstlicksflache ein mittel-
bis hochstammiger Laub- oder Obstbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei Be-
darf nachzupflanzen.

Die PflanzmalRnahmen sind spatestens bis zu Beginn der auf die Fertigstellung
des jeweiligen Hauptgebaudes (malgeblich ist der Zeitpunkt des Erstbezugs)
folgenden Vegetationsperiode auszufihren.

Baume auf Privatgrund dirfen auch in ausgewachsenem Zustand den Stral3en-
raum (Lichtraumprofil) nicht beeintrachtigen.
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7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

Freiflachen (Art. 81 Abs. 1 BayBO)

Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sowie die Carports und Stellplatze
selbst dirfen nicht versiegelt (asphaltiert) werden, sondern sind mit wasser-
durchlassigen Belagen anzulegen.

Nicht Gberbaute Flachen sind, soweit sie nicht als ErschlielRungsflache dienen,
grofRtmaoglich zu begriinen.

Steingérten sind nicht zuldssig.

Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern (Art. 81 Abs. 1 BayBO)

Gelandeaufschittungen sind bis maximal zum ErdgeschoRRniveau zuldssig. An
angrenzende Stral3en, FuRBwege, 6ffentliche Grinflachen und an die sudlich des
Geltungsbereichs angrenzenden Grundstlicke ist eben anzuschlieRen. Zu Nach-
bargrundstiicken innerhalb des Baugebiets darf maximal auf StraRenhdhe ange-
fullt werden. Auf den Parzellen Nr. 1, 2 und 3 sind zur Weidachstral3e hin Stitz-
mauern bis zu einer HOhe von maximal 0,30 m zuldssig. Ansonsten durfen keine
Stitzmauern oder kiinstlichen Béschungen angelegt werden.

Abgrabungen sind aul3er fir Tiefgaragenzufahrten nur fir einzelne Kellerfenster
zuldssig. Lichtgraben, die mehr als ein Kellerfenster umfassen, sind nicht zu-
lassig.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (89 Abs.1Nr.20BauGB)

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser muss Uber geeignete Sickeranla-
gen vorrangig flachenhaft Gber die belebte Bodenzone auf dem jeweiligen An-
fallgrundstick versickert werden. Sollte eine Versickerung tGber Mulden oder
Rigolen aufgrund des anstehenden Bodens nicht ausreichend mdglich sein, ist
far Dachflachen nach individueller Abstimmung mit dem Wasserwirtschafts-
amt ein Sickerschacht zulassig (siehe auch Hinweise Punkt 9 und Baugrundun-
tersuchung, Anlage 11.1 der Begrindung).

Aufgrund der bei Realisierung der Planung zu erwartenden Eingriffe in Natur-
haushalt und Landschaftsbild ist ein naturschutzrechtlicher Flachenausgleich
von ca. 60.419 Wertpunkten erforderlich.

Der naturschutzfachliche Ausgleich erfolgt zum einen im Baugebiet auf einer
Ausgleichsflache zwischen dem Lech und den Wohnbauflachen mit ca. 49.700
Wertpunkten auf einer Flache von ca. 11.320 m? durch die Umwandlung von
Intensivgrinland in extensiv genutztes Griinland durch eine mindestens 3jah-
rige Abmagerung und anschlieRende dauerhafte Durchfihrung einer traditio-
nellen Wiesenmahd. Durch die Anlage von flachen Mulden und Senken werden
hier auf ca. 5% der Wiesenflache wechselfeuchte Rohbodenstandorte zur zu-
satzlichen Strukturanreicherung geschaffen.

Die dartiber hinaus verbleibende Ausgleichsverpflichtung (ca. 10.719 Wert-
punkte) wird durch Abbuchung der FI.Nr. 1335/2 und einer Teilflache von
FI.Nr. 1408/1 jeweils Gemarkung Flissen, Vorderer Galgenbichl 2 aus dem
Okokonto der Stadt Fissen kompensiert.

Die im Artenschutzfachbeitrag (siehe Begriindung Anlage 12.3) beschriebenen
MalRnahmen zur Vermeidung (V-1 bis V-16, Punkt 6 S. 7ff) sowie die Mal3nah-
men zum Ausgleich und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funk-
tionalitat (CEF-1, CEF-2, A-1, Punkt 7 S. 9ff) sind verpflichtender Bestandteil
der Satzung und entsprechend umzusetzen.

ARCHITEKTUR UND STADTEBAU DIPL. ING. ARCHITEKT BDA FRANZ ARNOLD



Textteil der Satzung zum Bebauungsplan O 75 — Weidach Nordost 2, Stadt Flissen S. 10 von 20
Entwurf Var. e Stand 14.05.2024

9.2

9.3

9.4

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (Art. 81 Abs. 1 BayBO)

Baukdrpergrundform

Die maximale Gebaudebreite betragt fir die Kettenhduser auf den Parzellen Nr.
29 bis 37 8,50 m sowie auf den Parzellen Nr. 20 bis 22 9,00 m und fir Ein-
familienhduser 10,00 m. Die maximale Gebaudebreite fiir das Doppelhaus auf
Parzelle Nr. 27 betragt ebenfalls 10,00 m, fir die Doppelhduser auf den Par-
zellen Nr. 4, 5, 8 bis 11, 26 und 28 10,50 m und auf den Parzellen Nr. 6, 7,
12 bis 19, 23 und 24 11,50 m, fir das Reihenhaus auf Parzelle Nr. 25
11,50 m, far die Reihenhauser auf den Parzellen Nr. 1 bis 3 12,0 m, fiar das
Mehrfamilienhaus auf Parzelle Nr. 17 12,0 m und fir die Mehrfamilienhduser
auf den Parzellen Nr. 1 bis 3 12,50 m. Bei einem Doppelhaus sind beide Haus-
halften mit der gleichen Gebaudebreite auszufiihren.

Das Verhaltnis von Breite zu Lange muss mindestens 1:1,2 betragen, bei Dop-
pelhdusern mindestens 1:1,1. Die Firstrichtung bestimmt die langere Seite des
Gebéudes.

Ein Pultdach-Anbau (z. B. Wintergarten) bzw. ein Flachdach-Anbau darf max.
60 % und ein Widerkehr max. 40 % der Hausldnge bzw. -breite erreichen
(max. Hohe siehe Punkt 9.3, Dachneigung siehe Punkt 9.4). Diese Hausanbau-
ten werden nicht auf die max. zulassige Gebaudebreite angerechnet.

Hohenlage (8 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage des ErdgescholRes (FertigfuRboden FFB Gber NN.) betragt min-
destens 784,00 m Uber NN., die maximale Hohenlage des Erdgeschol3es ist
fur jedes Gebaude in der Planzeichnung festgelegt.

Gebdudehohe

Die traufseitige Wandhoéhe, gemessen vom FertigfuBboden (FFB) des Erdge-
scholRes bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit Oberkante Dachhaut, darf
folgende Werte nicht Gberschreiten (siehe Systemschnitte S 1, Anlage 8.1 und
Schnitte Wohnhof und Kettenhauser S 2, Anlage 8.2):

Hauptbaukorper: Typ Il 5,75 m ab FFB EG, mindestens jedoch 5,25 m
Typ II(+D) 6,50 m ab FFB EG, mindestens jedoch 5,25 m
Typ I 8,25 m ab FFB EG, mindestens jedoch 5,25 m
Zwischenbaukorper (Kettenhauser): 3,75 m ab FFB EG
Garagen: 3,00 m ab FFB EG

Pult- und Flachdach-Anbauten (9.1): 3,00 m ab FFB EG
Widerkehr bzw. Zwerchgiebel (9.1)  Dachrinne auf gleicher Hohe wie Hauptbaukorper
Nebengebaude: 2,50 m ab FFB EG

Bei einem Doppelhaus sind beide Haushalften mit der gleichen Wandhdhe zu
errichten.

Dachform, -neigung, -deckung

FUr Hauptbaukoérper, Zwischenbaukodrper, Garagen und Anbauten sind nur fol-
gende Dachformen, -neigungen und -deckungen zulassig (siehe Systemschnit-
te S 1, Anlage 8.1 und Schnitte Wohnhof und Kettenhduser S 2, Anlage 8.2):

Hauptbaukorper: Typ Il Satteldach 18 - 25 Grad Ziegel
Typ ll(+ D), Doppelhduser Satteldach 18 - 32 Grad Ziegel
Typ II(+D), RH und MFH Satteldach 30 - 32 Grad Ziegel
Typ lll, MFH Satteldach 15 - 18 Grad Ziegel
Zwischenbaukdrper (Kettenhduser): Satteldach 18 - 25 Grad Ziegel
Pultdach 8 - 18 Grad Ziegel, Blech
Flachdach Begriinung, Terr.belag
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9.5

9.6

Garagen: Satteldach 18 - 25 Grad Ziegel
Pultdach 8 - 18 Grad Ziegel, Blech
Flachdach Begriinung

Pult- und Flachdach-Anbauten (9.1): Pultdach 8 - 18 Grad Ziegel, Blech, Glas
Flachdach Begriinung, Terr.belag

Widerkehr bzw. Zwerchgiebel (9.1): Satteldach wie Hauptdach Ziegel

Nebengebéaude: Satteldach 18 - 25 Grad Ziegel
Pultdach 8 - 18 Grad Ziegel, Blech
Flachdach Begriinung

Bei einem Doppelhaus sind beide Haushéalften mit der gleichen Dachneigung
auszufihren.

Déacher von Zwischenbaukdérpern, Garagen sowie Pult- und Flachdach-Anbau-
ten missen einen Mindestabstand von 30 cm zwischen OK Dachhaut und UK
Dachrinne Hauptgeb&dude einhalten (siehe Plan Systemschnitte S 1, Anlage 8.1).

Der First eines Widerkehrs bzw. Zwerchgiebels muss mindestens 30 cm (senk-
recht gemessen) unter dem First des Hauptbaukdrpers bleiben (siehe Plan Sys-
temschnitte S 1, Anlage 8.1).

Pultdacher von Anbauten und Garagen miussen jeweils an das Hauptgebaude
angelehnt sein (Fallrichtung vom Gebaude weg).

Als Ziegel dirfen nur rote, anthrazitfarbige oder schwarze kleinformatige Dach-
ziegel verwendet werden, eine Mischung ist nicht zulassig. Bei einem Doppel-
haus ist fir beide Haushélften die gleiche Ziegelfarbe zu verwenden, gleiches
gilt fir Reihenhauser.

Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte

Dachgauben sind unzulassig mit Ausnahme der Parzellen Nr. 1 bis 3, 17 bis 19,
24 und 25: Auf den Parzellen Nr. 1 bis 3 sowie 25 ist bei Mittelhdusern von
Reihenhausern jeweils eine Schleppgaube pro Mittelhaus und Gebaudeseite zu-
lassig, beim Mehrfamilienhaus auf Parzelle Nr. 17 zwei Schleppgauben je Ge-
bdudeseite. Bei den Doppelhdusern auf den Parzellen Nr. 18, 19 und 24 ist
jeweils eine Schleppgaube pro Doppelhaushalfte und Gebdudeseite zulassig,
wenn die Dachneigung des Hauptbaukdérpers mindestens 30° betragt.

Fir alle Gauben gilt, dass der Abstand des Gaubendachs zum First des Haupt-
dachs mindestens 1,5 m (senkrecht gemessen) und die Traufhdéhe der Gaube
maximal 2,4 m (gemessen von OK FFB DG bis zum Schnittpunkt der AulRen-
wand mit Oberkante Dachhaut) betragen muss (siehe Plan Systemschnitte S 1,
Anlage 8.1). AulBerdem darf die Gaubenbreite bei Reihenhausern nicht mehr als
1/2 der Breite des Mittelhauses betragen, bei Doppelhdusern nicht mehr als 1/2
der Breite der Haushalfte. Beim Mehrfamilienhaus darf die Gesamtbreite der
Gauben je Gebaudeseite maximal 1/3 der Hauslange erreichen. Als Dachde-
ckung ist Ziegel oder Blech zu verwenden.

Dachflachenfenster dirfen maximal 1,5 m breit sein und missen ,stehende For-
mate” (h gréRBer b) aufweisen. Es dirfen maximal 3 Fenster pro Hausseite ein-
gebaut werden, bei Reihenhdusern maximal 2 Fenster pro Einzelgebdude und
Hausseite und beim Mehrfamilienhaus auf Parzelle Nr. 17 maximal 4 Fenster pro
Hausseite. Bei den Mehrfamilienhdausern auf den Parzellen 1 bis 3 sind keine
Dachflachenfenster zulassig.

Dacheinschnitte (Loggien) sind nicht zulassig, ebenso Solar- bzw. Photovolta-
ikanlagen in aufgestanderter Form.

Dachiiberstand

Der Dachuberstand darf inkl. Dachrinne max. 1,0 m betragen (ausgenommen
Rackspriinge des Baukodrpers z.B. fir Balkone oder Terrassen), bei Garagen und
Anbauten max. 0,3 m.
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9.7

9.8

10.
10.1

10.2

11.
11.1

12.

12.1

Fassade

Die Fassadenflachen dlrfen nur als Putzoberflache oder Holzfassade mit gebro-
chenen, nicht intensiv grellen Farbténen ausgefihrt werden. Es sind helle Farb-
tone zu verwenden, schwarze Fassaden sind nicht zuldssig.

Bei den dreigeschoRBigen Mehrfamilienhdusern auf den Parzellen Nr. 1 bis 3 muss
das Dachgeschold ab der Fensterbriistungshéhe durch Farbe oder Material ge-
stalterisch abgesetzt sein (siehe Schnitt 2a, Anlage 8.2).

Fundamentierung Kettenhausbebauung

Zwischenbaukoérper auf den Parzellen Nr. 20, 21, 30, 31, 33, 34, 36 und 37
mussen auf Kellertiefe des angrenzenden Nachbargebdudes fundamentiert
werden, falls das Nachbargebaude zu diesem Zeitpunkt noch nicht errichtet ist
(siehe auch Plan S 2, Anlage 8.2 und Punkt 3 Abs. 5 der Hinweise).

STELLPLATZE (Art. 81 Abs. 1 BayBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes O 75 — Weidach Nordost 2 finden die
Vorschriften der Stellplatzsatzung der Stadt Fissen Anwendung. Dementspre-
chend sind fir Einfamilien- und Doppelhduser 2 Stellplatze je Wohnung auf der
Grundsticksflache anzulegen. Fir die Reihen- und Mehrfamilienhduser auf den
Parzellen Nr. 1 bis 3, 17 und 25 ist fir Wohnungen bis 30 m? Wohnflache sowie
far mit Mitteln der sozialen Wohnungsraumférderung errichtete Wohnungen je
1 Stellplatz vorzusehen. Je Wohnung tber 30 m? Wohnflache sind 2 Stellplatze
nachzuweisen. Davon sind bei den Parzellen Nr. 1 bis 3 25% fir Besucher aus-
zuweisen, da es sich um eine Wohnanlage mit mehr als 20 Wohnungen handelt,
bei den Ubrigen Parzellen sind 30% fir Besucher auszuweisen. Die fir die Par-
zellen Nr. 1 bis 3 sowie 17, 18, 24 und 25 erforderlichen Stellplatze sind mit
Ausnahme der Besucherstellpldtze in einer Tiefgarage anzuordnen. Die Besu-
cherstellplatze dirfen nicht in einer Tiefgarage nachgewiesen werden.

Ansonsten wird auf Art. 47 BayBO und 8 20 sowie Anhang GaStellV verwiesen.

Werden bei einem Einzelhaus bzw. bei einer Doppelhaushalfte Garagenstell-
platze Uber eine Doppelgarage hinaus angeordnet, sind diese als offene Car-
ports auszubilden.

EINFRIEDUNGEN (Art. 81 Abs. 1 BayBO)

Als Einfriedung der Grundstiicke sind folgende Elemente zulassig:

Holz- / Stahlzaun, senkrechte oder waagrechte Gliederung max. 1,20 m hoch
Maschendraht, eingegriint (nicht zum StralRenraum hin) max. 1,20 m hoch
Schnitthecke max. 1,80 m hoch
Gabionen sind als Einfriedung der Grundstlicke unzulassig.

Einfriedungen sind ohne Sockel auszufiihren. Als Bodenfreiheit ist ein Mindest-
abstand von 0,10 m zur Gelédndeoberkante vorzusehen.

Stltzmauern siehe Punkt 7.4.

I

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Iuftverunreinigende
Stoffe sind fossile Energietrager (Erddl, Erdgas, Braunkohle, Steinkohle, Torf)
nicht zulassig.
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HINWEISE

1.

IMMISSIONEN

Im Norden des Baugebietes grenzt ein Hotel an, dessen Stellpldtze innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes O 75 Weidach Nordost 2 erweitert
werden. In der schalltechnischen Untersuchung der em plan vom 06.11.2022
(siehe Begriindung Anlage 10.1) wurde nachgewiesen, dass die Immissions-
richtwerte IRW der TA Larm sowohl im Tag- als auch im Nachtzeitraum einge-
halten werden, ebenso die maximalen Immissionsrichtwerte IRW 5. MalRnah-
men zum baulichen Schallschutz an der neuen Bebauung werden nach DIN
4109 nicht erforderlich.

BAUGEBOT

Fir die Grundstlicke ist abgesehen von den Riickbehaltsflachen ein Baugebot
nach § 176 BauGB vorgesehen. Naheres wird in den Kaufvertragen geregelt.

GEBAUDEGESTALTUNG

Die Hauptbaukorper sollten im Grundriss eine moéglichst schmale und langge-
streckte Proportion erhalten.

Dachgauben sollten durch entsprechende Grundrissgestaltung moglichst ver-
mieden werden oder zumindest sehr untergeordnet gegeniber dem Hauptdach
ausgebildet sein.

Firstoberlichte in langgestreckter Proportion sind méglich, ebenso Solar- und
Photovoltaikanlagen, jedoch nicht in aufgestanderter Form (siehe Punkt 9.5
der textlichen Festsetzungen).

Steil geneigte Dacher sollten weniger Dachiberstand haben.

Bei Kettenhdusern wird ein gemeinsamer Bauantrag empfohlen. Eventuelle
Dachtiberstande auf Nachbargrundstlicke sind privatrechtlich zu regeln.

GRUNDSTUCKSGROSSEN

Die GrundstlicksgrofRen sind der Planzeichnung zu entnehmen. Geringfligige
Veranderungen kdénnen sich noch durch die Vermessung ergeben.

SCHNURGERUST

FUr die genaue Einhaltung der im Bebauungsplan vorgegebenen Baugrenzen
und Héhen sind Bauherr und Entwurfsverfasser oder sonstige Bevollméachtigte
verantwortlich.

SICHERUNG UND VERSETZUNG VON VERMESSUNGSZEICHEN

Jeder, der Arbeiten beabsichtigt oder durchfiihrt, die den festen Stand oder
die Erkennbarkeit von Vermessungszeichen gefdahrden, hat die Sicherung oder
Versetzung der Vermessungszeichen beim Amt fir Digitalisierung, Breitband
und Vermessung zu beantragen.
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7. GRUNORDNUNG

e Der genaue Standort der Bdume im StraBenraum wird im Zusammenhang

mit der ErschlieBungs- und Freiflachenplanung festgelegt. Ansonsten ist der
Standort frei wahlbar.
Es ist jedoch darauf zu achten, dass die Durchfahrt fir die Feuerwehr sowie
fur dreiachsige Miullfahrzeuge maéglich ist. AuRerdem muissen die Badume so
gepflegt werden (Baumschnitt), dass das notwendige Lichtraumprofil einge-
halten wird.

e In den StraRenrdumen werden hochstammige Laubbaume vorrangig 2.
Wuchsordnung gepflanzt, die Baumart wird im Zusammenhang mit der Er-
schlieBungs- bzw. Freiflachenplanung festgelegt. Auf den 6ffentlichen Grin-
flachen sind Laub- oder Obstbdume als Hochstamm vorgesehen. Bei allen
Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte ,heimische” Laubge-
hélze zu verwenden (siehe 7.2 der textlichen Festsetzungen). Nach dem
Vorliegen der Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Gutachtens kdénnen
noch spezifische Anpassungen bei der Gehdélzauswahl erforderlich werden.

e Bei der Pflanzung von Baumen der 1. und 2. Wuchsordnung sollte bei der
Pflanzenauswahl das Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) beachtet werden.
Damit wird sichergestellt, dass an die regionalen Wuchsbedingungen ange-
passte Pflanzen verwendet werden.

e Artenauswahl fir zu pflanzende Baume und Straucher:

Baume 1. Wuchsordnung

Spitz-Ahorn Acer platanoides *; Sorten: z.B. ,Columnare”, ,Cleveland”,
»,Olmstedt”

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Stiel-Eiche Quercus robur

Winter-Linde Tilia cordata *; Sorten z.B. ,Greenspire”, ,Rancho”

Sommer-Linde Tilia platyphyllos

MindestpflanzgroRe: Hochstamm/Stammbusch 3xv. 14-16

Baume 2. Wuchsordnung

Feld-Ahorn Acer campestre *; auch Sorte ,Elsrijk”

Sand-, Weil3-Birke Betula pendula

Hainbuche Carpinus betulus *; Sorten: z.B. ,Frans Fontaine”
Vogel-Kirsche Prunus avium

Mehlbeere Sorbus aria *; Sorten: z.B. ,Magnifica”
Eberesche Sorbus aucuparia

MindestpflanzgroRe: Hochstamm 3xv. 12-14
* geeignet flr die Verwendung im Stral3enraum
Verwendung von autochthonem Pflanzenmaterial (mit Ausnahme der Sorten)

Gehdlze 3. Wuchsordnung/Straucher

Gemeine Berberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehdorn
Alpen-Johannisbeere
Hunds-Rose
Zimt-Rose
Alpen-Hecken-Rose

Berberis vulgaris
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Ribes alpinum
Rosa canina

Rosa majalis

Rosa pendulina
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Wein-Rose Rosa rubiginosa
Apfel-Rose Rosa villosa
Blaugriine Rose Rosa vosagiaca
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Sal-Weide Salix caprea
Purpur-Weide Salix purpurea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Traubenholunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

MindestpflanzgroRe: vStr. 100-150
AusschlieRlich autochthones Pflanzenmaterial

Regionaltypische Obstbaume

Wild-Apfel Malus sylvestris
Wild-Birne Pyrus communis
sowie weitere heimische Obstsorten

MindestpflanzgroRe: Hochstamm 10-12

An Gebauden wird die Verwendung von Kletterpflanzen (insbesondere an
fensterlosen Wanden) sowie Spalierbdumen und Staudenpflanzungen emp-
fohlen (Stauden, Graser-, Farn- und Zwiebelpflanzen).

Bei Garagen wird eine Dachbegriinung empfohlen.

Auf samtlichen Grinflachen sollte auf folgende Arten oder Formen verzichtet

werden:

- Hange- und Trauerformen (Laub- und Nadelgehdlze)

- Bunt- und weil3laubige Formen (Laub- und Nadelgehdlze)

- Nicht bodenstandige Nadelholzarten wie z.B. Lebensbaum, Scheinzyp-
resse oder Mammutbaum.

Grenzabstande von Bepflanzungen nach AGBGB Art. 47ff:
- mind. 0,5 m Grenzabstand bis 2,0 m Wuchshoéhe
- mind. 2,0 m Grenzabstand Uber 2,0 m Wuchshohe

8. ERSCHLIESSUNG

Die Weidachstral3e soll als Tempo-30-Zone nach 8 45 StVO ausgewiesen wer-
den, die nordliche Zufahrtsstral3e zu den Parkplatzen sowie die Wohnstral3e
mit den Stichen als Verkehrsberuhigter Bereich. Beim StralRenbau sind ver-
kehrsberuhigende MalRnahmen vorzusehen (siehe Gestaltungsplan und Lage-
plan Verkehrs- und Freiflachen), die Aufteilung der ErschlieBungsflachen sollte
dem Bebauungsplanvorschlag entsprechen.

Die Ful3- und Radwege 1b, 2, 3 und 4 sind jeweils auch fiir die entsprechenden
Anlieger befahrbar.

Die Hauszufahrten zwischen den Schotterrasenflachen werden nach weitge-
hender Fertigstellung der Gebaude max. 6,00 m breit asphaltiert bzw. befestigt
oder kdénnen nach Ricksprache mit der Stadt Fissen selbst gepflastert wer-
den.

Besucherstellplatze far die Wohnbebauung sind z.T. im Multifunktionsstreifen
entlang der WohnstralRe mdglich. Hierzu ist im Verkehrsberuhigten Bereich eine
entsprechende Beschilderung notwendig.

Die Multifunktionsstreifen dirfen jedoch nicht anstelle der gemaf Stellplatz-
satzung der Stadt Fissen auf dem Grundstlick notwendigen Stellplatze dauer-
haft zu Parkzwecken genutzt werden. Garagen sind als Stellplatze zu nutzen.
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Die Kosten fir den unterirdischen Strom- und Telefonanschluss (Kabelan-
schliisse) sind vom Bauherrn zu Ubernehmen. Ein oberirdischer Anschluss wird
nicht zugelassen.

9. SCHMUTZ-, NIEDERSCHLAGS-, GRUND- UND HOCHWASSER

Bei der Erstellung der Hausanschlisse an die 6ffentliche Kanalisation sind, ins-
besondere zur Verhinderung von Rickstauereignissen, die entsprechenden
DIN- Normen zu Entwasserungsanlagen fir Gebaude und Grundstlicke zu be-
achten.

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser ist gemafl Punkt 8.1 der textli-
chen Festsetzungen Uber geeignete Sickeranlagen auf dem Grundstlick zu ver-
sickern.

Bei der Versickerung sind die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung NWFreiV zur schadlosen Versickerung von gesammeltem Nie-
derschlagswasser und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser TRENGW zu berlick-
sichtigen.

Das im Bereich der Stral3en anfallende Niederschlagswasser wird in einem Re-
genwasserkanal gesammelt und nach Vorreinigung uber mehrere Rigolen ins
Grundwasser versickert.

Es wird empfohlen, die Gebaude aufgrund der Baugrundverhaltnisse, der még-
lichen Aufstauung des Forggensees und einem mdoglichen Katastrophenhoch-
wasser hochwasserangepasst zu bauen und z.B. mit wasserdichten Wannen
und Bauteilen (dichte Kellerfenster) bis zur H6he von 784,00 m tGber NN. aus-
zustatten, Keller (in allen Bauzustanden) gegen Auftrieb zu sichern, die Gefahr
eines Rickstaus aus der Kanalisation durch eine Rickschlagklappe oder einen
Absperrschieber zu verhindern und Kellerabgange aul3erhalb des Gebaudes zu
vermeiden. Auf Heizdélverbrauchsanlagen muss verzichtet werden.

Bei der Planung von Tiefgaragen ist eine hochwassersichere Bauweise zu be-
ricksichtigen. Fenster, Liftungséffnungen und AulRentreppen miissen so er-
richtet werden, dass selbst bei 784 m UGber NN. keine Flutung der Tiefgarage
erfolgt. Um zu verhindern, dass Oberflachenwasser von der Stral3e in die Tief-
garagen gelangt, sind Hohenlage und Gefélle der StralRen sowie die Zufahrts-
rampen von Tiefgaragen so auszubilden, dass weder bei Starkregen- noch bei
Hochwasserstanden von 784 m Uber NN. Wasser in die Tiefgaragen flieRen
kann.

Zum Thema Grindung der Gebdude siehe auch Hydrogeologisches Gutachten
(siehe Begrindung Anlage 11.1 Punkt 6.2).

Aufgrund der méglichen Aufstauung des Forggensees und einem maoglichen
Katastrophenhochwasser wird der Abschluss einer Elementarschadensversi-
cherung empfohlen.

Nachteilige Auswirkungen auf das Grundwasser durch ins Grundwasser ein-
bindende Baukorper und/oder die verwendeten Baumaterialien sind zu vermei-
den.

Tiefbaumalinahmen, die eine Barrierewirkung im Grundwasser erzeugen, wer-
den wasserrechtlich als Benutzungstatbestande nach &8 9 WHG angesehen und
bendtigen eine gesonderte, eigenstandige wasserrechtliche Erlaubnis nach & 8
WHG. Diese ist unter Vorlage aussagekraftiger und vollstandiger Unterlagen
rechtzeitig vor Baubeginn bei der KVB zu beantragen. Die Unterlagen muissen
eine Aussage zur Auswirkung der Grundwasserbenutzung auf die Rechte Drit-
ter und das naturraumliche Umfeld beinhalten.”
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10.

11.

Um moglichst auf eine Bauwasserhaltung verzichten zu kénnen, wird empfoh-
len, den Keller nur mit einer Raumhdéhe von 2,20 m auszubilden. Falls bei den
BaumalRnahmen Grundwasserabsenkungen erforderlich sein sollten, ist im Sin-
ne einer nachhaltigen Grundwasserbewirtschaftung eine geschlossene Bau-
wasserhaltung mittels Schlitz- oder Spundwanden, die bis in den Grundwas-
serstauer einbinden, vorzuziehen. Alternativ ist das unschadliche Wiedereinlei-
ten des abgepumpten und unverschmutzten Wassers Uber eine geeignete Ver-
sickerungseinrichtung in das Grundwasser anzustreben. Bauwasserhaltungen,
bzw. Grundwasserabsenkungen bedlrfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Es wird empfohlen, auf Privatgrundstlicken das Niederschlagswasser zu sam-
meln und zu Brauchwasserzwecken zu verwenden (Gartenbewasserung, Rei-
nigungsarbeiten, WC - Spllung usw.). Hierbei ist jedoch auf die zugehérigen
Vorschriften und Normen zu achten (zwingende Trennung des Brauchwasser-
netzes vom Trinkwassernetz). Auch muss die Anlage vor der Inbetriebnahme
von der Gemeinde abgenommen werden.

Niederschlagswasser aus privaten Flachen (z.B. von Garagenzufahrten und
Hauszugéngen) darf nicht auf die Stral3e oder den Gehweg geleitet werden.
Ein Ableiten von Oberflachenwasser auf Nachbargrund ist von den jeweiligen
Grundstickseigentimern durch entsprechende Gelandeprofilierung zu vermei-
den. An das Nachbargrundstlick angrenzende befestigte Flachen (z.B. Gara-
genzufahrten) sind so auszubilden, dass kein Oberflachenwasser auf das Nach-
bargrundstlick gelangt.

Bei der Errichtung von Hausdrainagen ist darauf zu achten, dass das hier an-
fallende Wasser auf dem eigenen Grundstiick an die Niederschlagswasserab-
leitung anzuschliel3en ist.

REGENERATIVE ENERGIEN

Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sollten gestalterisch gut auf die
Dachflache abgestimmt werden. Sonstige regenerative Energieformen (z.B.
Grundwasserwarmepumpen) werden empfohlen.

Voraussetzung fir den Betrieb von Grundwasserwarmepumpen ist eine was-
serrechtliche Erlaubnis nach Art. 70 Bayerisches Wassergesetz. Fir die Nieder-
bringung von Erkundungsbohrungen oder Bohrungen zur Errichtung eines Brun-
nens zur thermischen Nutzung des Grundwassers ist eine Bohranzeige nach
Art. 30 BayWG durchzuflhren.

DENKMALSCHUTZ

Es wird darauf hingewiesen, dass trotz der in den vergangenen Jahren durch-
gefihrten amtlichen Inventarisationen weitere archaologische Denkmaler (z.B.
Hugelgraber, Schanzen, Burgstalle und AltstralRen) sich der Kenntnis des Denk-
malamtes entziehen kdnnen. Solche neu aufgefundenen Objekte geniel3en
Schutzstatus nach Art. 7 BayDSchG und sind gemaf3 Art. 8 BayDSchG unver-
zlglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege (Dienststelle Schwa-
ben, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten) oder der Unteren Denkmalschutzbe-
horde (Landratsamt Ostallgdu, SchwabenstraRe 11, 87616 Marktoberdorf) an-
zuzeigen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:
Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.
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12.

13.

14.

15.

Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grund-
stlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

BRANDSCHUTZ

Nach den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405 ist in ,Allge-
meinen Wohngebieten” eine Léschwasserbereitstellung von mindestens 800
[/min (48 m?3/h), ausreichend (ber zwei Stunden, erforderlich.

Der Hydrantenabstand sollte nach der ,Fachinformation fir Feuerwehren zur
Planung von Léschwasserversorgungseinrichtungen aus Sicht der Feuerwehr”
des LFV Bayern erfolgen (Angaben entsprechen der alten Fassung des Arbeits-
blattes W 331). Der Abstand zwischen Gebaudeeingang und Hydrant sollte
zwischen 80 m und maximal 120 m liegen.

Es wird empfohlen, Uberflurhydranten (DN 80 nach DIN 3222) zu installieren.
Im Falle der Verwendung von Unterflurhydranten (DN 80 nach DIN 3221) sind
diese entsprechend zu beschildern.

Die Zugadnge und Zufahrten fir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sind nach
Art. 5 BayBO sowie entsprechend den Richtlinien ,Flachen fir die Feuerwehr”
in Bayern vorzusehen und bei Bedarf entsprechend zu kennzeichnen.

BODEN UND AUSHUB

Nach den vorliegenden Unterlagen befinden sich im Geltungsbereich keine alt-
lastverdachtigen Ablagerungen.

Anfallender Aushub ist vor einer Entsorgung entsprechend untersuchen zu las-
sen.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist ent-
sprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsge-
maf und schadlos zu entsorgen. Hierlber sind Nachweise zu fihren und dem
Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

ABFALLENTSORGUNG

Die Abfallbehaltnisse der Parzellen, die nicht an durchgehend befahrbaren Stra-
Ben liegen, sind an der nachstliegenden Durchgangsstral3e (Wohnstral3e) im
seitlichen Grlnstreifen zur Leerung bereitzustellen.

DIN-NORMEN

Die DIN-Normen, auf die im Bebauungsplan Bezug genommen wird, sind im
Bauamt der Stadt Fissen einsehbar.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Flissen hat in der Sitzung vom 11.01.2022 gemaR 82 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung O 75 -
Weidach Nordost 2 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.02.2022
ortstblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vor-
entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.01.2022 hat in der Zeit vom
01.03.2022 bis 31.03.2022 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal 8 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 11.01.2022 hat in der Zeit vom 01.03.2022 bis 31.03.2022 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.05.2024 wurde mit der
Begriindung gemall 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.06.2024 bis 26.07.2024
offentlich ausgelegt.

Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.05.2024 wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaRR 8 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 25.06.2024 bis 26.07.2024 beteiligt.

Die Stadt Fissen hat mit Beschluss des Stadtrats vom . .2024 den Bebauungs-
plan mit integriertem Grinordnungsplan O 75 — Weidach Nordost 2 gemaf3 8§ 10
Abs.1 BauGB in der Fassung vom . .2024 als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt

LW E=TST=] 0 Ao = o S
Maximilian Eichstetter, Erster Blrgermeister Siegel

Der Satzungsbeschluss wurde am ...................... gemal3 8 10 Abs. 3 BauGB orts-
Ublich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

U 1YY o TR =Y o 1
Maximilian Eichstetter, Erster Blirgermeister Siegel
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1.1

1.2

Planungsgrundlagen

Anlass und Ziel der Planung

Nachdem die Stadt Fliissen derzeit Uber keine Baugrundstiicke verfligt, jedoch
eine enorme Nachfrage nach Bauplatzen besteht und die Stadt Flssen Flursti-
cke im Norden der Stadt im Anschluss an das Baugebiet O 53 - Weidach
Nordost nahe der Miindung des Lechs in den Forggensee erwerben konnte
bzw. kann, hat sich der Stadtrat der Stadt Flissen zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes O 75 — Weidach Nordost 2 mit integriertem Griinordnungsplan ent-
schlossen.

Angesichts des sowohl durch eine Wohnraumbedarfsanalyse konkret festge-
stellten, aber auch anhand der Anfragen- und Vormerkliste tatsachlich nach-
gefragten Bedarfs an Wohnraum ist eine Flachenneuinanspruchnahme notwen-
dig.

Die Wohnraumbedarfsanalyse 2020 ergab, dass trotz der hohen Bautéatigkeit
das Wohnungsangebot in den kommenden Jahren nicht ausreichen wird, um
die Nachfrage vollstandig zu befriedigen. Insgesamt fehlen bis 2025 weitere
387 Wohnungen in der Stadt. Ein GroR3teil davon entfédllt auf Wohnungen in
Ein- und Zweifamilienhdusern (250). Aber auch in Mehrfamilienhdusern be-
steht ein hoher zusatzlicher Bedarf (136). Knapp die Halfte davon entfallt auf
Ersatzbedarfe fir bestehende Wohnungen. Die andere Halfte der Gesamtbe-
darfe ist auf demographisch bedingte Neubedarfe zurlGckzufiihren.

Daneben wurde ein Bauliickenkataster erstellt und eine Befragung der Grund-
stliickseigentimer eingeleitet. Damit soll in Erfahrung gebracht werden, in wel-
chem Umfang eine Bereitschaft besteht, leer stehende Grundstiicke selbst zu
bebauen oder an die Stadt Fiissen zu verauf3ern oder Gber Nachverdichtungen
Lésungen zu entwickeln. Die bisherigen Erkenntnisse bestatigen, dass auf die-
sen Wegen das Wohnungsdefizit weder hinsichtlich des quantitativen Umfangs
noch in zeitlicher Hinsicht behoben werden kann.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Wohngebietes mit unterschiedlichen,
z.T. verdichteten Bauformen, da It. Wohnraumbedarfsanalyse neben dem Be-
darf an GeschoRwohnungsbau auch kiinftig noch eine starke Nachfrage nach
Einzel-, Doppel- und Reihenhausern bestehen wird.

AulRerdem soll gepriift werden, ob die Parkierung des nordseitig gelegenen Ho-
tels verbessert und in Abstimmung mit der Gemeinde Schwangau die Wege-
fihrung entlang des Lechs attraktiver gestaltet werden kann.

Im Dezember 2020 wurde das Architekturbiro Arnold mit der Aufstellung des
qualifizierten Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung beauftragt.

Ubergeordnete Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im mit Bescheid der Regierung
von Schwaben vom 06.10.1987, Nr. 420-4621/201.4, genehmigten und seit
der 6ffentlichen Bekanntmachung vom 02.01.1989 rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan zum gréRten Teil als Grinflache dargestellt (siehe Anlage 1.1).
Der 6stliche Teil des Geltungsbereiches befindet sich im Landschaftsschutzge-
biet Forggensee und benachbarte Seen.

Die nordlichen Flurstlicke befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes O 35 - Bootshafen (siehe Anlage 1.3), bei dessen Aufstellung im Jahr
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1.3

2000 im Parallelverfahren der Flachennutzungsplan fir diesen Bereich geéan-
dert wurde: Darin ist das Flurstiick Nr. 2830/1 ebenfalls als Grinflache bzw.
im Bebauungsplan als ,Flache fir die Landwirtschaft — Wiese” festgesetzt,
wahrend das 0Ostlich angrenzende Flurstlick Nr. 2830 als Sondergebiet ausge-
wiesen ist, in dem gemald Bebauungsplan Einrichtungen zulédssig sind, ,die der
Lagerung und Wartung der Gerate und des Zubehors fiir den Kleinbootsbetrieb
dienen” sowie ,Wohnungen fir Betriebsleiter / Hausmeister”. Nordlich dieser
beiden Flurstliicke befindet sich eine 6ffentliche Verkehrsflache, die im Bebau-
ungsplan O 35 - Bootshafen im &stlichen Bereich als Ful3- und Radweg fest-
gesetzt ist.

Daran schlieRen nérdlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes O 75 -
Weidach Nordost 2 ein Sondergebiet fiir Hotel, Restaurant und Apartment so-
wie eine 6ffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz an.

Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes O 75 -
Weidach Nordost 2 verlauft ein Ful3- und Radweg (Lechuferweg).

Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft die Weidachstral3e, an
die aulRerhalb des Geltungsbereiches das Baugebiet O 65 — Weidach Nord 2
(siehe Anlage 1.3) anschlie3t. Im Bereich dieses Baugebietes ist nach Erteilung
der Genehmigung durch das Landratsamt Ostallgau die 31. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes seit der ortsiiblichen Bekanntmachung vom 13.05.2019
wirksam. Wahrend der stdliche Teil als Wohnbauflache ausgewiesen ist,
schliel3t nach Norden eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung Kindertagesstatte mit Familienstlitzpunkt an. Im Norden ist eine Grin-
flache festgesetzt.

Die Flachen sldlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes O 75 -
Weidach Nordost 2 sind im Flachennutzungsplan ebenfalls als Wohnbauflachen
ausgewiesen (Baugebiet O 53 - Weidach Nordost, siehe Anlage 1.3) bzw.
nach Osten zum Lech hin als Grinflachen.

Parallel zum Bebauungsplan wird im Bereich des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes die 43. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefihrt.

Geltungsbereich und Umgebung

Der Geltungsbereich fir den Bebauungsplan umfasst in der aktuellen Planfas-
sung 55.139 m2. Neben den momentan landwirtschaftlich genutzten FI.Nrn.
2822 (11.740 m?), 2823 (18.023 m?), 2827/1 (3.640 m?), 2828 (3.716 m?),
2829 (3.455 m?) und 2830/1 (5.231 m?) befinden sich die an den Lechufer-
weg grenzenden FI.Nrn. 2824 (345 m?) und 2827 (72 m?) sowie die bebaute
FI.Nr. 2830 (2.106 m?) innerhalb des Geltungsbereichs. AulRerdem mit einbe-
zogen wurden der sich im Eigentum der Stadt Fissen befindende Teil des Lech-
uferwegs (60 m?2), die WeidachstraRe (FI.Nr. 3016: 2.208 m? und FI.Nr.
3054/18: 235 m?), der Weg von der WeidachstraRe zum Lech (FI.Nr. 2832:
1.550 m?), eine Teilflaiche des Spielplatzes (FI.Nr. 2833/2: 1.649 m?) sowie
Teilflachen der Hotelanlage (FI.Nr. 2833: 282 m?, FI.Nr. 2833/5: 691 m? und
FI.Nr. 2834/1: 136 m?).

Das Plangebiet wird im Westen von der Weidachstral3e sowie der Wohnbebauung
und der Kindertagesstatte des seit dem 13.05.2019 rechtskraftigen Bebauungs-
planes O 65 — Weidach Nord 2, im Norden von einer Hotelanlage und im Osten
vom Lechuferweg begrenzt. Im Siiden befindet sich die Wohnbebauung des seit
22.09.2014 rechtswirksamen Bebauungsplanes O 53 — Weidach Nordost.
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1.4

1.4.1

1.4.2

Bestandsaufnahme und -analyse

Topographie (siehe Anlage 1.6)

Im Bereich der WeidachstralRe entlang der westlichen Grenze des Geltungsbe-
reiches fallt das Gelande von Siden nach Norden um ca. 0,7 % von ca.
784,00 m auf 782,70 m G.NN. ab.

Im Osten — noch oberhalb der Béschung zum Lechuferweg — fallt das Gelande
ebenfalls von Stiden nach Norden von etwa 784,40 m auf 783,00 m ab.

Im Bereich des vorhandenen Griinstreifens entlang der WeidachstralRe befindet
sich eine leichte Béschung zum Gehweg hin, der dadurch bis zu 0,25 m Uber
dem Niveau der Fahrbahn liegt. Im weiteren Verlauf Richtung Osten ist das
Gelande von mehreren in Nord-Siid-Richtung verlaufenden ehemaligen Flutmul-
den des Lechs durchzogen, wobei die Geldandehdhe im sidlichen Teil zwischen
ca. 782,80 m und 784,25 m (1,45 m) schwankt, im mittleren Teil zwischen
782,35 mund 783,80 m (1,45 m) und im nérdlichen Teil, im Bereich des We-
ges, zwischen 782,60 m und 783,55 m (0,95 m).

Waéhrend im Stden und Norden der Lechuferweg eben anschlie3t (784,40 m
bzw. 783,00 m), fallt der Weg im mittleren Bereich auf 782,60 m ab, so dass
sich hier eine Boschung von ca. 0,80 m zum Niveau des Baugeléandes ergibt.

Vom Weg fallt das Gelande im Stiden unmittelbar steil zum Lech hin ab (80 %),
wahrend weiter nérdlich das Gelande zunachst nur ein leichtes Geféalle (ca.
2 %) Richtung Osten aufweist und erst nach etwa 50 m zum Lech hin abfallt.

Baustruktur (siehe Anlagen 1.2 und 1.15)

Im Nordosten des Geltungsbereiches befindet sich ein zweigescholRiges Ge-
baude mit 32° steil geneigtem Satteldach und Widerkehr sowie ein eingescho-
RBiges Nebengebdude mit einem ebenfalls 32° geneigten Satteldach.

Die Umgebung des Baugebietes ist Uberwiegend von der Einzelhausbebauung
der stdlich und westlich angrenzenden Baugebiete O 53 - Nordost (rechts-
kraftig seit 22.09.2014) und O 65 - Weidach Nord 2 (rechtskraftig seit
13.05.2019) gepragt.

Im sidlichen Baugebiet O 53 — Nordost wurden im unmittelbar an den Gel-
tungsbereich angrenzenden Teil bisher sieben zweigescholBige Einzelhduser mit
einer Dachneigung von 20° bis 24° errichtet. Zulassig sind hier gemal} Sat-
zung des Bebauungsplanes maximal zweigeschol3dige Einzel- oder Doppelhéau-
ser in offener Bauweise mit einem von 18° bis 24° geneigten Satteldach. Die
Wandhoéhe darf von OK RFB bis OK FuRpfette maximal 6,00 m betragen (£ ca.
6,10 m von OK FFB EG bis OK Dachhaut). Méglich sind auch Gebaude mit
einer Neigung von 25° bis 28° wenn die Wandhéhe maximal 4,60 m betragt
(2 ca. 4,70 m von OK FFB EG bis OK Dachhaut).

Im westlich angrenzenden Baugebiet O 65 — Weidach Nord 2 wird momentan
die zweigescholige Kindertagesstatte mit einem 18° geneigten Satteldach er-
richtet. Zulassig ist auf diesem Grundstiick eine Wandhéhe von 8,00 m (£ ca.
8,10 m von OK FFB EG bis OK Dachhaut).

Auf den Ubrigen Parzellen ist noch keine Bebauung vorhanden. Gemal Satzung
des Bebauungsplanes sind hier Einzel- oder Doppelhauser in offener Bauweise
mit einem 18° bis 24° geneigten Satteldach zuldssig. Die Wandhdhe darf ma-
ximal 6,00 m betragen (£ ca. 6,10 m von OK FFB EG bis OK Dachhaut). Még-
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1.4.3

1.4.4

lich sind auch Gebaude mit einer Neigung von 25° bis 28° wenn die Wand-
héhe maximal 4,60 m betragt (£ ca. 4,70 m von OK FFB EG bis OK Dachhaut).
Auf der Parzelle sudlich der Kindertagesstatte darf die Wandhéhe jeweils 1 m
hoéher sein, aul3erdem ist hier auch eine Hausgruppe zulassig.

Die noérdlich angrenzende Hotelanlage besteht aus zwei- bis dreigeschol3igen,
zusammengebauten Gebauden mit einer Neigung von ca. 25° bis 28°.

ErschlieBung (siehe Anlage 1.14)

Das Baugebiet wird von der Weidachstral3e aus erschlossen und ist in stdlicher
Richtung Uber diese sowie die HochstiftstralRe norddstlich der Altstadt an die
Sebastianstral3e (B 16) angebunden. In nérdlicher Richtung gelangt man auf
der WeidachstralRe in einem Bogen auf die Augsburger StralRe (B 16).

Von Norden kommend ist die WeidachstralRe mit Beginn des Geltungsbereiches
nur fur Anlieger befahrbar.

Die Weidachstralle weist im Bereich des Geltungsbereiches eine Fahrbahn-
breite von ca. 5,35 m bis 6,30 m auf. Entlang der Westseite verlauft ab der Kin-
dertagesstatte Richtung Stden ein ca. 2,50 m bis 2,60 m breiter Gehweg. Auf
der Ostseite ist ebenfalls ein ca. 2,50 m breiter Gehweg ausgewiesen, der
durch einen 1,50 m bis 3,30 m breiten Grinstreifen von der Fahrbahn getrennt
ist.

Die Zufahrt zum Hotel und zum Verwaltungsgebaude der Forggensee-Schiff-
fahrt erfolgt Gber einen ca. 4,90 m breiten Weg entlang der ndérdlichen Gel-
tungsbereichsgrenze, der auf Tempo 20 begrenzt ist. Nach der Hotelzufahrt
verschmalert sich der Weg bis auf ca. 3,65 m und ist als Gehweg ausgewie-
sen, der fir Radfahrer und Anlieger befahrbar ist.

Nach dem Verwaltungsgebadude der Forggensee-Schifffahrt ist der Lechufer-
weg Richtung Siden nur noch far Radfahrer frei, wahrend in nérdlicher Rich-
tung Radfahrer absteigen missen.

Somit verlauft der Radweg ,Forggensee-Rundweg” von Siiden kommend nérd-
lich des Verwaltungsgebaudes der Forggensee-Schifffahrt Richtung Westen
zur Weidachstral3e und von hier weiter Richtung Norden.

Nutzung (siehe Anlage 1.15)

Im bestehenden Gebdude im Nordosten des Geltungsbereiches befindet sich
die Verwaltung der Forggensee-Schifffahrt (EG: Garage und Biro, OG: Aufent-
haltsraum und Werkstatt) und im stdlichen Anbau eine Wohnung. Das Neben-
gebaude wird als Lager genutzt. Lt. Bebauungsplan O 35 — Bootshafen sind in
diesem Sondergebiet Nebenanlagen fliir den Fremdenverkehr und Bootsbetrieb
zulassig (siehe auch Punkt 1.2).

Im sidlich an den Geltungsbereich angrenzenden Baugebiet O 53 — Nordost
befindet sich Wohnbebauung mit Einzel-, Doppel- und Reihenhausern.

Im Baugebiet O 65 — Weidach Nord 2 gegenliber der WeidachstraRe wurde
bisher nur die Kindertagesstatte mit Familienstltzpunkt errichtet. Im Gbrigen
Bereich sind Wohngebaude als Einzelhauser, Doppelhauser und sudlich der Kin-
dertagesstatte auch als Hausgruppen zulassig. Im stdlich angrenzenden Bau-
gebiet O 33 — Weidach Nord ist ebenfalls Wohnbebauung in Form von Einzel-
und Doppelhdusern vorhanden.

No6rdlich des Geltungsbereichs befindet sich ein Hotel mit Hallen- und Freibad.
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1.4.5

1.4.6

1.4.7

Lt. Bebauungsplan O 35 — Bootshafen sind in diesem Sondergebiet fir Hotel,
Restaurant und Appartement folgende Einrichtungen zulassig: Restaurant, Ki-
oskbetrieb, Appartements, Gastezimmer, Hotel, Café / Bistro, Kureinrichtun-
gen, Minigolfanlage.

Griin und Wasser (siehe Anlagen 1.2, 1.4, 1.5, 1.10 bis 1.13 und 1.14)

Der Umgriff des Bebauungsplanes betrifft Gberwiegend momentan landwirt-
schaftlich genutztes Grinland.

Entlang der Boschung zum Lechuferweg befindet sich Bewuchs mit z.T. auch
groReren Baumen. Insbesondere im Nordosten im Bereich des Gebaudes der
Forggensee-Schifffahrt und des Spielplatzes sind mehrere grof3e Baume vor-
handen.

Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze liegt ein ca. 50 m breiter Streifen
des Baugebietes im Landschaftsschutzgebiet LGS-00446.01 ,Forggensee und
benachbarte Seen” (siehe Anlagen 1.4 und 1.5). Das Gebaude der Forggensee-
Schifffahrt befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes, vor dem
Schwimmbad des Hotels springt das Landschaftsschutzgebiet zum Seeufer zu-
rdck.

Die Hochwassergefahrenflaiche HQ 100, die zeigt, welches Gebiet bei einem
100-jahrlichen Hochwasser (mittleres Hochwasser, 782,00 G.NN.) betroffen
ist, bleibt unterhalb des Lechuferweges (siehe Anlage 1.10). Das gesamte Bau-
gebiet befindet sich jedoch in der Hochwassergefahrenflache HQ extrem, die
verdeutlicht, welches Gebiet bei einem Extremhochwasser (seltenes Hochwas-
ser, 784,00 G.NN.) betroffen ist (siehe Anlage 1.11).

Ver- und Entsorgungsleitungen (siehe Anlagen 1.8 und 1.9)

Im Sidosten des Geltungsbereichs befinden sich oberhalb der Boschung zum
Lechuferweg zwei Strommasten.

Ein Kanal verlauft in der Weidachstral3e. Das Verwaltungsgebaude der Forg-
gensee-Schifffahrt ist Gber die FI.Nr. 2834/1 an das Kanalnetz angeschlossen
(siehe Anlage 1.8).

Wasserleitungen verlaufen entlang der Westseite der Weidachstralde und im
Weg zum Verwaltungsgebdude der Forggensee-Schifffahrt (siehe Anlage 1.9).

Besitzverhaltnisse (siehe Anlage 1.7)

Die Stadt Fissen konnte die sich im Geltungsbereich befindenden FI.Nr. 2822,
2823, 2827/1, 2828 und 2829 bereits erwerben. FI.Nr. 2830/1 wird ebenfalls
von der Gemeinde erworben. Eigentum der Gemeinde sind auf3erdem das Grund-
stick mit dem Verwaltungsgebaude der Forggensee-Schifffahrt (FI.Nr. 2830),
die sich im Geltungsbereich befindenden Flachen bzw. Teilflachen des Spielplat-
zes (FI.Nr. 2833/2), der Weidachstral3e (FI.Nrn. 3016 und 3054/18), des Weges
zum Verwaltungsgebdude der Forggensee-Schifffahrt (FI.Nr. 2832) sowie eine
Teilflache des Lechuferweges im Siden des Geltungsbereichs (FI.Nr. 1623/2)
und die an den Lechuferweg angrenzenden FI.Nrn. 2824 und 2827.

Der GrofR3teil des Lechuferweges einschlieBlich des angedachten Aussichts-
punktes (1.344 m?) liegt auf dem Gebiet der Gemeinde Schwangau und ist
Eigentum des Freistaats Bayern. Um die Gemeindegrenze an die tatsachlichen
Gegebenheiten anzupassen, so dass sie nicht weiterhin an zwei Stellen den
Lechuferweg durchschneidet, wéare eine Gemeindegebietsdnderung sinnvoll.
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Fir das Zustandekommen eines Gebietstausches missten der Gemeinde
Schwangau von der Stadt Fissen jedoch konkrete Tauschflachen benannt
werden. Im Entwurf wurde das Flurstlick schlie3lich aus dem Bebauungsplan
herausgenommen und der Geltungsbereich auf die Gemarkungsgrenze zurlck-
gesetzt. Das Nutzungsrecht wird mit dem Freistaat Bayern geklart. Es wird
vorgeschlagen, dass der Freistaat Bayern einen Gestattungsvertrag ausarbei-
tet, in den neben dem Lechuferweg auch der Aussichtspunkt und der Rick-
schnitt der lechseitigen Bepflanzung aufgenommen werden sollte. Im Gestal-
tungs- sowie Verkehrs- und Freiflachenplan werden der Lechuferweg und der
Aussichtspunkt tGber den Lech weiterhin dargestellt.

Ebenfalls nicht in Besitz der Gemeinde sind die Flurstiicke nérdlich des Weges
zum Verwaltungsgebaude der Forggensee-Schifffahrt (FI.Nrn. 2833, 2833/5
und 2834/1).
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2.1

Planungskonzept

Stadtebauliches Grundkonzept

Zunachst wurden die Vorentwurfsalternativen 1 und 2 (siehe Anlagen 2.1 bis
2.4) ausgearbeitet. In beiden Alternativen erfolgt die ErschlieBung von der
WeidachstralRe aus Uber eine als Schleife ausgebildete WohnstralRe. Die Er-
schlieBung der dul3eren zweireihigen Bebauung ist durch Stiche vorgesehen.
Zwei Stiche mit FuBwegverlangerung (Alt. 1) bzw. zwei WohnstralRen (Alt. 2)
verbinden den stdlichen mit dem ndérdlichen Teil der Schleife.

Der FulR3- und Radweg entlang des Lechs fiihrt durch die nérdliche Grinflache
zur Weidachstral3e.

Im Sldosten wird eine Ful3- und Radwegverbindung zum sidlichen Baugebiet
hergestellt.

Die bisherige Zufahrt zum Verwaltungsgebdude der Forggensee-Schifffahrt
wird ersetzt durch ein Fahrtrecht Gber den neuen Hotelparkplatz.

In beiden Alternativen wird vorgeschlagen, das Landschaftsschutzgebiet 6st-
lich der Bebauung zu reduzieren und dafir weiter stidlich Richtung Westen zu
erweitern.

Entlang der Weidachstral3e ist in Alternative 1 6stlich der Fahrbahn ein Grin-
streifen und anschlieBend ein Ful3- und Radweg vorgesehen, in Alternative 2
zusatzlich Parkplatze.

AulRerdem unterscheiden sich die beiden Alternativen im Umgriff sowie in der
Bebauung entlang der Weidachstral3e und der Stellung der Gebaude entlang
der stdlichen Geltungsbereichsgrenze: Wahrend in Alternative 1 die Stellplatze
vor der Kindertagesstatte mit einbezogen sind, liegt in Alternative 2 der Spiel-
platz innerhalb des Geltungsbereichs. Entlang der Weidachstralde sind in Alter-
native 1 Uberwiegend giebelstandige Doppelhduser angeordnet, in Alternative
2 Reihenhauser. Die sitdliche Bebauung besteht in Alternative 1 aus giebel-
und traufstandiger Bebauung, wahrend in Alternative 2 durchgehend giebel-
standige Bebauung vorgesehen ist.

Im nachsten Schritt wurde die Alternative 2 zur Alternative 2a (siehe Anlagen
2.5 und 2.6) Uberarbeitet. Die wesentliche Anderung gegeniber Alternative 2
besteht darin, dass die Hotelparkplatze im westlichen Bereich statt beidseitig
nur noch stdlich der ZufahrtstralRe vorgesehen sind, so dass sich die Fahrbahn
hier nun im Bereich der bisherigen Stral3e befindet und der Abstand zur neuen
Wohnbebauung grofRer wird.

Nachdem sich herausgestellt hatte, dass die bestehende Grenze des Land-
schaftsschutzgebietes — auch bei einem entsprechenden Ausgleich im Siden
— nicht von Bauland Uberschritten werden darf und entlang der Weidachstral3e
eine verdichtetere Bebauung gewlinscht war, wurden die Alternativen 3 und
4a (siehe Anlagen 2.7 bis 2.10) entwickelt.

Bei beiden Alternativen reicht das Bauland nun nur noch bis zur Grenze des
Landschaftsschutzgebietes, so dass die Bebauung innerhalb der Wohnstral3en-
schleife reduziert werden musste und der sidliche Teil der Wohnstralde mit
dem nordlichen nur noch durch einen Ful3- und Radweg verbunden ist. Die
stdliche Bebauung ist zweireihig angeordnet und wird durch Stiche erschlos-
sen. Die Bebauung entlang der Weidachstral3e besteht nun aus drei grofRen
Parzellen mit Wohnhofen aus jeweils vier Mehrfamilien-, Reihen oder Doppel-
hausern.

AulRerdem erfolgt bei den Alternativen 3 und 4a die Zufahrt zum Verwaltungs-
gebaude der Forggensee-Schifffahrt nicht mehr tiber den Hotelparkplatz, da die
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Stellplatze nun ausschlief3lich nérdlich der Fahrbahn angeordnet sind. Dadurch
konnte auch der Abstand zwischen Parkplatzen und Wohnbebauung nochmals
vergrolRert werden.

Die Alternativen 3 und 4a unterscheiden sich im Wesentlichen in der Verteilung
der Haustypen (siehe Anlagen 2.8 und 2.10): In Alternative 3 ist die Anzahl
der Kettenhauser héher, in Alternative 2 die der Mehrfamilienhauser. Wahrend
sich in Alternative 3 entlang der Weidachstral3e Mehrfamilien- und Reihenhau-
ser sowie Ostlichen Bereich der Parzellen Nr. 1 bis 3 Reihen- und Doppelhduser
abwechseln, sind in Alternative 4a entlang der Weidachstralde nur Mehrfamili-
enhauser sowie im 6stlichen Bereich Reihenhauser vorgesehen.

Weitere Unterschiede kénnen der Vergleichstabelle (siehe Anlage 2.13) ent-
nommen werden.

In der anschlieRend ausgearbeiteten Vorentwurfsalternative 5, Stand 20.09.2021,
(sieche Anlagen 2.11 und 2.12) wurde die WohnstralRenschleife weiter nach
Osten geflhrt, so dass hier zum Ortsrand hin nur noch eine einreihige Bebau-
ung vorhanden ist.

Bei den Wohnhdofen entlang der Weidachstral3e wird eine Bebauung aus jeweils
zwei Mehrfamilien- und zwei Reihenhausern vorgeschlagen, wobei sich entlang
der WeidachstralRe sowie im 0Ostlichen Bereich die beiden Gebaudetypen ab-
wechseln.

Das bisherige Nebengebaude der Forggensee-Schifffahrt kénnte abgebrochen
und durch einen Carport zu ersetzt werden.

Westlich des Spielplatzes ist ein Gebaude fiir Carsharing, Ladestation, E-Bike-
Ladestation und Lastenfahrrader vorgesehen. Dazu wird im Baurechtsplan eine
Flache fur Versorgung festgesetzt.

Weitere Anderungen gegentiber den Alternativen 3 und 4a siehe Anlage 2.13.

Die Alternativen 3, 4a und 5 wurden in der Stadtratssitzung am 16.11.2021
vorgestellt. Es wurde beschlossen, die Alternative 5 weiter zu verfolgen.

Nach Anregungen aus dem Stadtrat wurde in einer Uberarbeitung der Vorent-
wurfsalternative 5 (siehe Anlagen 2.14 bis 2.20) zur Verkehrsberuhigung die
WohnstraRenschleife an zwei Stellen starker verschwenkt. Aufgrund der For-
derungen im Zusammenhang mit den Rickbehaltsflachen mussten aul3erdem
far einen Grof3teil der bisher als Einfamilienhduser vorgesehenen Bebauung al-
ternativ auch Doppelhauser ermdglicht werden (siehe Anlage 2.16). Weitere
Beschreibung zur Vorentwurfsalternative 5 siehe tabellarischer Erlauterungs-
text Anlage 2.21).

Die Vorentwurfsalternative b wurde am 11.01.2022 vom Stadtrat beschlos-
sen.

Im Entwurf wurde der auf dem Gebiet der Gemeinde Schwangau liegende Teil
des Lechuferweges aus dem Geltungsbereich herausgenommen (siehe Punkt
1.4.7). AuBRerdem wurde der Mehrzweckstreifen der Wohnstral3e verbreitert,
da dieser auch als Parkplatz genutzt werden soll und die Stellplatzsatzung der
Stadt FlUssen eine Stellplatzbreite von 2,30 m vorschreibt. Sidlich der Wohn-
stralle wurde das Bauland um 3,00 bis 3,50 m nach Osten erweitert, um bei
den Grundstliicken der Kettenhauser eine grél3ere Breite zu ermdglichen. Nach
einem Beschluss der Stadt Fissen und des fir die ErschlieBung zustandigen
Ingenieurbiros wurden die StraRenrander ausgerundet sowie die Fahrbahnbrei-
te der WeidachstralR3e wieder auf 5,50 m reduziert und der bestehende 6stliche
Gehweg nicht verandert.

Um die Anzahl der Einfamilienhauser zu reduzieren, sind nun auf den Parzellen
Nr. 4 und 5 auch Doppelhauser zulassig. Um diese zu ermdéglichen, kdnnen die
Gebaude auf den Parzellen Nr. 4 bis 6 jetzt auch giebelstédndig zur Griinzone
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errichtet werden. Ebenso sind nun auf den Parzellen Nr. 26 und 27 Doppel-
hauser moéglich. Verdichtet wurde auch die Bebauung der Parzellen Nr. 17, 18,
24 und 25: Hier sind neben zwei Doppelhausern ein Reihenhaus und ein Mehr-
familienhaus vorgesehen.

Um im Bereich der Riickbehaltsflachen die Grenzen der FI.Nr. 2822 nicht zu
Uberschreiten, wurde in der Variante d des Entwurfs die Wohnstral3e weiter
nach Sudden verschwenkt.

Zuletzt wurde in Variante e des Entwurfs auf den Parzellen Nr. 1 bis 3 die
Anordnung der Reihen- und Mehrfamilienhauser geandert und entlang der
Weidachstral3e dreigeschol3ige Bebauung zugelassen, um hier eine in héherem
Male verdichtete (81 statt 63 Wohneinheiten) und damit wirtschaftlichere Be-
bauung zu ermadglichen.

Das Baugebiet wird entsprechend den stdlich und westlich angrenzenden Fl&-
chen als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das im Bebauungsplan O 35 -
Bootshafen bzw. im bisher gultigen Flachennutzungsplan festgesetzte Sonder-
gebiet wird in reduzierter Form beibehalten.

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachen-
zahl GRZ und der Gescholflachenzahl GFZ bestimmt. Die Festsetzung von
Baufenstern und einer maximal zuldssigen Gebaudebreite schranken die Be-
bauung ebenfalls ein. Die Gebdudehdhe wird durch Vorschriften zur Wandhéhe
nach Art. 81 Abs. 1 BayBO aus gestalterischen Griinden sowie wegen des
Nachbarschutzes geregelt.

Auf neun Grundstiicken sind nur Einzelhduser mit maximal zwei Wohneinhei-
ten, auf zwei Grundstiicken nur Doppelhduser, auf 18 Grundstlicken Einzel-
oder Doppelhduser und auf finf Grundstiicken insgesamt sieben Reihen- und
sieben Mehrfamilienhduser jeweils in offener Bauweise zulassig. Auf zwolf Par-
zellen missen Kettenhduser errichtet werden. Aus stadtebaulichen Griinden
wird die Anzahl der Wohneinheiten begrenzt.

Um eine klare Baustruktur zu erhalten, werden Baufenster, bei Kettenhdusern
Flachen fir Zwischenbaukdrper, Flachen fir Garagen, Carports und Stellplatze
sowie Firstrichtungen festgelegt.

Die 6ffentliche Verkehrsflache wird im Bebauungsplan zwar festgesetzt, die
Gestaltung der ErschlieBungsflachen aber nur als Hinweis aufgenommen. Die
genaue Ausarbeitung erfolgt erst bei der Verkehrs- und Freiflachenplanung.

Eine 6ffentliche Grinflache befindet sich im Norden und Osten zwischen der
Bebauung und der Zufahrt zur Verwaltung der Forggensee-Schifffahrt bzw.
zwischen der Bebauung und dem Lechuferweg, eine weitere Griinflache im
Bereich des vorhandenen Spielplatzes. Eine private Grinflache ist stdlich der
Hotelparkplatze vorgesehen. Pflanzgebote sichern die Durchgriinung.

Bei der Gebaudegestaltung nehmen die Baukdrper Bezug auf die in der Umge-
bung vorhandene Bebauung.

Die durchschnittliche GréRRe der 41 Einzel-, Ketten- und Doppelhausgrund-
stiicke betragt 455 m?, wobei die GroRen zwischen 250 m? und 845 m? lie-
gen. Dazu kommen drei Parzellen fir je zwei Reihen- und Mehrfamilienhauser
mit durchschnittlich 2.476 m? sowie eine Parzelle fir ein Reihenhaus mit
616 m?2 und eine Parzelle fir ein Mehrfamilienhaus mit 480 m?2.
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2.2

2.3

Art der baulichen Nutzung

Das Bebauungsplangebiet wird mit Ausnahme des nérdlichen und 6stlichen
Bereichs als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Diese Flache ist im zurzeit
rechtsguiltigen Flachennutzungsplan als Griinflache dargestellt, wird jedoch im
Rahmen der parallel durchgefiihrten 43. Anderung des Flachennutzungsplanes
entsprechend der stdlich und westlich angrenzenden Flachen als Wohnbaufla-
che festgesetzt.

Ausgeschlossen werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe (z.B. Ferienwohnungen), Anlagen fir Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, da diese Nutzungen nicht dem Cha-
rakter dieses Gebiets entsprechen wiirden. AulRerdem ausgeschlossen werden
Mobilfunkanlagen und als Zweitwohnsitz genutzte Wohnungen (siehe Punkt
1.1 der textlichen Festsetzungen).

Der Ausschluss von Ferien- und Zweitwohnungen erfolgt aus stadtebaulichen
Grinden: In Fissen besteht nach wie vor ein Wohnraumdefizit insbesondere
im Hinblick auf bezahlbaren und familiengerechten Wohnraum und dabei be-
sonders im Bereich der Mietwohnungen. Es besteht jedoch anhaltend der Trend
zur Verdrangung des ohnehin zu knapp bemessenen Wohnraums durch die
Einrichtung von Ferienwohnungen und die Nutzung als Nebenwohnsitz. Die
Verdrangung von Dauerwohnraum durch Ferien- und Zweitwohnungen hat ne-
gative Auswirkungen auf die Wirtschaft der Stadt Flissen und das soziale Le-
ben. Ziel des Ausschlusses von Ferien- und Zweitwohnungen ist, die Baufla-
chen fir dauergenutzte Wohnungen zu sichern und Leerstand wahrend der
Uberwiegenden Zeit des Jahres zu vermeiden.

Das mit dem Gebaude der Forggensee-Schifffahrt bebaute Grundstick im
Nordosten wird entsprechend dem momentan gultigen Flachennutzungsplan,
jedoch in reduzierter Grol3e, als Sonstiges Sondergebiet festgesetzt, in dem die
aktuell hier vorhandenen Nutzungen — Verwaltung sowie Lagerung und War-
tung der Gerate und des Zubehors des Schifffahrtsbetriebes, teilweise Wohn-
nutzung — zulassig sind (siehe Punkt 1.2 der textlichen Festsetzungen).

MaR der baulichen Nutzung

Durch die Festlegung des Mal3es der baulichen Nutzung wird das Verhaltnis
von Uberbaubarer und nicht Gberbaubarer Grundstlicksflache bzw. eine mdég-
lichst geringe Bodenversiegelung sichergestellt sowie in Verbindung mit wei-
teren Festsetzungen die gewlinschte stadtebauliche Ordnung und der notwen-
dige Nachbarschutz geregelt.

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachen-
zahl GRZ, der Gescholdflachenzahl GFZ und die Geb&dudehéhe bestimmt.

Durch die GRZ wird das Verhaltnis von tberbauter und nicht Gberbauter Flache
begrenzt und die Bodenversiegelung in Grenzen gehalten (siehe Baurechtsplan
und Punkt 2.1 der textlichen Festsetzungen).

Als maximal zulassige GRZ | (Gebaudeflachen, Terrassen und Balkone, jedoch
keine Garagen und Nebenanlagen) wird auf den fir Mehrfamilien- und Reihen-
hauser zugelassenen Parzellen Nr. 1 bis 3 ein Wert von 0,50 sowie auf den
Parzellen Nr. 17, 18, 24 und 25 ein Wert von 0,45 festgesetzt. Dies bedeutet
zwar eine Uberschreitung derin 8 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Obergrenze
von 0,40 in Allgemeinen Wohngebieten, gemal3 8 17 Abs. 2 kann diese Ober-
grenze jedoch Uberschritten werden, wenn besondere stadtebauliche Grinde
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dies erfordern und sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintréchtigt und nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Die Erh6hung der GRZ ist
aufgrund der gewlinschten verdichteten Bebauung notwendig, die eine héhere
Anzahl an Wohnungen und einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden
ermoglicht. Auch sind durch die Anordnung von Wohnhéfen und die Einhaltung
der Abstandsflachen gesunde Wohnverhéaltnisse gegeben.

Far die finf Einzel- bzw. Doppelhausgrundstiicke innerhalb der Schleife der
WohnstralRe (Parzellen Nr. 19, 23 und 26 bis 28) und die acht Grundstlicke
mit an der Grenze zu errichtenden Kettenhdusern (Parzellen Nr. 21, 22, 29,
30, 32, 33, 35 und 36) wird entsprechend dem nach 8 17 BauNVO fir Allge-
meine Wohngebiete festgelegten Héchstwert 0,40 als maximal zulassige GRZ
| festgesetzt. Fur die tbrigen 26 Parzellen im Allgemeinen Wohngebiet gilt ein
maximaler Wert von 0,35.

Vor allem bei kleinen Parzellen kann diese maximal zuldssige GRZ begrenzend
wirken, d.h. die Baufenster kénnen in ihrer Lange bzw. Breite nicht ganz aus-
genutzt werden (z.B. Parzellen Nr. 32, 33, 35, 36 und 45).

Dagegen wird — insbesondere bei groReren Grundstlicken — die maximal zulas-
sige GRZ durch die festgesetzten Baufenster, die Festlegung einer maximalen
Gebaudebreite sowie die Einhaltung der Abstandsflachen nicht ganz erreicht
werden.

Danach § 19 Abs. 4 BauNVO bei der Ermittlung der Grundflache auch Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des 8 14 und bau-
liche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen) mitzurechnen
sind (GRZ ll), werden mit diesem Grenzwert auch die fir Zufahrten und Stell-
platze befestigten Flachen beschrankt und somit die Bodenversiegelung be-
grenzt. Die zulassige Grundflache darf in diesem Fall gemal3 8 19 Abs. 4 Satz
2 BauNVO um 50 % uberschritten werden.

Dementsprechend wird flr alle Parzellen mit einer GRZ | von 0,35 eine GRZ Il
von 0,53 und bei den Einzel- bzw. Doppelhausern innerhalb der Schleife der
Wohnstraf3e ein maximaler Wert von 0,60 (= 50 %ige Erhéhung der GRZ |
von 0,40) festgesetzt.

Nachdem gemal3 8 19 Abs. 4 Satz 3 im Bebauungsplan abweichende Bestim-
mungen getroffen werden kénnen, ist auf den Kettenhaus-Parzellen Nr. 21,
22,29, 30, 32, 33, 35 und 36, um den Stellplatznachweis erflillen zu kénnen,
sowie auf den Parzellen Nr. 17, 18, 24 und 25 fir eine ausreichend grof3e
Tiefgarage ein Wert von maximal O,70 zulassig und bei den Parzellen Nr. 1 bis
3 entlang der WeidachstralRe eine GRZ Il von maximal 0,80, um auch hier die
notwendige Anzahl an Stellpldtzen in einer entsprechend grof3en Tiefgarage
unterbringen zu kénnen. Um trotz der Uberschreitung der nach BauNVO vor-
gegebenen Obergrenze die Bodenversiegelung in Grenzen zu halten, wird unter
Punkt 7.3 der textlichen Festsetzungen festgesetzt, dass Zufahrten zu Gara-
gen und Stellplatze sowie Carports und Stellplatze selbst mit wasserdurchlas-
sigen Belagen anzulegen und nicht Uberbaute Flachen groRtmaoglich zu begri-
nen sind. AuRerdem werden als ausgleichende MalRnahmen Festsetzungen zur
Regenwasserversickerung getroffen (siehe Punkt 8.1 der textlichen Festset-
zungen) und Pflanzgebote festgesetzt (siehe Punkt 7.2 der textlichen Festset-
zungen), um nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu vermeiden (8§ 17
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauNVO).

Nachdem bis auf die sechs Mehrfamilienhauser entlang der Weidachstral3e alle
Gebaude maximal zwei VollgescholR3e haben (DG ist aufgrund der festgesetzten
maximalen Gebaudebreite, Wandhdéhe und Dachneigung kein Vollgeschol3,
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2.4

2.4.1

Aufenthaltsraume in Nicht-VollgeschoRen sind nicht anzurechnen, siehe An-
lage 8.1) ist die maximal zulassige GFZ mit 0,70, 0,80 bzw. 0,90 jeweils dop-
pelt so hoch wie die GRZ | festgesetzt und liegt damit unter dem in § 17
BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete festgelegten Héchstwert von 1,2. Fir
die sechs Mehrfamilienhauser mit drei VollgeschoRen auf den Parzellen Nr. 1,
2 und 3 wird mit 1,20 der auch in der BauNVO als Obergrenze angegebene
Wert als Hochstwert festgesetzt.

Um eine Einfigung der Gebaude ins Umfeld zu gewahrleisten sowie aus Grin-
den des Nachbarschutzes und aus gestalterischen Griinden nach Art. 81 Abs.
1 BayBO wird die Gebdudehohe beschrankt.

Zum einen wird die maximale Héhenlage des ErdgeschoRes Uber NN. als Be-
zugspunkt fur die Ermittlung der Wandhohe festgelegt (siehe Punkt 9.2 der
textlichen Festsetzungen und Punkt 2.8 der Begriindung), zum anderen wird
die maximale Wandhohe begrenzt (siehe Punkt 9.3 der textlichen Festsetzung
und Punkt 2.8 der Begriindung).

Fir eine bestimmte Kombination aus Wandhdhe und Dachneigung stehen dabei
die Bezeichnungen II, lI(+ D) und Ill, um auch fir den Laien auf den ersten Blick
erkennbar zu machen, welche Bebauung madglich ist (siehe Punkt 9.3 und 9.4
der textlichen Festsetzungen sowie Punkt 2.8 der Begriindung). So ist bei Ge-
baduden des Typs Il eine Wandhoéhe zwischen 5,25 und 5,75 m und eine Dach-
neigung zwischen 18° und 25° zulassig, wahrend Il( + D)-Gebaude eine Wand-
héhe bis 6,50 m sowie eine Dachneigung von 18° bis 32° (Doppelhéuser)
bzw. 30° bis 32° (Reihen- und Mehrfamilienhauser) und Gebaude des Typs Il
eine Wandhdhe bis 8,25 m sowie eine Dachneigung von 15° bis 18° aufwei-
sen durfen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der bau-
lichen Anlagen

Bauweise / Abstandsflachen

Im Baugebiet sind Einzelhduser (Mehrfamilienhauser und Einfamilienhduser mit
maximal zwei Wohneinheiten), Hausgruppen (Reihen- und Kettenhauser) und
Doppelhduser zulassig (siehe Baurechtsplan, 3.1 der textlichen Festsetzungen
und Plan Haustypen Anlage 7.1), wobei auf einigen Parzellen auf Wunsch der
Eigentimer der Rickbehaltsflachen sowohl Doppel- als auch Einfamilienhauser
zulassig sind.

Doppelhauser sind auf den Parzellen Nr. 18 und 24 zu errichten. Diese bilden
zusammen mit dem Mehrfamilienhaus auf Parzelle Nr. 17 und dem Reihenhaus
auf Parzelle Nr. 25 einen Wohnhof. Auch die Parzelle Nr. 19 bietet sich
aufgrund der ErschlieBung von Norden fir ein Doppelhaus an.

Auf den Parzellen Nr. 1 bis 3 bilden zwei Mehrfamilien- und zwei Reihenhauser
jeweils einen Wohnhof.

Wahrend Einzel-, Doppel- und Reihenhauser in offener Bauweise errichtet wer-
den mussen, ist fir die Kettenhauser auf den Parzellen Nr. 20 bis 22 sowie 29
bis 37 als abweichende Bauweise Kettenbebauung festgesetzt. Die Hauptge-
baude auf diesen Grundstiicken missen mit Ausnahme der Parzellen Nr. 20,
31, 34 und 37 einseitig an der Grundstliicksgrenze errichtet werden. Der Be-
reich zur gegeniberliegenden Grundstiicksgrenze muss mit einem Zwischen-
bau geschlossen werden, der als Garage, Wohn- oder BlUroraum, evtl. mit
Flachdachterrasse, genutzt werden kann (siehe Punkt 2.4.3 und Punkt 2.8).

ARCHITEKTUR UND STADTEBAU DIPL. ING. ARCHITEKT BDA FRANZ ARNOLD



Begriindung zum Bebauungsplan O 75 — Weidach Nordost 2, Stadt Fiissen S. 14 von 32
Entwurf Var. e Stand 14.05.2024

2.4.2

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes finden die Abstandsflachenvorschrif-
ten des Art. 6 BayBO Anwendung, damit die ausreichende Belichtung und Be-
[Gftung nicht beeintrachtigt werden.

Bei der Berechnung der Abstandsflachen wird als untere Bezugslinie der Wand-
hohe das neue Gelande und nicht die vorhandene Gelédndeoberflache zugrunde
gelegt (siehe Punkt 3.1 Abs. b der textlichen Festsetzungen und Anlagen 7.4
und 8.1 der Begriindung), da das Gelande aufgrund der Hochwassergefahr-
dung angehoben und somit das momentane Bestandsgeldnde unbedeutend
wird. Zudem ist das bestehende Gelande von mehreren Mulden durchzogen,
die aufgefullt werden, wodurch ein Bezug auf das Bestandsgeldnde nicht sinn-
voll ist.

Baugrenzen

Die durch Baugrenzen gebildeten Bauzonen bzw. Baufenster legen die Uber-
baubaren Grundstlicksflachen fest (siehe Baurechtsplan und Punkt 3.2 der
textlichen Festsetzungen).

Wahrend zum Rand des Baugebietes hin grundstlicksibergreifende Bauzonen
festgesetzt werden, um mehr Spielraum bei der Bebauung zu ermdglichen (ins-
besondere weil hier z.T. Einzel- und Doppelhduser zulassig sind und die Ge-
baude z.T. giebel- oder traufstandig angeordnet werden kdénnen), dienen im
Ubrigen Bereich die grundstliicksbezogenen Baufenster der Raumbildung.

Die Baufenster kdnnen jedoch meist nicht in ihrer ganzen GréRe ausgenutzt
werden, da die Gebaudebreite eine zusatzliche Begrenzung darstellt und au-
Berdem die Einhaltung der maximalen GRZ und GFZ beachtet werden muss.
Des Weiteren mussen die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO eingehalten
werden.

Die Bauzonen haben einen Abstand von 5 m bzw. 7 m zum Stral3enraum und
4 m zum Grinzug. Der Abstand der Parzellen Nr. 44, 45 und 46 zum
Anliegerweg betragt 2 m bzw. 2,5 m.

Die Baufenster der Kettenhauser weisen eine Lange von 13 m auf und haben
einen Abstand von 2 m bzw. 3 m zum StraRenraum. Die Breite der Baufenster
auf den Parzellen Nr. 20 bis 22 betragt 9 m, die Breite der Baufenster auf den
schmaleren Parzellen Nr. 29 bis 37 nur 8,5 m. Somit ergibt sich bei einer Aus-
nutzung dieser Breite ein Zwischenbau mit einer Breite von 4 m.

Die tibrigen Baufenster innerhalb der Schleife der Wohnstralde haben im Norden
einen Abstand von 2 m bzw. 3 m und im Stden von 4,5 m bis ca. 6,5 m zur
StraRe. Die Baufenster der Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhduser auf den
Parzellen Nr. 17, 18, 24 und 25 sind jeweils 13 m breit und 15 m (Doppelhau-
ser), 18 m (Mehrfamilienhaus) bzw. 20 m (Reihenhaus) lang. Breite und Lange
der Baufenster der Einfamilien- oder Doppelhauser auf den Parzellen Nr. 19,
23 sowie 26 bis 28 ergeben sich aus der Grundstlcksgrol3e.

Die Baufenster der Einfamilienhauser im rickwartigen stdlichen Bereich (Par-
zellen Nr. 38 bis 43) sind mit einem Abstand von 3 m zum 6stlichen und 5 m
zum westlichen Nachbargrundstliick angeordnet. Somit liegt die Léange dieser
Baufenster je nach Grundstiicksbreite zwischen 12,5 m und 15,5 m. Die Breite
ist auf 10 m bzw. 11 m begrenzt.

Fir die Reihenhauser auf den Parzellen Nr. 1 bis 3 sind 13 m bzw. 15 m breite
und 19 m bis 31 m lange Baufenster festgesetzt, fir die Mehrfamilienhduser
13 m bzw. 14 m breite und 20 m bis bzw. 34 m lange Baufenster.

Die Baufenster auf den Parzellen Nr. 18 bis 21 dirfen auf der Stdseite durch
in der Lange begrenzte Anbauten um maximal 3 m (Pultdach- und Flachdach-
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2.4.3

24.4

2.4.5

Anbauten) bzw. 1,5 m (Widerkehr), z.B. durch einen Wintergarten, tUberschrit-
ten werden (siehe Punkt 3.2 Abs. 3 der textlichen Festsetzungen). Dadurch
kénnen der Nachbarschutz und die gewlinschte Ordnung besser eingehalten
werden, als durch eine VergréRerung des gesamten Baufensters.

Das Baufenster im Sondergebiet umfasst das bestehende Gebaude der Forg-
gensee-Schifffahrt.

Flachen fiir Zwischenbaukdrper

Die Flachen fir die Zwischenbaukdrper der Kettenhauser sind 9,5 m tief. Sie
springen auf den Parzellen Nr. 29 bis 37 gegenlUber den Baufenstern des Nach-
barhauses um ca. 1,9 m bis 2,6 m zurick und haben eine Breite von 4 m. Auf
den Parzellen Nr. 20 bis 22 springt die Flache fir Zwischenbaukorper gegen-
Uber dem Baufenster um 1,0 m bis 1,6 m zurck.

In diesen Flachen sind Garagen, Wohn- und Blirordume madglich (siehe Punkt
3.3 der textlichen Festsetzungen), deren Dach als Terrasse genutzt werden
kann.

Flachen fiir Garagen, Carports und Stellpldtze und Tiefgaragenzufahrten

Um Kettenbebauung (auf3er in den daflir vorgesehenen Bereichen) zu verhin-
dern und damit der Nachbar die Situation bei der Hausplanung einschatzen
kann, werden im Baurechtsplan Flachen fir Garagen, Carports und Stellplatze
ausgewiesen.

Garagen sind auch innerhalb der Baugrenzen sowie in den Flachen fir Zwi-
schenbaukdrper zuldssig und kénnen in den Hauptbaukérper integriert werden
(siehe Punkt 3.4 der textlichen Festsetzungen).

Garagen miussen entweder an der Grundstlicksgrenze errichtet werden oder
einen Grenzabstand von mindestens 1 m einhalten, um zu vermeiden, dass
unzugangliche und damit schwer zu pflegende Bereiche entstehen (siehe Punkt
3.4 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen).

Der Abstand des Garagentores zum Fahrbahnrand muss mindestens 5 m be-
tragen, damit vor der Garage stehende Fahrzeuge nicht in den StraRenraum
hineinragen und das Garagentor trotzdem gut gedffnet werden kann (siehe
Punkt 3.4 Abs. 3 der textlichen Festsetzungen).

Stellplatze kénnen auch entlang der Zufahrt sowie auf dem Grundstlick entlang
der Stral3e angeordnet werden (siehe auch Punkt 2.6.3). Im Bereich der priva-
ten Stellplatzflache in der Weidachstral3e und der westlichen WohnstralRe so-
wie noérdlich der Parzellen Nr. 17 und 18 sind weitere Stellplatze fir die Mehr-
familien-, Reihen- und Doppelhauser méglich (siehe auch Punkt 2.6.3).

Ein- und Ausfahrten zu Tiefgaragen sind ebenfalls nur in den dafir vorgesehe-
nen Flachen mdglich (siehe Punkt 3.4 Abs. 4 der textlichen Festsetzungen).
Nicht festgesetzt wird der Umgriff der Tiefgarage, da die Grof3e durch die Fest-
legung der maximalen Grundflachenzahl begrenzt ist.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind im rickwartigen Grundstlicksbereich auch auf3erhalb der
Baufenster und der Flachen fir Garagen, Carports und Stellplatze zulassig,
nicht jedoch im StralRenraum, der von Bebauung freigehalten werden soll. Da-
her werden unter Punkt 3.5 der textlichen Festsetzungen Nebenanlagen im
Bereich zwischen der StralRenbegrenzungslinie und einer theoretischen Linie,

ARCHITEKTUR UND STADTEBAU DIPL. ING. ARCHITEKT BDA FRANZ ARNOLD



Begriindung zum Bebauungsplan O 75 — Weidach Nordost 2, Stadt Fiissen S. 16 von 32
Entwurf Var. e Stand 14.05.2024

die sich durch eine Verbindung der einzelnen Baufenster ergeben wirde, aus-
geschlossen. Um auch in den Ubrigen Grundstiicksbereichen das Ausmal} von
Nebenanlagen einzuschranken, wird die Grundflache auf 12 m? begrenzt.

2.4.6 Stellung der baulichen Anlagen

2.5

2.6

2.6.1

Um eine klare Baustruktur und einen einheitlichen Stralenraum mit trauf- bzw.
giebelstandiger Bebauung zu erhalten, wird im Bebauungsplan die Firstrichtung
festgesetzt (siehe Baurechtsplan und Punkt 3.6 der textlichen Festsetzungen).

Die Gebaude in der Wohnstral3e sind Gberwiegend in giebelstandiger Bauweise
zu errichten. Nur die Doppelhauser auf den Parzellen Nr. 18 und 24 sowie die
Gebaude auf den Parzellen Nr. 19 und 28 sind traufstandig angeordnet, bei
den Parzellen Nr. 13 bis 16 sowie 45 ist die Ausrichtung freigestellt.

Die Gebaude auf den Parzellen Nr. 38 bis 43 und 46 miissen traufstandig zur
stdlich angrenzenden Bebauung errichtet werden.

Entlang der Weidachstral3e wechseln sich traufstandige Mehrfamilienhauser
mit giebelstdndigen Reihenhdusern ab.

Zuldssige Zahl der Wohnungen

Die maximale Anzahl von Wohneinheiten wurde aus stadtebaulichen Griinden
sowie im Hinblick auf den Nachbarschutz und eine sinnvolle Unterbringung und
Beschrankung der notwendigen Stellplatze festgelegt (siehe Punkt 4.1 der
textlichen Festsetzungen).

Es sind maximal zwei Wohneinheiten pro Gebaude zuldssig, bei Doppelhausern
maximal eine Wohneinheit je Haushéalfte. Auf den Parzellen Nr. 1 bis 3 sind
gemal} den Eintragungen im Baurechtsplan 31, 27 bzw. 23 Wohneinheiten
moglich, insgesamt 81 Wohneinheiten. Im Gestaltungsplan vorgeschlagen sind
hier je Parzelle ein Mehrfamilienhaus mit acht Wohnungen und ein Mehrfamili-
enhaus mit neun bis 15 mit Mitteln der sozialen Wohnungsraumférderung er-
richteten Wohnungen sowie ein Reihenhaus mit drei Wohneineiten und ein Rei-
henhaus mit drei bis finf Wohneinheiten (siehe Wohnungsverteilung Anlage
7.6). Auf Parzelle Nr. 17 ist It. Eintagung im Baurechtsplan ein Mehrfamilien-
haus mit sechs und auf Parzelle Nr. 25 ein Reihenhaus mit drei Wohneinheiten
moglich.

ErschlieBung

Entsprechend den Anforderungen an einen qualifizierten Bebauungsplan wird
die 6ffentliche Verkehrsflache im Bebauungsplan festgesetzt (siehe Baurechts-
plan und Punkt 5 der textlichen Festsetzungen). Die im Plan dargestellte Auf-
teilung in Fahrbahn, FuBweg und Multifunktionsstreifen sowie die genaue Lage
der Ful3- und Radwege in der Griinzone sind jedoch nicht verbindlich und daher
im Baurechtsplan nur als Hinweis aufgenommen.

Fahrverkehr

Die ErschlieRung des Baugebietes erfolgt von der Weidachstral3e aus Uber eine
als Schleife ausgebildete Wohnstral3e, die zur Verkehrsberuhigung 6stlich der
Parzellen Nr. 1 und 2 nach Suden verschwenkt. In diesem Bereich kénnte die
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Fahrbahn aufRerdem durch Natur- oder Betonsteinpflaster abgesetzt sein, eben-
so im Einmindungsbereich des Ful3- und Radwegs 2. Diese MalRnahmen sind
auch im Gestaltungsplan (Anlage 4.1) und im Plan Verkehrs- und Freiflachen
(Anlage 9.1) dargestellt. Weiter wird vorgeschlagen, die Wohnstrale ab den
Pflasterflachen als Verkehrsberuhigten Bereich auszuweisen. Eine entspre-
chende Beschilderung sollte das Parken im seitlichen Mehrzweckstreifen zulas-
sen. Die westlichen Bereiche der Wohnstral3e, in denen ohnehin ein Gehweg
vorgesehen ist, sollten wie die Weidachstral3e als Tempo-30-Zone ausgewie-
sen werden, so dass zur Verkehrsbremsung in der WeidachstralRe in Stid-Nord-
Richtung ,Rechts vor Links” zu beachten ist.

Durch die vorgeschlagene Anordnung eines 2,30 m breiten Grinstreifens bzw.
einer Schotterrasenflache auf der Slidseite ist es moglich, dass nur ein relativ
schmaler und daher verkehrsbremsend wirkender Bereich von ca. 4,16 m as-
phaltiert wird. EinschlieRlich der Randeinfassungen ergibt sich eine Fahrbahn-
breite von 4,50 m. Rechnet man auch die zweite Zeile neben dem sldlichen
Grinstreifen dazu, ergibt sich eine tatsachlich nutzbare Fahrbahnbreite von
4,67 m. Der gesamte StralRenraum hat eine Breite von 6,80 m (siehe Schnitt
3.2b auf Anlage 9.3).

Die seitliche 2,30 m breite Mehrzweckflache kann fir stralRenbegleitende Bau-
me, parkende Autos in Spitzenzeiten (Besucher usw.), Aufenthalts- und Aus-
weichflachen fir FuRBganger, Platz fir Schnee im Winter und breite Fahrzeuge
sowie als Sicherheitszone bei der Grundstiicksausfahrt genutzt werden. Dieser
Grinstreifen ist an der stidlichen bzw. westlichen Stral3enseite angeordnet, um
die angrenzenden Gebaude mdglichst wenig durch die Baume zu verschatten.
Im Bereich der Parzellen Nr. 1 bis 3 verbreitert sich die Fahrbahn auf 5,00 m
(einschlieRlich Randeinfassungen). Auf der Sldseite befinden sich 2,30 m
breite Besucherstellplatze der Reihen- und Mehrfamilienhduser (siehe auch
Punkt 2.6.3). Dahinter verlauft ein 1,75 m breiter Gehweg. In diesem Bereich
hat der StralRenraum eine Gesamtbreite von 9,05 m (siehe Schnitt 3.2a auf
Anlage 9.3).

Die rickwartigen Gebaude werden durch die Stiche 1 bis 4 erschlossen sowie
durch die fir Anlieger befahrbaren Ful3- und Radwege 1b bis 4, die im weiteren
Verlauf auch eine Anbindung herstellen an das stdlich angrenzende Baugebiet
und den Lechuferweg bzw. dessen Verbindung zur Weidachstral3e. Ein weite-
rer FuR- und Radweg, der zur rickwartigen ErschlieBung der Parzelle Nr. 2
ebenfalls fir Anlieger befahrbar ist, stellt eine Verbindung zwischen dem nérd-
lichen und sudlichen Teil der Wohnstral3e her.

Bei den Stichen wird eine Fahrbahnbreite von 4,50 m und ein 1,00 m breiter
Griunstreifen auf der Ostseite vorgeschlagen (siehe Schnitt 3.2d auf Anlage
9.3). Bei den fir Anlieger befahrbaren Ful3- und Radwegen 2, 3 und 4, die
jeweils zwei bis vier Grundstlicke erschlieRen, kdnnte die Fahrbahn mit 3,50 m
und der Grinstreifen mit 1,50 m geplant werden (siehe Schnitt 3.2e auf An-
lage 9.3), wahrend fir die Ful3- und Radwege 1a und 1b, die nur ein Grund-
stick erschlieRen bzw. der rickwartigen ErschlieBung der Parzellen Nr. 1 und
2 dienen, eine Fahrbahnbreite von nur 3,00 m und ein Grinstreifen von 2,00 m
vorgeschlagen werden.

Die Zufahrt zum Verwaltungsgebaude der Forggensee-Schifffahrt und zum Ho-
tel erfolgt ca. 4,80 m sudlich der bestehenden Straf3e. Da nérdlich die Senk-
rechtparkplatze des Hotels angrenzen, betragt die Fahrbahnbreite hier 5,50 m
(siehe Schnitt 3.2c auf Anlage 9.3). Die weitere Zufahrt zum Geb&ude der
Forggensee-Schifffahrt nach den Parkplatzen erfolgt tber einen Ful3- und Rad-
weg, der auch fur Anlieger befahrbar ist.
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2.6.2

In der Weidachstral3e betragt die bestehende Fahrbahnbreite am stdlichen En-
de des Geltungsbereichs ca. 6,30 m und am ndérdlichen Ende ca. 5,50 m. Da-
zwischen verschmalert sich die Fahrbahn bis auf ca. 5,35 m. Der westliche
Gehweg hat momentan eine Breite von ca. 2,40 m bis 2,60 m.

Nachdem zunéachst vorgeschlagen worden war, den bestehenden Gehweg auf
der Westseite zu belassen und bis zu den Parkplatzen bei der Kindertagesstatte
eine Fahrbahn mit einer Breite von 5,50 m vorzusehen, wurde vom Stadtrat
am 11.01.2022 beschlossen, die Fahrbahn aufgrund des hohen Aufkommens
an Radfahrern auf 6,00 m zu verbreitern und, um kein Bauland zu verlieren,
den westlichen Gehweg auf im Sidden 2,10 m zu verschmalern. Im weiteren
Verlauf hatte sich eine Gehwegbreite von 2,00 m ergeben (siehe Gestaltungs-
plan Vorentwurf Alt. 5, Anlage 2.15).

In einer Besprechung am 10.05.2022 wurde jedoch von Vertretern der Stadt
Fissen und dem fir die ErschlieBungsplanung zustandigen Ingenieurbiro be-
schlossen, dass die Weidachstral3e nun doch nur mit einer Breite von 5,50 m
ausgebaut und der erst kirzlich erstellte Gehweg westlich der Weidachstral3e
erhalten wird (siehe StralRenquerschnitte, Anlage 9.2). Erst im Bereich des Kin-
dergartens wird die Fahrbahn aufgrund der dortigen Senkrecht-Parkplatze auf
6,00 m verbreitert.

Im Norden des Geltungsbereichs wird zur Verkehrsbremsung eine Verschwen-
kung der Fahrbahn um ca. 4 m vorgeschlagen. Im weiteren Verlauf wird in
Nord-Sidd-Richtung eine Geschwindigkeitsreduzierung durch die Rechts-vor-
Links-Regelung bei der Einmindung der Josef-Lorch-Stral3e erzielt. Weitere
verkehrsbremsende MalRnahmen konnten 1,25 m breite Pflanzflachen wenn
maoglich mit Baumen sein, die jeweils gegentber den Einmindungen der Wohn-
stralRe 0,75 m in den Gehweg und 0,50 m in die Fahrbahn reichen. Der Geh-
weg hatte an diesen Stellen dann noch eine Breite von 1,75 m statt 2,50 m,
die Fahrbahn wirde sich von 5,50 m auf 5,00 m verschmalern. Auf einen Ma-
terialwechsel bzw. eine Markierung mit Einzeiler kénnte hier verzichtet werden,
damit die Rechts-Vor-Links-Regel deutlich bleibt. Diese MalRnahmen sind im
Gestaltungsplan (Anlage 4.1) und im Plan Verkehrs- und Freiflachen (Anlage
9.1) dargestellt.

Ostlich grenzen an die Weidachstral3e 2,30 m breite Besucherstellplatze der
Reihen- und Mehrfamilienhduser an (siehe auch Punkt 2.6.3), sowie ein 2,00 m
breiter Gehweg.

FuBR- und Radwege, Platzflachen

In der WohnstralRe wird bis auf den Bereich entlang der Parzellen Nr. 2 und 3
auf einen stralRenbegleitenden Gehweg verzichtet, da durch den Grinstreifen
neben der StralRe Ausweichflachen fir FulRganger vorhanden und hier keine
Ubergeordneten FulRwegbeziehungen zu erwarten sind. In der Weidachstral3e
sind jedoch Gehwege vorgesehen (siehe Punkt 2.6.1).

Der Ful3- und Radweg entlang des Lechs kénnte von ca. 2,20 m bis 2,70 m
auf 3,00 m verbreitert werden. Gleichzeitig waren eine Entschéarfung der Kurve
und eine Hohenangleichung sinnvoll. Beides ist im Gestaltungsplan (Anlage
4.1) und im Plan Verkehrs- und Freiflachen (Anlage 9.1) dargestellt, der Lech-
uferweg befindet sich jedoch zum grof3ten Teil auRerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans.

Voraussetzung fur die Umgestaltung des Lechuferweges im Rahmen des Be-
bauungsplanes ware eine Gemeindegebietsdanderung gewesen, da ein Grolteil
auf dem Gebiet der Gemeinde Schwangau liegt (siehe Punkt 1.4.7 und Anlage
7.5).
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Vom Lechuferweg fihrt ein FuR- und Radweg mit einer Breite von 2,75 m
durch die nérdliche Grinflache zur Weidachstral3e (siehe Schnitt 3.2c, Anlage
9.3).

Weitere Ful3- und Radwege verbinden die unter Punkt 2.6.1 beschriebenen fir
Anlieger befahrbaren Ful3- und Radwege mit dem sidlich angrenzenden Bau-
gebiet bzw. mit dem Lechuferweg und dessen Verbindung zur Weidachstral3e.
Auf Wunsch der Eigentimer der Rickbehaltsflachen soll der Weg zum Lech-
uferweg (FuBweg 3) jedoch nicht fir Radfahrer befahrbar sein, damit die Be-
nutzer des Forggensee-Rundweges nicht in das Baugebiet gelangen. Daher ist
auch die Breite mit 1,75 m gegentber der Breite der Ful3- und Radwege mit
2,50 m reduziert.

Im Sidosten der WohnstraRenschleife kénnte ein Platz gestaltet werden.
Denkbar ware hier das Aufstellen einer Bank und die Pflanzung von Badumen
wie im Gestaltungsplan (Anlage 4.1) und im Plan Verkehrs- und Freiflachen
(Anlage 9.1) dargestellt.

Ein weiterer Aufenthaltsbereich in Form eines Aussichtspunktes tber den Lech
mit Sitzstufen ist am Lechuferweg angedacht (Anlagen 4.1 und 9.1), jedoch
befindet sich dieser wie der Grol3teil des Lechuferweges auf dem Gebiet der
Gemeinde Schwangau und somit aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes.

2.6.3 Offentliche Parkplitze, private Stellplitze und Garagen

Sechs 6ffentliche Parkplatze sind im Nordosten des Baugebietes fiir Besucher
des Spielplatzes und Langlaufer vorgesehen (siehe Baurechtsplan).

No6rdlich der Zufahrtsstral3e zur Verwaltung der Forggensee-Schifffahrt kénnen
auf Privatgrund ca. 68 Stellplatze fir das angrenzende Hotel entstehen (siehe
Anlagen 4.1, 9.1 und Baurechtsplan), wodurch die Parkplatzsituation des Ho-
tels verbessert wird. Die bisherigen ca. 60 Parkplatze kénnten durch Grinfla-
chen ersetzt werden.

Gemal Stellplatzsatzung der Stadt Flissen sind flr die Reihen- und Mehrfami-
lienhduser auf den Parzellen Nr. 1 bis 3 bei Wohnungen mit mehr als 30 m?
Wohnflache zwei Stellplatze je Wohnung anzulegen bzw. bei mit Mitteln der
sozialen Wohnungsraumférderung errichteten Wohnungen je 1 Stellplatz je
Wohnung und davon - da es sich um eine Wohnanlage mit mehr als 20 Woh-
nunen handelt — 25% fir Besucher auszuweisen. Dies ergibt bei den maximal
81 mdoglichen Wohneinheiten eine Anzahl von 31,5 Besucherstellplatzen (siehe
Wohnungsverteilung und Stellplatznachweis Anlage 7.6).

Um diese Anzahl an Besucherstellplatzen nachweisen zu koénnen, werden
durch den Bautrager der Reihen- und Mehrfamilienhauser entlang der Weidach-
stral3e 18 Besucherstellplatze und entlang der westlichen Teile der Wohnstra-
RBenschleife acht bzw. finf Besucherstellplatze auf 6ffentlichem Grund errich-
tet und mit einer Dienstbarkeit zugunsten der Wohnungseigentiimergemein-
schaften belastet. Insgesamt ergeben sich dadurch 31 Besucherstellplatze.
Diese Stellplatze sind im Baurechtsplan als private Stellplatzflache festgesetzt
(siehe auch Punkt 5.2 der textlichen Festsetzungen). Ebenso als private Zone
fur Stellplatze festgesetzt sind fiinf Besucherstellplatze flr die Parzellen Nr. 17
und 18 entlang der Wohnstral3e.

Um zu vermeiden, dass der Grinstreifen entlang der Wohnstral3e nur als Park-
platz genutzt wird, sind gemal Stellplatzsatzung der Stadt Flssen fir Einfami-
lienhduser (Einzel- und Kettenhauser) und Doppelhduser zwei Stellplatze je
Wohnung auf dem Grundstlick nachzuweisen (siehe Punkt 10.1 der textlichen
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2.7

2.7.1

Festsetzungen). Hierflr stehen nach Punkt 3.4 der textlichen Festsetzungen
die Flachen fir Garagen, Carports und Stellplatze zur Verfigung. AulRerdem ist
eine Anordnung innerhalb der Baugrenzen und im Bereich der Zufahrten sowie
auf dem Grundstlick entlang der StraRe mdglich (siehe auch Punkt 2.4.4).
Besucher kénnen auch auf den Mehrzweckstreifen entlang der Wohnstral3e
parken (siehe Punkt 8 der Hinweise).

Uberdachte Stellplatze Giber eine Doppelgarage hinaus dirfen nur als Carports
ausgebildet werden, um eine Massierung von Garagentoren zu vermeiden
(siehe Punkt 10.2 der textlichen Festsetzungen).

Griinordnung und Freiflachen

Griinordnerisches Konzept

Grundsatzliche Zielsetzung der Gesamtplanung und des griinordnerischen Kon-
zeptes ist es, die infolge der Realisierung der Planung zu erwartenden Eingriffe
gegenltber Naturhaushalt und Landschaftsbild moglichst gering zu halten.

Dementsprechend werden folgende griinordnerischen und gesamtplanerischen
MalRnahmen zur Verringerung der nicht zu vermeidenden Eingriffe in Natur-
haushalt und Landschaftsbild ergriffen:

e Geringhaltung der Gberbaubaren Grundsticksflache durch teilweise Redu-
zierung der nach BauNVO maximal zuldssigen GRZ von 0,40 auf einen
Wert von 0,35 (siehe Baurechtsplan und Punkt 2.3).

e Festsetzung eines oOffentlichen Grinzuges im Norden des Baugebietes
(siehe Baurechtsplan und Punkt 7.1 der textlichen Festsetzungen).

e Ausgleichsflachen im Osten zwischen Lech und Baugebiet mit Festsetzung
einer extensiven Grinlandnutzung und der Anlage von Mulden und Senken
als 6kologisch hochwertiger Bereich im Landschaftsschutzgebiet.

e Pflanzung einer lockeren Gehdlzkulisse am Siedlungsrand auf 6ffentlichem
Grund zur Schaffung eines standoértlich angemessenen Ubergangs zwi-
schen Siedlung und Landschaft.

e Festsetzung fur samtliche PflanzmalRnahmen zur ausschlieRlichen Verwen-
dung von Arten der potentiellen natlrlichen Vegetation und benachbarter
Pflanzengesellschaften (siehe Punkt 7.2 Abs. 1 der textlichen Festsetzun-
gen), lediglich fir StralRenbdume werden aufgrund der besonderen Stand-
ortbedingungen hierflir geeignete Sorten empfohlen. Fir die Auswahl der
zu pflanzenden Gehdlze steht unter Punkt 7 der Hinweise eine Pflanzenliste
mit zahlreichen geeigneten Arten zur Verfliigung.

e Aufbau einer guten Durchgriinung des Baugebietes durch die Festsetzung
von Gehoélzpflanzungen 2. Wuchsordnung entlang der ErschlieBungsstra-
Ben, durch die Anlage eines Griinzugs im Norden und von Ausgleichsfla-
chen im Osten des Baugebiets und durch flachenbezogene Pflanzgebote
auf Privatgrundstiicken, wonach je angefangene 350 m? Grundstlcksfla-
che ein Baum zu pflanzen ist (siehe Punkt 7.2 Abs. 2, 3 und 4 der textli-
chen Festsetzungen).

e Pflanzung von Baumen gegenlber des Hotelparkplatzes, um Scheinwerfer-
licht in der Griinzone zu vermeiden (Schutz der Flederméause).
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e Pflanzung von Baumen gegenlUber der Leuchten (niedrige Mastleuchte,
Licht nach Norden gerichtet) entlang des ndérdlichen Ful3- und Radwegs
(Schutz der Fledermause im Griinzug).

e Pflanzung einer Hecke gegeniber des Hotelparkplatzes zur Abschirmung
des Lichts vom Parkplatz zum Griin hin (Schutz der Fledermause) (siehe
Punkt 7.2 Abs. 3 der textlichen Festsetzungen).

e Zeitliche Bindung der Durchfiihrung von PflanzmalRnahmen. Diese sind spa-
testens bis zu Beginn der auf die Fertigstellung des jeweiligen Hauptgebau-
des (Zeitpunkt des Erstbezuges) folgenden Vegetationsperiode auszufiih-
ren. Bei Pflanzenausfall ist artengleich nachzupflanzen (siehe Punkt 7.2
Abs. b der textlichen Festsetzungen).

e Beschrankung des Anteils an versiegelten (asphaltierten) Verkehrs- und Er-
schlieBungsflachen sowohl im 6ffentlichen als auch im privaten Bereich auf
ein Minimum durch Festsetzung wasserdurchlassiger Beldge (z.B. Schot-
terrasen, wassergebundene Decke, Rasenpflaster etc.) fir alle Zufahrtsfla-
chen zu Garagen und Stellplatzen sowie die PKW-Stellplatze selbst (siehe
Punkt 7.3 Abs. 1 der textlichen Festsetzungen).

AulRerdem wird empfohlen, neben der Fahrbahn Schotterrasenflachen an-
zulegen, um nur einen mdglichst schmalen Bereich asphaltieren zu muissen
(siehe Hinweise Baurechtsplan und Punkt 2.6.1).

Durch diese Malinahmen wird eine moéglichst weitreichende Versickerung,
Rickhaltung und Verdunstung der auf den 6ffentlichen und privaten Er-
schlieBungsflachen anfallenden Niederschlagswaésser erreicht.

e Festsetzung zur groRtmaoglichen Begriinung von Flachen (siehe Punkt 7.3
Abs. 2 der textlichen Festsetzungen).

e Verbot von Steingarten (siehe Punkt 7.3 Abs. 3 der textlichen Festsetzun-
gen).

e Versickerung des auf den privaten Grundstlicken anfallenden Nieder-
schlagswassers auf dem jeweiligen Anfallgrundstiick Uber geeignete Si-
ckeranlagen vorrangig flachenhaft Gber die belebte Bodenzone (siehe Punkt
8.1 der textlichen Festsetzungen).

e Sammlung des im Bereich der Stral3en anfallenden Niederschlagswassers
in einem Regenwasserkanal und nach Vorreinigung Versickerung Utber Ri-
golen ins Grundwasser (siehe Punkt 9 der Hinweise).

e Versickerung des im Bereich der nordlichen Geh- und Radwege anfallenden
Niederschlagswassers Uber Versickerungsmulden in der 6ffentlichen Grin-
flache.

e Empfehlung zur Nutzung von Niederschlagswasser im Rahmen der hausei-
genen Regenwassernutzung z.B. Gartenbewadasserung (siehe Punkt 9 der
Hinweise).

e Verbot von Stlitzmauern (siehe Punkt 7.4 Abs. 1 der textlichen Festset-
zungen).

e Anlage von Einfriedungen unter Bericksichtigung von Durchschlupfmég-
lichkeiten bzw. einer erhohten Durchgangigkeit fir Kleinsauge- und Kriech-
tiere (siehe Punkt 11.1 der textlichen Festsetzungen).
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2.7.2 Naturschutzrechtliche Ausgleichsregelung (R. Baldauf, Landschaftsarchitekt)

Eingriffsflachen
Flachen fir Bebauung und ErschlieBung

neue Wohnbebauung mit GRZ 0,50 ca. 7.428 m?
neue Wohnbebauung mit GRZ 0,45 ca. 2.032 m?
neue Wohnbebauung mit GRZ 0,40 ca. 4.783 m?
neue Wohnbebauung mit GRZ 0,35 ca. 12.947 m?

neue StralRen und Stellplatze ca. 3.762 m?
neue Geh- und Radwege, in Bau-,
Grin- und Ausgleichsflachen ca. 1.948 m?

Keine naturschutzfachlichen Eingriffe sind in bereits bestehenden Flachen fir
Bebauung und ErschlieBung (Sondergebiet Forggenseeschifffahrt, Flache fir
Versorgung, bestehende Geh- und Radwege wie z.B. Lechuferweg, beste-
hende Stellplatze und StralRen) sowie fir die Umnutzung in Grin- und Aus-
gleichsflachen auszugleichen.

A. Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft
(Ausfuhrliche Beschreibung siehe Umweltbericht)

Eingriffsflaichen (neue Bau- und Verkehrsflachen)

Fir neue Bau- und Verkehrsflachen wird in bisher landwirtschaftlich genutzte
Dauergrinlandflachen ausgleichspflichtig eingegriffen. Nachfolgend wird zu-
nachst ihre Bedeutung fir die verschiedenen Schutzgtter dargestellt.

* Schutzgut Arten und Lebensraume:
intensive Nutzung der meisten Flachen als Dauergriinland, keine Gehdlze in ge-
planten Bauflachen, partiell Brachflachen < 5 Jahre,
Bewegungs- und Nahrungsraum vermuteter Fledermausvorkommen und sonsti-
ger heimischer Tierarten
= geringe Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild

* Schutzgut Wasser:
Auenstandort, Senken (vermutlich ehemalige Flutmulden),
= mittlere Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

* Schutzgut Boden:
differenzierte Topographie (siehe Vermessungsplan), variierende Gelandehdhen,
anthropogen tGberpragter Boden unter Dauerbewuchs ohne kulturhistorische Be-
deutung
= mittlere Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

* Schutzgut Landschaftsbild:
bisherige Ortsrandbereiche in Gewasserndhe, ohne Eingriinungsstrukturen,
Landschaftsschutzgebiet an neue Bau- und Verkehrsflachen angrenzend,
= mittlere Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild
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* Schutzgut Klima und Luft:
gut durchliftetes Gebiet im Randbereich von Luftaustauschbahnen
= mittlere Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Eingriffsneutrale Flachen (Griinzug, Ausgleichsflachen)

Auf den Ubrigen Planbereichen (bestehende Gebaude-, Verkehrs- und Hoffla-
chen sowie bestehende und geplante Griin-, Verkehrsgriin und Ausgleichsfla-
chen) sind gemald heutigem Planungsstand Folgenutzungen vorgesehen, die
Okologisch gleich oder hoéherwertiger als der Ausgangszustand einzustufen
sind. Sie sind daher als eingriffsneutral zu werten und erfordern keinen natur-
schutzfachlichen Ausgleich.

B. Bewertung der Eingriffsschwere

. Aufgrund unterschiedlicher zuldssiger Bauweisen und Baudichten lasst
sich fir die Bewertung des Eingriffs eine differenzierte Eingriffsschwe-
re ableiten.

. Die Eingriffsschwere fiir neue Bauflachen ergibt sich aus dem Mal3 der
baulichen Nutzung:
neue Wohnbebauung mit GRZ 0,50 ca. 7.428 m?
neue Wohnbebauung mit GRZ 0,45 ca. 2.032 m?
neue Wohnbebauung mit GRZ 0,40 ca. 4.783 m?
neue Wohnbebauung mit GRZ 0,35 ca. 12.947 m?

. Fir die neuen StraRen- und Stellplatzflachen sowie fir neue Geh- und
Radwege ist ein hoher Versiegelungsgrad zu prognostizieren. Dafir ist
ein Faktor von 1,0 anzusetzen.
neue Verkehrsflachen im Baugebiet ca. 3.762 m?
neue Geh- und Radwege ca. 1.948 m?

Das neue Verkehrsgrin hat eine 6koklogische Wertigkeit wie Intensivgrin-
land, deshalb wird ein Faktor von O angesetzt.

C. Ermittlung Ausgleichsbedarf

Ausgangswert fir die Ermittlung des Biotop- und Nutzungstypen (BNT) ist auf-
grund der bisher intensiven Grinlandnutzung der Eingriffsflachen ein Wert von
3. Wegen der besonderen Bedeutung der Eingriffsflachen als Vernetzungskor-
ridor fir Artenvorkommen im Siedlungsbereich (z.B. Flederméause im Friedhof)
und zur angemessenen Berlcksichtigung der ansonsten héheren Bedeutung
der sonstigen Schutzglter erfolgt ein Aufschlag von 1 Wertpunkt zum Aus-
gangswert.

Daher wird fur die Ausgleichsermittlung ein BNT von 4 WP zugrunde gelegt.

Ausgleichsbedarf = BNT x Eingriffsflache x Eingriffsschwere

. 4 WP x 7.428 m? x 0,50 = 14.856 WP

. 4 WP x 2.032 m? x 0,45 = 3.657,60 WP

. 4 WP x 4.783 m? x 0,40 = 7.652,80 WP

. 4 WP x 12.947 m?2 x 0,35 = 18.125,80 WP
. 4 WP x 3.762 m? x 1,00 = 15.048 WP

. 4 WP x 1.948 m2 x 1,00 = 7.792 WP
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. 4 WP x 1.330 m?2 x 0,00 = O WP
= Ausgleichsbedarf von 67.132,2 WP gerundet ca. 67.132 WP

Angesichts der geplanten Be- und DurchgriinungsmalRnahmen (Festsetzungen
zur Ein- und Durchgriinung, Griinzug als Wanderkorridor fiir Fledermause etc.)
erscheint der Abzug eines mittleren Planungsfaktors von 10 % (ca. 6.713 WP)
angemessen.

Damit verbleibt eine Gesamtausgleichsverpflichtung von ca. 60.419 WP.

D. Zuordnung Ausgleichsflachen

Zur Kompensation der zuvor ermittelten Ausgleichverpflichtung werden inner-
halb und aul3erhalb des Baugebiets die nachfolgenden Ausgleichsflachen ange-
legt und dauerhaft erhalten:

Ausgleichsflachen im Baugebiet

* Lage zwischen Lech und Baugebiet (ohne zwischenliegende Wege),
2 Teilflachen, Gesamtflache ca. 11.320 m?

* davon sind ca. 630 m? zu erhaltende Gehdlzflachen entlang des Rand-
weges am Lech, fir die keine Aufwertung erfolgt (teilweise unter
Stromleitungstrassen mit Auflagen),

* und im Grenzbereich zu den neuen Bauflachen ist flr die aufgelocker-
te Eingriinung der neuen Bauflachen zur freien Landschaft ein im Mit-
tel mindestens 5 m breiter Pflanzstreifen voranzusetzen, fiir den eben-
falls kein Ausgleich angerechnet werden kann (ca. 5 m x ca. 170 m
= ca. 850 m?).

* FUr die verbleibenden naturschutzfachlich anzurechnenden Aus-
gleichsflachen im Baugebiet (ca. 9.840 m?) ist die Umwandlung von
bisherigem Intensivgrinland (G11, 3 WP) in maRig extensiv genutz-
tes, artenreiches Extensivgrinland (G212 mit 8 WP) sowie die Anlage
von flachen Senken auf ca. 5% der Flache (= ca. 500 m?) vorgese-
hen. In den Senken wird die Entwicklung zu méaRig artenreichen seg-
gen- und binsenreichen Feucht- und Nasswiesen (G221 mit 9 WP) an-
gestrebt.

Somit ergibt sich fir das Extensivgrinland aul3erhalb der Senken (=
ca. 9.340 m?) eine Aufwertung von 5 Wertpunkten pro m? bzw. von
46.700 WP und fir die Senken (= ca. 500 m?) eine Aufwertung von
6 Wertpunkten pro m2 bzw. von 3.000 WP.

Die Ausgleichsflache im Baugebiet umfasst damit insgesamt eine 6ko-
logische Aufwertung um ca. 49.700 Wertpunkte.

* Die verbleibende Ausgleichsverpflichtung von 10.719 Wertpunkten
(60.419 WP - 49.700 WP) wird durch die Abbuchung von externen
Ausgleichsflachen vom Okokonto der Stadt Flissen kompensiert.
Diese liegen zum einen auf der FI.Nr. 1335/2, Gemarkung Fiissen —
Vorderer Galgenbichl 2 (siehe Lageplan externe Ausgleichsflache).
Auf diesem Flurstiick des Okokontos der Stadt Flissen sind insgesamt
8.783 Wertpunkte verfligbar, die vollstandig fir den externen Aus-
gleich zu diesem Bebauungsplan abgebucht werden. Naheres siehe
beigefliigte Bestands- und Zielkarte.

Die danach noch benétigten 1.936 WP werden von der benachbarten
Okokontoflache auf FI.Nr. 1408/1 der Gemarkung Fiissen abgebucht.
Auf diesem Flurstiick des Okokontos der Stadt Fissen (489 m?) sind
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2.7.3

2.7.4

2.8

Aufwertungen im Umfang von maximal 9 Wertpunkten/m? vorgese-
hen (Bestand Intensivgrinland G11 - Ziel magere Glatthaferwiese
G214 GE6510). Somit sind hier maximal Aufwertungen von 4.401
Wertpunkten erreichbar.

Damit verbleiben auf diesem Flurstiick nach Abbuchung von 1.936
Wertpunkten fir den B-Plan Weidach Nordost 2 noch maximal 2.465
Wertpunkte im Okokonto der Stadt Flissen.

Spielplatz

Der bereits vorhandene 6ffentliche Spielplatz im Nordosten des Geltungsbe-
reichs wird im Bebauungsplan entsprechend dem momentan gultigen Flachen-
nutzungsplan als Grinflaiche mit Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt
(siehe Punkt 7.1 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen). Um vor dem Schwimm-
bad des Hotels eine Freiflache von ca. 20 m zu ermdglichen, wird vorgeschla-
gen, eine ca. 15 m tiefe Flache (575 m?) aulR3erhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes abzutreten (siehe Anlagen 4.1 und 7.5). Dadurch ergibt sich
fir den Spielplatz eine Flache von ca. 1.570 m?2.

Nachdem im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Vorschriften der Kin-
derspielplatzsatzung der Stadt Fliissen Anwendung finden, die bei der Errich-
tung von Gebauden ab finf Wohneinheiten anzuwenden sind, besteht fir die
Parzellen Nr. 1 bis 3 und 17 die Verpflichtung, einen Spielplatz vorzusehen.
GemalR 8§ 9 der Kinderspielplatzsatzung besteht jedoch die Mdglichkeit, dass
sich der Bauherr oder Grundstlickseigentimer stattdessen zur anteiligen
Herstellung und/oder Unterhaltung eines o6ffentlichen Kinderspielplatzes
verpflichtet (8 9 Abs. 1) oder eine entsprechende Abldse leistet (§ 9 Abs. 2).
Somit mussten auf den Parzellen Nr. 1 bis 3 und 17 keine Kinderspielplatze
errichtet werden, wenn sich Bauherr oder Grundstlickseigentiimer an der Her-
stellung und/oder Unterhaltung des 6ffentlichen Spielplatzes beteiligen bzw.
eine Abldse leisten.

Private Grunflache

Eine private Grunflache wird zwischen den Hotelstellplatzen und der Zufahrt
zur Verwaltung der Forggensee-Schifffahrt festgesetzt (siehe Baurechtsplan
und Punkt 7.1 Abs. 3 der textlichen Festsetzungen). Dadurch wird gewéhrleis-
tet, dass in diesem Bereich keine Parkplatze angeordnet werden kénnen und
somit der aus Immissionsschutzgriinden notwendige Abstand zur Wohnbebau-
ung eingehalten wird.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Gebaude sollten eine mdglichst schmale und langgestreckte Grundform
haben und sich bezliglich BaukorpergréRe, Gebaudehéhe sowie Dachform,
Dachneigung und Dachdeckung in die Umgebung einfigen. Dabei sollten sie
sich insbesondere auch an der lokalen Bautradition orientieren. Die Hohenent-
wicklung (Héhenlage, Wandhohe) ist auch im Hinblick auf den Nachbarschutz
von besonderer Bedeutung.

Die maximale Gebdudebreite wird fir Einfamilienhauser auf 10,00 m festge-
legt. Die maximale Breite der Kettenhauser auf den Parzellen Nr. 20 bis 22 und
29 bis 37 wird aufgrund der geringen Grundsticksbreite auf 9,00 m bzw.
8,50 m reduziert. Bei Doppelhausern ist eine Breite von 11,50 m mdglich, auf
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den schmaleren Parzellen Nr. 4, 5, 8 bis 11, 26 und 28 jedoch nur eine Breite
von 10,50 m und bei Parzelle Nr. 27 maximal 10,00 m. Reihenh&user k6nnen
mit einer Breite von maximal 12,00 m, auf Parzelle Nr. 25 max. 11,50 m und
Mehrfamilienhduser mit einer Breite von maximal 12,50 m, auf Parzelle Nr. 17
max. 12,00 m, errichtet werden (siehe Punkt 9.1 Abs. 1 der textlichen Fest-
setzungen und Systemschnitte, Anlage 8.1).

Das Verhaltnis von Lange zu Breite muss aus Griinden der Gebdudeproportion
mindestens 1:1,2 betragen. Bei Doppelhausern ist das Verhaltnis reduziert auf
mindestens 1:1,1, da z.T. aufgrund der vorhandenen Grundstlicksbreite die
Gebaudeldnge begrenzt ist (siehe Punkt 9.1 Abs. 2 der textlichen Festsetzun-
gen).

Die Hohenlage des ErdgescholRes (FertigfuRboden FFB) betragt fir alle Gebau-
de mindestens 784,00 m Uber NN. (siehe Punkt 9.2 der textlichen Festsetzun-
gen). Dies entspricht dem fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes fest-
gelegten HQ extrem (siehe Anlage 1.11).

Fir die Gebaude noérdlich und 6stlich der WohnstralRe (Parzellen Nr. 1 und 4
bis 16) liegt das Maximum fir die Hohenlage des ErdgescholRes (Fertigful3bo-
den FFB) je nach H6éhe der WohnstralRe bei 784,25 m bis 784,60 m (siehe
Eintragung im Baurechtsplan), da die Hauser sonst gegentber dem bestehen-
den angrenzenden Geldande — im Fall der Parzelle Nr. 1 insbesondere auch
gegenlber der Weidachstral3e — zu hoch liegen wirden. Fir die Hauser inner-
halb der Schleife der Wohnstral3e liegt das Maximum fir die H6henlage des
Erdgeschol3es — ebenfalls je nach Héhe der WohnstralRe — zwischen 784,40 m
und 784,75 m. Sudlich der Wohnstral3e befindet sich die maximale Hohenlage
des ErdgescholRes auf 784,45 m bis 784,70 m.

Nachdem der Begriff des VollgescholRes in der BayBo nicht mehr vorgesehen
ist, erfolgt die Hohenfestlegung nur noch tGber die Wandhéhe, gemessen vom
FertigfuBboden (FFB) des Erdgeschol3es bis zum Schnittpunkt der AuRenwand
mit Oberkante Dachhaut. Um jedoch auch fir den Laien auf den ersten Blick
erkennbar zu machen, welche Bebauung madglich ist, werden fir eine be-
stimmte Kombination aus Wandhdéhe und Dachneigung die Bezeichnungen II,
[I{+ D) und Il verwendet. ,(D)” ist aufgrund der Beschrankungen der Gebaude-
breite, Wandhéhe und Dachneigung in den textlichen Festsetzungen kein Voll-
geschof’d nach Art. 2 Abs. 5 BayBO in der bis zum 31. Dezember 2007 gelten-
den Fassung (siehe Systemschnitte Anlage 8.1). Unter Punkt 9.3 und 9.4 der
textlichen Festsetzungen sind fir die Gebaudebezeichnungen I, [I{(+ D) und Il
jeweils die maximalen und minimalen Wandhéhen sowie die Dachneigungen
festgesetzt (siehe auch Systemschnitte Anlage 8.1):

Bei zweigescholRigen Gebauden (ll) ist aufgrund der maximalen Wandh6he von
5,75 m kein Dachausbau mdéglich, d.h. das Obergeschol3 wird i.d.R. als raum-
haltiges Dachgeschol3 ausgebildet. Um hohe fensterlose Kniestdcke zu verhin-
dern, wird zusatzlich eine Mindestwandhéhe von 5,25 m festgesetzt. Dieser
besonders flr Einfamilien- und Kettenhauser geeignete Gebaudetyp kann auler
auf den Parzellen Nr. 1 bis 3, 17, 18, 24 und 25 im gesamten Baugebiet er-
richtet werden.

Bei zweigescholRigen Gebauden mit méglichem Dachausbau (ll( + D)) wurde die
maximale Wandhdhe mit 6,50 m ab ErdgeschoRfullboden so gewahlt, dass bei
einer GeschoBhéhe von 2,80 m ein Dachgeschol3 mit einem Kniestock von
0,90 m ausgebildet werden kann. Dieser Gebaudetyp ist neben den Parzellen
Nr. 1 bis 3 und 25 (Reihenhauser) sowie 17 (Mehrfamilienhaus) auf allen Par-
zellen zulassig, auf denen Doppelhauser errichtet werden missen bzw. kon-
nen.
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Um auf den Parzellen Nr. 1 bis 3 eine bessere Wirtschaftlichkeit zu ermdgli-
chen, sind hier entlang der Weidachstral3e dreigescholBige Mehrfamilienhduser
mit einer maximalen Wandhdhe von 8,25 m zulassig (siehe Schnitt 2a Anlage
8.2). Bei diesen Gebauden muss jedoch das Dachgeschol3 ab der Fensterbris-
tungshdhe durch Farbe oder Material gestalterisch abgesetzt sein (siehe Punkt
9.7 der textlichen Festsetzungen).

In Anlehnung an die lokale Bautradition sind bei den Hauptbaukd&rpern als Dach-
form nur Satteldacher zugelassen.

Die zulassige Dachneigung ist sowohl abhédngig von der GescholRigkeit der Ge-
bdude als auch von der Hausart. Bei zweigescholR3igen Hausern (ll) sind Nei-
gungen bereits ab 18° madglich, damit sich bei einem Obergeschol3 mit raum-
haltigem Dach keine zu groRen Raumhdéhen ergeben. Die maximale Neigung ist
auf 25° begrenzt, um Verschattungen insbesondere der kleinen Kettenhaus-
Grundsticke einzuschranken (siehe Punkt 9.4 der textlichen Festsetzungen
und Systemschnitte Anlage 8.1).

Bei den lI(+ D)-Gebauden, die als Doppelhduser errichtet werden, betragt die
Mindestdachneigung ebenfalls 18°, als maximale Dachneigung sind jedoch
32° zulassig, um das Dachgeschol3 nutzen zu kénnen (siehe Punkt 9.4 der
textlichen Festsetzungen und Systemschnitte Anlage 8.1).

Die als Reihen- oder Mehrfamilienhduser errichteten Il(+ D)-Gebdude muissen
dagegen mindestens 30° geneigt sein. Die maximale Dachneigung betragt
auch hier aufgrund der Nutzung des DachgescholRes 32° (siehe Punkt 9.4 der
textlichen Festsetzungen und Systemschnitte Anlage 8.1).

Bei den dreigescholRigen Gebauden (lll) ist die Neigung auf 15° bis 18° be-
grenzt, damit sich bei einem raumhaltigem Dach keine zu gro3en Raumhdhen
ergeben und die Firsthohe mdglichst gering gehalten wird (siehe Punkt 9.4 der
textlichen Festsetzungen und Schnitt 2a Anlage 8.2).

Aufgrund der gewlinschten Einfligung ins Ortsbild sollten fir die Hauptbaukdr-
per als Dachdeckung naturrote Dachziegel verwendet werden, es sind jedoch
auch Dachziegel in schwarz und anthrazit zulédssig, wobei eine Mischung aus-
geschlossen ist. Auch bei Doppel- und Reihenhdusern muss jeweils eine ein-
heitliche Ziegelfarbe gewahlt werden (siehe Punkt 9.4 der textlichen Festset-
zungen).

Die Zwischenbaukodrper der Kettenhauser auf den Parzellen Nr. 20 bis 22 und
Nr. 29 bis 37 sollen sich den Hauptbauk&drpern unterordnen, weshalb hier die
maximale Wandhohe auf 3,75 m reduziert ist (siehe Punkt 9.3 der textlichen
Festsetzungen). Bei dieser Hohe ware auch eine Nutzung des Daches als Ter-
rasse gegeben (siehe Systemschnitte Anlage 8.2). AuRerdem muss mit min-
destens 30 cm Abstand unterhalb des Daches des Hauptgebaudes angeschlos-
sen werden. Zulassig sind ziegelgedeckte Satteldacher mit einer Neigung von
18° bis 25° wie die Hauptgebaude, Pultdacher mit Ziegel- oder Blechdeckung
und einer Neigung von 8° bis 18° sowie begriinte oder als Terrasse genutzte
Flachdacher (siehe Punkt 9.4 der textlichen Festsetzungen).

Ebenfalls unterordnen sollen sich Garagen, bei denen die Wandhohe auf 3,0 m
begrenzt ist (siehe Punkt 9.3 der textlichen Festsetzungen und Systemschnitte
Anlage 8.1). Sie missen auch mit mindestens 30 cm Abstand unterhalb des
Daches des Hauptgebaudes anschlieRen. Zulassig sind wie bei den Zwischen-
baukdrpern Satteldacher mit einer Neigung von 18° bis 25°, Pultdacher mit
Ziegel- oder Blechdeckung und einer Neigung von 8° bis 18° sowie begriinte
Flachdachgaragen (siehe Punkt 9.4 der textlichen Festsetzungen).
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Als Anbauten sind eingescholRige Pultdach- und Flachdach-Anbauten (z.B.
Wintergérten) zuléassig, die maximal 60 % der Hauslédnge bzw. —breite errei-
chen dirfen (siehe Punkt 9.1 der textlichen Festsetzungen) und aufgrund der
Unterordnung ebenfalls nur eine Wandhéhe von 3,00 m aufweisen dirfen und
mit mindestens 30 cm Abstand unterhalb des Daches des Hauptgebaudes an-
schlie3en missen. Zulassig sind Pultdacher mit Ziegel- oder Blechdeckung und
Glasdacher mit einer Neigung von 8 bis 18° sowie begriinte Flachdacher und
Flachdachterrassen (siehe Punkt 9.3 und 9.4 der textlichen Festsetzungen und
Systemschnitte Anlage 8.1).

Ein als Widerkehr ausgebildeter Anbau darf maximal 40 % der Hausléange bzw.
—breite erreichen (siehe Punkt 9.1 der textlichen Festsetzungen) und muss ein
Satteldach mit gleicher Neigung wie der Hauptbaukorper aufweisen. AulRerdem
mUssen die Dachrinnen der beiden Baukérper auf einer Hohe angeordnet sein.
Der First muss mindestens 30 cm unter dem First des Hauptbaukdrpers liegen,
damit sich der Anbau diesem unterordnet (siehe Punkt 9.3 und 9.4 der textli-
chen Festsetzungen und Systemschnitte Anlage 8.1).

Dachgauben sind nur zuldssig beim Mehrfamilienhaus auf Parzelle Nr. 17 und
bei den Reihenmittelhausern auf den Parzellen Nr. 1 bis 3 und 25 sowie bei
Doppelhdusern mit einer Dachneigung von mindestens 30° auf den Parzellen
Nr. 18, 19 und 24, sollten aber vermieden werden. Wiinschenswert waére,
dass die Hauser bei entsprechender Grundrissausbildung bestmdglich Gber die
Giebel belichtet werden und nur in Ausnahmefallen Gauben erhalten. Um den-
noch mdglichst ruhige Dachflachen zu erzielen, missen alle Gauben als
Schleppgauben ausgebildet werden, auRerdem sind Anzahl und Breite begrenzt
sowie die Hohenlage festgelegt (siehe Punkt 9.5 der textlichen Festsetzungen).
Beim Mehrfamilienhaus sind zwei Gauben je Gebaudeseite zulassig. Die
Gesamtbreite der Gauben darf je Gebaudeseite maximal 1/3 der Hauslange
erreichen.

Bei Reihenhdusern ist jeweils eine Gaube pro Mittelhaus und Gebaudeseite
moglich, wobei die Gaubenbreite nicht mehr als die Hélfte der Breite des Mit-
telhauses betragen darf.

Bei den Doppelhausern ist jeweils eine Gaube pro Doppelhaushalfte und Ge-
badudeseite zulassig. Die Gaubenbreite darf nicht mehr als die Halfte der Breite
der Haushalfte betragen.

Um moglichst ruhige Dachflachen zu erzielen, sind auch Breite und Anzahl der
Dachflachenfenster begrenzt und Dacheinschnitte sowie aufgestanderte Solar-
bzw. Photovoltaikanlagen nicht zuldssig (siehe Punkt 9.5 Abs. 3 und 4 der
textlichen Festsetzungen).

Zur Sicherung eines einheitlichen Gestaltungsrahmens dirfen Fassaden nur mit
Putzoberflache oder als Holzfassade mit gebrochenen, nicht intensiv grellen
Farbténen ausgefiihrt werden. Auch dunkle, insbesondere schwarze Fassaden
sind nicht zulassig (siehe Punkt 9.7 der textlichen Festsetzungen).

Dem Ziel einer einheitlichen Gestaltung dienen auch die Festsetzungen zu Ein-
friedungen (siehe Punkt 11.1 der textlichen Festsetzungen). Gleichzeitig wird
durch ein Verbot von Sockeln und die Festsetzung eines Mindestabstandes zur
Gelandeoberkante die Durchgangigkeit fir Kleintiere gewahrleistet.
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2.9 Bodenordnende MaRRnahmen
(siehe Anlage 7.5)
1. In Besitz der Stadt Fliissen (vor Bodenordnenden MalRnahmen)
a) FI.Nr. 2822 ca. 11.740 m?2
b) FI.Nr. 2823 ca. 18.023 m?
c) FI.Nr. 2824 ca. 345 m?
d) FI.Nr. 2827 ca. 72 m?
e) FI.Nr. 2827/1 ca. 3.640 m?2
f) FI.Nr. 2828 ca. 3.716 m?
g) FI.Nr. 2829 ca. 3.455 m?
h) FI.Nr. 2830 ca. 2.106 m?
i) FIL.Nr. 2832 Teilflache ca. 1.550 m?
j)  FL.Nr. 2833/2 (Spielplatz) Teilflache ca. 1.649 m?
k) FI.Nr. 3016 (Weidachstral3e) Teilflache ca. 2.208 m?2
[) FI.Nr. 3054/18 (Weidachstral3e) Teilflache ca. 235 m?
m) FI.Nr. 1623/2 (Lechuferweg) Teilflache ca. 60 m?
2. In Privatbesitz (vor Bodenordnenden MalRnahmen)
a) FI.Nr. 2830/1 ca. 5.231 m?2
b) FI.Nr. 2833 Teilflache ca. 282 m?
c) FI.Nr. 2833/5 Teilflache ca. 691 m?
d) FI.Nr. 2834/1 Teilflache ca. 136 m?
3. Abtretung von Privat an Stadt Filissen
a) FI.Nr. 2830/1 ca. 5.231 m?2
b) FI.Nr. 2834/1 Teilflache ca. 109 m?
4. Abtretung von Stadt Flissen an Privat
a) FI.Nr. 2832 Teilflache ca. 604 m?
b) FI.Nr. 2833/2 (aulRerhalb Geltungsbereich) Teilflache ca. 575 m?
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3 Kenndaten der Planung
3.1 Flachenaufteilung
(siehe Anlage 7.2)
e Flache des Geltungsbereiches 100,0 % 55.139 m?
e Nettobauland 51,6 % 28.430 m?
e ErschlieBung (mit StralRenbegleitgrin) 19,0 % 10.482 m?
e Grinflache (mit Ful3- und Radweg) 29,4 % 16.227 m?
3.2 Gebaudenutzung, GrundstiicksgroRen
(siehe Anlage 7.1)
HAUSER / TYP GESCHOSSE GR (m?) <& GR (m?)
9 Einzelhauser Il 4132 m2 J 459 m?
(max. 2 WE je Haus)
12 Kettenhauser Il 3.734m? < 311 m?
(max. 2 WE je Haus)
18 Einzel- oder Doppelhduser (Anzahl Gebsude) 1l / II( + D) 9.864 m? < 548 m?
(max. 2 WE je Haus bzw.
1 WE je Haushalfte)
2 Doppelhduser (Anzahl Gebaude) I1{+ D) 936 m?2 ¢ 468 m?
(max. 1 WE je Haushalfte)
1 Reihenhaus (Anzahl Gebsude) II(+D) 616 m?2 & 616 m?
(max. 3 WE)
1 Mehrfamilienhaus (Anzahl Gebaude) I1{+ D) 480 m2 & 480 m?
(max. 6 WE)
6 Reihenhauser (Anzahl Gebaude) I1{+ D)
7.428 m? J 2.476 m?

6 Mehrfamilienhduser (Anzahl Gebéude)

e

(3 Grundstucke)

55 Gebdude gesamt = Nettobauland 27.190m? < 591 m?
(46 Grundstlcke)

FI.Nr. 2830 1.176 m?

Carsharing, Ladestation, E-Bike-Ladestation 64 m?

Lastenfahrrader

Nettobauland gesamt 28.430 m?
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4  Anlagen

.1 GRUNDLAGEN- UND BESTANDSANALYSEPLANE

Flachennutzungsplan
Luftbild

Digitale Flurkarte und angrenzende Bebauungspléane

Landschaftsschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet

Eigentum

Kanal

Wasser

Hochwassergefahrenflachen HQ100

Hochwassergefahrenflachen HQextrem

Bestandsfotos
Bestandsfotos

4
]

]

]

]

]

e Vermessung
]

]

]

]

]

]

[ ]

e Bestandsanalyse ErschlieRung
[ ]

Bestandsanalyse Gebaude, Nutzung, Freiflachen

4 2 VORENTWURFSALTERNATIVEN 1, 2,

Gestaltungsplan — Lageplan
e Haustypen, Bod. Maf3n., Riickbehalt

Gestaltungsplan — Lageplan
Haustypen, Bod. Mal3n., Rickbehalt

o (Gestaltungsplan — Lageplan
e Haustypen, Bod. Maf3n., Riickbehalt

Gestaltungsplan — Lageplan
Haustypen, Bod. Mal3n., Rickbehalt

o (Gestaltungsplan — Lageplan
e Haustypen, Bod. Maf3n., Riickbehalt

Gestaltungsplan — Lageplan
Haustypen, Bod. Mal3n., Rickbehalt

Ubersichtsplan

Gestaltungsplan — Lageplan
Haustypen, Bod. Mal3n., Rickbehalt
3D-Massenmodell, Ansicht Sidwest
3D-Massenmodell, Ansicht Nordost
3D-Massenmodell, WeidachstralRe
3D-Massenmodell, Wohnhof

4.3 ABWAGUNG BEHORDEN UND OFFENTLICHKEIT, VORENTWURF

Vergleich der Vorentwurfsalternativen 3, 4a und 5, Stand 20.09.2021

M 1:2.500
M 1:2.000
M 1:2.000
M 1:2.500
M 1:1.500
M 1:1.000
M 1:1.000
M 1:1.858
M 1:1.858
M 1:2.500
M 1:2.500
M 1:2.000
M 1:1.000
2a, 3, 4aund b
Alt. 1 M 1:1.000
Alt. 1 M 1:1.000
Alt. 2 M 1:1.000
Alt. 2 M 1:1.000
Alt. 2a M 1:1.000
Alt. 2a M 1:1.000
Alt. 3 M 1:1.000
Alt. 3 M 1:1.000
Alt. 4a M 1:1.000
Alt. 4a M 1:1.000
Alt. 5, 20.09.2021 M 1:1.000
Alt. 5, 20.09.2021 M 1:1.000
Alt. 5, 11.01.2022 ™M 1:2.500
Alt. 5, 11.01.2022 ™M 1:1.000
Alt. 5, 11.01.2022 ™M 1:1.000
Alt. 5, 11.01.2022
Alt. 5, 11.01.2022
Alt. 5, 11.01.2022
Alt. 5, 11.01.2022

Tabellarischer Erlauterungstext Vorentwurfsalternative 5

e Abwagung der Bedenken und Anregungen der Behdrden

4.4 ENTWURF
o (Gestaltungsplan — Lageplan

M 1:1.000

4.5 ABWAGUNG BEHORDEN UND OFFENTLICHKEIT, ENTWURF

4.6 GENEHMIGUNGSFASSUNG

Plan-Nr. Anl.Nr.
G1 1.1
G2 1.2
G3 1.3
1.4

G4 1.5
Gb 1.6
G6 1.7
1.8

1.9

1.10

1.11

B 1 1.12
B2 1.13
B 3 1.14
B 4 1.15
V1.2 2.1
V1.4 2.2
V 2.2 2.3
V 2.4 2.4
V 2.2a 2.5
V 2.4a 2.6
V 3.2 2.7
V 3.4 2.8
V 4.2a 2.9
V 4.4a 2.10
V 5.2 2.11
V5.4 2.12
2.13

V 5.1 2.14
V 5.2 2.15
V5.4 2.16
2.17

2.18

2.19

2.20

2.21

3.1

E 5.2e 4.1
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4.7 SONSTIGE PLANE

e Haustypen, TG, Bodenordnende MalRnahmen, Rickbehalt M 1:1.000 E 5.4e 7.1
e Flachenberechnung M 1:1.000 E 5.5e 7.2
e Grundwasser M 1:1.000 Eb.7 7.3
e Abstandsflachen M 1:1.000 E 5.8e 7.4
e Bodenordnende MalRnahmen M 1:1.000 E 5.9e 7.5
e Wohnungsverteilung und Stellplatznachweis Weidachstr. M 1:500 E5.11eA 7.6
4.8 SCHNITTE

e Systemschnitte M 1:200 S 1 8.1
e Wohnhof und Kettenhauser M 1:200 S2 8.2
4.9 VERKEHRS- UND FREIFLACHEN

e Lageplan M 1:500 E 5.6e 9.1
e StralBenqguerschnitte Weidachstralle M 1:100 S 3.1 9.2
e StralBenguerschnitte M 1:100 S 3.2 9.3
4.10 SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG

e Schalltechnische Untersuchung 10.1
4.11 BAUGRUNDUNTERSUCHUNG

e Hydrogeologisches Gutachten 11.1
4.12 UMWELTBERICHT UND ARTENSCHUTZFACHBEITRAG

e Umweltbericht 12.1
e Eingriffsflachen 12.2
o Lageplan externe Ausgleichsflache 12.3
e Zielkarte (aus Okokonto) 12.4
e MaRnahmenplan (aus Okokonto) 12.5
e Artenschutzfachbeitrag 12.6
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WEIDACH NORDOST 2

Stellungnahmen der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange
zum Vorentwurf, Stand 11.01.2022

Beschluss bei Stadtratssitzung am:

28.03.2023

Stellungnahmen
(jeweils wesentliche Ausziige)

Abwagung / Beschluss

1)

Abwasserzweckverband Fissen

H. Fichtl, Schr. v. 30./31.03.2022

Es werden noch genauere Unterlagen be-
notigt wie das neue Baugebiet an den Ab-
wasserkanal des Abwasserzweckverband
Fussen angeschlossen werden soll.

Nach dem neuen Generalentwasserungs-
plan ist flr das neue Baugebiet mit 55
Gebéauden und 110 Wohneinheiten noch
ausreichend Reserve vorhanden, um das
Abwasser Uber die Pumpstation Ost im
Weidach zur Klaranalage zu pumpen.

Der Anschluss vom neuen Baugebiet sollte
Uber den Stauraumkanal DN 2000 erfolgen
(siehe Anlage 1).

Bei Starkregen und bei eingestautem Forg-
gensee (Pegel Forggensee 1999/ 782,91 m
0. NN, 2005 782,54 m 0. NN) kann es sein,
dass der Grundwasserspiegel soweit an-
steigt, dass Wasser in die Keller (Licht-
schachte) und die Tiefgaragen eindringen
kann.

Es ist auch zu beachten, dass dann das Re-
genwasser nicht mehr richtig versickern
kann.

Bei Abwasserleitungen ist darauf zu achten,
dass sie groR genug dimensioniert und
frostsicher verlegt werden.

Lage und Art der Anschliisse werden mit
dem Abwasserzweckverband Flssen abge-
stimmt und in der Objektplanung ausgear-
beitet.

Unter Hinweise Punkt 9 werden Hinweise
Zu einer hochwasserangepassten Bauweise
gegeben, die verhindern sollen, dass Was-
ser in die Keller und die Tiefgaragen ein-
dringt.

Die Tiefgaragenzufahrten befinden sich auf
einer Hohe von ca. 784,00 m.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Umsetzung erfolgt entsprechend durch
Ingenieurbiro.
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Da es in FUssen im Winter Schnee gibt,
sollte fur das Baugebiet ausreichend Platz
fur das Schneerdumen vorhanden sein.

Notfallplan bei Netzausfall (z.B. Notstrom-
aggregat in der Pumpstation)

Es sollten gentigend Parkplatze vorhanden
sein.

BESCHLUSS 28.03.23 / BEHORDEN

Schnee kann in den seitlichen Multifunk-
tionsstreifen gelagert werden (siehe Be-
grindung Punkt 2.6.1).

Die Notwendigkeit eines Notfallplans ist
nachvollziehbar. Jedoch ist dies nicht Auf-
gabe des Bebauungsplanverfahrens, son-
dern dies muss davon unabhangig geklart
werden.

Die It. Stellplatzsatzung der Stadt Flissen
notwendigen Stellplatze missen gem. textli-
che Festsetzungen Punkt 10.1 auf den je-
weiligen Grundstucken vorgesehen werden.
Fur die Reihen- und Mehrfamilienh&duser auf
den Parzellen Nr. 1 bis 3 ist die It. Stellplatz-
satzung notwendige Anzahl an Besucher-
stellplatzen entlang der WeidachstralRe und
der Wohnstral3e nachgewiesen (siehe auch
Begrindung Punkt 2.6.3 und Anlage 2.15).
Weitere Besucherstellplatze sind in den
Multifunktionsstreifen moglich (siehe Hin-
weise Punkt 8).

2.)

AllgduNetz GmbH & Co. KG:

H. Kbberle, Schr. v. 22.03.2022

Nach Prifung der Unterlagen sind die Si-
cherheitsabstande zur 110kV-Freileitung
Pfronten — Flissen H2 Mast 79-80 eingehal-
ten.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Die grundlegenden Auflagen und Hinweise
fur Bauantrag / Bauvoranfrage im Bereich
von Freileitungen (110 kV und 20 kV) des
Merkblatts sind zu beachten.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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BESCHLUSS 28.03.23 / BEHORDEN

4.)

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und

Forsten Kaufbeuren

Bereich Forsten - Aul3enstelle Flissen:
H. Titzler, Schr. v. 28.02.2022

Bereich Landwirtschaft:

Fr. Maurus, Schr. v. 29.03.2022

Bereich Forsten:

Forstwirtschaftlich genutzte Flachen werden
durch die vorliegende Planung nicht tber-
plant. Die Bebauung soll sich dartber hin-
aus in einem ausreichenden Abstand zu
den o6stlich liegenden Waldbesténden be-
finden. Damit sind forstliche Belange nicht
berthrt. Aus forstfachlicher Sicht bestehen
keine Einwande gegen die Planung.

Bereich Landwirtschaft:

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich ge-
nutzt. Es wird bereits jetzt darauf hingewie-
sen, dass etwaige Ausgleichs-MalRnahmen
unter dem Aspekt einer groBtmoglichen
Vermeidung der Inanspruchnahme weiterer
landwirtschaftlicher Nutzflache geplant wer-
den sollten.

Weitere Einwendungen werden nicht erho-
ben.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fur die geplanten Ausgleichsflachen ist so-
wohl innerhalb des Geltungsbereichs des
Baugebiets als auch auf der externen Aus-
gleichsflache (Okokonto der Stadt Fiissen)
die Extensivierung bestehender Dauergriin-
landflachen vorgesehen. Die Flachen kén-
nen somit in extensivierter Weise weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden.

5.)

Bayerischer Bauernverband,

Geschéftsstelle Kaufbeuren
H. Kolbl, Schr. v. 23.03.2022

Keine AuRerung
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BESCHLUSS 28.03.23 / BEHORDEN

9.) Deutsche Telekom Technik GmbH
H. Weis, Schr. v. 15.03.2022

e Durch die Planung werden die Belange der
Telekom zurzeit nicht beruhrt.

e Bei Planungsanderungen wird um erneute Bei Planungsanderungen erfolgt eine er-
Beteiligung gebeten. neute Beteiligung.

e Die Verlegung neuer Telekommunikationsli- Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
nien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und
auRRerhalb des Plangebiets bleibt einer Prii-
fung vorbehalten.

e Damit eine koordinierte Erschlieung des Die Deutsche Telekom Technik GmbH
Gebietes erfolgen kann, ist es notwendig, Gersthofen wurde rechtzeitig vor Erschlie-
sich so friih wie moglich, jedoch mindestens Bung des Baugebiets informiert.

4 Monate vor Baubeginn, mit der Deutschen
Telekom Technik GmbH Gersthofen in Ver-
bindung zu setzen.

10.) Elektrizitdtswerke Reutte GmbH & Co. KG
H. Petermann, Schr. v. 01.03.2022

o Fir die ErschlieBung des Baugebietes wird Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
die Errichtung einer 20 kV-Trafostation not- kann bei rechtzeitiger Situierung bei der Er-
wendig (Situierung derzeit noch nicht még- schlieBungsplanung durch das fiir die Er-
lich) und die Verlegung neuer 20 kV- bzw. schlieBung zustandige Ingenieurbtro be-

1 kV-Erdkabel erforderlich. ricksichtigt werden.

e Die Stromversorgung des Bebauungsplan- Als Standort fur die Trafostation wurde zu-
gebietes ist grundsatzlich sichergestellt tber nachst die im Baurechtsplan als ,Flache fir
das regionale Mittelspannungs-Verteilungs- Versorgung mit Zweckbestimmung Elektri-
netz (20 kV), das daflr aber erweitert wer- zitat* gekennzeichnete Flache sliidwestlich
den muss. des Spielplatzes vorgeschlagen. Nachdem
Fur die erforderliche Trafostation in Com- dieser Standort aus Sicht der Elektrizitats-
paktbauweise wird ein Standort vorgeschla- werke Reutte jedoch ungeeignet ist, soll
gen, der sowohl fir die technischen Belan- eine Trafostation im nordlichen Grinstreifen
ge (u.a. Einschleifung diverser Kabel 20 kV an der Weidachstral3e errichtet werden,

/ 1 kV, Trafowechsel, Zugang / Zufahrt) als eine zweite am Rand der dstlichen Grunfla-
auch fur eine zukinftige Entwicklung und che sudlich der Parzelle Nr. 16. Im Bau-
weitere Bebauung der benachbarten Gebie- rechtsplan wird an diesen Stellen eine
te vorteilhaft ist. »Flache fur Versorgung mit Zweckbestim-
mung Elektrizitat* ausgewiesen®.
13.) Gemeinde Eisenberg

1. BGM H. Kdssel, Schr. v. 29.03.2022

e Keine AuBerung.
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BESCHLUSS 28.03.23 / BEHORDEN

14.)

Gemeinde Hopferau

Schr. v. 28.02.2022

Keine AuRerung.

15.)

Gemeinde Pfronten

1. BGM H. Haf, Schr. v. 07.03.2022

Keine AuRerung.

16.)

Gemeinde Rieden am Forggensee

1. BGM H. Haug, Schr. v. 29.03.2022

Keine AuRRerung.

17.)

Gemeinde Schwangau

Geschéftsleiterin Fr. Gerster,
Schr. v. 11.03.2022

(It. Beschlussbuchauszug Gemeinderat
Schwangau vom 07.03.2022):

Unter Punkt 1.4.7 der Begriindung des Be-
bauungsplans geht die Stadt Flissen auf die
Besitzverhaltnisse des Lechuferwegs ein
(Anlage 1.7).

Auch in Punkt 2.6.2 der Begriindung wird
auf diesen Sachverhalt hingewiesen.

Unter Punkt 9.2 wird beschrieben, dass sich
der Lechuferweg mit 1.344 m2 in Besitz der
Gemeinde Schwangau befindet.

Diese Darstellungen sind unzutreffend. Die
Gemeinde Schwangau ist nicht Eigenttiime-
rin der genannten Flachen. Die Flachen be-
finden sich zwar auf dem Gemeindegebiet
Schwangau, Eigentimer ist jedoch der Frei-
staat Bayern. Auf die korrekten Eigentums-
verhaltnisse hat die Gemeindeverwaltung
bereits im Vorfeld hingewiesen.

Fur die Realisierung der Planung kommt es
damit mafRgebend auf die Gestattung des
Freistaats Bayern an. Eine Gemeindege-
bietsveranderung ist dafur nicht notwendig.
Vielmehr handelt es sich um ein langwieri-
ges, kompliziertes Verfahren mit erhebli-
chen formalen Konsequenzen. Diese ist fur
die praktische Umsetzung der Planung nicht
erforderlich.

Das sich auf dem Gemeindegebiet Schwan-
gau und im Eigentum des Freistaats Bayern
befindende Flurstiick im Bereich des Lech-
uferwegs wird aus dem Bebauungsplan
herausgenommen und der Geltungsbereich
auf die Gemarkungsgrenze zurlickgesetzt.
Das Nutzungsrecht wird mit dem Freistaat
Bayern geklart. Es wird vorgeschlagen,
dass der Freistaat Bayern einen Gestat-
tungsvertrag ausarbeitet, in den neben dem
Lechuferweg auch der Aussichtspunkt und
der Rickschnitt der lechseitigen Bepflan-
zung aufgenommen werden sollte.

Im Gestaltungsplan sowie im Verkehrs- und
Freiflachenplan werden der Lechuferweg
sowie der Aussichtspunkt Uber den Lech
weiterhin dargestellt, um das stadtebauliche
Entwicklungsziel zu visualisieren, auch
wenn diese keine Rechtsverbindlichkeit ha-
ben.
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BESCHLUSS 28.03.23 / BEHORDEN

19.) Kreisheimatpfleger - Bodendenkmalpflege

H. Miller, Schr. v. 31.03.2022

Das Plangebiet liegt zwischen mehreren be-
reits bekannten Bodendenkmalern (siehe
Anlage 2, die das Gebiet so darstellt, wie es
vor ca. 200 Jahren aussah). Diese Boden-
denkmaler zeigen, dass hier eine Bestrei-
fung/ Besiedlung seit mehreren tausend
Jahren nachgewiesen ist. Die ,Via Claudia“
zieht keine 250 m westlich vorbei. Da es
nicht ausgeschlossen werden kann, auf
weitere Bodendenkmaler zu stof3en, kdnnte
auch eine Beauftragung seitens der Amter-
ebene erfolgen, die Flache archaologisch
untersuchen zu lassen. In diesem Fall wird
zu einer rechtzeitigen Untersuchung gera-
ten, die mdglichst vor dem Baubeginn erfol-
gen sollte, damit der Bauablauf nicht verzo-
gert wird, falls weitere Bodendenkmaler un-
vermutet erscheinen, die archaologisch be-
handelt werden miissen.

Vorschlag fur Ergdnzung der Hinweise zum
(Boden)Denkmalschutz:

Es wird darauf hingewiesen, dass trotz der in den
vergangenen Jahren durchgefiihrten amtlichen In-
ventarisationen weitere archéologische Denkmaler
(z.B. Hlugelgréber, Schanzen, Burgstalle und Alt-
stral3en) sich der Kenntnis des Denkmalamtes ent-
ziehen kdnnen. Solche neu aufgefundenen Objekte
genielRen Schutzstatus nach Art. 7 BayDSchG und
sind gemaR Art. 8 BayDSchG unverzuglich dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
(Dienststelle Schwaben, Klosterberg 8, 86672
Thierhaupten) oder der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde (Landratsamt Ostallgdu, Schwabenstralle
11, 87616 Marktoberdorf) anzuzeigen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet,
dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hoérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, so-
wie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Das Plangebiet befindet sich It. Anlage 2 in
einem ehemaligen Waldgebiet bzw. zwi-
schen Wald und Lech. U.E. ist die Wahr-
scheinlichkeit eher gering, hier auf weitere
Bodendenkmaler zu stol3en.

Auch bei Arbeiten in den unmittelbar an-
grenzenden Baugebietsbereichen sind bis-
her offensichtlich keine Funde aufgetreten.
Bei den bisherigen Bodenuntersuchungen
im aktuellen Gebietsbereich sind ebenfalls
keine Funde zutage getreten.

Daher scheint es aus Kostengriinden unan-
gemessen, die Flache vorab archaologisch
untersuchen zu lassen.

Es werden jedoch unter Hinweise Punkt 11
Anweisungen zum Vorgehen beim Auffin-
den von Bodendenkmalern erganzt (siehe
folgender Punkt).

Hinweise Punkt 11 wird entsprechend er-
ganzt.
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BESCHLUSS 28.03.23 / BEHORDEN

22.1) Landratsamt Ostallgéu

Bauplanungsrecht / Stadtebau
H. Lax, Schr. v. 31.03.2022

Der Bebauungsplanentwurf stellt eine flachen-
intensive AulRenentwicklung ,auf der griinen
Wiese" dar. Entsprechend fehlt der Nachweis
der stadtebaulichen Erfordernis, 8 1 Abs. 3
Satz 1 BauGB. Die pauschale Aussage, dass
Anfragen aus der Bevolkerung vorliegen,
stellt keine ausreichende Begriindung dar.
Speziell vor dem Hintergrund, dass noch kei-
ne Untersuchungen und Nachweise Uber die
vorrangige Innenentwicklung, 8 1 Abs. 5
Satz 3 BauGB, und den sparsamen Umgang
mit Grund und Boden, § 1a Abs. 2 BauGB,
beigebracht wurden, wird der geplante Um-
fang der Neuausweisung von Bauland kri-
tisch gesehen. Die Untersuchungen zu den
Innenentwicklungspotentialen sind entspre-
chend zu erganzen. Hierbei sind insbeson-
dere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bau-
licken und Nachverdichtungsmaoglichkeiten
z.B. durch ein entsprechendes Flachenma-
nagement zu betrachten.

In Bezug auf das Ziel LEP 3.2 ,Innenentwick-
lung vor Aul3enentwicklung® wird auf die Aus-
legungshilfe zur Prufung des Bedarfs neuer
Siedlungsflachen hingewiesen.

Die fehlenden Nachweise sind als Grundlage
fur die Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
noch zu erganzen.

Es sind keine Flachen fur z.B. ful3laufig er-
reichbare Nahversorgungseinrichtungen,
offentliche Platze fur soziale Kontaktaufnah-
me der Bevdlkerung (Quartiersplatz) u. dgl.
ausgewiesen. Unter Berticksichtigung der
bereits im Umfeld lebenden Einwohner und
dem zu erwartenden, erheblichen Zuwachs
durch die neu ausgewiesenen Bauflachen
sollte der Bedarf nochmals kritisch Uberprift
und gegebenenfalls in der weiteren Planung
berticksichtigt werden.

Ergebnis der Wohnraumbedarfsanalyse
2020: Trotz der hohen Bautatigkeit wird das
Wohnungsangebot in den kommenden Jah-
ren nicht ausreichen, um die Nachfrage voll-
standig zu befriedigen. Insgesamt fehlen bis
2025 weitere 387 Wohnungen in der Stadt.
Ein Grof3teil davon entfallt auf Wohnungen in
Ein- und Zweifamilienhdusern (250). Aber
auch in Mehrfamilienhdusern besteht ein ho-
her zusatzlicher Bedarf (136). Knapp die
Halfe davon entfallt auf Ersatzbedarfe fur be-
stehende Wohnungen. Die andere Halfte der
Gesamtbedarfe ist auf demographisch be-
dingte Neubedarfe zurlickzufiihren.

Daneben wurde ein Baullickenkataster er-
stellt und eine Befragung der Grundstiicksei-
gentiimer eingeleitet. Damit soll in Erfahrung
gebracht werden, in welchem Umfang eine
Bereitschaft besteht, leer stehende Grund-
stlicke selbst zu bebauen oder an die Stadt
Fussen zu verdul3ern oder Gber Nachver-
dichtungen Lésungen zu entwickeln. Die bis-
herigen Erkenntnisse bestatigen, dass auf
diesen Wegen das Wohnungsdefizit weder
hinsichtlich des quantitativen Umfangs noch
in zeitlicher Hinsicht behoben werden kann.

Nahversorgungseinrichtungen sind als der
Versorgung des Gebiets dienende Laden
zulassig; sie werden im Baugebiet aber
nicht als notwendig bzw. sinnvoll erachtet
und sind deshalb nicht konkret eingeplant.
Mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes
N 10 wird der nordwestlich des Friedhofs
vorhandene Edeka-Markt auf die andere
StralRenseite versetzt und vergréRert, so
dass ein Vollsortimenter im ful3laufigen Ein-
zugsbereich vorhanden ist.

Es sind mehrere Platze vorgesehen: Ein
Platz kann im Bereich der Einmindung von
Ful3- und Radweg 4 bzw. FulRweg 3 im Rah-
men der Freiflachenplanung gestaltet werden
(z.B. mit Natur- oder Betonstein). Der Spiel-
platz dient ebenfalls als Treffpunkt. Aul3er-
dem ist auf den Parzellen Nr. 1 bis 3 jeweils
ein Platz fur die jeweiligen Parzellen ange-
dacht.
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Es sind keine Versorgungsflachen fur die Be-
reitstellung von Energie ausgewiesen. Insbe-
sondere aufgrund der laufenden Uberlegun-
gen, das neu zu entwickelnde Quartier weit-
gehend mit regenerativ erzeugtem Strom,
Warme und Kalte zu versorgen, sollten die
dafur bendtigten Einrichtungen und Flachen
bereits friihzeitig mitbertcksichtigt werden.
Die MaRnahme kdnnte als Begriindung die-
nen wie dem Klimawandel entgegengewirkt
werden soll, 8 1a Abs. 5 BauGB.
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Bisher ist eine Grundwassernutzung ange-
dacht, die von den Bautragern der Parzellen
Nr. 1 bis 3 realisiert werden soll.

Es wurde eine Voruntersuchung fur ein ener-
getisches Quartierskonzept erstellt. Auf-
grund der bereits fortgeschrittenen Planung
und des dringenden und nicht weiter auf-
schiebbaren Bedarfs nach Wohnraum hat
sich der Stadtrat in der Sitzung am
26.07.2022 jedoch gegen einen Anschluss
des Baugebiets an eine zentrale Kalt-Nah-
warmeversorgung ausgesprochen. Im Be-
bauungsplan und in den jeweiligen Grund-
stuckskaufvertragen soll aber die Unterlas-
sung von fossilen Energietragern festge-
schrieben werden (siehe Punkt 12 (neu) der
textlichen Festsetzungen).
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22.2) Landratsamt Ostallgéu

Untere Wasserrechtsbehérde
H. Lind, Schr. v. 30.03.2022

Grundsatzlich wird die Empfehlung, regene-
rative Energieformen, z.B. Grundwasser-
warmepumpen zu nutzen, unterstutzt.
Voraussetzung fur den Betrieb von Grund-
wasserwarmepumpen ist eine wasserrecht-
liche Erlaubnis nach Art. 70 Bayerisches
Wassergesetz.

Fur die Niederbringung von Erkundungs-
bohrungen oder Bohrungen zur Errichtung
eines Brunnens zur thermischen Nutzung
des Grundwassers ist eine Bohranzeige
nach Art. 30 BayWG durchzufiihren.

Durch Keller wird in den Untergrund einge-
griffen. Inwieweit damit insbesondere bei
Hochwasser eine Beeintrachtigung des
Grundwasserstandes und damit mogliche
Auswirkungen fur die bestehenden Anwe-
sen im Weidach verbunden sind, ist zu
untersuchen und auf jeden Fall im Bebau-
ungsplan abzuhandeln.

Im Plangebiet liegen niedrige Grundwasser-
flurabstande vor. Es wird davon ausgegan-
gen, dass Tiefgaragen und Keller ins Grund-
wasser einbinden. Damit sicher ausge-
schlossen werden kann, dass sich die Bau-
maflinahmen nachteilig auf das Grundwas-
ser (durch Aufstau, Umlenkung oder Absen-
kung) und auf die Rechte Dritter (Grundwas-
serwarmepumpen im ndheren Umfeld) aus-
wirken, ist eine hydrogeologische Beurtei-
lung der Grundwassersituation zwingend er-
forderlich.

Tiefbaumallnahmen, die eine Barrierewir-
kung im Grundwasser erzeugen, werden
wasserrechtlich als Benutzungstatbestande
nach 8 9 WHG angesehen und benotigen
eine gesonderte, eigenstandige wasser-
rechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG. Diese
ist unter Vorlage aussagekréaftiger und voll-
standiger Unterlagen rechtzeitig vor Baube-
ginn bei der KVB zu beantragen. Die Unter-
lagen mussen eine Aussage zur Auswir-
kung der Grundwasserbenutzung auf die
Rechte Dritter und das naturraumliche Um-
feld beinhalten.

Unter Hinweise Punkt 10 wird erganzt:
,voraussetzung fur den Betrieb von Grund-
wasserwarmepumpen ist eine wasserrecht-
liche Erlaubnis nach Art. 70 Bayerisches
Wassergesetz. Fur die Niederbringung von
Erkundungsbohrungen oder Bohrungen zur
Errichtung eines Brunnens zur thermischen
Nutzung des Grundwassers ist eine Bohran-
zeige nach Art. 30 BayWG durchzufuhren.”

Im Hydrogeologischen Gutachten vom
12.07.2022 wurde festgestellt, dass eine
Unterstromung der Gebaude maoglich ist.
Beim Baugebiet O 53 — Weidach Nordost
wurde ein Aufstau im ungunstigsten Punkt
(Mitte Geb&ude) von nur 6,3 mm berechnet,
der nur unmittelbar am Geb&ude gilt und
sich nach wenigen Metern abbaut (siehe
Begriindung Anlage 11.1 Punkt 4.5).

Eine Beeintrachtigung der Nachbargebaude
kann bei diesem geringen Aufstaubetrag
ausgeschlossen werden.

Gem. den im Rahmen der Hydrogeologi-
schen Untersuchung ermittelten Grund-
wasserstanden binden Tiefgaragen und Kel-
ler nicht bzw. nur minimal ins Grundwasser
ein (siehe Begrundung Anlage 8.2).

Siehe auch Abwagung zu 28.)

Unter Hinweise Punkt 9 wird erganzt:
,TiefbaumaRnahmen, die eine Barrierewir-
kung im Grundwasser erzeugen, werden
wasserrechtlich als Benutzungstatbestande
nach 8§ 9 WHG angesehen und bendétigen
eine gesonderte, eigenstandige wasser-
rechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG. Diese
ist unter Vorlage aussagekraftiger und voll-
standiger Unterlagen rechtzeitig vor Baube-
ginn bei der KVB zu beantragen. Die Unter-
lagen mussen eine Aussage zur Auswir-
kung der Grundwasserbenutzung auf die
Rechte Dritter und das naturraumliche Um-
feld beinhalten.”
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Weil bei den BaumalRBhahmen Grundwas-
serabsenkungen erforderlich sein werden,
ist im Sinne einer nachhaltigen Grundwas-
serbewirtschaftung eine geschlossene Bau-
wasserhaltung mittels Schlitz- oder Spund-
wanden, die bis in den Grundwasserstauer
einbinden, vorzuziehen. Alternativ ist das
unschéadliche Wiedereinleiten des abge-
pumpten und unverschmutzten Wassers
Uiber eine geeignete Versickerungseinrich-
tung in das Grundwasser anzustreben.
Bauwasserhaltungen, bzw. Grundwasserab-
senkungen bedurfen einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis.
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Unter Hinweise Punkt 9 wird empfohlen,
den Keller nur mit einer Raumhdohe von
2,20 m auszubilden, um mdoglichst auf eine
Bauwasserhaltung verzichten zu kénnen.
AuRRerdem wird unter Hinweise Punkt 9 er-
ganzt: ,Falls bei den BaumalRnahmen
Grundwasserabsenkungen erforderlich sein
sollten, ist im Sinne einer nachhaltigen
Grundwasserbewirtschaftung eine ge-
schlossene Bauwasserhaltung mittels
Schlitz- oder Spundwanden, die bis in den
Grundwasserstauer einbinden, vorzuziehen.
Alternativ ist das unschadliche Wiedereinlei-
ten des abgepumpten und unverschmutzten
Wassers Uber eine geeignete Versicke-
rungseinrichtung in das Grundwasser anzu-
streben. Bauwasserhaltungen, bzw. Grund-
wasserabsenkungen bedurfen einer was-
serrechtlichen Erlaubnis.”

22.3) Landratsamt Ostallgdu

Untere Naturschutzbehdrde
H. Nothelfer, Schr. v. 15.03.2022

Es wird auf die bisherigen Schreiben vom
22.06.2021 sowie vom 16.08.2021 verwie-
sen, deren Inhalte weiterhin gelten und
beim weiteren Verfahrensverlauf zu beach-
ten sind.

Es sprechen keine grundsatzlichen natur-
schutzfachlich relevanten Sachverhalte ge-
gen die Planung. Es sind allerdings noch
die nachfolgend aufgefuhrten Fragestellun-
gen und Sachverhalte im Detail zu klaren
oder einzuarbeiten.

Abarbeitung mdglicher artenschutzrecht-
licher Verbotstatbestande:

Im Bereich des Friedhofs gibt es Nachweise
von Flederméausen. Durch den Bebauungs-
plan kénnte die Durchgangigkeit zu Nah-
rungshabitaten und moglicherweise Lebens-
raumen zerstort werden. Es wurde bespro-
chen, der Problematik durch einen ausrei-
chenden Griinstreifen und andere Vermei-
dungs- und Minimierungsmafnahmen zu
begegnen. Allerdings fehlt in den Unterla-
gen der konkrete artenschutzrechtliche
Fachbeitrag. Die notwendigen CEF-Mal3-
nahmen sind in der Satzung rechtskraftig
festzusetzen.

Die Bebauung befindet sich nun au3erhalb
des Landschaftsschutzgebietes. Aul3erdem
wurden der artenschutzrechtliche Fachbei-
trag und die Ausgleichsflachenbilanzierung
erstellt. Der Flachennutzungsplan wird im
Parallelverfahren geéndert.

Der Artenschutzfachbeitrag liegt inzwischen
vor (siehe Begriindung Anlage 12.2).

Die darin enthaltenen notwendigen CEF-
MalRnahmen werden in der Satzung erganzt
(siehe Punkt 8.3 der textlichen Festsetzun-

gen).
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Abarbeitung der Eingriffsregelung:

Die in den Unterlagen abgearbeitete Ein-
griffsregelung beruht noch auf dem alten
Leitfaden von 2003. Am 15.12.2021 wurde
ein neuer Leitfaden in Bayern eingefiihrt.
Grundsatzlich kann in diesem Fall die Abar-
beitung der Eingriffsregelung nach den nun
veralteten Vorgaben erfolgen. Allerdings
muss dies in der Begriindung nachvollzieh-
bar begrindet werden. Es wird eindringlich
empfohlen den neuen Leitfaden anzuwen-
den.

Ausgleichsflachen:

Die geplanten und erforderlichen Aus-
gleichsflachen sind in der Satzung mittels
eindeutiger Beschreibung und Lageplan (bei
externen Ausgleichsflachen — hier Okokon-
to) zuzuweisen.

Da auch die Pflege und Entwicklung der Aus-
gleichsflachen einen zunehmenden Kosten-
faktor fur die Kommunen darstellen, sind die
Entwicklungsziele sowie die zu erwartenden
Entwicklungszeitraume eindeutig im Rahmen
der Abarbeitung der Ausgleichspflicht zu be-
stimmen. Denn die Einstellung in das Ver-
tragsnaturschutzprogramm oder etwa die
Pflege liber LandschaftspflegemalRnahmen
ist nur dann moglich, wenn das Entwicklungs-
ziel der Ausgleichsflache erreicht ist. Um die-
sen Zeitpunkt eindeutig bestimmen zu kén-
nen, sollte die Zuordnung der angestrebten
Pflanzengesellschaft auf der Ebene Verband
/Unterverband (entsprechend Zuordnung im
830-Schliissel) bzw. des FFH-Lebensraum-
typ erfolgen. Im Rahmen dieser Vorgehens-
weise sollte deshalb auch eine Differenzie-
rung in Erstgestaltungs- und Pflegemafinah-
men sowie in Herstellungs-, Entwicklungs-
und Unterhaltungspflege erfolgen. Nur so
sind die Kosten der einzelnen MaRnahmen
fur die Kommune klar und eindeutig ablesbar.

BESCHLUSS 28.03.23 / BEHORDEN
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Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs er-
folgte fir den Vorentwurf nach dem Leitfa-
den des LfU zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung von 2003, da mit dem B-
Plan O75 bereits vor der Einfuhrung des
neuen Leitfadens zum 15.12.2021 begon-
nen wurde.

Aufgrund der Empfehlung der UNB im Zuge
der Beteiligung der Trager oOffentlicher Be-
lange und weil aus dem Okokonto der Stadt
Fussen die urspringlich vorgesehene ex-
terne Ausgleichsflache nicht mehr und an-
dere geeignete Okokontoflachen auch nicht
zur Verflgung standen, wurde die Aus-
gleichsregelung fir den Entwurf nach dem
neuen Leitfaden geéandert.

Die Satzung wird durch eine Beschreibung
der zugeordneten Ausgleichsflachen er-
ganzt. Aulerdem wird ein Lageplan der ex-
ternen Ausgleichsflache als Anhang dem B-
Plan beigefigt.

Die Entwicklungsziele der Ausgleichsflache
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes orientieren sich an denen der
bereits bestehenden und unmittelbar an-
grenzenden Ausgleichsflachen der benach-
barten Baugebiete. Auf diese Weise erge-
ben sich sowohl bei der gemeinsamen Pfle-
ge bzw. Bewirtschaftung als bei den 6kolo-
gischen Funktionen vielfaltige Synergie-
effekte.

Entwicklungsziele und Pflegemaflinahmen
der externen Ausgleichsflache werden
durch das Okokonto bereits vorgegeben
und wurden daher entsprechend tbernom-
men. Sie sind deshalb als Ziel- und Mal3-
nahmenkarte als Anhang dem B-Plan bei-
geflgt.
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Der Punkt Monitoring muss auch auf diese
Belange abgestimmt sein. Es sollten des-
halb klarere und deutlichere Aussagen ge-
troffen werden (wann erfolgt durch wen eine
Funktions- bzw. eine Erfolgskontrolle). Es
wird ausdrucklich auf den Band Entwick-
lungszeitrdume von Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen aus der Schriftreihe Arbeitshil-
fen zur Entwicklung und Erhaltung von Oko-
flachen des Bayerischen Landesamtes fiir
Umwelt verwiesen.

Versickerungsmulden in der Ausgleichs-
flache:

Versickerungsmulden sind technische Anla-
gen zur Niederschlagswasserbeseitigung.
Hier steht das Schutzgut Mensch im Vorder-
grund zur Vorsorge und Sicherung vor Um-
weltgefahren. Bei naturschutzfachlichen
Ausgleichsflachen steht immer der Nutzen
der Flache fir Natur und Landschaft im Vor-
dergrund.

Uberschneidungen dieser Nutzungen fiihren
regelmafig zu Problemen und sind nicht
miteinander vertraglich. Daher sind diese
Flachen aus der Ausgleichsflache heraus-
zunehmen/ zu rechnen.

Zugang zum Lech:

Der geplante Zugang zum Lech wurde in
Ortlichkeit und Funktion so abgesprochen.
Aus naturschutzfachlicher Sicht wird das
Vorhaben unterstitzt, da so der immer gro-
Ber werdende Freizeitdruck am Lechufer
sinnvoll gelenkt werden kann.

Allerdings ist die in den Planen dargestellte
Art und Weise als mehrere massive und si-
cher Uberdimensionierte Betonstufen nicht
abgesprochen. In der vorliegenden Form
wird der Zugang abgelehnt. Es wird um eine
der naturschutzfachlichen Qualitat und dem
Schutzstatus (LSG) des Standortes ange-
passte Planung gebeten.

Es wird auch darauf hingewiesen, dass je
nach Art und Umfang der Planung hier ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestande
ausgelost werden konnten, die im Bauleit-
planverfahren abzuarbeiten sind.
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Die bereits zuvor genannte gleichartige Ziel-
setzung und gemeinsame Pflege der Aus-
gleichsflachen an den Randern der benach-
barten Baugebiete legt auch ein gemeinsa-
mes Monitoring nahe.

ZielfUhrend ware deshalb ein gemeinsames
Pflege- und Entwicklungskonzept, bei dem in
etwa 5-jahrigem Turnus Uberprift wird, ob
die Entwicklungsziele erreicht und die Pfle-
ge/Bewirtschaftung entweder fortgesetzt
oder zielorientiert angepasst werden muss.
Im Umweltbericht sind unter Punkt 8 die ge-
planten MaRhahmen zum Monitoring darge-
stellt.

Die in den Ausgleichsflachen vorgesehenen
Mulden sollen Rohbodenbereiche schaffen
und damit die Strukturvielfalt fir die vorkom-
menden Arten erhéhen — siehe hierzu auch
Artenschutzfachbeitrag (A-1/ S.10).

Es wird daher empfohlen, die Anlage von
»>enken mit Rohboden® in den Ausgleichs-
flachen zwar beizubehalten, aber von der
Funktion als ,Versickerungsmulden® zu tren-
nen — entsprechende Abénderung in Sat-
zung und Begrindung.

Der Zugang zum Lech ist nicht mehr im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes enthal-
ten, sondern wird nur noch im Gestaltungs-
plan dargestellt. Die weitere Planung erfolgt
im Rahmen einer spateren Freiflaichenpla-
nung.
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22.4) Landratsamt Ostallgéu

Untere Immissionsschutzbehdrde
Fr. Strobl, Schr. v. 22.03.2022

Gemal3 den vorliegenden Unterlagen ist die
schalltechnische Untersuchung der Fa. em
plan vom 18.10.2021 noch an die aktuelle
Planung anzupassen. Die textlichen Fest-
setzungen sowie die Planzeichnung werden
entsprechend erganzt / gedndert. Eine
abschliel3ende immissionsschutzfachliche
Beurteilung kann daher erst abgegeben
werden, wenn die Unterlangen miteinander
in Einklang gebracht wurden.

Sofern (passive) SchallschutzmalBhahmen
gemal DIN 4109 erforderlich sind, sollte
grundsétzlich in der Planzeichnung bzw. in
den textlichen Festsetzungen genau be-
nannt werden, welche Geb&audefassaden-
flachen sich zum Liften eignen (schallabge-
wandte Fassade).

Die Aktualisierung der schalltechnischen
Untersuchung liegt nun vor (siehe Begrin-
dung Anlage 10.1).

Nachdem die 60 dB(A)-Spitzenpegel-Grenz-
isophone nachts durchweg nérdlich der
Baugrenzen liegt, werden keine Auflagen
zum Schallschutz notwendig. Daher entfal-
len Punkt 12 (alt) der Satzung und im Bau-
rechtsplan die Zone fir notwendige Schall-
schutzmalRnhamen am Gebaude.

Es sind keine SchallschutzmalRnahmen
notwendig (s. 0.).

22.5) Landratsamt Ostallgdu

Untere Bodenschutzbehdrde
H. Acker, Schr. v. 09.03.2022

Altlasten:

Nach den vorliegenden Unterlagen befinden
sich im Geltungsbereich keine altlastver-
dachtigen Ablagerungen.

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu
halten.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub,
der bei Bauarbeiten anféllt, ist entsprechend
der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vor-
schriften ordnungsgemaf und schadlos zu
entsorgen. Hieriiber sind Nachweise zu fih-
ren und dem Landratsamt auf Verlangen
vorzulegen.

Unter Hinweise Punkt 13 wird erganzt:
.Nach den vorliegenden Unterlagen befin-
den sich im Geltungsbereich keine altlast-
verdachtigen Ablagerungen.”

Siehe textliche Festsetzungen Punkt 7.3.

Siehe Hinweise Punkt 13.

22.6) Landratsamt Ostallgdu

Kommunales Bauamt
H. Kolbinger, Schr. v. 02.03.2022

Das Kommunale Bauamt ist nicht betroffen.
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22.7) Landratsamt Ostallgéu
Kommunale Abfallwirtschaft
H. Holzheu, Schr. v. 29.03.2022

e Fir Grundsticke, die nicht an durchgehend
befahrbaren Stral3en bzw. Wendeflachen
liegen, sind an der nachstliegenden Durch-
gangsstralie Stellplatze fur die Abfallbehalt-
nisse sowie fir die Bereitstellung sperriger
Abfalle vorzusehen.

Unter Hinweise Punkt 14 wird erganzt: ,Die
Abfallbehéltnisse der Parzellen, die nicht an
durchgehend befahrbaren Straf3en liegen,
sind an der nachstliegenden Durchgangs-
straRe (Wohnstral3e) im seitlichen Griin-
streifen zur Leerung bereitzustellen.”

14
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23.) Regierung von Schwaben,

H. Vordermeier, H. Dr. Freund,
Schr. v. 22.03.2022

Ziele der Raumordnung, die eine Anpas-
sungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausl6-
sen, sowie Grundsatze der Raumordnung
als Vorgabe fur die nachfolgende Abwa-
gungsentscheidung:

Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP)

LEP 3.1 Abs.1 (G) Ausweisung von Baufla-
chen an einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung ausrichten

LEP 3.1 Abs. 2 (G) flachensparende Sied-
lungs- und ErschlieRungsformen anwenden

LEP 3.2 (z) vorhandene Potentiale der In-
nenentwicklung vorrangig nutzen.

Die Bayerische Staatsregierung hat zur Ver-
ringerung des Flachenverbrauchs eine Fla-
chensparoffensive eingeleitet. In diesem
Rahmen ist die kommunale Bauleitplanung
ein wichtiges Handlungsfeld.

Fur die Umsetzung der LEP-Festlegungen
zur Flachenschonung bei der Ausweisung
neuer Siedlungsflachen fiir Wohnen und
Gewerbe hat das BayStMWi allen Gemein-
den, Markten und Stadten in Bayern eine
Auslegungshilfe (Stand 07.01.2020) tber-
mittelt. In dieser sind im Einzelnen die
Punkte angeflihrt, die die Landesplanung
bei der Beurteilung des Bauleitplanes zu-
grunde zu legen hat. Sie ergeben sich aus
den ziffern 11.1. bis I1.4. der Auslegungshilfe.
Von besonderer Bedeutung sind hierbei die
Ermittlung der vorhandenen Flachenpoten-
tiale in der planenden Kommune (Ziffer 11.2.)
und die Angaben zum Bedarf an Siedlungs-
flachen (Ziffer 11.3.).

Die Bauleitplanunterlagen tragen den in der
Auslegungshilfe genannten Anforderungen
nicht in allen Teilen Rechnung:

- Ermittlung der vorhandenen Potentiale:
Den vorliegenden Planunterlagen ist nicht
zu entnehmen ob und inwieweit sich die
Stadt Fissen mit den Mdglichkeiten der
Innenentwicklung auseinandergesetzt hat.
Hierbei ist geman Ziffer I1.2. der Ausle-
gungshilfe auf das gesamte Stadtgebiet
abzustellen.

Die ,Auslegungshilfe vom 15.09.2021 be-
schreibt dies wie folgt:

Um den Bedarf an zusatzlichen Siedlungsfla-
chen festzustellen, sind zunachst die beste-
henden Flachenpotenziale zu ermitteln, die
vorrangig gegeniber neuen Flachen zu nut-
zen sind. Folgende Flachen sind hierbei ge-
meindeweit einzubeziehen, sofern dort die
beabsichtigte Nutzung zulassig ware:

- Im Flachennutzungsplan dargestellte Fla-
chen, flr die kein Bebauungsplan besteht.

- Unbebaute Flachen, fur die Baurecht be-
steht.

- Bauliicken, Brachen und Konversionsfla-
chen im unbeplanten Innenbereich.

- Mdglichkeiten der Nutzung leerstehender,
un- und untergenutzter Gebaude.

- Mdglichkeiten der Nachverdichtung bereits
bebauter Flachen.

Die Flachenpotenziale sollen innerhalb einer
Gemeinde den einzelnen Gemeindeteilen
zuordenbar sein.

Wegen unterschiedlicher Verfugbar- oder
Nutzbarkeit stehen diese Flachen zum Plan-
ungszeitpunkt gegebenenfalls nicht in vollem
Umfang als Bauflachen zur Verfigung. Dies
kann in begriindeten Féllen von den Landes-
planungsbehérden anhand von Angaben zur
Verfugbarkeit oder Nutzbarkeit beriicksichtigt
werden. Um den dargelegten Erfordernissen
der Raumordnung gerecht zu werden, kann
die fehlende Verfugbarkeit nur bertcksichtigt
werden, wenn die Gemeinde eine Strategie
zur Aktivierung der vorhandenen Potenziale
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-Angaben zum Bedarf:
Die Stadt fuhrt in der Begriindung aus,
dass sie eine Wohnraumbedarfsanalyse
erstellt habe, die einen entsprechenden
Nachweis erbringt. Wie unter Ziffer 11.3 der
Auslegungshilfe angefihrt, wird in der Be-
grundung darzulegen sein, welche Ergeb-
nisse aus der Wohnraumbedarfsanalyse
hervorgehen und inwieweit diese Ergebnis-
se tatsachlich geeignet sind, einen ent-
sprechenden Bedarf an neuen Wohnbau-
flachen zu belegen.

Folgender Hinweis wird gegeben:

Dem Beschluss des Hauptverwaltungs- und
Finanzausschusses vom 21.04.2020 ist zu
entnehmen, dass die Stadt Flissen eine
Studie zu den Innenentwicklungspotentialen
beabsichtigt. Diese Studie kann eine wert-
volle Grundlage fir die kunftige Stadtent-
wicklung, insbesondere fiir die notwendige
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans,
sowie fir die notwendigen Nachweise der
Landesplanung sein, sofern die Studie ne-
ben Baulticken, Brachflachen und Nachver-
dichtungspotentialen auch im Flachennut-
zungsplan dargestellte, aber noch nicht be-
baute Bauflachen in die Betrachtung mit
einbezieht.
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und die Ergebnisse der Umsetzung dieser
Strategie dargelegt hat. Ein geeignetes Ins-
trument zur dauerhaften Erfassung und Akti-
vierung bestehender Flachenpotenziale ist
das Flachen- oder Leerstandsmanagement
mithilfe der Flachenmanagement-Datenbank
(FMD) des LfU.

Diese FMD musste aber fur die Stadt Fussen
zunachst aufgebaut und dann fortlaufend ge-
pflegt werden. Das hierfur notwendige Per-
sonal steht aber bislang nicht zur Verfligung.

Wie unter 22.1 zur Stellungnahme des Land-
ratsamtes Ostallgdu ausgefuhrt wurde, wur-
de ein Baullickenkataster erstellt und eine
Befragung der Grundstiickseigentimer ein-
geleitet. Damit soll in Erfahrung gebracht
werden, in welchem Umfang eine Bereit-
schaft besteht, leerstehende Grundstiicke
selbst zu bebauen oder an die Stadt Flissen
zu verauf3ern oder Uber Nachverdichtungen
Lésungen zu entwickeln. Die bisherigen Er-
kenntnisse bestétigen, dass auf diesen We-
gen das Wohnungsdefizit weder hinsichtlich
des quantitativen Umfangs noch in zeitlicher
Hinsicht behoben werden kann.

Ergebnis der Wohnraumbedarfsanalyse
2020: Trotz der hohen Bautatigkeit wird das
Wohnungsangebot in den kommenden Jah-
ren nicht ausreichen, um die Nachfrage voll-
standig zu befriedigen. Insgesamt fehlen bis
2025 weitere 387 Wohnungen in der Stadt.
Ein Grof3teil davon entféllt auf Wohnungen in
Ein- und Zweifamilienhausern (250). Aber
auch in Mehrfamilienh&usern besteht ein ho-
her zusatzlicher Bedarf (136). Knapp die
Halfte davon entfallt auf Ersatzbedarfe fur
bestehende Wohnungen. Die andere Halfte
der Gesamtbedarfe ist auf demographisch
bedingte Neubedarfe zurtickzufihren.

Die Studie zu den Innenentwicklungspoten-
zialen wurde bislang nicht erstellt. Sie ist
aber wiinschenswert und wird nach Mal3ga-
be der personellen und finanziellen Mdg-
lichkeiten erarbeitet.
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Im Hinblick auf den mehr als 30 Jahre alten
Flachennutzungsplan (1987) sollte im Hin-
blick auf die Vorgaben des Baugesetzbu-
ches (8 1 und § 1la BauGB) die Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplans mit inte-
griertem Landschaftsplan umgehend be-
gonnen werden. Mit einer offensichtlich vor-
liegenden Wohnraumbedarfsanalyse sollte
bereits eine wichtige fachliche Grundlage
vorliegen; es wirde begrufdt, wenn die Stadt
Fussen die Wohnraumbedarfsanalyse an
die Regierung von Schwaben — SG 34.1
(Stadtebau) zur Kenntnis Ubermittelt.

Die Bauleitplanung wurde in das Rauminfor-
mationssystem der Regierung von Schwa-
ben eingetragen.

Es wird gebeten, der htheren Landespla-
nungsbehotrde zuverlassig alle Bauleitplane
zu Ubermitteln, nachdem diese Rechtskraft
erlangt haben, bzw. die Regierung zu infor-
mieren, sofern Planungen nicht weiterver-
folgt werden (flaechenerfassung@reg-
schw.bayern.de)
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¢ Die Haushaltssituation der Stadt Flissen
lasst eine Uberarbeitung des Flachennut-
zungsplans momentan nicht zu.
Die Wohnraumbedarfsanalyse wird der
Regierung von Schwaben Ubermittelt.

¢ Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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24.) Regionaler Planungsverband Allgau,

Fr. Schmauch, Fr. Marquart,
Schr. v. 30.03.2022

Gemal Regionalplan der Region Allgau
(RP 16) BV 1.3 Abs. 2 (Z) sollen zur Ein-
grenzung des Flachenverbrauchs insbeson-
dere vorhandene Baulandreserven und
leerstehende Gebaude genutzt sowie Nach-
verdichtungen in den Siedlungsgebieten
vorgenommen werden. Den vorliegenden
Planungen ist nicht zu entnehmen, ob und
inwieweit sich die Stadt Flissen mit den
Moglichkeiten der Innenentwicklung ausein-
andergesetzt hat. Es wird gebeten, die Bau-
leitplanunterlagen entsprechend zu ergan-
zen. Dabei sollte insbesondere auf die im
Stadtgebiet vorhandenen, noch unbebauten
Wohnbauflachen eingegangen werden.

Es wird gebeten, geeignete MalRnahmen zu
treffen, um RP 16 B V 2.3 (Z) ausreichend
Rechnung zu tragen.

Gemal diesem Regionalplanziel soll darauf
hingewirkt werden, dass die Region von der
Errichtung Uberwiegend eigengenutzter
Freizeitwohngelegenheiten (Zweitwohnun-
gen) freigehalten wird.

Ergebnis der Wohnraumbedarfsanalyse
2020: Trotz der hohen Bautatigkeit wird das
Wohnungsangebot in den kommenden Jah-
ren nicht ausreichen, um die Nachfrage voll-
standig zu befriedigen. Insgesamt fehlen bis
2025 weitere 387 Wohnungen in der Stadt.
Ein Grof3teil davon entfallt auf Wohnungen in
Ein- und Zweifamilienhdusern (250). Aber
auch in Mehrfamilienhdusern besteht ein ho-
her zusatzlicher Bedarf (136). Knapp die
Halfte davon entfallt auf Ersatzbedarfe fur
bestehende Wohnungen. Die andere Halfte
der Gesamtbedarfe ist auf demographisch
bedingte Neubedarfe zurtickzufihren.

Es wurde ein Baullickenkataster erstellt und
eine Befragung der Grundstiickseigentiimer
eingeleitet. Damit soll in Erfahrung gebracht
werden, in welchem Umfang eine Bereit-
schaft besteht, leerstehende Grundstiicke
selbst zu bebauen oder an die Stadt Flissen
zu veraul3ern oder Uber Nachverdichtungen
Losungen zu entwickeln. Die bisherigen Er-
kenntnisse bestatigen, dass auf diesen We-
gen das Wohnungsdefizit weder hinsichtlich
des quantitativen Umfangs noch in zeitlicher
Hinsicht behoben werden kann.

Der Ausschluss von Zweitwohnungen wird
bei Grundstiicken der Stadt in den Kaufver-
trdgen geregelt. Bei den Ruckbehaltsfla-
chen wird der Ausschluss von Zweitwoh-
nungen ebenfalls angestrebt, die Umset-
zung muss jedoch noch geklart werden.

25.)

schwaben netz gmbh,

H. Bergmann, Schr. v. 21.03.2022

Es wird darauf hingewiesen, dass die Ver-
sorgung mit Erdgas bei entsprechendem
Interesse maoglich ist.

Es wird kein Einwand erhoben.

Es wird um entsprechende Hinweise im

weiteren Planungsverlauf sowie um recht-
zeitige Information vor Beginn eventueller
Bauarbeiten im Planungsbereich gebeten.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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27.) Uniper Kraftwerke GmbH,
Fr. Stéhr, Schr. v. 28.02.2022
¢ Die Uniper Kraftwerke GmbH ist hier nicht
betroffen, es liegen hier keine Kabellagen.
e Das betreffende Grundsttick wurde 2021
verkauft. Eine weitere Beteiligung ist in
diesem Fall nicht notwendig.
28.) Wasserwirtschaftsamt Kempten

Fr. Balz, Schr. v. 30.03.2022

Gewasserschutz:

Es werden Flachen zur Niederschlagswas-
serversickerung tiber Mulden vorgesehen;
dies ist zu begrifen und entspricht den
wasserwirtschaftlichen Grundsatzen. Inwie-
weit die vorgesehenen Flachen ausreichen,
kann nicht beurteilt werden. Wir verweisen
auf die Bemessungsgrundlagen des DWA-
Regelwerks.

Vorsorgender Bodenschutz:

In den bisherigen Unterlagen wurde das
Schutzgut Boden nicht beriicksichtigt.

Um den Eingriff in die Bodenfunktionen so
gering wie moglich zu halten oder diese
wiederherzustellen ist folgendes zu berick-
sichtigen:

Grundsatzlich sind die bodenschutzfachli-
chen Ziele der tUbergeordneten Raumpla-
nung (LEP Reg Plan), darzulegen und de-
ren Erfordernisse zu bertcksichtigen. Die
Flacheninanspruchnahme ist nachvollzieh-
bar zu begrinden. Wurde auf ein Mindest-
mal reduziert? (Planungsalternativen —
Nachverdichtung / Flachenkonversion etc.
darstellen).

Die planmé&Rige Versickerung von auf 0f-
fentlichen Flachen anfallendem Nieder-
schlagswasser erfolgt mittels Rohrrigolen.
Gehwege entwassern teils breitflachig in
das Gelande. Eine oberflachige Befullung
von Mulden ist aufgrund der beengten
Platzverhaltnisse nicht mdglich.

Ergebnis der Wohnraumbedarfsanalyse
2020: Trotz der hohen Bautatigkeit wird das
Wohnungsangebot in den kommenden Jah-
ren nicht ausreichen, um die Nachfrage voll-
standig zu befriedigen. Insgesamt fehlen bis
2025 weitere 387 Wohnungen in der Stadt.
Ein Grol3teil davon entfallt auf Wohnungen in
Ein- und Zweifamilienhausern (250). Aber
auch in Mehrfamilienh&usern besteht ein
hoher zuséatzlicher Bedarf (136). Knapp die
Halfte davon entfallt auf Ersatzbedarfe fur
bestehende Wohnungen. Die andere Halfte
der Gesamtbedarfe ist auf demographisch
bedingte Neubedarfe zurtickzufihren.

Es wurde ein Baulickenkataster erstellt und
eine Befragung der Grundstickseigentimer
eingeleitet. Damit soll in Erfahrung gebracht
werden, in welchem Umfang eine Bereit-
schaft besteht, leerstehende Grundstiicke
selbst zu bebauen oder an die Stadt Fiissen
Zu verauf3ern oder tber Nachverdichtungen
Lésungen zu entwickeln. Die bisherigen Er-
kenntnisse bestatigen, dass auf diesen We
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Belange des Bodenschutzes bei der Stand-

ortwahl, setzt voraus:

- Beschreibung des anstehenden Bodens

- Bewertung des Standortes hinsichtlich
seiner Bodenfunktionen anhand ,, Leitfa-
den Schutzgut Boden in der Planung*
(Standortpotential fur die natirliche Vege-
tation, Wasserretentionsvermogen bei
Niederschlagsereignissen, natirliche Er-
tragsfahigkeit, Ruickhaltevermégen des
Bodens flr wasserlésliche Stoffe)

- Gesamtbewertung der Béden am Stand
ort - Beschreibung der Auswirkungen auf
den Boden und die Bodenfunktionen

- Aussagen zur Empfindlichkeit der Boden
(Erosion, Verdichtungsempfindlichkeit,
Vorbelastungen, etc.)

Im Umweltatlas sind sehr stark humose

Oberb6den von der Planung betroffen

(1:25000). Die tatsachlichen Bodenverhalt-

nisse vor Ort sollen anhand einer boden-

kundlichen Kartierung ermittelt werden.

In der weiteren Ausfiihrungsplanung ist dar-
zulegen, welche Vorkehrungen zum Schutz
des Bodens getroffen werden.

In den Planunterlagen soll dargestellt wer-

den (fur den anhaltenden Fahrverkehr, die

Lagerung von Baumaterialien und Montage

von Bauteilen auf Boden):

- Wie werden diese Einrichtungen gestaltet,
um Verdichtungen, Schadstoffeintrage
oder eine Vermischung mit dem anstehen-
den Boden zu verhindern?

- Wie und wo werden bauablaufabhangige
Flachen ausgewiesen und auf das unver-
meidliche Mafd beschrankt, mit ausrei-
chender Breite und Ausweichstellen, damit
moglichst wenig ungeschitzter Boden be-
ansprucht wird

- werden Tabuflachen ausgewiesen und ge-
kennzeichnet mit Art und Weise wie diese
geschitzt werden sollen.
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gen das Wohnungsdefizit weder hinsichtlich
des quantitativen Umfangs noch in zeitlicher
Hinsicht behoben werden kann.

Die Flacheninanspruchnahme resultiert aus
den Ergebnissen der Wohnraumbedarfsana-
lyse. Die Notwendigkeit flachensparender
Planungen fuhrt dazu, Neubaugebiete eben-
falls in einigermaf3en verdichteter Form zu
planen. Alternativen wurden im Vorfeld ent-
wickelt.

Im vorliegenden Baugrundgutachten wer-
den die tatsachlichen Bodenverhéltnisse im
Baugebiet festgestellt und die Eignung far
die geplanten Nutzungen Uberpruft.

Dies ist im Rahmen des Bebauungsplanes
nicht mdglich und muss im Baustellenein-
richtungsplan des jeweiligen Bauvorhabens
geklart werden.

Diese Fragen kénnen bei Bedarf innerhalb
eines Bodenschutzkonzeptes wahrend der
Planungsphase beantwortet werden. (Bo-
denmanagement - IB Klinger).

Der Stadt Fuissen liegt ein Angebot vom IB
Klinger zur Umwelttechnischen Untersu-
chung vor. Vom Angebot zur Umwelttechni-
schen Untersuchung wird von der Stadt
Fissen derzeit kein Gebrauch gemacht.




B-PLAN O 75 — WEIDACH NORDOST 2

Erstellen eines Konzeptes zum Umgang

und zur Verwertung der Béden vor Ort, mit

Massenbilanz und Vorgaben zum Umgang

mit Boden beim Bauen

- Welche Maschinen und Gerate werden zur
Boden schonenden Bearbeitung einge-
setzt?

- Welche Malinahmen werden zur Vermei-
dung von Verdichtungen und zur Vermei-
dung von Gefiigeschaden ergriffen?

- Welche Vorkehrungen werden getroffen,
um bei Starkregenereignissen das Ab-
schwemmen von Bodenmaterialien zu
verhindern?

- Werden die Oberbdden entsprechend
geschitzt und vor Ort wiederverwertet?

Grundwasserschutz:

Nachteilige Auswirkungen auf das Grund-
wasser durch ins Grundwasser einbindende
Baukdrper und/oder die verwendeten Bau-
materialien sind zu vermeiden. Eine hydro-
geologische Untersuchung der Baugrund-
stucke ist anzustreben und das Ergebnis
den Bauantragen beizulegen.

Oberflachengewasser:

Das Baugebiet liegt nicht in einem festge-
setzten oder vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebiet und wird bei einem
hundertjahrlichen Hochwasserereignis (HQ
100) nicht tberschwemmit.

Das Gebiet ist aber bei extremen Hochwas-
serereignissen betroffen und deshalb als
Risikogebiet auRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten nach § 78b WHG einzustu-
fen. Dort ist die Ausweisung neuer Bauge-
biete grundsatzlich mdglich. Dabei ist die
Abwéagung nach 81 Absatz 7 des Bauge-
setzbuches zu beriicksichtigen. Nach § 78 b
WHG (1) 1. sind dies insbesondere der
Schutz von Leben und Gesundheit und die
Vermeidung erheblicher Sachschéaden.

Das WWA Kempten gibt im Rahmen der
Beratung nachfolgende fachliche Hinweise
zu der durchzufiihrenden Abwagung.

Gefahrdungslage

Die Eintrittswahrscheinlichkeit ist als sehr
selten anzusehen.

Wassertiefen und FlieRgeschwindigkeiten
sind vernachlassigbar, da das Gelande
aufgefillt werden soll und die EG FFB Uber
784 m U. NN (Extremes Hochwasserereig-
nis) festgelegt werden.
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Durch die Auffullung bzw. Hoherlegung des
Geléandes kann der Aushub i.d.R. vor Ort
wiederverwendet werden. Humusschichten
konnen auf bis zu 35 cm erhdht werden.
Diese Fragen konnen bei Bedarf innerhalb
eines Bodenschutzkonzeptes wahrend der
Planungsphase beantwortet werden. (Bo-
denmanagement - IB Klinger).

Der Stadt Fussen liegt ein Angebot vom IB
Klinger zur Umwelttechnischen Untersu-
chung vor. Vom Angebot zur Umwelttechni-
schen Untersuchung wird von der Stadt
Fussen derzeit kein Gebrauch gemacht.

Unter Hinweise Punkt 9 wird erganzt:
,Nachteilige Auswirkungen auf das Grund-
wasser durch ins Grundwasser einbindende
Baukorper und/oder die verwendeten Bau-
materialien sind zu vermeiden®. Siehe auch
Abwagung zu 22.2) Punkte 2 und 3.
Hydrogeologische Untersuchung siehe Be-
grindung Anlage 11.1.

Durch die sehr seltene Eintrittswahrschein-
lichkeit, die vernachlassigbaren Wassertie-
fen und FlieRgeschwindigkeiten sowie die

lange Vorwarnzeit ist die Gefahrdungslage

gering.
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Die Vorwarnzeit liegt bei vielen Stunden.
Ein Hochwasserereignis im Forggensee
entsteht nicht plotzlich und kann aufgrund
der Niederschlagsprognosen vorhergesagt
werden. Durch die mdgliche Vorabsenkung
des Sees und das Fllen der Hochwasser-
schutzrdume | und Il vergeht eine gewisse
Zeit bis die HQ 100-Linie erreicht wird.
Sekundargefahrdungen durch Geschiebe-
anfall oder Verklausungen sind nicht zu er-
warten.

Gefahren fur Leben und Gesundheit
Aufgrund der Lage tber 784 m . NN (Ex-
tremes Hochwasserereignis) wird hier keine
Gefahrdung gesehen. Eine Evakuierung
ware aufgrund der relativ grof3en Vorwarn-
zeit moglich.

Kritisch sind in diesem Punkt die Tiefgara-
gen zu sehen. Wir empfehlen keine Tiefga-
ragen zu erstellen. Wird an den Tiefgaragen
festgehalten, ist in der Planung zu bertick-
sichtigen, dass auch bei 784 m . NN kein
Wasser in die Tiefgarage flieRen kann. Des
Weiteren empfehlen wir einen Alarmplan
aufzustellen, damit bei Extremhochwasser
keine Personen in die Tiefgarage gehen.
Verweis auf Arbeitshilfe: Hochwasser- und
Starkregenrisiken in der Bauleitplanung -
eine pragmatische Anleitung fir Kommunen
und deren Planer (bayern.de); Seite 18 Bei-
spiel fur konstruktive Lésung Tiefgaragen-
einfahrt.

Einfluss des geplanten Vorhabens auf
die Hochwassersituation

Eine wesentliche Strémungsverlagerung
oder eine maf3gebliche Einengung des
Abflussbereichs sind nicht zu erwarten, da
es bei einem Hochwasser im Forggensee
auch aufgrund der Seegréf3e zu einem
langsamen Anstieg des Wasserspiegels
kommt.

Bzgl. Retentionsraumverlust und Wasser-
spiegelanstieg sollte der Umfang der Auf-
schittung ermittelt werden, um ihn auf den
gesamten Seespiegel umzurechnen. Da-
raus ergibt sich die Erh6hung des Wasser-
spiegels. Nach fachlicher Einschatzung wird
diese sehr gering sein und zu keinen deutli-
chen Auswirkungen fuhren.

Zur Thematik Aufstau des Grundwassers ist
ein Gutachten zu erstellen. Darin wird Gber-
pruft, ob eine Beeintrachtigung der Nach-
bargebaude ausgeschlossen werden kann.
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e Aufgrund der Lage 784 m u. NN und der

grofRen Vorwarnzeit bestehen keine Gefah-
ren fir Leben und Gesundheit.

An der Mdglichkeit, Tiefgaragen zu errich-
ten, wird festgehalten, um der hohen Nach-
frage nach Wohnraum gerecht zu werden
und zugleich keine Flachen fir Stellplatze
zu versiegeln.

Unter Hinweisen Punkt 9 werden Hinweise
zu einer hochwassersicheren Bauweise ge-
geben. Erganzt wird aul3erdem, dass Hohen-
lage und Gefélle der Stral3e sowie Zufahrts-
rampen von Tiefgaragen so auszubilden
sind, dass auch bei Hochwasserstanden von
784 m Uber NN. kein Wasser in die Tiefgara-
gen flielRen kann.

Im Katastrophenfall werden Feuerwehr und
THW durch das Landratsamt informiert. We-
gen der grof3en Vorwarnzeit kann gewahr-
leistet werden, dass rechtzeitig vor einem
Betreten der Tiefgarage gewarnt wird.

Das geplante Vorhaben fuhrt zu keiner we-
sentlichen Strémungsverlagerung oder
mafgeblichen Einengung es Abflussherei-
ches.

Das zur Bebauung vorgesehene Gelande
liegt zwischen ca. 782,35 m und 784,35 m
U. NN. und ist daher bei einem hundertjahr-
lichen Hochwasserereignis (782,00 m Q.
NN) hochwasserfrei. Da die geplanten Auf-
fullungen somit tber der Kote des hundert-
jahrlichen Hochwasserereignisses liegen, ist
entsprechend der Stellungnahme des Was-
serwirtschaftsamtes zum benachbarten
Baugebiet O 65 — Weidach Nord 2 kein Re-
tentionsraumausgleich erforderlich.

Im Hydrogeologischen Gutachten vom
12.07.2022 wurde festgestellt, dass eine
Unterstromung der Gebaude maoglich ist.
Beim Baugebiet O 53 — Weidach Nordost
wurde ein Aufstau im ungunstigsten Punkt
(Mitte Geb&ude) von nur 6,3 mm berechnet,
der nur unmittelbar am Gebaude gilt und



https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf
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Bestehende Hochwasserschutzanlagen
oder deren Unterhaltung sowie die allgemei-
ne Gewasserunterhaltung werden nicht be-
eintrachtigt.

Sachschéaden an geplanten Objekten
Durch die Ausfiihrung wasserdichter Keller
und eine Hohenlage der Gebéaude Uber 784
m U. NN sind keine Sachschaden zu erwar-
ten. Auf Heizdlverbrauchsanlagen und Tief-
garagen sollte verzichtet werden. Ist dies
nicht der Fall, ist in der Planung eine hoch-
wassersichere Bauweise zu bertcksichti-
gen, aulRerdem hat eine Abwagung zu mog-
lichen Sachschaden am geplanten Objekt
zu erfolgen.

Sekundare Schaden und gesellschaftli-
che Auswirkungen

Wichtige Infrastruktur- oder Katastrophen-
schutzeinrichtungen sind nicht betroffen.
Gesellschaftlich bedeutende Einrichtungen
sind ebenfalls nicht betroffen.

Ob zusatzliche Umweltschaden zu erwarten
sind (z.B. Betrieb mit Gefahrstoffen), muss
durch den Planer abgeschatzt werden.

AbschlieRende Bewertung und Vorsor-
gemalRnahmen

Auf der Basis der vorhergegangenen Er-
mittlungen und Bewertungen erfolgt nun
eine abschlielBende Abwéagung durch die
Kommune, ob das Risiko vertretbar ist.

Hochwasserangepasste Bauweise (z. B.
Weil3e Wanne, Auftriebssicherheit, dichte
Kellerfenster, die Gefahr eines Rickstaus
aus der Kanalisation durch Riickschlagklap-
pe oder Absperrschieber zu verhindern und
Kellerabgénge aulierhalb des Geb&audes zu
vermeiden. etc.)

Bei starken Niederschlagen und Hochwas-
ser bilden sich im Weidach hohe Grundwas-
serstande aus, die nach unserem Kenntnis-
stand in der Vergangenheit zur Beeintrach-
tigung von bestehenden Gebauden gefihrt
haben. Die bestehenden Grundwasser-
messstellen zeigen im Weidach eine Grund-
wasserflie3richtung von Sudwest nach
Nordost. Durch Keller im geplanten Bauge-
biet wird in den Untergrund eingegriffen.
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sich nach wenigen Metern abbaut (siehe
Begriindung Anlage 11.1 Punkt 4.5).

Eine Beeintrachtigung der Nachbargebaude
kann bei diesem geringen Aufstaubetrag
ausgeschlossen werden.

Siehe auch Abwagung zu 22.2.).

Unter Hinweise Punkt 9 wird erganzt: ,Auf
Heizolverbrauchsanlagen muss verzichtet
werden. Bei der Planung von Tiefgaragen
ist eine hochwassersichere Bauweise zu
bertcksichtigen.*

Somit sind keine Sachschaden zu erwarten,
die Nachteile bzgl. der Einfigung der Ge-
baude in das vorhandene Gelande, hohere
Baukosten und Abstriche bei der Barriere-
freiheit rechtfertigen wirden.

Zusatzliche Umweltschaden sind nicht zu
erwarten. Da es sich um ein Allgemeines
Wohngebiet handelt, kdnnen Betriebe mit
Gefahrstoffen ausgeschlossen werden.

AbschlieRend kann festgestellt werden,
dass das Risiko bei Beachtung der Hinwei-
se in der Satzung vertretbar ist.

Unter Hinweisen Punkt 9 wird bereits emp-
fohlen, dass die Geb&dude mit wasserdich-
ten Wannen und Bauteilen bis zur Hohe von
784,00 m Uber NN. auszustatten sind und
die Gefahr eines Ruckstaus aus der Kanali-
sation durch eine Ruckschlagklappe oder
einen Absperrschieber verhindert werden
muss.

Erganzt wird: ,...Keller gegen Auftrieb zu
sichern ... und Kellerabgange auf3erhalb
des Gebaudes zu vermeiden.”

Unter Hinweisen Punkt 9 wird eine hoch-
wasserangepasste Bauweise empfohlen
(s.0.).

Im Hydrogeologischen Gutachten vom
12.07.2022 wurde festgestellt, dass eine
Unterstromung der Gebaude mdglich ist.
Beim Baugebiet O 53 — Weidach Nordost
wurde ein Aufstau im ungunstigsten Punkt
(Mitte Gebéaude) von nur 6,3 mm berechnet,
der nur unmittelbar am Gebaude gilt und
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Inwieweit damit insbesondere bei Hochwas-
ser eine Beeintrachtigung des Grundwas-
serstandes und damit mdgliche negative
Auswirkungen fur die bestehenden Anwe-
sen im Weidach verbunden sind, ist zu un-
tersuchen und auf jeden Fall im Bebauungs-
plan abzuhandeln.

Fur die Aussichtsplattform am Lech ist eine
Wasserrechtliche Anlagengenehmigung zu
beantragen sowie eine privatrechtliche Ge-
stattung beim WWA Kempten als Vertreter
des Grundstlckseigentimers.

Grundsatzliche Hinweise flir Gemeinde,
Planer & Bauherr:

Der Abschluss einer Elementarschadens-
versicherung wird empfohlen.

Bebauungen sind auch fernab von oberir-
dischen Gewassern vielféaltigen Gefahren
durch Wasser (Starkregen, Sturzfluten, ho-
he Grundwasserstéande, Kanalrtickstau)
ausgesetzt. Die Vorsorge gegen derartige
Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleit-
planung!

- Zum Schutz vor eindringendem Abwasser
aus der Kanalisation in tiefliegende R&au-
me sind geeignete Schutzvorkehrungen
vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Ruick-
schlagklappen.

- Das Erdgeschol sowie Lichtschachte,
Offnungen und Treppenabgénge soll zur
Sicherheit vor Wassergefahren daher
deutlich Gber dem vorhandenem Gelénde
bzw. Uber dem jeweiligen Stral3enniveau
liegen und alles unter dieser Ebene was-
serdicht sein. Im Einzelfall ist auch die Ge-
lAndeneigung und Gebaudeanordnung bei
der Risikoanalyse zu beachten.

- Es wird empfohlen, einen Hinweis fir Pla-
ner und Bauherren aufzunehmen, unab-
hangig von der Gewassernahe oder den
bisher bekannten Grundwasserstanden,
einen Keller wasserdicht und auftriebssi-
cher auszufiihren. Das bedeutet auch,
dass z.B. alle Leitungs- und Rohrdurchfih-
rungen dicht sein missen. Besonderes
Augenmerk ist dabei auch auf die geeig-
nete Planung und Ausfihrung von Keller-
abgangen, Kellerfenstern und Licht-
schachten, sowie Haus- und Terrassen-
eingangen zu legen. Tiefgaragenabfahrten
sind so auszubilden, dass die Tiefgarage
und der Keller nicht durch Starkregen oder
hohe Grundwasserstéande geflutet werden.

BESCHLUSS 28.03.23 / BEHORDEN 24

sich nach wenigen Metern abbaut (siehe
Begriindung Anlage 11.1 Punkt 4.5).

Eine Beeintrachtigung der Nachbargebaude
kann bei diesem geringen Aufstaubetrag
ausgeschlossen werden (s.0.).

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Aussichtsplattform ist nicht mehr im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Unter Hinweise Punkt 9 wird erganzt: ,Auf-
grund der moglichen Aufstauung des Forg-
gensees und einem moglichen Katastrophen-
hochwasser wird der Abschluss einer Ele-
mentarschadensversicherung empfohlen.”

Unter Hinweisen Punkt 9 wird eine hoch-
wasserangepasste Bauweise empfohlen
(s.0.).

Die Stral3en werden im Baugebiet so hoch
angehoben, dass bei der vorgeschriebenen
Hohenlage des FertigfulRbodens des EGs
von mindestens 784,00 m (= max. Hoch-
wasser) noch ein barrierefreier Zugang
maoglich ist. Ein weiteres Anheben des FFB
EG als im Baurechtsplan zugelassen, ist
aufgrund der Einfigung ins Gelande und
der angesprochenen Barrierefreiheit nicht
moglich.
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Keine Stellungnahmen wurden von folgenden angeschriebenen Behdrden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange abgegeben:

3.) Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Marktoberdorf

6.) Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

7.) Bayerische Verwaltung der staatl. Schlésser, Garten und Seen

8.) Deutsche Telekom AG Netzproduktion GmbH

11.) Erdgas Allgdu Ost GmbH & Co. KG

12)) Feuerwehrkommandant Flissen Herr Roth

18.) Kreisbrandrat Herr Barnsteiner

20.) Kreisheimatpfleger — Baudenkmalpflege, Planungs- und Bauwesen Herr Brenner
26.) Stadtwerke Fissen

E . Brrund—

Memmingen, 28.03.2023 EB DIPL. ING. ELKE BRUSCHA

Die Bearbeitung der Stellungnahme Nr. 4 (Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten), Bereich
Landwirtschaft zum Bebauungsplan O 75, Nr. 22.3 (Landratsamt Ostallgdu Untere Naturschutzbehor-
de) und Nr. 28 (Wasserwirtschaftsamt Kempten) Vorsorgender Bodenschutz Punkt 2 erfolgte durch
das Biuro R. Baldauf, Landschaftsarchitekt.

Die Bearbeitung der Stellungnahme Nr. 1 (Abwasserzweckverband Flussen), Nr. 9 (Telekom), Nr. 10
(EWR) und Nr. 28 (Wasserwirtschaftsamt Kempten) erfolgte z.T. durch Klinger Ingenieur GmbH.

ARCHITEKTUR UND STADTEBAU DIPL. ING. ARCHITEKT BDA FRANZ ARNOLD
HIRSCHGASSE &5 - 87700 MEMMINGEN - TEL. 08331/80234 - FAX 08331/49201
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Gebaude, vorhanden
Gebaude, aus Bauantrag
Gebaude, Abbruch
Gebaude, Vorschlag

2 Gescholte
Wandhoéhe = min. 5,25, max. 5,75 m,
Dachneigung 18-25°

2 Geschole
Wandhéhe = min. 5,25, max. 6,50 m,
Dachneigung 30-32°; DH 18-32°

3 GeschoRe
Wandhoéhe = min. 5,25, max. 8,25 m,
Dachneigung 15-18°
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Kettenhaus
Kettenhaus
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B NEE

Strafl3e, Vorschlag

FuR- und Radweg, Vorschlag
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FuRweg, Vorschlag

4.1
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= Gebaude, Vorschiag

| 2 GeschoRe
Wandhohe = min. 5,25, max.
Dachneigung 18.25°

3 U W W=t ¥ X D) | 2 GeschoRe
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GrundwasserflieRrichtung

[ ]

Wandhohe = min. 5,25, max. 6
Dachneigung 30-32°, DH 18-3.

=T ' oy N \ Cng Einfamilienhaus Grundwasserhéhengleichen

; . Hlalze = : i y = % - (Isohysen) bez. auf den
g | ' arkp ] e SN N ' Kelehitads 087) Wasserstand am 08.06.2022
: D ; R ' | - Kettenhaus

e | A R £ o :  NAaRE T . & ) Hauplgebaude keine Grenzbel

el { /| DPH/RP-13
7 B 0 Raowe _ TS - _~Fi--—=-=TTRT . E-Bike-LadSS L0 R\ ”H | Reihenhaus
Mehrfamilienhaus Abstandsbetrachtung zur Ermittlung
. Garage des Grundwassergefélles
_ > Carport
780,91 mNNB iy Tiefgarage

Zugang

GEO-CONSULT ALLGA U GmbH

Neubaugebiet O 75
Weidach Nordost
Stadt Filissen

Planbezeichnung:

LAGEPLAN MIT ISOHYPSEN
DES GRUNDWASSERS
Stichtagsmessung am 08.06.22

Bearbeiter: C.Kaufmann M.Sc. Plan-Nr.: 1.2
Proj.-Nr.:  G-850322
MaBstab 1 :1.000 Stand 11.07.2022

Grundwasserhdhengleichen bez. auf
: den Wasserstand am 08.06.2022
e & = Grundwasserhéhengleichen bei
T normalen Grundwasserstédnden
. (ca. Mittelwasser)
(Beilage 1.2 des Hydrogeologischen Gutachtens

‘ ‘ vom 12.07.2022, Geo-Consult Allgau)

P01-405 : L@ . | @ . _ Bei mittleren Grundwassersténden liegt
781,05 mNNF Ty 8l T o | o - FlL° R i B ey T o8 der Grundwasserspiegel bei ca. 781 mNN
AN . T e | ' 441 ' o 12 ‘ i - --> 3 m unter Hochwasserstand (784,00)

Erschliefung/G
Riottbbaulanet: 2 (S. 21 des Gutachtens)

Grundstticke

)

Projekt Projekt-Nr.

.',3;%/ ";31 3 NN BEBAUUNGSPLAN 2021.2
,99 m O 75 - WEIDACH NORDOST 2, STADT FUSSEN

Plan MafRstab

GRUNDWASSER 1-:1.000
(GRUNDLAGE VORENTWUREF) Y

Gez. 15.11.2022 EB Plan-Nr.

Gea.
o E5.7

ARCHITEKTUR UND STADTEBAU DIPL. ING. ARCHITEKT BDA FRANZ ARNOLD
HIRSCHGASSE 5 o 87700 MEMMINGEN e TEL. 08331/ 80234 «FAX 08331/ 49201




Gebadude

m
J
o
=
o
)
=3
o
5
c
E]
a
[2)
u
c
E]

1:? ond 7'%%3

7.4

=

Gebaude, vorhanden StraRe, Vorschlag

Fuf3- und Radweg, Vorschlag

- -
|
|

Gebaude, aus Bauantrag
Gebaude, Abbruch
Gebaude, Vorschlag

2 Gescholie
Wandhoéhe = min. 5,25, max. 5,75 m,
Dachneigung 18-25°

li+D) | 2 Gescholle
Wandhéhe = min. 5,25, max. 6,50 m,
Dachneigung 30-32°; DH 18-32°

3 Geschole
Wandhéhe = min. 5,25, max. 8,25 m,
Dachneigung 15-18°

Einzelhaus, max. 2 WE

[

FulRweg, Bestand
FuRweg, Vorschlag

o1

LadeS\a\'\O\"x /

/ Beton- oder Natursteinpflasterfl. Fahrbahn, Vorschl.
carsha"\‘f‘a%’ ostations
ef

Parkplatze Rasenfugenpfl., Vorschl. (6ffentl.)
Parkplatze Rasenfugenpfl., Vorschl. (Dienstb. WEG)
Parkplatze, Vorschlag (privat)

StrafRenbegleitgriin, Vorschlag

Griin, Vorschlag (6ffentlich)
Griin, Spielplatz (&ffentlich)

JEOROOEERCORL

Kettenhaus Ausgleichsflache
————— KH Kettenhaus Grinflache / Garten, Vorschlag (privat)
* st i Freiflachengestaltung, vorhanden (aus Luftbild)
D Doppelhaus ---- Freiflachengestaltung, Vorschlag
Reihenhaus Baum, vorhanden (vermessen)

el EEL -

L)

wri | Mehrfamilienhaus Gehdlze, vorhanden (vermessen)

————————————————————————— ' = | C o .. _— '. O F S ~_ N oy N oo ST J— = a ¢  Garage “ Baum, Vorschlag, Lage festgelegt / Lage frei
- \ : g i ce  Carport a==» Hecke, Vorschlag
Lo ‘ | ' [To | Tiefgarage @  Strauch, Vorschlag
A8’ \ e = e Y- ' G R g 7 - Pty AN A Zugang
\ 2 ‘ R : f < S .5 Hehenlage EG max. i.NN. Sonstiges
,l % ("“)'&CZM’OO m ——— Grundstiicksgrenze, vorhanden
T - B Qf% Grundstiicksgrenze, geandert
At d\%/)‘ — — Grundstiicksgrenze, Vorschlag
__| g—"to B . i % 677 m? GrundstiicksgroRe
beruhigter Bereich Wohnstrale®@hg| 5 / - AT ' N ) 3 Parzellennummer
‘ 7 - g R 348 Flurnummer
@3 ! TR =  Bank
305M\1 ,°E. 41 E ; Ausgleiczhsfléche o Mastleuchte
T 7 A & oy % 7.611m ° Niedrige Mastleuchte (ca. 2 m, Licht nach einer Seite gerichtet)
= 5 ol 52'1“\/ . A — Landschaftsschutzgebiet, vorhanden
mmmm  Geltungsbereich Bebauungsplan (55.139 m?)
| N

Geltungsbereich Gestaltungsplan (56.483 m?)

R 2 &
e o & o

HsNP
_Str
jyosef-- ren-St
5-,\N$\’\ _______________
,505M6
Ausgleichsflache .
o 3.163 m2 1l
‘ = __I'——:1 -———a . |
-1 | | r——F =1 .
,3056\5 o { I I | ErschlieRung/Griin: 26.709 m? (48 %) Projekt Projekt-Nr.
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N\ FILNrn. 2822, 2823, 2830/1: Bauflachen (inkl. ErschlieRung)
FI.Nrn. 2822, 2823, 2830/1: Ausgleichs- und sonstige Griinflachen
N\ FI.Nrn. 2822, 2823, 2830/1: Landschaftsschutzgebiet
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§ Eigentum vor Bodenordnenden MaRnahmen
\\ D Eigentum Stadt Fussen (Bestand) 48.799 m2-——
\
\ '\.\ D Eigentum Privat (Bestand) — 6.340 m?
[
Ly ‘e T Geltungsbereich 56.483 m?
Bodenordnende MaRnahmen
' [~~~ Abtretung von Privat an Stadt Fiissen - 5.340 m? +
/| Abtretung von Stadt Fiissen an Privat + 604 m? -
re Nach Bodenordnenden Mafnahmen
Eigentum Stadt Fissen 53.535 m? =
Eigentum Privat —=1.604 m?
2050
‘ Tl Geltungsbereich 55.139 m?
3 - a | Ae® e L
% o a . '\67'3‘ A -

\ RO

+ 575 m? aulRerhalb Geltungsb

RO

e

i | \

A\&%

|
|

ereich | ,\67.’5‘55‘
|

7.5
Eigentum vor Bodenordnenden MafRnahmen

| FINr. 2822 11.740 m?
| FINr. 2823 18.023 m?
| FLNr. 2824 345 m?
| FINr. 2827 72 m?
.| FINr. 28271 3.640 m?
| FLNr. 2828 3.716 m?
] FINr. 2829 3.455 m*
] FINr. 2830 2.106 m?
| FI.Nr. 2832 (Teilflache) 1.550 m?
] FI.Nr. 2833/2 (Teilflache) 1.649 m?
| FLNr. 3016 (Teilflache) 2.208 m?
| FI.Nr. 3054/18 (Teilflache) 235 m?
|| FI.Nr. 1623/2 (Teilflache) 60 m?
[ FINr. 283071 5.231 m*
[ FI.Nr. 2833 (Teilflache) 282 m?
] FI.Nr. 2833/5 (Teilfllache) 691 m?
[ FINr. 2834/1 (Teilflache) 136 m?
m Geltungsbereich Bebauungsplan 55.139 m?

Eigentum Freistaat Bayern,
Gemeindegebiet Schwangau
1.344 m?

Paul-Mertin-Straflte

Vermessung IVW Mindelheim, 09.03.2021
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g
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n | | ] I: D " !

“~ Wohneinheiten Parzellen Nr. 1
""""" 36 WE (Sozialwohnungen)

\ 24 WE

V. 21RH e
~ T8twe
,‘/‘", . Stellplatzbedarf Parzellen Nr. 1-3:- u D_C_I_B
k44 [/ 36 x 1 Stpl. (Sozialwohnungen) ©
.: ! 5 24 x 2 Stpl. g
|

21 x 2 Stpl. (RH)

.o 126 Stpl. (95 TG, 31 eben = 24%)
A (31,5 eben = 25%)

* 31 ebenerdige Stpl. sind vorhanden

Wohneinheiten Parzelle Nr. 1:
15 WE (Sozialwohnungen)

8 WE

8 RH
31 WE

Stellplatzbedarf Parzelle Nr. 1:

15 x 1 Stpl. (Sozialwohnungen) ,
8 x 2 Stpl. 22"
8 x 2 Stpl. (RH)

47 Stpl. (36 TG, 11 eben = 23%)

(12eben=25%)m . I Y ==t
/ uhigter Bereich Wohnstraflte 2
e i —
¥ 4= —+ —

n@

I I-Q—P—:———Ii.—f—” 'j__——:-,—:—"P—-I'-—C—)Q—‘
of
<! =4
=
AT T,
Al <X
\ 4’\-2‘. | |
Wohneinheiten Parzelle Nr. 2: | 5 . |
12 WE (Sozialwohnungen) | l
8 WE -
7 RH -
— 27WE -
Stellplatzbedarf Parzelle Nr. 2:
12 x 1 Stpl. (Sozialwohnungen)
8 x 2 Stpl.
7 x 2 Stpl. (RH)
42 Stpl. (32 TG, 10 eben = 23%)
(11 eben = 25%)
|v
200"

Wohneinheiten Parzelle Nr. 3:
9 WE (Sozialwohnungen)
5 8 WE
3()‘5A‘\ 6 RH

23 WE

Stellplatzbedarf Parzelle Nr. 3:
9 x 1 Stpl. (Sozialwohnungen)
8 x 2 Stpl.

6 x 2 Stpl. (RH)
37 Stpl. (27 TG, 10 eben = 25%)
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Plan MalRstab
ENTWURF Var. e (Ausschnitt Weidachstrale) 1:500
WOHNUNGSVERTEILUNG UND STELLPLATZNACHWEIS '
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max. Geb&udebreite: 10,00 m

max. Wandhohe: 5,75 m
min. Wandhohe: 5,25 m

Dachneigung: 18 - 25°
Satteldach

max. Gebaudebreite: 8,50 m (Nr. 29-37)
max. Gebaudebreite: 9,00 m (Nr. 20-22)

max. Wandhohe: 5,75 m
min. Wandhoéhe: 5,25 m

Dachneigung: 18 - 25°
Satteldach

250 -

max. Gebaudebreite: 10,00 m (Nr. 27)
max. Gebaudebreite: 10,50 m (Nr. 4, 5, 8-11, 26, 28)
max. Gebaudebreite: 11,50 m (Nr. 6, 7, 12-19, 23, 24)

max. Wandhohe: 6,50 m
min. Wandhohe: 5,25 m

Dachneigung: 18 - 32°
Satteldach

+8,08 max.

+10,09 +10,25 _
v v 777777 g ;g'i
+8,08 +7 85 32° max. 32° max. gl ;
1248 v N
~.25° max. / ~~.25° max. +6,50 F<--20 +6,50 g <--20 gé
+5,60/’%% %?/4-,@&”-&5,60 777777777 E\N o 4560 o 3 \O\\FN
v /\\ DG hkein Voligeschot (>2/3) || & DG hein Voligeschor| (=213 | | & >
| =S | TF-2¢ N ' ' '
c>‘<;l +2,80 c>V<S'l +2,80 5 +2,80 o +2,80
! 0G \V4 ! oG YW g 0G \V4 g 0G \V4
£ —] £ = =
0| = 0] o o
N~ +0,00 = N +0,00 e} +0,00 e} +0,00
w1 EG \V4 = wr EG \V4 | o || EG \V4 < || EG
2,70 — 2,70 2,70 2,70
UG \V4 = uc Y UG \V4 UG \V4
10,00 m max. 9,00 m max.
| 9,00 6,50 | | 11,50 | 12,00
| | I I I
Typ ” (Einfamilienh&user) Typ II (Kettenh&duser) Typ ||(+D) (Doppelh&user) Typ ||(+D) (Reihenhéuser)

max. Gebaudebreite: 11,50 m (Nr. 25)
max. Gebaudebreite: 12,00 m (Nr. 1-3)

max. Wandhohe: 6,50 m
min. Wandhohe: 5,25 m

Dachneigung: 30 - 32°
Satteldach

+8,08 max.

| B
5 2| oc 7 | S
E1E ° 5
= ——
£ E = £ o
218 +0,00 || | = S 3
w Lol | EG \v4 = =
——
-2,70 } % Pultdach-Anbau bzw.
UG \V4 _=+ | Pultdach-Garage Satteldach-Garage Widerkehr
| 9,00 | 5,50 | | 6,00 | | 500 | (max.40% der Hauslange)
I I [ I I I I

8.1

+10,41
AV A e
. 89
32° max. \,5\\\ E
+6,50 s -20 N;
<" -fio - 45,60 o I
% Vain VollgeschoR (>2/3) E\[\&
. +2,80
(| OG V4
£
£
ey +0,00
< || EG \VA
-2,70
UG \v4
| 12,50 |
T T

(Mehrfamilienhduser)

Typ lI(+D)

max. Gebaudebreite: 12,00 m (Nr. 17)

max. Wandhohe: 6,50 m
min. Wandhohe: 5,25 m

Dachneigung: 30 - 32°
Satteldach

(Mehrfamilienhauser)

Typ Il

max. Gebaudebreite: 12,50 m (Nr. 1, 2 und 3)
max. Wandhohe: 8,25 m

Dachneigung: 15 - 18°

Satteldach

siehe Plan S 2, Anlage 8.2
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8.2

- ‘LiEI‘DC;-"gestalterisch abgesetzt | +5,60 §._ 1
DG VA
X
©
€
+2.,80 = +2,80
0G \VA ol LOG AVA
N
P e
784,00 max. Hochwass +0,00 = 784,00 +0,00 =784,00 784,00 783:90 +0,00=784,10
_____ N o ____B7k ,.24)_j___________ EG AV B 78322 2 B 832 AV 5789070 20. ‘ N % 162 B0 AV
/'—’__ T TG 8
Bestand ‘ 0 ______..-I-‘f'-{ X g Beggndsgelande
Grundwasserstand am 08.06.2022 -2,70 2 niittlerer Grundwasserstand Grundwasserstand am 08.06.2022 | & -2,65
780,90 aus Beilage 1.2 djs Hydrogeologischen [Gutd@@tens \v4 g _..181,00-1t Gutachten 12.07.2022, S. 21 780,95 aus Beilage 1.2 des Hydrogeologischen Gutachtens | S UG \V4
_________ N2 _ _12.07.2022, Geo-Consult Allgau GmbH § SF——{SimrunterHoehwasserstand-784-00)- N/ __ 12.07.2022, Geo-Consult Allgau GmbH o =
\ AN
| 761,05 | | 22,90 = 781,20
Mehrfamilienhaus 1a Il Reihenhaus 1c lI(+D) Wohnstralle Mehrfamilienhaus 2a Il
Parzelle Nr. 1 Parzelle Nr. 2
2,50 | 2,00 | 300 |200] 9,30 [1,500 350 | 500 | 230 [1,75 3,00 |2,00
4,50 12,50 12,80 12,00 | 6,60 9,05 1,25 12,50
Typ Ill (Mehrfamilienhsuser)
2a Wohnhof max. Gebaudebreite: 12,50 m (Nr. 1-3)
max. Wandhoéhe: 8,25 m
+6,87 +6,87 +6,87 min. Wandhoéhe: 5,25 m
+@0 20° +@0 20° +@0 20° Dachneigung: 15 - 18°
/\§b %\% %\§“ Satteldach
iy +2.80 +2,80 +2,80
Terrasse oG Y Terrasse oG Y oG Y
E“ :
- +0,00= 784,50 +0,00= 784,50 +0,00= 784,50 784 44
B 783,85 784.20 EG W p| 784,08 EG W EG W G [Eei j%?j’zz B 784,00
Bestandsgelande ‘ wndamentionng Garage | | o e S
\ 2,70 2,70 o Kellortete s vor -2.70 | | Bestandsgefafide ™
i UG v UG v Nachbargebaude errichtet UG v ‘ ‘
i ' \ \
Stich 2 Kettenhaus Il Kettenhaus I Kettenhaus Il Stich 3
Parzelle Nr. 29 Parzelle Nr. 30 Parzelle Nr. 31
Projekt Projekt-Nr.
. 350 1,00 5,50 | 7,00 | 5,50 | 7,00 | 5,50 | 7,00 | 3,00 J 3,50 h,ob BEBAUUNGSPLAN 2021.2
| | | | | | WEIDACH NORD, STADT FUSSEN
4,50 12,50 12,50 15,50 4,50 Plan Mafstab
T T T T I T SCHNITTE ) 1200
WOHNHOF UND KETTENHAUSER
Gez_ 20.09.2021 EB__ 21.10.2021 EB__ 28.10.2021 EB Plan-Nr.

Gea. 10.12.2021 EB  16.12.2021 EB  21.12.2021 EB
Gea. 03.05.2022 EB  15.11.2022 EB  14.05.2024 EB
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301

Sonstiges

(\a\ 2%3 \ LD Gebiude Freiflichen und Griin

WeidachstraRRe (Asphalt), Vorschlag

¢!
o
()]

R

Gebaude, vorhanden
—— Grundstlicksgrenze, vorhanden

% \D 77 Geba Wohnstralte (Asphalt), Vorschl
ast * > S Lo 1 Gebaude, aus Bauantrag ohnstralRe (Asphalt), ors? ag Grundstiicksgrenze, geandert
B\ 2cX o ] Gebéaude, Abbruch Ful3- und Radweg (Betonstein), Vorschlag .
N ® B Geb3 ) — — Grundstiicksgrenze, Vorschlag
s ebdude, Vorschlag FuR- und Radweg (wassergebunde Decke), Vorschlag } i
V // R} ° a 2, 677 m* GrundstiicksgroRe
2 /g 12) T % 2 Geschole FuBweg (Asphalt), Bestand

Wandhohe = min. 5,25, max. 5,75 m, 3 Parzellennummer

Dachneigung 18-25°

2 Geschole
Wandhéhe = min. 5,25, max. 6,50 m,
Dachneigung 30-32°; DH 18-32°

3 Geschole
Wandhéhe = min. 5,25, max. 8,25 m,
Dachneigung 15-18°

Einzelhaus, max. 2 WE

A LY W K
o 185 &
‘9 et 2 3 WM<,

Fulweg (Betonstein), Vorschlag

348 Flurnummer
FulRweg (wassergebundene Decke), Vorschlag urnd

(

X))
o)
=
@
N
\

) ) ) == Bank

Beton- oder Natursteinpflaster im Bereich der Fahrbahn, Vorschlag
. . . ° Mastleuchte
Parkplatze Rasenfugenpflaster, Vorschlag (6ffentlich) o
. . ° Niedrige Mastleuchte (ca. 2 m, Licht nach unten gerichtet)
Parkplatze Rasenfugenpflaster, Vorschlag (Dienstbarkeit zugunsten WEG) .
. 78390 HOhenkote, Bestand
Parkplatze, Vorschlag (privat) .
) 78410 Hohenkote, Vorschlag

StralRenbegleitgriin, Vorschlag

JEOODOEERUROORCO

e E=L [ E

Ki | Kettenhaus Grtin, Vorsohlag (dffentiich) _s,  Gefalle, Vorschlag
rin, Vorschlag (&ffentlic .
. Ki* | Kettenhaus ) _ 9 o —— Landschaftsschutzgebiet, vorhanden
\ Hauptgebaude keine Grenzbepguung, Grun, Splelplatz (offentllch) .
Y d’qo X Anbau Garage an Nachbargeb&ude Ausaleichsfisch Hl Geltungsbereich Bebauungsplan: 55.139 m?
Vo 0 1 usgleichsflache .
LN oH | Doppelhaus “g - _ BN Geltungsbereich Gestaltungsplan: 56.483 m?
\ \’fﬁ ﬁ i 18312 2y =i | Reihenhaus Grinflache / Garten, Vorschlag (privat)
=y B _ 7o W\ e .
g 0 & % . w1 Mehrfamilienhaus Freiflachengestaltung, vorhanden (aus Luftbild)
> % B -——— ifla
- 12,3@ G Garage Freiflachengestaltung, Vorschlag
By o cP  Carport . Baum, vorhanden (vermessen)
AT o A ° . o
o \\ow’:’ P R — i o ' %, EI Tiefgarage ~ Geholze, vorhanden (vermessen) .
. ; N Fﬁ " |5\(: / 5| - o RS %, Zugang @O Baum, Vorschlag, Lage festgelegt / Lage frei
% "ol 8 = R | | | ! Sy
2 %\\\ m'fn@ ;\> 78 3.06 3.4 3.5 > 7 : . ) 030 78425 Hohenlage EG max. ii.NN. e Hecke, Vorschlag
°}é‘ \\"’ I 2 b5 \\ P o ] 6 (min. 784,00 m) Strauch, Vorschlag
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1. Gegenstand der Untersuchung

Der Bebauungsplan ,O 75 — Weidach Nordost 2“ in der Stadt Flissen befindet sich derzeit in der
Entwurfsfassung vom 03.05.2022. Es soll ein allgemeines Wohngebiet entwickelt werden, an
dessen Nordrand Pkw-Stellplatze fiir einen nérdlich benachbarten Hotelbetrieb geplant sind.

Es wurden im Vorfeld drei Bebauungsplanvarianten von em plan, schalltechnische Untersuchung
,Bebauungsplan ,075 — Weidach Nordost 2“ vom 10/2021 [6] hinsichtlich der schalltechnischen
Machbarkeit untersucht und eine Vorzugsvariante empfohlen. Die derzeitige Planung entspricht
grol3tenteils der in [6] untersuchten Variante 5 mit teils marginalen Veranderungen in der Lage
der Gebaude.

Die Stellplatze des weiter nordlich auf3erhalb des Bebauungsplangebiets liegenden Hotels Som-
mer sollen am nordlichen Rand innerhalb des Plangebiets eingerichtet werden. Samtliche Stell-
platze sind nordlich der WeidachstralR3e vorgesehen.

Aus schalltechnischer Sicht unterliegt der neu einzurichtende Parkplatz als eine dem Hotelbetrieb
zugeordnete gewerbliche Anlage den Anforderungen der TA Larm.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung ist zu prifen, ob die derzeitige Planung die
Anforderungen der TA Larm einhalt.

Des Weiteren wird gemaf Bebauungsplan in festgelegten Parzellen eine Untersuchung nach der
DIN 4109, Schallschutz im Hochbau erforderlich.

Soweit erforderlich, sind MaRnahmenempfehlungen zum Schallschutz zu erarbeiten.

Die Randbedingungen und Ergebnisse der Untersuchung sind in dem vorliegenden Bericht zu-
sammengefasst.

Projekt-Nr.:2022 1497 Seite 4
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2. Ortlichkeiten, Genehmigungslage und Vorhaben

2.1 Ortlichkeiten

Die drtlichen Gegebenheiten der Umgebung sind den Lageplanen in der Anlage 1 und der nach-
folgenden Abbildung zu entnehmen.

Das Vorhaben befindet sich im Nordosten der Stadt Flissen am Forggensee auf den Grundsti-
cken, FI. Nr. 2832, 2830/1, 2829, 2828, 2827/1, 2823, 2822, 2827, 2824, 2830. Die Grundstlicks-
flache des Plangebiets betragt etwa 5,5 ha.

Die ErschlielRung erfolgt tiber die Weidachstral3e innerhalb des Bebauungsplangebiets.

Abbildung 1: Lage Vorhaben, Umgriff skizziert umrandet

Das Areal ist derzeit mit Ausnahme des Bestandsgebaudes im Nord-Osten innerhalb des Plan-
gebiets, der Forggensee-Schifffahrt Flissen an der Weidachstraf3e 80 unbebaut. Das Bebauungs-
plangebiet liegt

¢ sudlich des Bebauungsplans O 35, ,Bootshafen®

e Ostlich des Bebauungsplans O 65, ,Weidach Nord 2*

¢ ndrdlich des Bebauungsplans O 53, ,Weidach Nordost"
e westlich des Lechs

e sowie sudwestlich des Forggensees.

Im Norden grenzt das Hotel Sommer auf gewerblichen und Sonderbauflachen an das Bebau-
ungsplangebiet an. Im Westen liegen eine Kindertagesstatte auf Flachen fir Gemeinbedarf sowie
Grunflachen, fur die Wohnbauflache als Gebietsnutzung ausgewiesen ist. Im Siden grenzen
Wohnbauflachen mit Einfamilienhdusern und Doppelhaushélften an das Bebauungsplangebiet
an.

Projekt-Nr.:2022 1497 Seite 5



emplan

Das Geldnde im nédheren Umfeld des Vorhabens ist weitestgehend eben auf etwa 785 bis
790 m uber NN nach Westen hin ansteigend.

2.2 Vorhaben

Die der vorliegenden Untersuchung zugrunde liegende Planung entspricht der in [6] untersuchten
Variante 5, wobei die Lage und die Orientierung einzelner Gebaude zur besseren Nutzung der
Platzverhaltnisse auf den einzelnen Parzellen geringfligig abweicht.

Das Hotel Sommer selbst verursacht nach Siden hin keine Larmimmissionen abgesehen von der
AulRengastronomie des Hotelrestaurants. Die logistische Andienung des Hotels erfolgt von Nor-
den her, und wird durch das Hotelgebaude abgeschirmt. Sonstige Larmquellen sind nicht vorhan-
den. Die derzeit bestehenden Parkflachen des Hotels Sommer werden riickgebaut und in Grin-
flachen umgewandelt. In der Folge sind die durch den Hotel- und Restaurantbetrieb entstehenden
Parkverkehre vollstandig den geplanten Parkflachen innerhalb des Bebauungsplangebiets zuzu-
rechnen.

Die Planung der Wohnbebauung und der Geltungsbereich sind der nachstehenden Abbildung zu
entnehmen:

PP e

3 \

Abbildung 2: Bebauungsplangebiet, Stand 03.05.2022

Die Planung vom 03.05.2022 des Biros Architektur und Stadtebau Dipl. Ing. Architekt BDA Franz
Arnold sieht eine Ertlichtigung der Pkw-Stellplatze von derzeit 60 auf 74 im Norden innerhalb des
Bebauungsplangebiets vor. Die Erschliel3ung erfolgt Uber die sidlich der Stellplatze verlaufende
Weidachstral3e. Die Nutzung der Stellplatze erfolgt durch die Gaste des Hotels Sommer sowie
die Gaste des Hotelrestaurants. Das Hotel verfligt Uber rd. 80 Zimmer. Details zu den naheren
betrieblichen Umsténden sind bei der Darstellung der Emissionsansétze ausgefihrt.
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Die Bebauung im westlichen Bereich des Bebauungsplangebiets besteht vorwiegend aus Rei-
henh&ausern und Mehrfamilienhdusern mit bis zu zwei Vollgeschol3en und ausgebautem Dachge-
schol? (E+1+D). Die ubrige Bebauung setzt sich aus Einfamilienhdusern (E+1) und zugehdrigen
Garagen sowie drei weiteren Doppelhdusern (E+1+D) im Zentrum des Gebiets zusammen. Im
sudlichen Bereich befinden sich Kettenhauser mit bis zu zwei Vollgeschol3en (E+1). Im Nordosten
des Gebiets liegt ein Gebdude (E+1+D) im Bestand.
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3. Beurteilungsgrundlagen

3.1 Schallschutz in der stadtebauli

Die Beurteilung der Schallimmissionen aus dem
der DIN 18005-1, Schallschutz im Stadtebau
DIN 18005-1 festgelegten stadtebaulichen Orie

empiar

chen Planung

Bebauungsplangebiet, erfolgt auf der Grundlage
, sowie unter Beachtung der in Beiblatt 1 zur
ntierungswerte. Gemal3 diesem Beiblatt sind fur

Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm folgende Orientierungswerte heranzuziehen:

Tab. 3-1: Orientierungswerte nach DIN 18005-1, Beiblatt 1

tags

nachts

Bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiedlungsgebieten (WS), und Campingplatzgebieten

55 dB(A)

45/40 dB(A)

Bei Dorfgebieten (MD)

und Mischgebieten (MI)

60 dB(A)

50/45 dB(A)

Bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten (GE)

65 dB(A)

55/50 dB(A)

Bei sonstigen Sondergebieten, soweit sie

schutzbedurftig sind, je nach Nutzungsart

45 bis 65 dB(A)

35 bis 65 dB(A)

Hierbei ist der jeweils niedrigere Orientierungswert nachts fur die Beurteilung von Gewerbegerau-

schen heranzuziehen.
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3.2 TA Larm

Das Vorhaben ist als Anlage im Sinne der TA Larm einzustufen. Wesentliche Punkte der TA L&rm
sind in der folgenden Zusammenstellung in verkirzter Form inhaltlich wiedergegeben. Beziiglich

der Begriffsdefinitionen wird auf die TA Larm verwiesen.

Es sind folgende Immissionsrichtwerte fur die Beurteilung einwirkender Gerauschimmissionen zu

beachten:

Tab. 3-2: Immissionsrichtwerte nach TA Larm

Tag (6:00 h bis 22:00 h)

Nacht (22:00 h bis 6:00 h)

a) in Industriegebieten

70 dB(A) 70 dB(A)
b) in Gewerbegebieten

65 dB(A) 50 dB(A)
C) in urbanen Gebieten

63 dB(A) 45 dB(A)
d) in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten

60 dB(A) 45 dB(A)
e) in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten

55 dB(A) 40 dB(A)
f) in reinen Wohngebieten

50 dB(A) 35 dB(A)
0) in Kurgebieten, fur Krankenhauser und Pflegeanstalten

45 dB(A) 35 dB(A)

Nachts gilt die lauteste Nachtstunde.

Die Immissionsrichtwerte nach TA Larm werden erganzt durch einen Zuschlag von 6 dB(A) fur
Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit. Es sind dies folgende Zeitraume:

Tab. 3-3: Tageszeiten erhdhter Empfindlichkeit nach TA Larm

an Werktagen

06:00 bis 07:00 Uhr

20:00 bis 22:00 Uhr

an Sonn- und Feiertagen

06:00 bis 09:00 Uhr

13:00 bis 15:00 Uhr

20:00 bis 22:00 Uhr

Die Zuschlage gelten fiir die in Tabelle 3-2 unter e) bis g) aufgefiihrten Gebietsnutzungen.

Einzelne, kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tag um nicht mehr als
30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.
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Nach TA Larm sind die Immissionsrichtwerte an den maf3geblichen Immissionsorten einzuhalten.
Es sind dies diejenigen Immissionsorte, an denen im Einwirkungsbereich der Anlage am ehesten
mit einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte zu rechnen ist.

Beziglich bereits vorhandener gewerblicher Schallquellen ist geméafR TA Larm ab einer Unter-
schreitung der geltenden Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB(A) die Untersuchung der
Vorbelastung nicht erforderlich. Ab einer Unterschreitung von mindestens 10 dB(A) liegt der Im-
missionsort auRerhalb des Einwirkbereichs der zu betrachtenden Anlage.

3.3 Anlagenbezogene Fahrverkehre im offentlichen StraRenraum

Die Beurteilung der Gerausche auf den erschlieRenden Verkehrswegen erfolgt nach Punkt 7.4
der TA Larm.

Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstiick sowie bei der Ein- und Ausfahrt, die im Zusam-
menhang mit dem Betrieb der Anlage entstehen, sind der zu beurteilenden Anlage zuzurechnen
und zusammen mit den Ubrigen zu berticksichtigenden Anlagengerauschen bei der Ermittlung der
Larmsituation zu erfassen und zu beurteilen.

Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf dffentlichen Verkehrsflachen in einem Abstand von
bis zu 500 Metern von dem Betriebsgrundstiick in Gebieten nach TA Larm Punkt 6.1 (Buchstaben
¢ bis g) sollen durch MalRBhahmen organisatorischer Art soweit wie méglich vermindert werden,
soweit

e sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche fur den Tag oder die Nacht rechnerisch
um mindestens 3 dB(A) erhdhen,

e keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt ist und

e die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) erstmals
oder weitgehend tberschritten werden.

Minderungsmal3nahmen sind dann zu prifen, wenn alle der drei genannten Kriterien zutreffen.

Im vorliegenden Fall erfolgt die ErschlieBung der Parkflachen Uber die einzige mégliche Anbin-
dung auf kirzestem Weg an das Ubergeordnete Wegenetz tber die Weidachstral3e. Da keine
Alternativen gegeben sind, eriibrigen sich Uberlegungen zu verkehrslenkenden MaRnahmen.
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4, Immissionsorte

Fir die Beurteilung der Schalleinwirkungen werden sieben maf3gebliche Immissionsorte entlang
der Baugrenzen sudlich der Parkflachen des Hotels Sommer gewahlt. Die genaue Lage der Im-
missionsorte kann der Anlage 1 entnommen werden.

Tab. 4-1: MalRgebliche Immissionsorte und Richtwerte (IRW)

Immissionsort Nutzung IRW Tag IRW Nacht
in dB(A)
01 WA 55 40
102 WA 55 40
103 WA 55 40
104 WA 55 40
105 WA 55 40
106 WA 55 40
07 WA 55 40

Die in Tabelle 4-1 aufgefuhrten Immissionsrichtwerte sind im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens nachweislich einzuhalten.
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5. Vorbelastung
Eine Vorbelastungsuntersuchung nach TA Larm wird nach den in Kapitel 3.2 genannten Kriterien
erforderlich.

Im vorliegenden Vorhaben stellt der AuRenbereich der Gastronomie des Hotels Sommer die ein-
zige Vorbelastung dar. Die Emissionsansatze zur Ermittlung der Vorbelastung kénnen dem Kapi-
tel 6 entnommen werden.

Der Immissionsrichtwert wird am Tag an allen Immissionsorten um mindestens 20 dB(A) unter-
schritten. In Nachtzeitraum findet kein Betrieb der Aul3engastronomie statt. SAmtliche Immission-
sorte liegen somit aul3erhalb des Einwirkbereichs im Sinne der TA Larm.

Die Immissionsrichtwerte kdnnen demnach durch die Park- und Fahrverkehre im Zusammenhang
mit dem Betrieb des Hotels und Restaurants Sommer vollstandig ausgeschdpft werden.

Detaillierte Berechnungsergebnisse kénnen der Anlage 2 entnommen werden.
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6. Schallemissionen

Fur das vorliegende Vorhaben sind im Wesentlichen die Schallemissionen durch die Parkver-
kehre im Zusammenhang mit dem Betrieb des Hotels Sommer und der zugehdorigen Gastronomie
im Norden des Plangebiets von Interesse.

Es wird unterschieden zwischen den Beurteilungszeitrdumen in der Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr)
und der lautesten Nachtstunde in der Zeit von 22:00 bis 6:00 Uhr.

Die Emissionen aus den Stellplatzen werden anhand der Bayerischen Parkplatzlarmstudie 2007
nach dem getrennten Verfahren berechnet.

6.1 Hotelbetrieb des Hotels Sommer

Es werden die Anhaltswerte N der Bewegungshaufigkeit fir den Parkplatztyp ,Hotelparkplatz®
nach der Parkplatzlarmstudie zu Grunde gelegt. Die BezugsgrofRe B stellt die Anzahl der Betten
des Hotels Sommer dar, wobei in der PLS zwischen Hotels mit mehr und weniger als 100 Betten
unterschieden wird. Nach der PLS kdnnen pro Zimmer durchschnittlich 1,7 Betten angesetzt wer-
den. Das Hotel Sommer verfugt Uber rd. 80 Zimmer, wodurch sich folglich insgesamt rd. 136
Betten ergeben.

In Anlehnung an Tabelle 33 der PLS werden bei Hotels mit > 100 Betten fur die Anzahl N an
Bewegungen pro Bett und Stunde fir den Tagzeitraum 0,07 Bewegungen und fiir den Nachtzeit-
raum (ungunstigste Nachtstunde) 0,06 Bewegungen angesetzt.

Die Gesamtparkflache besteht aus 74 Pkw-Stellplatzen, wobei sechs Stellplatze im dstlichen
Parkbereich flr Carsharing und Elektrofahrzeuge zur Verfigung stehen. Es wird davon ausge-
gangen, dass diese genauso haufig frequentiert werden wie die Ubrigen Stellplatze. Samtliche
Parkbewegungen werden folglich gleichmafiig auf die Gesamtparkflache verteilt.

Die Fahrflachen und Stellplatze werden asphaltiert oder akustisch vergleichbar ausgeftihrt. Es ist
jedenfalls kein Pflasterbelag oder eine wassergebundene Tragschicht vorgesehen.

Gemalf der bayerischen PLS gehen folgende Parameter in die Berechnung des Schallleistungs-
pegels Lw fur den Parkplatzbetrieb ein:

Lw = Lwo+ Kpa + K, + 10*I0g (I)

mit

Lwo = 63 dB(A)
Kea = 0 dB(A)
Ki = 4 dB(A)

[ = Anzahl der Bewegungen

Fur die Maximalpegelbetrachtung wird das KofferraumschlieRen mit Lwmax = 99,5 dB(A) gem. PLS
herangezogen.

Fur den ErschlieBungsweg ergibt sich entsprechend den RLS-90 bei einer maximalen Geschwin-
digkeit von 30 km/h und asphaltierter Deckschicht ein lAngenbezogener Schallleistungspegel von

Lwa,1h =47,5dB(A) /' m
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fur eine Pkw-Fahrt.

Die Quellhdhe liegt jeweils bei 0,5 m tber dem Gelande.
6.2 Restaurantbetrieb des Hotels Sommer

Fur den Restaurantbetrieb des Hotels Sommer werden analog zum Hotelbetrieb die Anhalts-
werte N der Bewegungshaufigkeit fir den Parkplatztyp ,Gasthofparkplatz® nach der Parkplatz-
larmstudie angesetzt. Als BezugsgroRe dient hierfir die Netto-Gastraumflache in m2. Mit rd.
15.000 Einwohnern gilt die Stadt Fussen als Kleinstadt. In der Folge werden die Anhaltswerte fur
eine Gaststatte im landlichen Bereich nach PLS zugrunde gelegt. Es sind dies im Tagzeitraum
sowie in der lautesten Nachtstunde 0,12 Bewegungen pro m? Netto-Gastraumflache und Stunde.

Die Netto-Gastraumflache des Hotels Sommer ist nicht bekannt. Nach eigenen Angaben verflgt
das Restaurant Uber 160 Sitzplatze im Innenbereich und 60 Sitzplatze im Auf3enbereich. Nach
der PLS konnen pro Sitzplatz rd. 1,2 m? Netto-Gastraumflache in Ansatz gebracht werden. Es
ergeben sich dem zur Folge insgesamt 264 m? Netto-Gastraumflache. Generell ist sowohl der
Mittagstisch als auch das Abendsangebot ebenfalls fiir Gaste getffnet, die nicht im Hotel einge-
mietet sind. Mittags ist das Restaurant zwischen 12:00 und 16:00 Uhr getffnet. Abends kann
zwischen 18:00 und 21:30 gespeist werden.

Es wird davon ausgegangen, dass die Gaste das Restaurant rd. 30 min vor der Offnung bzw.
Schlielung anfahren bzw. den Parkplatz verlassen. Es ergeben sich demnach zusatzliche Park-
bewegungen zwischen 11:30 und 16:30 Uhr sowie 17:30 und 22:00 Uhr. In der Folge ist nur der
Tagzeitraum einschlie3lich Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit nach TA Larm betroffen.

Analog zu den Parkverkehren der Hotelgéste wird angenommen, dass die 74 Pkw-Stellplatze
lageunabhéngig frequentiert werden.

Die Berechnung des Schallleistungspegels fiir den Parklatzbetrieb im Zusammenhang mit dem
Hotelrestaurant erfolgt identisch zum Hotelbetrieb.

Fur die Maximalpegelbetrachtung wird das Tlrenschlieen mit Lwmax = 98 dB(A) gem. PLS her-
angezogen.

6.3 Vorbelastung durch die AulRengastronomie

Die Auliengastronomie erzeugt eine Vorbelastung im Sinne der TA Larm. Es stehen 60 Sitzplatze
im AuBenbereich zur Verfiigung. Konservativ wird angenommen, dass jede zweite Person wah-
rend der Offnungszeiten (12:00 bis 22:00 Uhr) der Gastronomie dauerhaft mit gehobener Stimme
spricht. Nach der Richtlinie fir Sport- und Freizeitanlagen, VDI 3770, kann fur eine sitzende, ge-
hoben sprechende Person wahrend der AuRerung ein Schallleistungspegel von

LWA =70 dB(A)

in 1,2 m Uber Gelande in Ansatz gebracht werden.
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7. Schallimmissionen und Beurteilung

Die Schallimmissionen wurden fiir die oben benannten Immissionsorte berechnet.

Die Ermittlung der Beurteilungspegel erfolgt nach DIN ISO 9613-2 und bertcksichtigt fur den Bo-
deneffekt das allgemeine Verfahren gem. Kap. 7.3.1, schallpegelmindernde Hindernisse auf dem
Ausbreitungsweg, sowie die 1. Reflexion der Baukorper. Es wird generell an Baukdrpern ein Re-
flexionsverlust von 1 dB(A) (glatte Fassade) zugrunde gelegt. Verwendete Emissionsspektren
sind der Spektrendatenbank des eingesetzten Programms ,Soundplan® entnommen.

Fur die Ausbreitungsrechnung wird eine meteorologische Korrektur, Cmet mit Co = 2 in Ansatz
gebracht.
7.1 Beurteilungspegel L,

In der nachstehenden Tabelle sind die Ergebnisse der Berechnung (L), jeweils die maximalen
Pegel je Berechnungspunkt zusammengefasst und dem Immissionsrichtwert (IRW) der TA Larm,
vgl. Kap. 3 gegentibergestellt. Die detaillierten Berechnungsprotokolle sind als Anlage 2.1 beige-
geben.

Tab. 7-1: Beurteilungspegel und Immissionsrichtwerte

IO-Nummer Nutzung Geschoss HR IRW L, Uberschrei-
tung IRW
Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag | Nacht
dB(A)
01 WA 2.0G N 55 40 435 | 34,8
102 WA 2.0G N 55 40 449 | 36,1
103 WA 1.0G N 55 40 454 | 36,6
104 WA 1.0G N 55 40 45,6 | 36,8
105 WA 1.0G N 55 40 45,1 | 36,2
106 WA 1.0G - 55 40 43,3 | 344
107 WA 1.0G NO 55 40 41,1 | 32,1

Aus der 0. a. Tabelle geht hervor, dass tagstber und in der lautesten Nachtstunde die Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm an allen mal3geblichen Immissionsorten um zumindest 3 dB(A) unter-
schritten werden.
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7.2 Spitzenpegel L, max

In der Tab. 7-2 sind die zu erwartenden Spitzenpegel (L:max) flr die untersuchten Immissionsorte
aufgefuhrt und gleichzeitig den entsprechend zuléassigen Richtwerten (IRWmax) der TA LA&rm ge-
genibergestellt. Die Berechnungsergebnisse gehen aus der Anlage 3 hervor.

Tab. 7-2: Spitzenpegel und maximale Immissionsrichtwerte

IO-Nummer Nutzung Geschoss HR IRW max Lrmax Uberschrei-
tung IRWmax
Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag | Nacht
dB(A)
01 WA 2.0G N 85 60 59,2 | 59,2
102 WA EG N 85 60 59,8 | 59,8
103 WA EG N 85 60 60,0 | 60,0
104 WA EG N 85 60 60,0 | 60,0
105 WA EG N 85 60 59,9 | 59,9
106 WA EG - 85 60 58,7 | 58,7
07 WA EG NO 85 60 57,1 | 57,1

Aus o. g. Tabelle lasst sich erkennen, dass die maximal zulassigen Richtwerte flr Gerauschspit-
zen nach TA Larm tags sowie nachts an allen betrachteten Immissionsorten eingehalten werden.
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8. Bauakustische Bemessung — Schutz gegen Aul3enlarm

8.1 Anforderungen an die Luftschallddmmung gem. DIN 4109

Die Anforderung an den baulichen Schallschutz ergeben sich aus den Anforderungen der
DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Ausgabe 2018.

Bemessungsgrundlage ist der mafR3gebliche AuRenlarmpegel. Dieser ergibt sich nach DIN 4109
fur Gewerbe- und Industrieanalangen aus dem durch Berechnung oder Messung ermittelten Be-
urteilungspegel im Zeitraum Tag (6:00 bis 22:00 Uhr), es sei denn, die Differenz zwischen den
Beurteilungspegeln im Tag- und im Nachtzeitraum betrégt weniger als 10 dB. Es ist dies vorlie-
gend der Fall, s. Tab. 7-1. Der mal3gebliche AuRenlarmpegel ergibt sich dann zum Schutz des
Nachtschlafes aus dem um 3 dB erhdhten Beurteilungspegel fiir die Nacht und einem Zuschlag
von 10 dB.

Die DIN 4109 differenziert in Abhangigkeit von der Hoéhe des malRgeblichen AuRRenlarmpegels
bzw. des zugeordneten Larmpegelbereichs zwischen folgenden Raumarten:

- Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien (1)
- Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume u. &.(2)
- Buroraume u. a. (3)
Hinsichtlich der letzten Kategorie (3) gilt, dass an Auf3enbauteile von Raumen, bei denen der
eindringende Auf3enlarm nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, keine Anfor-
derungen gestellt werden.

Nach DIN 4109 gelten folgende Anforderungen:

Tab. 8-1: Anforderungen an die Luftschalldammung von AufRenbauteilen

Larmpegelbereich mafgeblicher Au- | erforderliches bewertetes Schalldamm-Maf in dB, erf R’ res
Renlarmpegel

Bettenraume in Kran- Aufenthaltsraume in Blroraume u.
kenanstalten und Sa- Wohnungen, Ubernach- | &.
natorien (1) tungsrdume in Beher- ©)
bergungsstatten, Unter-
richtsrdume u. & (2)
| bis 55 35 30 -
I 56 bis 60 35 30 30
1 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
\Y 71 bis 75 50 45 40
VI 76 bis 80 * 50 45
VII >80 * * 50

*Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen
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Die DIN 4109 sieht Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende Schalldamm-Maf} nach Ta-
belle 7-1 in Abhé&ngigkeit vom Verhaltnis der Gesamtflache des Aul3enbauteils, S(W + F) eines
Aufenthaltsraums zu seiner Grundflache, SG vor.

Tab. 8-2: Korrekturwerte fur das erforderliche Schalldamm-Maf

S(W +F)/SG 2,5 2,0 1,6 13 1,0 0,8 0,6 0,5 0,4

Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3

Im vorliegenden Fall kann flr tbliche Verhaltnisse von S(W + F)/SG um etwa 0,6 - 0,8 ausgegan-
gen werden. Der Korrekturwert wird auf null gesetzt.

8.2 Maf3gebliche AulRenlarmpegel

Die mafgeblichen Auf3enlarmpegel an der nérdlichen Randbebauung errechnen sich aus den
Beurteilungspegeln an den Immissionsorten 102 bis 107 im Nachtzeitraum. Der maximale Beur-
teilungspegel liegt bei rd. 37 dB(A) in der Nacht. Unter Berlcksichtigung der Zuschlage der
DIN 4109 ergibt sich ein maf3geblicher AuRenlarmpegel von 50 dB(A) und somit der Larmpegel-
bereich | nach Tab. 8-1. Das erforderlich Schallddmmmaf R’w,es betragt somit 30 dB fur Aufent-
haltsraume.

Umfassungsbauteile sowie Fenster in konventioneller Bauweise erfiillen diese Anforderung auch
ohne erganzende MalRnhahmen zum Schallschutz.
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9. Zusammenfassung

Der Bebauungsplan ,O 75 — Weidach Nordost 2“ in der Stadt Flssen befindet sich derzeit in der
Entwurfsfassung vom 03.05.2022. Es soll ein allgemeines Wohngebiet entwickelt werden, an
dessen Nordrand Pkw-Stellplatze fur einen nordlich benachbarten Hotelbetrieb geplant sind.

Es wurden im Vorfeld drei Bebauungsplanvarianten von em plan, schalltechnische Untersuchung
.Bebauungsplan ,075 — Weidach Nordost 2“ vom 10/2021 [6] hinsichtlich der schalltechnischen
Machbarkeit untersucht und eine Vorzugsvariante empfohlen. Die derzeitige Planung entspricht
grol3tenteils der in [6] untersuchten Variante 5 mit teils marginalen Veranderungen in der Lage
der Gebaude.

Im Norden aul3erhalb des Plangebiets liegt das Hotel Sommer auf gewerblichen und Sonderbau-
flachen.

Aus dem Hotel resultiert eine gewerbliche Vorbelastung dergestalt, dass dort Flachen fir die Au-
Rengastronomie vorhanden sind. Der bestehende, bisher durch die Hotelgaste genutzte Parkplatz
wird riickgebaut und in Griinflachen umgewandelt.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung war zu priifen, ob das Vorhaben in der vorge-
sehenen Form hinsichtlich des zuléssigen Immissionsverhaltens die Anforderungen der TA L&rm
einhalt.

Die Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

1. Die Immissionsrichtwerte IRW der TA Larm werden im Tag- und im Nachtzeitraum ein-
gehalten.

2. Die maximalen Immissionsrichtwerte IRWmnax Werden an allen Immissionsorten tags so-
wie nachts eingehalten.
Das Vorhaben l6st keine verkehrslenkenden Maflinahmen nach TA Larm aus.
Maflnahmen zum baulichen Schallschutz an der neuen Bebauung werden nach
DIN 4109 nicht erforderlich.

Augsburg, 06.11.2022
M. é/(/(/ —
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A) H&aufig verwendete Abkurzungen
Aatm Dampfung aufgrund von Luftabsorption in dB
Abar Dampfung aufgrund von Abschirmung in dB
Adiv Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung in dB
Agr Dampfung aufgrund des Bodeneffekts in dB
Crnet Meteorologische Korrektur in dB
dLrert Pegelerhdhung durch Reflexion in dB
dLwz Korrektur Betriebszeiten in dB
GE Gewerbegebiet
GOK Gelandeoberkante
IRW / RW Immissionsrichtwert / Richtwert in dB(A) (TA Larm)
L Lange der Schallquelle in m
L, Beurteilungspegel in dB(A)
Lw / Lwa Schallleistung der Schallquelle in dB(A)
Lw’ langenbezogene Schallleistung in dB(A)/m
Lw” flachenbezogene Schallleistung in dB(A)/m2
MI/MD / K Mischgebiet / Dorfgebiet / Kerngebiet
NN Normalnull
S Flache der Schallguelle in m2
s Entfernung der Schallquelle zum Immissionsort in m
SO Sondergebiet
WA allgemeines Wohngebiet
Zr Ruhezeitenzuschlag (Anteil) in dB

B) Anlagen
Anlage 1.1 Lageplan Ubersichtslageplan
Anlage 1.2 Lageplan Quellen und Immissionsorte
Anlage 1.3 Lageplan Vorbelastung
Anlage 2.1 Teilbeurteilungspegel Beurteilungspegel
Anlage 2.2 Teilbeurteilungspegel Beurteilungspegel aus Vorbelastung
Anlage 3 Teilbeurteilungspegel Spitzenpegel
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Beurteilungspegel
nach DIN 1SO 9613-2
Beurteilung gemaf

Schalltechnische Untersuchung

Bebauungsplan "O 75 - Weidach Nordost 2"

87629 Fissen

emplan

°lanung + Beratung

TA Larm m Immissionsschutz
Legende
Zeit bereich Name des Zeitbereichs
Quelle Quellname
L'w dB(A) Schallleistungspegel pro m, m?
Lw dB(A) Schallleistungspegel pro Anlage
| oder S m,m? GroRe der Quelle (Lange oder Flache)
Ko dB Zuschlag flr gerichtete Abstrahlung
S m Mittlere Entfernung Schallquelle - Immissionsort
Adiv dB Mittlere Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung
Agr dB Mittlere Dampfung aufgrund Bodeneffekt
Abar dB Mittlere Dampfung aufgrund Abschirmung
Aatm dB Mittlere Dampfung aufgrund Luftabsorption
dLrefl dB(A) Pegelerhéhung durch Reflexionen
Ls dB(A) Unbewerteter Schalldruck am Immissionsort
Ls=Lw+Ko+ADI+Adiv+Agr+Abar+Aatm+Afol_site_house+Awind+dLrefl
dLw dB Korrektur Betriebszeiten
Cmet dB Meteorologische Korrektur
ZR dB Ruhezeitenzuschlag (Anteil)
Lr dB(A) Pegel/ Beurteilungspegel Zeitbereich
2022 1497 emplan Am Alten Gaswerk 2 86156 Augsburg 21.1
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Beurteilungspegel

Schalltechnische Untersuchung

nach DIN ISO 9613-2 Bebauungsplan "O 75 - Weidach Nordost 2" en plqn
Beurteilung gemaf 87629 Fissen oo+ Bl
TA Larm miSsionsschuz
Zeit [Quelle L'w Lw | loderS | Ko S Adiv | Agr | Abar | Aatm | dLrefl Ls dLw Cmet | ZR Lr

sereict

dB(A) | dB(A) | mm2z [dB | m dB | a8 | dB dB | dB(A) [dBA)| dB d8 | dB |dB(A)

Immissionsort I01 SW 2.0G RW,T 55dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 43,5 dB(A) LrN 34,8 dB(A)
LT [Anfahrt Parkplatz_Hotel 475 [724 [ 3093 [0 [4405[-439[-08] 00 [ -03 [ 01 [275 ] 7.0 00 [19 [ 364
LT |Anfahrt Parkplatz_Restaurant | 47,5 | 724 | 3093 | 0o | 4405 | 439 | 08| 00 | -03 [ 01 |275 [ 108 | 00 | 18 |40
LT |Parkplatz_Hotel 56,7 | 88,3 | 14558 | 0 [ 6025 | -466 | 04 [ 00 | -04 [ 02 |412 [-115 | 00 |19 [315
LT |Parkplatz_Restaurant 62,6 | 942 | 14558 | 0 [ 6025 | -466 | 04 | 00 | -04 [ 02 |471 [-108 | 00 |19 [381
LrN  [Anfahrt Parkplatz_Hotel 475 | 724 | 3093 | 0 | 4405 | 439 |-08] 00 | -03 | 01 |275 | 60 00 |00 |335
LrN |Anfahrt Parkplatz_Restaurant | 47,5 | 72,4 | 3093 | 0 | 4405 | 439 | 08| 00 | -03 | 01 | 275 0,0
LN [Parkplatz_Hotel 56,7 | 88,3 | 14558 | 0 | 60,25 | -466 | 04 [ 00 | -04 [ 02 |412 [-122 | 00 |00 [289
LN |Parkplatz_Restaurant 62,6 | 94,2 | 14558 | 0 [ 6025 | 466 | 04 | 00 | -04 | 02 |47 0,0

Immissionsort I02 SW 2.0G RW,T 55dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 44,9 dB(A) LrN 36,1 dB(A)
LT [Anfahrt Parkplatz_Hotel 475 [724 [ 3093 [0 [3913[-428[-08] 00 [ -03 ] 02 [287 [ 7.0 00 [19 [377
LT |Anfahrt Parkplatz_Restaurant | 47,5 | 724 | 3093 | 0o [ 3913 | -428 | 08| 00 | -03 | 02 |287 [ 108 | 00 |18 [413
LT |Parkplatz_Hotel 56,7 | 88,3 | 14558 | 0 | 5160 | -452 | 03| 00 | -04 [ 04 |427 [-115 | 00 |19 [331
LT |Parkplatz_Restaurant 62,6 | 942 | 14558 | 0 | 5160 | -452 | 03| 00 | -04 [ 04 |486 [-108 | 00 |19 [397
LrN  [Anfahrt Parkplatz_Hotel 475 | 724 | 3093 [0 | 3913|428 |-08] 00 | -03 | 02 |287 | 60 00 |00 | 348
LrN |Anfahrt Parkplatz_Restaurant | 47,5 | 72,4 | 3093 | 0 | 39,13 | 428 | 08| 00 | -03 | 02 | 287 0,0
LN [Parkplatz_Hotel 56,7 | 88,3 | 14558 | 0 | 5160 | -452 | 03| 00 | -04 | 04 |427 [-122 | 00 |00 [305
LN |Parkplatz_Restaurant 62,6 | 94,2 | 14558 | 0 [ 5160 | 452 | 03| 00 | -04 | 04 | 486 0,0

Immissionsort I03 SW 1.0G RW,T 55dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 45,4 dB(A) LrN 36,6 dB(A)
LT [Anfahrt Parkplatz_Hotel 475 [ 724 | 3093 | 0 [ 3713 | 424 [ 08] 00 | -03 | 01 [291 | 7.0 00 |19 ]380
LT |Anfahrt Parkplatz_Restaurant | 47,5 | 724 | 3093 | o [ 3713 | 424 | 08| 00 | -03 | 01 |291 [ 108 | 00 |18 [416
LT |Parkplatz_Hotel 56,7 | 88,3 | 14558 | 0 | 4412 | -439 | 06| 00 | -04 | 02 |437 [-115 | 00 |19 [340
LT |Parkplatz_Restaurant 62,6 | 942 | 14558 | 0 | 4412 | 439 | 06| 00 | -04 | 02 |496 [-108 | 00 |19 [406
LrN  [Anfahrt Parkplatz_Hotel 475 | 724 | 3093 [0 | 3713 | 424 |-08] 00 | -03 | 01 |291 | 60 00 |00 | 351
LrN [Anfahrt Parkplatz_Restaurant | 47,5 | 72,4 | 3093 | 0 | 3713 | 424 | 08| 00 | -03 | 01 | 29,1 0,0
LN [Parkplatz_Hotel 56,7 | 88,3 | 14558 | 0 | 4412 | 439 | 06| 00 | -04 [ 02 |437 [-122 | 00 |00 [315
LN |Parkplatz_Restaurant 62,6 | 942 [ 14558 | 0 [ 4412 | 439 | 06| 00 | -04 | 02 | 496 0,0

Immissionsort I04 SW 1.0G RW,T 55dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 45,6 dB(A) LrN 36,8 dB(A)
LT [Anfahrt Parkplatz_Hotel 475 [ 724 | 3093 | 0 [ 3695 | 423 | 08] 00 | -02 | 01 [291 | 7.0 00 |19 ]380
LT |Anfahrt Parkplatz_Restaurant | 47,5 | 724 | 3093 | 0o [ 3695 | 423 | 08| 00 | -02 [ 01 |291 [ 108 | 00 |18 [416
LT |Parkplatz_Hotel 56,7 | 88,3 | 14558 | 0 | 4150 | -434 | 05| 00 | -04 [ 01 |442 [-115 | 00 |19 [346
LT |Parkplatz_Restaurant 62,6 | 942 | 14558 | 0 | 4150 | -434 | 05| 00 | -04 [ 01 |501 [-108 | 00 |19 |41,
LrN  [Anfahrt Parkplatz_Hotel 475 | 724 | 3093 [0 | 3695|423 |-08] 00 | -02 | 01 |291 | 60 00 |00 | 351
LrN |Anfahrt Parkplatz_Restaurant | 47,5 | 72,4 | 3093 | 0 | 3695 | 423 | 08| 00 | -02 | 01 | 29,1 0,0
LN [Parkplatz_Hotel 56,7 | 88,3 | 14558 | 0 | 4150 | -434 | 05| 00 | -04 | 01 |442 [-122 | 00 |00 [320
LN |Parkplatz_Restaurant 62,6 | 942 | 14558 | 0 [ 4150 | 434 | 05| 00 | -04 | 01 |50 0,0

Immissionsort I05 SW 1.0G RW,T 55dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 45,1 dB(A) LrN 36,2 dB(A)
LT [Anfahrt Parkplatz_Hotel 475 [ 724 | 3093 | 0 [ 3989 | 430 08] 00 | -03 | 01 |284 | 7.0 00 |19 [373
LT |Anfahrt Parkplatz_Restaurant | 47,5 | 724 | 3093 | 0o [ 3989 | 430 | 08| 00 | 03 [ 01 |284 [ 108 | 00 |18 [409
LT |Parkplatz_Hotel 56,7 | 88,3 | 14558 | 0 | 4357 | -438 | 05| 00 | -04 [ 01 |438 [-115 | 00 |19 [341
LT |Parkplatz_Restaurant 62,6 | 942 | 14558 | 0 | 4357 | -438 | 05| 00 | -04 [ 01 |496 [-108 | 00 |19 [407
LrN  [Anfahrt Parkplatz_Hotel 475 | 724 | 3093 [ 0 | 3989 | -430|-08] 00 | -03 | 01 |284 | 60 00 |00 | 344
LrN |Anfahrt Parkplatz_Restaurant | 47,5 | 72,4 | 3093 | 0 | 39,89 | 430 | 08| 00 | -03 | 01 | 284 0,0
LN [Parkplatz_Hotel 56,7 | 88,3 | 14558 | 0 | 4357 | -438 | 05| 00 | -04 [ 01 |438 [-122 | 00 |00 [315
LN |Parkplatz_Restaurant 62,6 | 94,2 [ 14558 | 0 [ 4357 | 438 | 05| 00 | -04 | 01 | 496 0,0

Immissionsort I06 SW 1.0G RW,T 55dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 43,3 dB(A) LrN 34,4 dB(A)
LT [Anfahrt Parkplatz_Hotel 475 [ 724 [ 3093 |0 [ 5013 | 450 10] 00 | -03 | 06 |267 | 7.0 | -01 |19 | 355
LT |Anfahrt Parkplatz_Restaurant | 47,5 | 724 | 3093 | 0o [ 50,13 | -450 | 10| 00 | 03 | 06 |267 [ 108 | -01 | 18 |39,
LT |Parkplatz_Hotel 56,7 | 88,3 | 14558 | 0 | 5349 | -456 | 06 | 00 | -04 [ 03 |420 [-115 | 01 |19 [324
LT |Parkplatz_Restaurant 62,6 | 942 | 14558 | 0 | 5349 | -456 | 06| 00 | -04 [ 03 |479 [-108 | 01 |19 [389
LrN  [Anfahrt Parkplatz_Hotel 475 | 724 | 3093 [0 | 5013 | -450|-10] 00 | -03 | 06 |267 | 60 | -01 |00 | 326
LrN |Anfahrt Parkplatz_Restaurant | 47,5 | 72,4 | 3093 | 0 | 50,13 | 450 | 10| 00 | -03 | 06 | 267 -0,1
LN [Parkplatz_Hotel 56,7 | 88,3 | 14558 | 0 | 5349 | -456 | 06| 00 | -04 [ 03 |420 [-122 | 01 |00 [298
LN |Parkplatz_Restaurant 62,6 | 942 [ 14558 | 0 [ 5349 | 456 | 06| 00 | -04 | 03 |479 -0,1

Immissionsort I07 SW 1.0G RW,T 55dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 41,1 dB(A) LrN 32,1 dB(A)
LT [Anfahrt Parkplatz_Hotel 475 [ 724 [ 3093 [0 [6059 [ 466 -12] 06 | -03 | 03 [240 | 70 [ -01 [19 [ 329
LT |Anfahrt Parkplatz_Restaurant | 47,5 | 724 | 3093 | o [ 6059 | -466 | 12 [ -06 | -03 | 03 |240 [ 108 | 01 |18 [365
LT |Parkplatz_Hotel 56,7 | 88,3 | 14558 | 0 | 6277 | 469 | 08| 02 | -05 [ 03 |403 [-115 | 01 |19 [306
LT |Parkplatz_Restaurant 626 | 942 | 14558 | 0 | 6277 | -469 | 08| 02 | 05 [ 03 |462 [-108 | 01 |19 |37
LrN  [Anfahrt Parkplatz_Hotel 475 | 724 | 3093 |0 | 6059 466 |-12| 06 | -03 | 03 |240 | 60 | -01 |00 | 300
LrN |Anfahrt Parkplatz_Restaurant | 47,5 | 72,4 | 3093 | 0 | 6059 | 466 | 1.2 | 06 | -03 | 03 | 240 -0,1
LN [Parkplatz_Hotel 56,7 | 88,3 | 14558 | 0 | 6277 | -469 | 08| -02 | -05 [ 03 |403 [-122 | 01 |00 [280
LN _|Parkplatz_Restaurant 626 | 942 [ 14558 | 0 [6277 | 469 | 08| 02 | -05 | 03 |462 -0,1
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Beurteilungspegel
nach DIN 1SO 9613-2
Beurteilung gemaf

Schalltechnische Untersuchung

Bebauungsplan "O 75 - Weidach Nordost 2"

87629 Fissen

emplan

°lanung + Beratung

TA Larm Vorbelastung m Immissionsschutz
Legende
Zeit bereich Name des Zeitbereichs
Quelle Quellname
L'w dB(A) Schallleistungspegel pro m, m?
Lw dB(A) Schallleistungspegel pro Anlage
| oder S m,m? GroRe der Quelle (Lange oder Flache)
Ko dB Zuschlag flr gerichtete Abstrahlung
S m Mittlere Entfernung Schallquelle - Immissionsort
Adiv dB Mittlere Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung
Agr dB Mittlere Dampfung aufgrund Bodeneffekt
Abar dB Mittlere Dampfung aufgrund Abschirmung
dLrefl dB(A) Pegelerhéhung durch Reflexionen
Ls dB(A) Unbewerteter Schalldruck am Immissionsort
Ls=Lw+Ko+ADI+Adiv+Agr+Abar+Aatm+Afol_site_house+Awind+dLrefl
dLw dB Korrektur Betriebszeiten
Cmet dB Meteorologische Korrektur
Lr dB(A) Pegel/ Beurteilungspegel Zeitbereich
2022 1497 emplan Am Alten Gaswerk 2 86156 Augsburg 2.2.1
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Beurteilungspegel Schalltechnische Untersuchung
nach DIN ISO 9613-2 Bebauungsplan "O 75 - Weidach Nordost 2" en plqn
Beurteilung gemaf 87629 Fissen onung + Beroiung
TA Larm Vorbelastung mmissionsschutz
Zeit Quelle L'w Lw loder S | Ko S Adiv | Agr | Abar | dLrefl Ls dLw | Cmet Lr
bereich
dB(A)| dB(A) m,m? dB m dB dB dB | dB(A) | dB(A) | dB dB | dB(A)
Immissionsort I0 1 SW 2.0G RW,T 55dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 22,9dB(A) LrN dB(A)
LrT sprechende Personen 47,0 | 70,0 199,6 0 |[8598]-49,7|-211]-151 52 8,1 12,7 0,0 22,9
LrN sprechende Personen 47,0 | 70,0 199,6 0 |8598|-49,7]-21]-151 52 8,1
Immissionsort |02 SW 2.0G RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 32,3dB(A) LrN dB(A)
LrT sprechende Personen 47,0 | 70,0 199,6 0 [7507)-485|-20( -3,8 2,2 17,5 | 12,7 0,0 32,3
LrN sprechende Personen 47,0 | 70,0 199,6 0 | 75,07 | -48,5|-2,0 | -3,8 2,2 17,5
Immissionsort I0 3 SW 1.0G RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 34,4 dB(A) LrN dB(A)
LrT sprechende Personen 47,0 | 70,0 199,6 0 [7580]-4861|-20 (| -0,6 1,5 20,0 | 12,7 -0,3 34,4
LrN sprechende Personen 47,0 | 70,0 199,6 0 [7580]-4861|-20 | -0,6 1,5 20,0
Immissionsort |10 4 SW 1.0G RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 34,4 dB(A) LrN dB(A)
LT sprechende Personen 47,0 | 70,0 199,6 0 | 8154 |-492]-21 0,0 1,8 20,1 12,7 -0,4 34,4
LrN sprechende Personen 47,0 | 70,0 199,6 0 |[81,54]-492|-21 0,0 1,8 20,1
Immissionsort I0 5 SW 1.0G RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 33,1 dB(A) LrN dB(A)
LT sprechende Personen 47,0 | 70,0 199,6 0 |9425|-50,5]-22] -01 2,1 18,9 12,7 -0,6 33,1
LrN sprechende Personen 47,0 | 70,0 199,6 0 [94,25]-50,5|-221| -0,1 2,1 18,9
Immissionsort I06 SW 1.0G RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 31,1 dB(A) LrN dB(A)
LT sprechende Personen 47,0 | 70,0 199,6 0 (110,11] -51,8 | -2,3 | -0,3 2,2 17,2 | 12,7 | -0,8 | 31,1
LrN sprechende Personen 47,0 | 70,0 199,6 0 (110,11] -51,8 | -23 | -0,3 2,2 17,2
Immissionsort I07 SW 1.0G RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 30,3 dB(A) LrN dB(A)
LT sprechende Personen 47,0 | 70,0 199,6 0 (119,76] -52,6 | -2,4 | -0,4 2,4 16,5 | 12,7 | -0,9 | 30,3
LrN sprechende Personen 47,0 | 70,0 199,6 0 |119,76| -52,6 | -24 | -0,4 2,4 16,5
2022 1497 emplan Am Alten Gaswerk 2 86156 Augsburg 222
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Spitzenpegel nach
DIN ISO 9613-2
Beurteilung geman

Schalltechnische Untersuchung
Bebauungsplan "O 75 - Weidach Nordost 2"
87629 Fissen

emplan

TA Larm T mmesonsschuz
Legende
Zeit bereich Name des Zeitbereichs
Quelle Quellname
Lw dB(A) Schallleistungspegel pro Anlage
L'w dB(A) Schallleistungspegel pro m, m?
Ko dB Zuschlag fur gerichtete Abstrahlung
S m Mittlere Entfernung Schallquelle - Immissionsort
Adiv dB Mittlere Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung
Agr dB Mittlere Dampfung aufgrund Bodeneffekt
Abar dB Mittlere Dampfung aufgrund Abschirmung
Aatm dB Mittlere Dampfung aufgrund Luftabsorption
dLrefl dB(A) Pegelerhdhung durch Reflexionen
Ls dB(A) Unbewerteter Schalldruck am Immissionsort
Ls=Lw+Ko+ADI+Adiv+Agr+Abar+Aatm+Afol_site_house+Awind+dLrefl
Cmet dB Meteorologische Korrektur
Lr dB(A) Pegel/ Beurteilungspegel Zeitbereich
2022 1497 em plan Am alten Gaswerk 2 86156 Augsburg 3.1
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Spitzenpegel nach Schalltechnische Untersuchung
DIN 1SO 9613-2 Bebauungsplan "O 75 - Weidach Nordost 2" em plq
Beurteilung geman 87629 Fissen onung + Beroiung
TA Larm mmissionsschufz
Zeit  |Quelle Lw L'w Ko S Adiv | Agr | Abar | Aatm | dLrefl Ls Cmet Lr
bereich
dB(A) | dB(A) | dB | m dB dB dB dB dB(A) |dB(A)| dB [dB(A)
Immissionsort IO 1 SW 2.0G RW,T,max 85 dB(A) RW,N,max 60 dB(A) LT,max 59,2 dB(A) LN,max 59,2 dB(A)
LT,max |Parkplatz_Hotel 99,5 99,5( 0 | 299 -40,5| -0,1 0,0 -0,3 0,6 | 59,2 0,0 | 59,2
LT,max |Parkplatz_Restaurant 98,0 98,0 0 | 29,9 -40,5| -0,1 0,0 -0,3 0,6 | 57,7 0,0| 57,7
LN,max [Parkplatz_Hotel 99,5 99,5( 0 | 299 -40,5| -0,1 0,0 -0,3 0,6 | 59,2 0,0 | 59,2
LN,max [Parkplatz_Restaurant 98,0 98,0 0 | 299( -40,5| -0,1 0,0 -0,3 0,6 | 57,7 0,0
Immissionsort 102 SW EG RW,T,max 85 dB(A) RW,N,max 60 dB(A) LT,max 59,8 dB(A) LN,max 59,8 dB(A)
LT,max |Parkplatz_Hotel 99,5 99,5 0 | 26,4 -394 | -0,2 0,0 -0,2 0,2 59,8 0,0 | 59,8
LT,max |Parkplatz_Restaurant 98,0 98,0 0 | 26,4 -394 | -0,2 0,0 -0,2 0,2 | 58,3 0,0 | 58,3
LN,max [Parkplatz_Hotel 99,5 99,5 0 | 26,4 -394 | -0,2 0,0 -0,2 0,2 59,8 0,0 | 59,8
LN,max |Parkplatz_Restaurant 98,0 98,0 0 26,4 | -394 | -0,2 0,0 -0,2 0,2 58,3 0,0
Immissionsort 103 SW EG RW,T,max 85 dB(A) RW,N,max 60 dB(A) LT,max 60,0 dB(A) LN,max 60,0 dB(A)
LT,max |Parkplatz_Hotel 99,5 99,5 0 | 25,6 -39,2| -0,2 0,0 -0,2 0,1] 60,0 0,0 | 60,0
LT,max |Parkplatz_Restaurant 98,0 98,0 0 | 25,6 | -39,2| -0,2 0,0 -0,2 0,1 58,5 0,0 | 58,5
LN,max [Parkplatz_Hotel 99,5 99,5 0 | 25,6 -39,2| -0,2 0,0 -0,2 0,1 60,0 0,0 | 60,0
LN,max |Parkplatz_Restaurant 98,0 98,0] 0 256 -39,2| -0,2 0,0 -0,2 0,1 58,5 0,0
Immissionsort 104 SW EG RW,T,max 85 dB(A) RW,N,max 60 dB(A) LT,max 60,0 dB(A) LN,max 60,0 dB(A)
LT,max |Parkplatz_Hotel 99,5 99,5 0 | 254 -39,1| -0,2 0,0 -0,2 0,0 | 60,0 0,0 | 60,0
LT,max |Parkplatz_Restaurant 98,0 98,0 0 2541 -39,1| -0,2 0,0 -0,2 0,0 58,5 0,0 | 58,5
LN,max [Parkplatz_Hotel 99,5 99,5 0 | 2544 -39,1| -0,2 0,0 -0,2 0,0 | 60,0 0,0 | 60,0
LN,max |Parkplatz_Restaurant 98,0 98,0] 0 2541 -39,1| -0,2 0,0 -0,2 0,0 58,5 0,0
Immissionsort 105 SW EG RW,T,max 85 dB(A) RW,N,max 60 dB(A) LT,max 59,9 dB(A) LN,max 59,9 dB(A)
LT,max |Parkplatz_Hotel 99,5 99,5 0 | 259 -39,2| -0,2 0,0 -0,2 0,0 | 59,9 0,0 | 59,9
LT,max |Parkplatz_Restaurant 98,0 98,0] 0 2591 -39,2| -0,2 0,0 -0,2 0,0 58,4 0,0| 58,4
LN,max [Parkplatz_Hotel 99,5 99,5 0 | 259 -39,2| -0,2 0,0 -0,2 0,0 | 59,9 0,0 | 59,9
LN,max |Parkplatz_Restaurant 98,0 98,0 0 2591 -39,2| -0,2 0,0 -0,2 0,0 58,4 0,0
Immissionsort IO 6 SW EG RW,T,max 85 dB(A) RW,N,max 60 dB(A) LT,max 58,7 dB(A) LN,max 58,7 dB(A)
LT,max |Parkplatz_Hotel 99,5 99,5 0 | 29,4 -40,4| -0,3 0,0 -0,3 0,1| 58,7 0,0 | 58,7
LT,max |Parkplatz_Restaurant 98,0 98,0] 0 294 | 404 -0,3 0,0 -0,3 0,1 57,2 0,0 57,2
LN,max [Parkplatz_Hotel 99,5 99,5 0 | 29,4 -40,4| -0,3 0,0 -0,3 0,1 58,7 0,0 | 58,7
LN,max [Parkplatz_Restaurant 98,0 98,0 0 | 29,4 -40,4| -0,3 0,0 -0,3 0,1 57,2 0,0
Immissionsort IO 7 SW EG RW,T,max 85 dB(A) RW,N,max 60 dB(A) LT,max 57,1 dB(A) LN,max 57,1 dB(A)
LT,max |Parkplatz_Hotel 99,5 99,5( 0 349 -418] -0,3 0,0 -0,3 0,2 57,2 -0,1| 57,1
LT,max |Parkplatz_Restaurant 98,0 98,0] 0 349 418 -0,3 0,0 -0,3 0,2 | 55,7 -0,1 | 55,6
LN,max [Parkplatz_Hotel 99,5 99,5( 0 349 -41,8| -0,3 0,0 -0,3 0,2| 57,2 -0,1| 57,1
LN,max [Parkplatz_Restaurant 98,0 98,0( 0 349 -41,8| -0,3 0,0 -0,3 0,2 | 55,7 -0,1
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1 ALLGEMEINES

11 VORGANG

Die Stadt Fussen beabsichtigt die Ausweisung eines Neubaugebiets im Norden von
Fussen (Baugebiet O 75, Weidach Nordost). Gemall dem vorliegenden Lageplan
weist das Gelande eine Grundflache von ca. 200 x 175 m, entsprechend ca. 3,6 ha
auf.

Das Gelande befindet sich westlich des Leches. Ca. 200 m nordoéstlich des Gelan-
des mundet der Lech in den Forggensee.

FiUr das Baugebiet sollen die hydrogeologischen Verhaltnisse erkundet werden.

Herr Burgermeister Eichstetter erteilte am 11.03.2022 — in Vertretung der Stadt Fis-
sen — der GEO-CONSULT den Auftrag, die Feldarbeiten gemall Angebot vom
21.02.2022 auszufuhren und ein Hydrogeologisches Gutachten zu erstellen.

Das Hydrogeologische Gutachten liegt hiermit vor.

1.2 UNTERLAGEN

a) Planunterlagen vom AB Dipl.-Ing. Architekt BDA Franz Arnold, u.a.:
- Ubersichtsplan, M 1:2500, Proj.-Nr.: 2021.2, Plan Nr.: V 5.1, 20.09.2021.
- Gestaltungsplan, M 1:1000, Proj.-Nr.: 2021.2, Plan Nr.: V 5.2, 13.10.2021.

b) Geologische Karte von Bayern M 1:25.000, Blatt 8430 Flssen, Bayerisches
Geologisches Landesamt, Munchen, 1963.

c) Geologische Ubersichtskarte von Bayern M 1:200.000, Blatt CC8726 Kempten,
Bundesanstalt fiir Geowissenschaften und Rohstoffe, Hannover, 1983.

d) Angebot vom 21.02.2022.
e) Auftrag vom 11.03.2022.

f) Schichtenverzeichnisse der Bohrungen B-1 bis B-4 sowie der Baggerschurfe
SCH-1 bis SCH-8 einschl. der entnommenen Proben.
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g) Rammsondierprotokolle mit der schweren Rammsonde DPH-1 bis DPH-13.
h) Vermessungsprotokoll.

i) Ausbau der Bohrung B-2 als Grundwasserbeobachtungspegel.

j) Durchfihrung eines Pumpversuchs in der Grundwassermessstelle B-2.

k) Errichtung eines Rammpegels.

[) Wasserstandsmessungen in den erstellten und bestehenden Grundwasserpe-
geln.

m) Fraher durchgefuhrte Untersuchungen im Nahbereich, u.a.:
- Baugrunduntersuchung mit Baugrundgutachten fur das Baugebiet Weidach
053 Nordost, Geo-Consult, Proj.-Nr.: G-310813, Gutachten vom 29.08.2013.
- Baugrunduntersuchung mit Baugrundgutachten flr das Baugebiet Weidach
065 Nord, Geo-Consult, Proj.-Nr.: G-900817, Gutachten vom 25.10.2017.
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2 DURCHGEFUHRTE UNTERSUCHUNGEN

2.1 BOHRUNGEN

Die Bohrungen wurden vom 01. — 08.06.2022 ausgefuhrt.

Anzahl: 4 (B-1 - B-4)
Tiefe: B-1 : 50 m
B-2 : 50 m
B-3 : 1,0 m
B-4 : 1,0 m
Bohrverfahren und Rammkernbohrung 140 mm mit
Durchmesser: Verrohrung 178 mm
Lage der Bohrungen: siehe Lageplan in Beilage 1
Graph. Darstellung: siehe graphische Darstellung in Beilage 2
Schichtenverzeichnisse: siehe Beilage 3

2.2 SCHURFE

Die Schurfe wurden am 24.05.2022 durch einen Bagger der Firma Natzeder ange-
legt und durch die Geo-Consult aufgenommen.

Anzahl: 8 (SCH-1 — SCH-8)
Tiefe: SCH-1 : 2,7 m
SCH-2 : 21 m
SCH-3 : 22 m
SCH4 : 21 m
SCH-5: 22 m
SCH-6 : 20 m
SCH-7 : 20 m
SCH-8 : 24 m
Verfahren: Baggerschurf
Lage der Schurfen: siehe Lageplan in Beilage 1

Graph. Darstellung: siehe graphische Darstellung in Beilage 2
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Schichtenverzeichnisse: siehe Beilage 3

2.3 RAMMSONDIERUNGEN

Die Rammsondierungen wurden von 18. — 20.05.2022 ausgefiuhrt. Am 08.06.2022
wurde eine weitere Sondierung abgeteuft und als Rammpegel ausgebaut.

Anzahl: 13 (DPH-1 — DPH-13)
Tiefe: DPH-1 : 14 m

DPH-2 : 53 m

DPH-3 : 1,0 m

DPH-4 : 70 m

DPH-5 : 45 m

DPH-6 : 1,6 m

DPH-7 : 53 m

DPH-8 : 25 m

DPH-9 : 14 m

DPH-10: 79 m

DPH-11: 1,5 m

DPH-12: 41 m

DPH-13: 6,9 m
Art: schwere Rammsonde nach DIN EN ISO 22476-2
Lage der Sondierungen: siehe Lageplan in Beilage 1
Graph. Darstellung: siehe graphische Darstellung in Beilage 2
Sondierprotokolle: siehe Beilage 4

2.4 PEGELAUSBAU

Zur Ermittlung der Grundwasserstande wurde die Bohrung B-2 als temporare
Grundwassermessstelle ausgebaut. Das Ausbauprofil kann der Beilage 2.4 ent-
nommen werden. Des Weiteren wurde bei der Sondierung DPH-13 ein Rammpegel
bis ca. 5 m unter Gelande eingebracht. Zudem wurde im Rammpegel ein Datenlog-
ger vom Typ Hydro 575 - Il installiert, um fortlaufen die Grundwasserstande zu er-
fassen.
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2.5 PUMPVERSUCH

Am 30.06.2022 wurde in der Grundwassermessstelle B-2 ein Pumpversuch als
PPC Test durchgeflhrt.

Das Pumpversuchsprotokoll mit ki — Wert-Ermittlung kann der Beilage 6 entnom-
men werden

2.6 EINMESSUNG DER UNTERSUCHUNGSPUNKTE

Die Untersuchungspunkte wurden nach Lage und Hohe am 17.05. und am
13.06.2022 eingemessen. Alle Héhenangaben beziehen sich auf die Deckelober-
kante des Schachts F1023, der im Bestandsplan der Stadtwerke Fussen mit
783,11 mNN angegeben ist.

Der Hohenfestpunkt ist in den Lageplan in Beilage 1 eingetragen.

Alle Héhenangaben in den geologischen Schnittprofilen in Beilage 2 beziehen sich
auf den o.g. Hohenfestpunkt.
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3 BESCHREIBUNG DER UNTERGRUNDVERHALTNISSE

Gemal der zur Verfugung stehenden geologischen Karte sowie den friheren Un-
tersuchungen ist im Bereich des Baugebietes mit postglazialen Talkiesen des Lech
zu rechnen. Die Quartarkiese sind von Deckschichten (Decklehmen) uberpragt.

Die Bodenproben wurden nach DIN 4022 laboranalytisch angesprochen und in den
Schichtenverzeichnissen in Beilage 3 protokolliert sowie nach DIN 4023 in Schich-
tenprofilen (Beilage 2) aufgetragen. Zwischen den einzelnen Aufschlussen wurden
die Schichtgrenzen interpoliert. Da die durchgefuhrten Untersuchungen nur punktu-
elle Aufschlisse darstellen, kdonnen Schwankungen der Schichtgrenzen nicht aus-
geschlossen werden.

Nachfolgend werden die einzelnen Schichten ihren Eigenschaften entsprechend
zusammengefasst und beschrieben.

3.1  AUFFULLUNGEN
(orange Signatur in Beilage 2)

Die Bohrungen B-3 und B-4 wurden in der Weidachstrale zur Schadstofferkundung
ausgefuhrt. Unter einer 10 cm starken Asphaltschicht wurde der Unterbau der Stra-
Re in Ausbildung schwach schluffiger, sandiger Kies mit Steinen erbohrt.

Die Auffullungen sind gering wasser- und frostempfindlich sowie gut wasserdurch-
lassig. Die Auffullungen sind fur die weitere Betrachtung nicht mal3gebend, weshalb
nicht naher darauf eingegangen wird.

3.2 DECKSCHICHTEN

(grine Signatur in Beilage 2)

Unter dem Begriff Deckschichten wurden Deckschichten im geologischen Sinne
(Decklehme) sowie die oberflachennahen Quartarkiese mit einer ausgesprochen lo-
ckeren Lagerung zusammengefasst. Der Begriff Deckschichten stellt damit eine
bautechnische Klassifizierung dar.

In den Bohrungen und Schurfen wurden die Deckschichten als schwach kiesiger,
sandiger Schluff mit einer weichen Konsistenz sowie als +/- steiniger, +/- schluffiger,
sandiger Kies mit einer lockeren Lagerung angesprochen.
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Die Rammsondierungen zeigten innerhalb der Deckschichten Schlagzahlen zwi-
schen ca. 1 bis 5 Schlag / 10 cm Eindringtiefe, entsprechend einer lockeren Lage-
rung bzw. weichen Konsistenz.

Wie aus den Profilschnitten in Beilage 2 ersichtlich, reichten die Deckschichten bis
zu maximal 1,0 m unter Gelande. Teilweise bestehen die Deckschichten nur aus
der Humusdecke.

Die Deckschichten sind gering tragfahig und damit stark kompressibel. Die Schich-
ten sind — je nach ortlichem Schluffanteil — mittel bis stark wasser- und frostemp-
findlich sowie gering bis mittel wasserdurchlassig. Von einer Lastabtragung inner-
halb der Deckschichten wird abgeraten.

3.3 QUARTARKIESE
(gelbe Signatur in Beilage 2)

Unterhalb der Deckschichten wurden durchwegs Quartarkiese erkundet. Die Quar-
tarkiese zeigten in den Bohrungen und Baggerschurfen eine einheitliche Ausbildung
als +/- steiniger, +/- sandiger, schwach schluffiger Kies sowie als +/- steiniger,
+/- sandiger Kies bei einer mitteldichten Lagerung.

Die Rammsondierungen verzeichneten beim Erreichen der Quartarkiese einen
deutlichen, zumeist sprunghaften Anstieg der Schlagzahlen, entsprechend einer zu-
mindest mitteldichten Lagerung. Im tieferen Bereich fallen die Schlagzahlen dann
teilweise unter dem Grundwasserspiegel auf ca. 2 bis 6 Schlag / 10 cm Eindringtie-
fe ab. Hier dirfte es sich um Rollkieslagen innerhalb der Quartarkiese handeln, die
unter dem Grundwasserspiegel auch bei den geringen Schlagzahlen eine zumin-
dest annahernd mitteldichte Lagerung aufweisen.

Die Quartarkiese sind bei der erkundeten Ausbildung mittel bis gut tragfahig und
damit gering kompressibel. Die Schichten sind nicht wasser- und frostempfindlich,
sowie gut bis sehr gut wasserdurchlassig.

Die Quartarkiese sind gut zur Grindung der Gebaude geeignet.
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4 HYDROLOGISCHE VERHALTNISSE

Zur Erkundung der hydrologischen Verhaltnisse wurde die Bohrung B-2 als Grund-
wasserbeobachtungspegel ausgebaut. Die Bohrung mit Pegelausbau ist in Beilage
2.4 dargestellt. Des Weiteren wurde die Sondierung DPH-13 als Rammpegel aus-
gefihrt. Im Rammpegel DPH/RP-13 wurde eine Datenlogger zur dauerhaften Uber-
wachung des Grundwasser installiert.

An der SW-Ecke bzw. SE-Ecke des Gelandes befinden sich bestehende Grund-
wassermessstellen (P01-405, B-2/2013). Mit Hilfe der bestehenden sowie der neu-
en Messstellen wurde die Grundwasserflierichtung ermittelt.

In Beilage 1.2 wurden die Grundwasserhohengleichen auf dem Gelande darge-
stellt. Die Messung der Pegel kann der Messliste in Beilage 7 entnommen werden.

4.1 GRUNDWASSERSTANDE UND FLIESSRICHTUNG

In den Grundwassermessstellen wurden Stichtagsmessungen zwischen dem 01.06.
und 13.06.2022 durchgefuhrt. Mit den Wasserstanden vom 08.06.2022 wurde in
Beilage 1.2 ein Isohypsenplan erstellt. Am 08. Juni lagen gemal} Referenz-Mess-
stellen in Sonthofen und Pfronten ca. mittlere Grundwasserstande vor.

Wie aus den Isohypsen in Beilage 1.2 ersichtlich, ergibt sich eine Grundwasser-
flieRrichtung von SW nach NE. Mit zunehmender Seenahe schwenkt die Fliel3rich-
tung nach NE bis NNE um, was dem Verlauf des Forggensees entspricht. Die
Fliel3richtung entspricht auch der ermittelten Fliel3richtung beim Baugebiet O65.

Das untersuchte Gebiet liegt im Ubergangsbereich des Lechs zum Forggensee.
Der Wasserstand im Forggensee lag bei Kote 780,64 mNN und damit leicht Uber
dem mittleren Stauziel von 780,5 mNN.

4.2 GRUNDWASSERGEFALLE

In Beilage 1.2 wurde das Grundwassergefalle ermittelt. Im stdlichen Bereich des
Baugebietes betragt der Abstand der Isohypsen ca. 44 m. Daraus ergibt sich ein
geringes Grundwassergefalle von ca. 0,11 %. Das Grundwassergefalle nimmt zum
Forggensee hin ab (ca. 0,07 %).
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Der Forggensee/Lech stellt die Vorflut fur das Grundwasser dar. Bei einer Hoch-
wasserfuhrung im Lech kann davon ausgegangen werden, dass der Lech dem
Grundwasser vorauseilt und dementsprechend ins Grundwasser entwassert.

Bei einem Anstieg des Forggensees verschiebt sich die Seewasserlinie ins Landes-
innere. Dementsprechend nimmt das Grundwassergefalle bei Hochwasserstanden
in Seenahe ab. Daraus kann gefolgert werden, dass beim Ansatz des hochsten
Forggenseewasserspiegels kein zusatzliches Gefalle auf dem Gelande angesetzt
werden muss.

4.3 DURCHLASSIGKEITSBEIWERTE

In der Grundwassermessstelle B-2 wurde ein Pumpversuch als PPC-Test durchge-
fuhrt. Beim PPC-Test konnte eine Wassermenge von 0,85 |/s, entsprechend
3,06 m3h, bei einer Absenkung von 0,51 m geférdert werden. Der Beharrungszu-
stand wurde Uber einen Zeitraum von 45 Minuten gehalten.

Aus dem Pumpversuch berechnet sich eine Durchlassigkeit flr die Quartarkiese
von

ki=2,8 x10° m/s

Das Protokoll des Pumpversuchs sowie die Ermittlung des Durchlassigkeitsbei-
werts nach DUPUIT-THIEM kann der Beilage 6 enthommen werden.

Der Durchlassigkeitsbeiwert deckt sich mit den Ergebnisse vom Baugebiet O 53,
das sich direkt sudlich befindet (Pegel B-2/2013). Im Baugebiet O 53 wurden zu-
dem mehrere Versickerungsversuche durchgefihrt. Dabei hat sich gezeigt, dass in
den Quartarkiesen eine teilweise noch deutlich hdhere Durchlassigkeit vorliegt, die
im Bereich von Rollkieslagen bis zu k; = 5 x 10 m/s ansteigen kann.

Auf dem jetzigen Gelande liegen vergleichbare Verhaltnisse vor. Die Quartarkiese
zeigen die gleiche Ausbildung wie im angrenzenden Baugebiet.

44 ANZUSETZENDER HOCHWASSERSTAND

Beim Forggensee handelt es sich um ein Staubauwerk, sodass die maximal mogli-
chen Stauwerte mafligebend sind. Nach Angabe durch Herrn Engstle (WWA Kemp-
ten) muss von folgenden (Hoch-)Wasserstanden ausgegangen werden:
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Tabelle 1: Wasserstande Forggensee

Mittleres Stauziel 780,50 mNN
100-jahriges Hochwasser 782,00 mNN
Pfingsthochwasser 1999 782,91 mNN
max. Hochwasser 784,00 mNN

Die Hochwasserstande der Tabelle 1 sind fur die weitere Planung malfigebend. Fur
die Gebaudedichtigkeit kann der max. Wasserstand angesetzt werden. Fur die Be-
messung der Auftriebssicherheit (kritischer Zustand) muss von einem 0,5 m hohe-
ren Wasserstand (784,5 mNN) ausgegangen werden.

Wie aus den Profilschnitten ersichtlich, liegt das Gelande im Norden (DPH-11) bei
782,9 mNN und damit 1,1 m unter dem Hochwasserstand.

Bei den Hochwasserstanden ist zu berlucksichtigen, dass die Wasserstande in den
letzten Jahren unter dem 100-jahrigen Hochwasser und damit deutlich unterhalb
782,0 mNN lagen. Insgesamt lag der Wasserspiegel bisher noch nie uber dem
Pfingsthochwasser 1999 und damit nicht dber 783,0 mNN. Die Anwohner mussen
allerdings mit einem hochsten Wasserstand von 784,0 mNN rechnen, da dies das
festgesetzte maximale Stauziel darstellt.

Des Weiteren sind gemald der Gefahrenhinweiskarte des LfU Bayern alle Gebiete
unter 784,0 mNN bei HQexrem geflutet.

4.5 GRUNDWASSERAUFSTAU DURCH GEBAUDE

Beim Baugebiet O53 wurde durch Bewohner des angrenzenden Baugebietes be-
furchtet, dass durch die neue Bebauung das Grundwasser aufgestaut wird.

Bei einer Einbindung eines Gebaudes unter den Grundwasserspiegel wird das
Grundwasser grundsatzlich aufgestaut. Wesentlich fur die Beurteilung ist zunachst,
ob die grundwasserfuhrende Schicht abgesperrt wird und damit das Gebaude um-
stromt werden muss oder ob die grundwasserfuhrende Schicht nicht abgesperrt
wird und damit sowohl eine Umstromung, als auch eine Unterstrémung maglich ist.
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Den Grundwasserleiter bilden die Quartarkiese. Gemal den durchgefuhrten Unter-
suchungen sowie der Bohrdatenbank des LfU Bayerns reichen die Quartarkiese bis
zumindest 13,5 m unter Gelande. Damit ist auch eine Unterstromung der Gebaude
moglich.

Beim Baugebiet O 53 wurde mit folgenden Parametern eine Aufstauberechnung
nach SCHNEIDER durchgefuhrt:

* Ein Gebaude mit einer Bauwerksbreite von 12 m, senkrecht zur Grundwas-
serfliefdrichtung (unglnstige Annahme 9 = 0°)

* Grundwassermachtigkeit = 6 m

» Einbindetiefe bis 2 m ins Grundwasser

* Grundwassergefalle miti =0,1 %

 Durchlassigkeit der Quartarkiese von ki =1 x 10° m/s

Bei den Berechnungsannahmen ergibt sich ein Aufstau im ungunstigsten Punkt
(Mitte Gebaude) von nur 6,3 mm. Dieser Aufstau gilt nur unmittelbar am Gebaude
und baut sich bereits nach wenigen Metern ab.

Die Durchlassigkeit der Quartarkiese liegt hier auf der sicheren Seite. Beim Pump-
versuch (siehe 4.3) wurde ein hoherer ki — Wert ermittelt. Bei einem hoheren Durch-
lassigkeitsbeiwert nimmt der Aufstau weiter ab.

Der geringe Aufstau erklart sich vor allem durch das geringe Grundwassergefalle
sowie die hohe Durchlassigkeit der Quartarkiese. Bei einem Aufstau ist zudem zu
bertcksichtigen, dass sich bei einem Hochwasserstand die Uferlinie des Forggen-
sees in das Baugebiet verschiebt. Durch die Nahe des offenen Gewassers ergibt
sich auch das geringe Grundwassergefalle. Bei einer zunehmenden Verschiebung
der Uferlinie im Hochwasserfall geht das Gefalle gegen Null. Da das Gefalle bei der
Aufstaubetrachtung direkt als Faktor eingeht, geht auch der Aufstau gegen Null.
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5 BODENKLASSIFIZIERUNG UND BODENPARAMETER

Nachfolgend werden die erkundeten Boden klassifiziert und fur die erforderlichen
statischen Berechnungen Bodenparameter angegeben.

5.1 BODENKLASSIFIZIERUNG

Tabelle 2: Bodenklassifizierung

Schicht- Konsistenz / Bodenart Bodengruppe Bodenklasse
ansprache Lagerung DIN 4022 DIN 18 196 DIN 18300 (2012)*

Auffilllung (StraRe)

Asphalt A [A] 6/7
schw. schluffiger, mitteldicht G,;s,u [GU] 3/5
sandiger G,s,u’x

Kies, teils steinig

Deckschichten

Humus weich MU OH 1
schw. kiesiger, weich U,s,g' UL/UM 4
sandiger,

Schluff

+ schluffiger, locker G,s,u’-u GU/GU* 3-5
sandiger G,s,u-u,x’

Kies, teils steinig

Quartarkiese

* sandiger mitteldicht G,s’-s* GW/GE/GI 3/5
Kies, teils steinig G,s’-s*,X’-x

schw. schluffiger mitteldicht G,s’-s*,u’ GU 3/5
+ sandiger G,s’-s*,u’,x’-x

Kies, teils steinig




GEO-CONSULT -16 -
Allgau GmbH BG Weidach O 75, Flssen

Innerhalb der anstehenden Schichten wurden Steine erkundet. Bei einem hoheren
Steinanteil erhdhen sich die Bodenklassen wie folgt:

DIN 18 300 (2012)*

> 30 % Steine von > 63 mm bis 0,01 m® Rauminhalt
< 30 % Steine von 0,01 m?® bis 0,1 m® Rauminhalt

> 30 % Steine von 0,01 m?3 bis 0,1 m® Rauminhalt
Blocke > 0,1 m® Rauminhalt

N O OO

* Seit 08/2015 liegt eine neue Fassung der DIN 18 300 vor. In der neuen Ausgabe wurden
aus den bekannten Bodenklassen Homogenbereiche. Eine Zusammenstellung der Homo-
genbereiche kann der Beilage 8 entnommen werden. Die Angabe der ,alten” Bodenklassen
besitzt nur rein informativen Charakter.

5.2 BODENPARAMETER

Tabelle 3: Bodenparameter

Bodenschicht Y Y 0} c Es
kN/m?3 kN/m?3 ° kN/m? MN/m?2
Deckschichten 19,0 9,0 25,0-30,0 0 *-6
weich 27,5 3
Quartarkiese 20,0 10,0 30,0-35,0 0 30 ->100
mitteldicht 32,5 50

* je nach ortlicher Konsistenz

Die oben genannten Rechen-Mittelwerte basieren auf den Untersuchungsergebnis-
sen, DIN 1055 Teil 2 und auf Erfahrungswerten bei vergleichbaren Boden.
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5.3 SOHLWIDERSTAND NACH DIN 1054

Deckschichten

Aufgrund der weichen Konsistenz bzw. lockeren Lagerung kénnen fur diese Schich-
ten keine allgemein gultigen Bemessungswerte des Sohlwiderstands angegeben
werden. Von einer Lastabtragung in den Deckschichten wird generell abgeraten.

Quartirkiese

Die Quartarkiese zeigten im Grundungsbereich eine mitteldichte Lagerung und sind
somit zur Aufnahme von Fundamentlasten geeignet.

Fur Einzel- und Streifenfundamente mit Fundamentbreiten zwischen 0,5 und 3 m
wird empfohlen, folgende Bemessungswerte des Sohlwiderstands nicht zu Uber-
schreiten:

Tabelle 4: Bemessungswerte orq des Sohlwiderstands nach DIN 1054 (2010) far
die Quartarkiese mit Abominderung durch Grundwasser

Einbindetiefe des Bemessungswerte or g4 fur

Fundaments Einzel- und Streifenfundamente (kN/m?)
(m) 0,5m 1,0m 1,5m 20m 25m 3,0m
0,5 168 252 336 390 350 310
1,0 228 312 396 430 380 340
1,5 288 372 456 480 410 360
2,0 336 420 504 500 430 390

Die angegebenen Bemessungswerte beziehen sich auf DIN 1054 (Stand 12/2010),
Tabelle A 6.2 fUr nichtbindigen Baugrund. Die Abminderung gemaf 6.10.2.3 ist be-
rucksichtigt. Die Werte stellen Bemessungswerte des Sohlwiderstands und keine
zulassigen Bodenpressungen nach DIN 1054 (1976) dar.
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BETTUNGSMODUL

Sofern die Grindung als Plattengrindung ausgefthrt wird, kann zur Anwendung ei-
ner Berechnung nach dem Bettungsmodulverfahren der Bettungsmodul ks wie folgt
bestimmt werden:

ks = mittlere Bodenpressung / mittlere Setzung ( MN/m?)

Die Setzungen kdnnen hierbei nach den gangigen Verfahren unter Zugrundelegung
der minimalen / maximalen Steifeziffern nach Tabelle (3) bestimmt werden.

Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass der Bettungsmodul keine einheitliche
Grolde darstellt und sowohl von der Belastung als auch von der Fundamentabmes-
sung abhangig ist und das Bettungsmodulverfahren horizontale Einflisse aus be-
nachbarten, stark unterschiedlichen Sohldriicken nicht berticksichtigt.

Sofern zur Bemessung der Bodenplatte von einem einheitlichen Wert ausgegangen
wird, kann von einem Bettungsmodul

ks = 25 MN/m?

ausgegangen werden. Der Bettungsmodul ist nach Vorliegen der exakten Boden-
pressungen und Fundamentabmessungen sowie der Bauwerkssteifigkeit nach den
gangigen Verfahren zu Uberprufen.

Der Bettungsmodul gilt nur fur eine Bodenplatte auf den Quartarkiesen.

ERDBEBENZONE NACH DIN EN 1998

Das Gelande liegt nach DIN EN 1998-1/NA:2011-01 in der

» Erdbebenzone 0
» Untergrundklasse T
» Baugrundklasse C

Die Horizontalbeschleunigung aus dem Lastfall Erdbeben ist damit nicht maRge-
bend.



GEO-CONSULT -19 -
Allgau GmbH BG Weidach O 75, Flssen

6

6.1

BAUTECHNISCHE FOLGERUNGEN

GRUNDUNG DER ERSCHLIESSUNGSSTRASSEN

Wie in Abschnitt 3 beschrieben, bestehen die Deckschichten teilweise nur aus der
Humusdecke. Im Hinblick auf die Gebaudegrundung wurden die locker gelagerten
Quartarkiese ebenfalls zu den Deckschichten gestellt. Die locker gelagerten Quar-
tarkiese konnen allerdings unter dem Stral3enaufbau verbleiben und nachverdichtet
werden.

Sofern unter dem Regelaufbau fur die ErschlieBungsstrallen bindige Deckschichten
anstehen, sind diese bis auf die Quartarkiese durch verdichtungswilliges Kies-
Sand-Material auszutauschen. Bei anstehenden Quartarkiesen sind die Grun-
dungssohlen der Stral’e nachzuverdichten. Bei der erkundeten Ausbildung als san-
diger, schwach schluffiger Kies sind die anstehenden Quartarkiese filterstabil gegen
die StralRenschuttung, sodass kein Geotextil unter der Stral3e erforderlich wird.

Bei einer Anhebung des Gelandes und der ErschlieRungsstrallen bis uber den
Hochwasserstand wird eine Gelandeaufschuttung in Teilbereichen bis zu ca. 1 m
notwendig. In diesem Fall konnen die Deckschichten unter der Straldenschittung
verbleiben. Der erforderliche Ev.-Wert > 45 MN/m? fur das Unterplanum ist dann
auf der Gelandeauffullung nachzuweisen. Der Feinbelag sollte dann erst zu einem
mdglichst spaten Zeitpunkt aufgebracht werden.

Der frostsichere Oberbau ist je nach Stralenklasse festzulegen. Der Regelaufbau
(Frostschutzkies mit U < 5 %) ist lagenweise (< 0,4 m) einzubringen und zu verdich-
ten. Die Verdichtung ist durch Plattendruckversuche nach DIN 18134 zu Uberpri-
fen. Auf der obersten Schuttlage ist ein E,, — Wert > 120 MN/m? bei einem Verhalt-
niswert E., / E,1 < 2,5 nachzuweisen. Im Kieskoffer ist ein Lastausbreitungswinkel
von 45° zu bertcksichtigen.
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GRUNDUNG DER GEBAUDE

Einzelheiten zu den Untergrundverhaltnissen kdnnen den graphischen Darstellun-
gen in Beilage 2 entnommen werden. Wie aus Beilage 2 ersichtlich, stehen unter
gering machtigen Deckschichten durchwegs die Quartarkiese an.

Die Grindung kann auf den Quartarkiesen mit Bemessung nach Abschnitt 5.3 vor-
genommen werden. Bei unterkellerten Gebauden werden die Quartarkiese bereits
durchwegs erreicht. Bei nicht unterkellerten Gebauden stehen bereits bei einer
frostfreien Grindungstiefe von 1,1 m unter Gelande zumeist die Quartarkiese an.
Sofern hier ortlich tiefer reichende Deckschichten anstehen, sind diese vollkommen
durch verdichtungswilliges Kies-Sand-Material (unter 45° Lastausbreitungswinkel)
bzw. alternativ durch Magerbeton (ohne Lastausbreitungswinkel) auszutauschen.
Auch hier ist zu berUcksichtigen, dass das gesamte Gelande uber den Hochwas-
serstand angehoben werden muss.

Alternativ kann die Grundung auf einer elastisch gebetteten Bodenplatte erfolgen.
Alle Deckschichten sind bis auf die Quartarkiese gegen verdichtungswilligen Kies
(Frostschutzkies mit U < 5 %) auszutauschen. Der Kieskoffer sollte eine Mindest-
starke von 1,1 m aufweisen (frostfreie Mindestgrundungstiefe). Der Kieskoffer ist la-
genweise (< 0,4 m) einzubringen und zu verdichten. Die Verdichtung ist durch Plat-
tendruckversuche nach DIN 18134 zu Uberprufen. Auf der obersten Schuttlage ist
ein E,, — Wert von >120 MN/m? bei einem Verhaltniswert E., / E\s < 2,5 nachzuwei-
sen. Im Kieskoffer ist ein Lastausbreitungswinkel von 45° zu berucksichtigen. Die
Bemessung der Bodenplatte kann nach Abschnitt 4.4 erfolgen.

Sollte eine Unterkellerung vorgesehen werden, so wird eine Grundung mittels einer
elastisch gebetteten Bodenplatte empfohlen. Die anstehenden Kiese unter der Bo-
denplatte sind gewissenhaft nachzuverdichten (Anforderungen: E.,, =2 120 MN/m?).
Eventuell anstehende Sand- oder Schlufflinsen sind vollstandig durch Kies auszu-
tauschen. Das KG ist dann als dichte Wanne gemalf} DIN 18533-1 (Klasse W2-E)
auszubilden. Die Abdichtung muss zumindest bis Kote 784,0 mNN reichen.

Aus bodenmechanischer Sicht liegen damit sehr glnstige Verhaltnisse im Hinblick
auf die Grindung der Gebaude vor. Bei der Griundung sind insbesondere die hydro-
logischen Verhaltnisse zu berlcksichtigen. Fur alle Gebaude ist eine ausreichende
Auftriebssicherheit in allen Bauzustanden nachzuweisen.

Alle unterschiedlich tief gegrindeten sowie unterschiedlich hoch belasteten Gebau-
deteile sind vollkommen voneinander abzufugen, sofern das unterschiedliche Set-
zungsverhalten nicht aus statischer Sicht in Kauf genommen werden kann (generel-
le Forderung).
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6.3 BAUGRUBENVERBAU UND BOSCHUNGEN

Gemal DIN 4124 durfen freigebdschte Baugruben in den anstehenden Schichten
nicht steiler als 45° angelegt werden.

6.4 WASSERHALTUNGS- UND DRAINAGEMASSNAHMEN

Bezuglich der hydrologischen Verhaltnisse wird auf Abschnitt 4 verwiesen.

In Beilage 1.2 wurden die Grundwasserhohengleichen bei normalen Grundwasser-
standen (ca. Mittelwasser) dargestellt. Bei mittleren Grundwasserstanden liegt der
Grundwasserspiegel bei ca. Kote 781 mNN. Bei einer Anhebung des Gelandes
Uber den Hochwasserstand und damit Uber Kote 784,0 mNN, liegt der mittlere
Grundwasserstand bei ca. 3 m unter Gelande.

Damit kdnnen die Gebaude bei mittleren Grundwasserstanden ohne Wasserhal-
tungsmalinahmen erstellt werden. Dies sollte dringend angestrebt werden.

Bei Hochwasserstanden im Zuge der Tiefbaumalinahmen wird von Wasserhal-
tungsmalinahmen abgeraten. Die Wasserfuhrung innerhalb der Quartarkiese kann
bereits bei Absenkungsbetragen von wenigen Dezimetern zu nicht mehr wirtschaft-
lich pumpbaren Wassermengen fuhren. Bei Hochwasserstanden sollten deshalb
Stillstandzeiten einkalkuliert werden.

Sofern Gebaude unter den mittleren Grundwasserstand einbinden, sollten die Ar-
beiten in den Herbst bzw. das Fruhjahr verlegt werden, da hier der Forggensee ab-
gesenkt ist und das Grundwasser entsprechend tiefer liegt.

Das Grundwasser innerhalb der Quartarkiese ist nach allgemeiner Erfahrung als
nicht betonangreifend nach DIN 4030 einzustufen.

6.5 WEITERE AUSFUHRUNGSHINWEISE

Beim Bauen in kalter Jahreszeit sind MaRnhahmen gegen das Eindringen des Fros-
tes in den frostgefahrdeten Grindungsbereich zu treffen.

Fir alle Bauteile ist eine frostfreie Mindestgrindungstiefe von zumindest 1,1 m un-
ter dem spateren Gelande einzuhalten.
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7 SCHLUSSBEMERKUNG

Im vorliegenden Hydrogeologischen Gutachten wurden die durchgefihrten feld-
technischen Untersuchungen im Sinne eines geotechnischen Untersuchungsbe-
richts nach DIN 1054 ausgewertet und daraus die, fur erdstatische Berechnungen
notwendigen Bodenkennwerte sowie Grindungsvorschlage erarbeitet. Dartber hin-
aus wurden Vorschlage und Empfehlungen zur Planung und Bauausfuhrung gege-
ben. Damit sind, von den am Bau Beteiligten, die Ergebnisse in die weitere Planung
einzuarbeiten und die jeweils erforderlichen Schlisse zu ziehen.

Bei den Tiefbauarbeiten sind die Untergrundverhaltnisse mit dem Ergebnis des vor-
liegenden Gutachtens zu vergleichen. Bei Abweichungen ist das Buro GEO-CON-
SULT zu verstandigen.

Das Hydrogeologische Gutachten darf nur als Gesamtes an Dritte weitergegeben
werden. Bei der Weitergabe von einzelnen Kapiteln oder Anlagen besteht die Ge-
fahr einer Fehlinterpretation.

Zu weiteren Beratungen steht das Bliro GEO-CONSULT gerne zur Verfigung.

GEO-CONSULT
Allgau GmbH

Christoph Kaufmann Dipl. - Geologe Toni Sauter
Ing.-Geologe, M.Sc.
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GEO-CONSULT

ALLGAU GmbH

G

SCHICHTENVERZEICHNIS

fir Bohrungen mit durchgehender Gewinnung
gekernter Proben

Projekt: BG O 75, Weidach-NE Beilage Nr: 3.1
Projekt Nr: G-850322 Seite 1
Bohrung Nr: B-1 Datum: 01.06.2022
Ansatzhohe: 783,79
Bohrwerkzeug: Schappe 140 mm bis 5 m Verrohr. 178 mm bis 3 m
Bis ..m [a) |Benennung der Bodenart und Beimengungen Bemerkungen Entnommene Proben
:r:sez:tz |b) |ergénzende Bemerkung Sonderprobe
it |o) [Beschaffenheit  |d) [Beschaffenheitnach  |e) [Farbe Wasserfiihrung .
punkt nach Bohrgut Bohrvorgang Bohrwerkzeuge  Art [N fiefe in m
- - Kemnverlust (Unterkante)
If) |Ubliche Benennung |g) |geologische Benennung |h) |Grupp|i) |Kalkge- Sonstiges
e halt
a)|Mutterboden GP | 1 0,50
erdfeucht | GP | 2 1,00
b) GP | 3 2,10
GP | 4 3,00
0,10
<) d) e)|dkl.braun GP| 5 4,00
f) g)|Deckschichten |h) i)
Ve - -
)|Kies, sandig, schw.schluffig erdfeucht-
feucht
b)|durchwurzelt
0,50 -
c)|locker d)|leicht e)|braun
f) g)|Deckschichten |h) i)
K - - —
)|Kies, sandig, schw.schluffig, schw.steinig erdfeucht-
b) feucht
2,70 - -
c)|mitteldicht  [d)|schwer e)|grau
f) g)|Quartarkies h) i)
a)|Kies, sandig-st.sandig, schw.schluffig
nass
b)
5,00 ; ;
c)|mitteldicht  |d)|schwer e)|grau
f) g)|Quartarkies h) i)
a)
b)
c) d) e) | GW angebohrt| Datum Tiele
» 01.06.22 3,02
f) g) h) i)




GEO-CONSULT

ALLG AU GmbH

G

SCHICHTENVERZEICHNIS

fur Bohrungen mit durchgehender Gewinnung
gekernter Proben

Projekt: BG O 75, Weidach-NE Beilage Nr: 3.2
Projekt Nr: (G-850322 Seite 1
Bohrung Nr: B-2 Datum: 02.-03.06.2022
Ansatzhdhe; 782,96
Bohrwerkzeug: Schappe 140 mm bis 5m Verrohr. 178 mm bis 3 m
Bis..m [a) |Benennung der Bodenart und Beimengungen Bemerkungen Entnommene Proben
w\:tseartz |b) |ergénzende Bemerkung Sonderprobe
" |c) [Beschaffenneit d) |Beschaffenheit nach  |e) [Farbe Wasserfiihrung e
punkt nach Bohrgut Bohrvorgang Bohrwerkzeuge |art  [Nr, |Ticfeinm
- - - Kemverlust (Unterkante)
f) |Ubliche Benennung |g) |geologische Benennung |h) eGrupp i) IIf:\lltkge- Sonstiges
a)| Mutterboden GP | 1 0,50
erdfeucht | GP | 2 1,00
b) GP | 3 3,00
GP | 4 3,20
0,15
c) d) e)|dkl.braun GP | 5 5,00
f) g)|Deckschichten |h) i)
e " "
)|Kies, sandig, schw.schluffig erdfeucht-
b) feucht
0,50 -
c)|locker d)|leicht e)|braun
f) g)|Deckschichten [h) i)
T - - —
)|Kies, sandig, schw.schluffig, schw.steinig erdfeucht-
b) feucht
3,00 - -
c)|mitteldicht  |d){schwer e){grau
f) g)[Quartarkies h) )
a)|Kies, sandig-st.sandig, schw.schluffig
nass
b)|einzelne x
5,00 - -
c)|mitteldicht  |d)|schwer e)|grau
) 9)|Quartérkies h) i)
a)
b)
c) d) e) GW angebohrt| Datum Tiele
03.06.22 2,08
f) g) h) i)




@ GEO-CONSULT SCHICHTENVERZEICHNIS
ALLG AU CmMbH fur Bohrungen mit durchgehender Gewinnung
gekernter Proben
Projekt: BG O 75, Weidach-NE Beilage Nr: 3.3
Projekt Nr: G-850322 Seite 1
Bohrung Nr: SCH-1 Datum: 24.05.2022
Ansatzhéhe: 784,25
Bohrwerkzeug: Baggerschurf bis 2,7 m
Bis ..m a) |Benennung der Bodenart und Beimengungen Bemerkungen Entnommene Proben
:’:‘tse;z |b) |ergénzende Bemerkung Sonderprobe
" [o) [Beschaffenheit d) [Beschaffenheit nach ) [Farbe Wasserfithrung .
Jpunkt nach Bohrgut Bohrvorgang I F Bohrwerkzeuge [at [Ny, |TiEfeinm
- - - Kemverlust (Unterkante)
f) |Ubliche Benennung |g) |geologische Benennung |h) |Gruppli) [Kalkge- Sonstiges
e halt
a)|Mutterboden GP | 1 0,50
erdfeucht | GP | 2 1,00
b)
0,20
c) d) e)|dkl.braun
f) g)|Deckschichten |h) i)
~e - .
)|Kies, sandig, schw.schluffig erdfeucht-
feucht
b)|durchwurzelt
0,50 -
c)|locker d)|leicht e)|braun
f) 9)|Deckschichten |h) i)
a)|Ki i ini KP | 1 2,70
)|Kies, sandig, steinig erdfeucht-
b) feucht
2,70 - ;
c)|mitteldicht  |d)|schwer e)|(grau
f) g)|Quartarkies h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)
a)
b)
) d) e) GW angebohrt| Datum Tiefe
- kein Wasser
f 9) h) ) angebohrt




@ GEO-CONSULT SCHICHTENVERZEICHNIS

ALLG AU GmbH fur Bohrungen mit durchgehender Gewinnung
gekernter Proben

Projekt: BG O 75, Weidach-NE Beilage Nr: 34
Projekt Nr: G-850322 Seite 1
Bohrung Nr: SCH-2 Datum: 24.05.2022
Ansatzhohe: 784,06
Bohrwerkzeug: Baggerschurf bis 2,1 m
Bis..m |a) .Benennung der Bodenart und Beimengungen Bemerkungen Entnommene Proben
,ltj\:tse;tz- |b) [erganzende Bemerkung Sonderprobe
K c) |Beschaffenheit d) |Beschaffenheitnach  [e) |Farbe Wasserfihrung e
Hpunt nach Bohrgut Bohrvorgang Bohrwerkzeuge [art [Ny, [TiSf€IN ™
- - - Kernverlust (Unterkante)
f) [Ubliche Benennung |g) |geologische Benennung |h) Srupp i) :;Itkge- Sonstiges
a)|Mutterboden GP | 1 0,80
erdfeucht | GP | 2 2,10
b)
0,20
c) d) e)|dkl.braun
f) g)|Deckschichten |[h) i)
T " - —
)|Kies, sandig, schw.schluffig, schw.steinig erdfeucht-
feucht
b)|durchwurzelt
0,80 -
c)|locker d)|leicht €)|braun
f) g)|Deckschichten |h) i)
N7 - —
)|Kies, sandig, steinig erdfeucht-
b) feucht
2,10 - -
c)|mitteldicht  |d)(schwer e)|grau
f) g)|Quartarkies h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e) GW angebohrt| Datum Tiefe
: kein Wasser
i 9) h) ) angebohrt




GEO-CONSULT SCHICHTENVERZEICHNIS
G ALLG AU OGmbH far Bohrungen mit durchgehender Gewinnung
gekernter Proben
Projekt: BG O 75, Weidach-NE Beilage Nr: 3.5
Projekt Nr: G-850322 Seite 1
Bohrung Nr; SCH-3 Datum: 24.05.2022
Ansatzhohe: 783,83
Bohrwerkzeug: Baggerschurf bis 2,2 m
Bis ...m [a) §enennung der Bodenart und Beimengungen Bemerkungen "Entnommene Proben
unter Iy erganzende Bemerkung Sonderprobe
et |67 [Boscnafiener | [Beschafienhaft nach &) [Farb Wasserflhrung
k C escnarrennel escnarnennelt nac e aroe . f
Pen nach Bohrgut Bohrvorgang Bohrwerkzeuge |at [Ny, [1Sfin M
8 - - Kernverlust (Unterkante)
f) |Ubliche Benennung |g) |geologische Benennung |h) Srupp i) ll:aalltkge- Sonstiges
a)|Mutterboden GP | 1 0,30
erdfeucht | GP | 2 0,70
b) GP | 3 2,20
0,10
c) d) e)|dkl.braun
f) 9)|Deckschichten |[h) i)
~7 - -
)|Kies, sandig, schiuffig erdfeucht-
feucht
b)|durchwurzelt
0,30 -
c){locker d)|leicht e)|braun
f) g)|Deckschichten |[h) i)
a)|Ki i i ini KP | 1 2,20
)|Kies, sandig, schw.schluffig, steinig erdfeucht-
b) feucht
0,70 -
c)({locker d)|leicht e)|hellbraun
f) g)|Quartarkies h) i)
a)|Kies, schw.sandig-sandig, steinig
feucht
b)
2,20 . =
c)|mitteldicht  [d)|schwer e)|grau
f) g)|Quartarkies h) )
a)
b)
c) d) e) GW angebohrt| Datum Tiefe
= kein Wasser
N 9) h) ) angebohrt




G

GEO-CONSULT

ALLGAU GmbH

SCHICHTENVERZEICHNIS

fur Bohrungen mit durchgehender Gewinnung

gekernter Proben

Projekt: BG O 75, Weidach-NE Beilage Nr: 3.6
Projekt Nr: G-850322 Seite 1
Bohrung Nr: SCH-4 Datum: 24.05.2022
Ansatzhdhe: 782,85
Bohrwerkzeug: Baggerschurf bis 2,1 m
Bis...m |a) |Benennung der Bodenart und Beimengungen Bemerkungen Entnommene Proben
:Tsearlz b) |ergénzende Bemerkung Sonderprobe
" [o) [Beschaffenheit _ |d) |Beschaffenheitnach _ |e) |Farbe Wasserflihrung o
punit nach Bohrgut Bohrvorgang Bohrwerkzeuge [at  [nr, |T'cfeinm
- - - Kernverlust (Unterkante)
f) |Ubliche Benennung |g) |geologische Benennung |h) |Gruppli) |Kalkge- Sonstiges
e halt
a)|Mutterboden GP | 1 0.90
erdfeucht | GP | 2 2,10
b)
0,10
c) d) e)|dkl.braun
f) g)|Deckschichten |h) i)
~e " .
)|Kies, sandig, schluffig erdfeucht-
b) feucht
0,90 -
c)|locker d)|leicht e)|grau-braun
f) 9)|Quartarkies h) i)
a)|Kies, schw.sandig, schw.schluffig, schw.steinig KP | 1 2,10
feucht-nass
b)
2,10 - - ;
c)|mitteldicht  |d)|leicht e)|grau
f) g)|Quartarkies h) i)
a)
b)
c) d) €)
f) g) h) i)
a)
b)
c) d) e) GW angebohrt| Datum Tiefe
24.05.22 2,10
f) a) h) i)




GEO-CONSULT SCHICHTENVERZEICHNIS
G ALLG AU GmbH fur Bohrungen mit durchgehender Gewinnung
gekernter Proben
Projekt: BG O 75, Weidach-NE Beilage Nr: 3.7
Projekt Nr: (G-850322 Seite 1
Bohrung Nr; SCH-5 Datum: 24.05.2022
Ansatzhéhe: 783,54
Bohrwerkzeug: Baggerschurf bis 2,2 m
FBis ...m fa) |Benennung der Bodenart und Beimengungen Bemerkungen Entnommene Proben
::t:;tz b) |ergdnzende Bemerkung Sonderprobe
" |c) [Beschaffenneit d) [Beschaffenheitnach  |e) |Farbe Wasserfihrung e
[Punke nach Bohrgut Bohrvorgang Bohrwerkzeuge |art  [Nr, |licfein ™
- : - Kernverlust (Unterkante)
f) |Ubliche Benennung |g) |geologische Benennung |h) Srupp i) :1(:|Itkge- Sonstiges
a)|Mutterboden GP | 1 0,30
erdfeucht | GP | 2 1,00
b) GP| 3 2,20
0,10
c) d) e)|dkl.braun
f) g)|Deckschichten |h) i)
a)|Schluff, sandig, schw.kiesig
feucht
b)
0,30 . - -
¢)|weich-steif  |d)|leicht e)|braun
f) g)|Deckschichten |h) i)
~Pe - - —
)|Kies, sandig, schw.schluffig, schw.steinig erdfeucht-
b) feucht
1,00 -
c)|locker d)|leicht e)|grau
f) g)|Deckschichten |h) i)
a)|Kies, schw.sandig, steinig
feucht
b)
2,20 . ;
c)|mitteldicht  |d){schwer e)|grau
f) 9)|Quartarkies h) i)
a)
b)
c) d) e) GW angebohrt| Datum Tiele
- kein Wasser
D 9) h) ) angebohrt




G

GEO-CONSULT

ALLGAU GmbH

SCHICHTENVERZEICHNIS

fur Bohrungen mit durchgehender Gewinnung

gekernter Proben

Projekt: BG O 75, Weidach-NE Beilage Nr: 3.8
Projekt Nr: G-850322 Seite 1
Bohrung Nr: SCH-6 Datum: 24.05.2022
Ansatzhohe: 783,09
Bohrwerkzeug: Baggerschurf bis 2 m
Bis ...m Ja) |Benennung der Bodenart und Beimengungen Bemerkungen Entnommene Proben
::tseartz Ib) [erganzende Bemerkung Sonderprobe
" |c) [Beschaffenheit d) [Beschaffenheit nach  [e) [Farbe Wasserfiihrung e
Lpunkt nach Bohrgut Bohrvorgang Bohrwerkzeuge |Art  |Nr. SIS
- . - Kemverlust (Unterkante)
f) |Ubliche Benennung |g) |geologische Benennung |h) Srupp i} rI'](:Iltkge- Sonstiges
a)|Mutterboden GP | 1 0,40
erdfeucht | GP | 2 0,80
b) GP | 3 2,00
0,10
c) d) e)|dkl.braun
f) g9)|Deckschichten |h) i)
a)|Schluff, sandig
feucht
b)
0,40 ; . -
c)|weich-steif |d)|leicht e)|braun
f) g)|Deckschichten |h) i)
-~ - - —
)|Kies, sandig, schw.schluffig, schw.steinig erdfeucht-
b) feucht
0,80 -
c)|locker d)|leicht e)|grau
f) 9)|Deckschichten |h) i)
a)|Kies, schw.sandig, steinig
feucht
b)
2,00 - -
c)|mitteldicht  |d)(schwer e)|grau
f) 9)|Quartarkies h) f)
a)
b)
c) d) e) GW angebohrt| Datum Tiele
- kein Wasser
N 9) h) ) angebohrt




©

GEO-CONSULT

ALLGAU GmbH

SCHICHTENVERZEICHNIS

fir Bohrungen mit durchgehender Gewinnung
gekernter Proben

Projekt: BG O 75, Weidach-NE Beilage Nr: 3.9
Projekt Nr: G-850322 Seite 1
Bohrung Nr: SCH-7 Datum: 24.05.2022
Ansatzhohe: 783,36
Bohrwerkzeug: Baggerschurf bis 2 m
Bis..m [a) |Benennung der Bodenart und Beimengungen Bemerkungen ~Entnommene Proben
:’::ar'z_ Ib} |erganzende Bemerkung Sonderprobe
K c) |Beschaffenheit d) [Beschaffenheitnach  [e) [Farbe Wasserfuhrung T
punit nach Bohrgut Bohrvorgang Bohrwerkzeuge [Art  [Nr. fliefaiinm
- - - Kernverlust (Unterkante)
f) [Ubliche Benennung |g) |geologische Benennung |h) |Grupp i) |Kalkge- Sonstiges
e halt
a)|Mutterboden GP | 1 0,60
erdfeucht | GP | 2 2,00
b)
0,15
c) d) e)|dkl.braun
f) g)|Deckschichten |[h) i)
a)|Kies, sandig, schw.schluffig, schw.steinig
feucht
b)|durchwurzelt
0,60 -
c)|locker d)|leicht e)|braun
f) g)|Deckschichten |h) i)
a)|Kies, schw.sandig, steinig
feucht
b)
2,00 - -
c)|mitteldicht  |d)[schwer e)|grau
f) g)|Quartarkies h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e) GW angebohrt| Datum Tiefe
- kein Wasser
i 9) n ) angebohrt




G

GEO-CONSULT

ALLGAU GmbH

SCHICHTENVERZEICHNIS

fir Bohrungen mit durchgehender Gewinnung
gekernter Proben

Projekt: BG O 75, Weidach-NE Beilage Nr: 3.10
Projekt Nr: G-850322 Seite 1
Bohrung Nr: SCH-8 Datum: 24.05.2022
Ansatzhohe: 783,22
Bohrwerkzeug: Baggerschurf bis 2,4 m
Bis ...m [a) |Benennung der Bodenart und Beimengungen Bemerkungen Entnommene Proben
unter b) |ergénzende Bemerkung Sonderprobe
Ansatz- - - Wasserfiihrung
punkt c) |Beschaffenheit d) |Beschaffenheit nach e) |Farbe Tiefe inm
nach Bohrgut Bohrvorgang Bohrwerkzeuge (Art  |Nr.
- - - Kernverlust (Unterkante)
f) |Ubliche Benennung g} |geologische Benennung |h) eGrupp )] r}](Ez]-xlltkge- Sonstiges
a)|Mutterboden GP [ 1 0,60
erdfeucht | GP | 2 2,40
b)
0,10
c) d) e)|dkl.braun
f) g)|Deckschichten |h) i)
a)|Kies, sandig, schw.schluffig, schw.steinig
feucht
b)|durchwurzelt
0,60 -
c)|locker d)(leicht e)|braun
f) g9)|Deckschichten |h) i)
a)|Kies, schw.sandig, steinig
feucht-nass
b)
2,40 : =
c)|mitteldicht  |d)|schwer e)(grau
f) g)|Quartarkies h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9 h) i)
a)
b)
c) d) e) GW angebohrt| Datum Tiele
24.05.22 2,40
f) g) h) i)




G GEO-CONSULT SCHICHTENVERZEICHNIS
ALLC AU GmbH flir Bohrungen mit durchgehender Gewinnung
gekernter Proben
Projekt: BG O 75, Weidach-NE Beilage Nr: 3.1
Projekt Nr: G-850322 Seite 1
Bohrung Nr: B-3 Datum: 08.06.2022
Ansatzhdhe: GOK
Bohrwerkzeug: Baggerschurf bis 1 m
Bis ..m [a) [Benennung der Bodenart und Beimengungen Bemerkungen Entnommene Proben
:r::artz b) |erganzende Bemerkung Sonderprobe
K c) |Beschaffenheit d) |Beschaffenheitnach  [e) [Farbe Wasserfiihrung .
[Pun nach Bohrgut Bohrvorgang Bohrwerkzeuge |art [Ny, [TISfeIN™
e 8 : Kernverlust (Unterkante)
f) |Ubliche Benennung |g) |geologische Benennung |h) |Grupp|i) |Kalkge- Sonstiges
e halt
a)|Asphalt GP | 1 0,10
trocken GP | 2 1,00
b)
0,10
c) d) e)|schwarz
) g)|Auffiillung h) i)
a)|Kies, sandig, schw.schluffig
erdfeucht
b)|einzeine Steine
1,00 = -
c)|mitteldicht  |d)|schwer e)|grau
) g)|Auffiillung h) f)
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) a) h) i)
a)
b)
€) d) e) GW angebohrt| Datum Tiefe
- kein Wasser
H 9) h) ') angebohrt




G

GEO-CONSULT

ALLGAU GmbH

SCHICHTENVERZEICHNIS

fir Bohrungen mit durchgehender Gewinnung
gekernter Proben

Projekt: BG O 75, Weidach-NE Beilage Nr: 3.12
Projekt Nr: G-850322 Seite 1
Bohrung Nr: B-4 Datum: 08.06.2022
Ansatzhéhe; GOK
Bohrwerkzeug: Baggerschurf bis 1 m
Bis ..m a) Eenennung der Bodenart und Beimengungen éemerkungen Entnommene Proben
Z?\tseartz |b) [erganzende Bemerkung Sonderprobe
- " . Wasserfithrung
k c) |Beschaffenheit d) |Beschaffenheit nach e} |Farbe I
punit nach Bohrgut Bohrvorgang Bohrwerkzeuge | art Nr. Jiste inm
: - - Kernverlust (Unterkante)
f) |Ubliche Benennung |g) |geologische Benennung |h) Srupp i) L(:Iltkge- Sonstiges
a)|Asphalt GP | 1 0,10
trocken GP | 2 1,00
b)
0,10
c) d) e)|schwarz
) g) |Auffiillung h) i)
a)|Kies, sandig, schw.schluffig, schw.steinig
erdfeucht
b)
1,00 - -
c)|mitteldicht  |d)|schwer e)(grau
f) g)|Auffiillung h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)
a)
b)
c) d) e) GW angebohrt] Datum Tiele
: kein Wasser
i 9) h) ) angebohrt




G GEO-CONSULT
ALLGAU GmbH

Rammsondierprotokoll
schwere Rammsonde nach
DIN EN ISO 22476-2

Projekt: BG O 75, Weidach-NE Beilage Nr: 4.1
Projekt Nr: G-850322 Bearbeiter: SX
Sondierung Nr.: DPH-1 Datum: 18.05.2022
Ansatzhdhe: 784,04 Wasserstand: nicht messbar
Schlagzahlen / 10 cm Eindringtiefe 0? 110 2|0 3|0 40 50 60
01 Jo02 [03 [04 [05 |06 |07 |08 |09 [1,0
1 |3 |6 |16(21(30|34 (35|36 |43 10
11 1,2 (13 [14 [15 [16 [1,7 [1.8 [19 |20 '
49 |58 |67 |74 20
21 |22 (23 |24 |25 (26 (27 |28 |29 |30 '
3,0
31 [32 (33 [34 [35 (36 |37 |38 (39 |40
4.0
41 [42 [43 (44 [45 (46 (47 |48 |49 |50
5,0
51 [52 |53 [54 |55 |56 |57 |58 |59 |60
6,0
61 |62 [63 |64 |65 |66 |67 |68 [69 [7.0
7,0
71 |72 |73 |74 |75 |76 |77 |78 |7.9 |80
ke
S 80
81 [82 [83 |84 |85 [86 (87 [88 (89 |90 E
(]
2 90
91 [92 [93 |94 [95 |96 |97 |98 |99 |100 <
8
c 10,0
10,1 [10.2 [10,3 [10,4 [10,5 10,6 |10,7 |10,8 |10,9 |11,0 3
E11,0
11,1 [11,2 [113 [11,4 [115 [11,6 [11,7 [11.8 |[11,9 |120 o
Q2
o
i=12,0
12,1 [122 (12,3 [12,4 [125 [126 [127 [128 [129 |130
13,0
13,1 [132 [13,3 [13.4 [135 [136 [137 |[138 [139 [140
14,0
14,1 [142 [14,3 [144 [145 |146 |14,7 |148 |149 |150
15,0
151 [152 [153 [154 [155 [156 |157 [158 |159 |16,
16,0
16,1 (16,2 [16,3 [16,4 [16,5 |16,6 |16,7 |16,8 |16, |17,0
17,0
171 (17,2 17,3 |17,.4 [17,5 [17,6 [17.7 [17,8 |17,9 [18,0
18,0
18,1 [18,2 [183 [184 [185 [186 |18,7 [18,8 |18,9 |19,
19,0
19,1 [19,2 [19,3 [19,4 [19,5 [19,6 [19,7 [19,8 [19,9 |20,
20,0
20,1 [20,2 |20,3 [20,4 [20,5 [20,6 [20,7 [20,8 [209 |21,0
21,0




G GEO-CONSULT
ALLGAU GmbH

Rammsondierprotokoll
schwere Rammsonde nach
DIN EN I1SO 22476-2

Projekt: BG O 75, Weidach-NE Beilage Nr: 4.2
Projekt Nr: G-850322 Bearbeiter: SX
Sondierung Nr.: DPH-2 Datum: 19.05.2022
Ansatzhthe: 784,16 Wasserstand.: nicht messhar
Schlagzahlen / 10 cm Eindringtiefe 0 0 10 20 30 40 50 60
01 [02 [o3 [o4 [05 [06 [0,7 |08 |09 |10
1 1 |2 [5 |5 |8 [18[12]16|16 0
11 (12 (13 [14 (15 |16 [1,7 [1,8 |19 |20 '
13[12(9 [7 |7 |5 [4 |3 |2 |3 "0
21 (22 (23 |24 |25 |26 |27 |28 |29 |3.0 ’
2 [3 |2 (2 (2 |2 |2 |2 |2 |2 30
31 |32 [33 |34 [35 [36 |37 |38 (39 |40 '
2 |2 |3 |5 |9 (9 (11128 |10 40
41 [42 |43 |44 [45 |46 |47 |48 (49 |50 '
6 [3 |5 |5 10(9 [12|5 |15 50
51 |52 [53 |54 |55 |56 |57 |58 |59 |60 ’
1518 |20 50
61 |62 [63 |64 |65 |66 |67 |68 |69 |7,0 ’

7.0
71 |72 |73 [74 |75 |76 |77 |7.8 |79 |80

=

5 80
81 [82 [83 (84 (85 |86 |87 |88 |89 |90 ﬁ

(1]

2 90
91 92 [93 94 95 (96 |97 [98 [99 [10,0 <

ol

= 10,0
10,1 10,2 [10,3 [10,4 [10,5 [10,6 [10,7 |10,8 [10,9 |11,0 =

E11,0
11,1 [112 [11,3 [11,4 [115 116 [11,7 |[11.8 |[11,9 [12,0

Q£

Q

= 12,0
12,1 [12,2 [123 [12,4 [12,5 [12,6 |12,7 12,8 12,9 |13,0

13,0
13,1 [13,2 [13,3 (134 [136 |136 |13,7 138 |139 |14,0

14,0
14,1 [142 (143 [144 [145 [146 [147 |[14,8 [149 [150

15,0
15,1 [152 [153 [154 [155 |156 |157 |158 [159 |16,0

16,0
16,1 (16,2 (163 |16,4 |16,5 | 16,6 |16,7 |16,8 16,9 |17,0

17,0
171 (17,2 [173 [17.4 [175 [176 [17,7 |[17.8 17,9 [18,0

18,0
18,1 [182 [18,3 [184 [185 (18,6 |18,7 |188 |18,9 [19.0

19,0
19,1 [19,2 [19,3 [19,4 [19,5 [19,6 [19,7 [19,8 [19,9 [20,0

20,0
20,1 [20,2 [20,3 [20,4 [20,5 [20,6 |20,7 |20,8 [20,9 |21,0

21,0




G GEO-CONSULT
ALLGAU GmbH

Rammsondierprotokoll
schwere Rammsonde nach
DIN EN ISO 22476-2

Projekt: BG O 75, Weidach-NE
Projekt Nr: G-850322

Sondierung Nr.: DPH-3

Ansatzhdhe: 783,88

Beilage Nr: 4.3
Bearbeiter: sX

Datum: 18.05.2022
Wasserstand: nicht messbar

Schlagzahlen / 10 cm Eindringtiefe

o1 (02 |03 (04 [O05 |o6 |07 |08 |09

1 |1 |6 |11]16]20|24|32|35

1,0

31

1,1 12 |13 |14 |15 [16 |17 |18 |19

20

2,1 22 123 |24 |25 |26 2,7 (28 |29

3,0

31 |32 |33 (34 |35 |36 (37 |38 [39

4,0

4,1 42 |43 |44 |45 |46 |47 |48 [49

5,0

51 52 |53 |54 |55 |56 |[57 (58 |59

6,0

6,1 62 |63 (64 |65 |66 (67 [68 |69

7.0

7,1 72 |73 |74 |75 |76 |77 |78 |79

8,0

8,1 82 |83 |84 (85 |86 |87 |88 |89

9,0

9,1 92 (93 (94 |95 |96 (97 (98 (99

10,0

10,1 |10,2 |10,3 |10,4 |10,5 (10,6 |10,7 |10,8 |10,9

11,0

1,7 (11,2 |113 (114 [11,56 |[116 [11,7 [11,8 |11,9

12,0

12,1 |12,2 |12,3 |12,4 [12,56 |126 |12,7 |12,8 |12,9

13,0

13,1 [13,2 |13,3 |134 (13,5 |13,6 |13,7 [13,8 [139

14,0

14,1 (142 |143 |144 [145 |146 |147 |148 (149

15,0

15,1 [1562 |153 |154 (155 |156 |15,7 |158 [15,9

16,0

16,1 (16,2 |163 (164 |16,5 |16,6 |16,7 |16,8 [16,9

17,0

17,1 |17,2 (173 |17,4 |17,5 [176 |17,7 (17,8 |17,9

18,0

18,1 (182 |18,3 (184 |185 |18,6 |18,7 [18.8 |[18,9

19,0

19,1 |19,2 |19,3 |194 |195 |196 |19,7 |19,8 |19,9

20,0

20,1 (20,2 |20,3 |204 (20,5 |206 (20,7 |20,8 |20,9

21,0

60

3,0

4,0

50

6,0

7,0

-
o
o

-
-
o

Tiefe [m] unter Ansatzpunkt

=y
N
o

13,0

14,0

15,0

16,0

17,0

18,0

19,0

20,0

21,0




G GEO-CONSULT
ALLGAU GmbH

Rammsondierprotokoll
schwere Rammsonde nach
DIN EN I1SO 22476-2

Projekt: BG O 75, Weidach-N
Projekt Nr: G-850322
Sondierung Nr.: DPH-4

Ansatzhohe: 783,85

E

Beilage Nr: 4.4
Bearbeiter: sx/mk

Datum: 20.05.2022
Wasserstand: nicht messbar

Schlagzahlen / 10 cm Eindringtiefe

01 |02 |03 (04 |05 (06 (07 (08

1 11 12 (4 |10]|11[14|8

0,9

13

1,0

16

1.1 1.2 |13 14 |16 |16 1.7 |18

22126123 (21(16|10|9 |18

19

2,0

25

21 122 (23 |24 |25 |26 (27 |28

1919 |16 |16 |15 |13 [15 |14

2,9

14

3,0

15

31 |32 |33 |34 |35 [36 (37 |38

15114 ({10119 |9 |8 |8

3.9

4,0

41 |42 |43 |44 |45 |46 |47 |48

6 |4 |[10/11]13|8 |8 |10

4,9

12

50

10

5.1 62 |53 |54 |55 |56 |[57 |58

6 |7 [10|12|12|6 |6 |12

59

11

6,0

61 (62 |63 [64 |65 |66 [67 |68

6 |6 |3 |4 |8 [8 |13|13

6.9

14

7,0

12

7.1 72 |73 |74 |75 |76 |77 |78

7,9

8,0

8.1 82 |83 (84 |85 (86 |[87 |88

8,9

9,0

91 |92 (93 |94 |95 |96 [97 |98

9,9

10,0

10,1 (10,2 (10,3 |10,4 (10,5 [10,6 [10,7 |10,8

10,9

11,8

12,0

12,1 [122 (12,3 |124 [125 |126 12,7 [128

12,9

13,0

13,1 (13,2 (13,3 [13,4 |13,5 |136 [13,7 |13,8

13,9

14,0

14,1 (142 (143 (14,4 |145 (146 [14,7 |14,8

14,9

15,0

15,1 (152 (153 |154 |155 |156 |15,7 |158

15,9

16,0

16,1 |16,2 |16,3 |16,4 |16,56 |16,6 |16,7 |16,8

16,9

17,0

171 (172 |173 |17,4 |1756 |176 |17,7 [17.,8

17,9

18,0

18,1 (182 [183 |184 |185 (186 |18,7 |18,8

18,9

19,0

19,1 |19,2 (19,3 |19,4 (19,5 19,6 |19,7 |19,8

19,9

20,0

20,1 |20,2 |20,3 |20.4 |20,5 |20,6 |20,7 |20,8

20,9

21,0

60

1,0

2,0

3,0

4,0

5,0

6,0

7,0

Tiefe [m] unter Ansatzpunkt

-
N
o

13,0

14,0

15,0

16,0

17,0

18,0

19,0

20,0

21,0




G GEO-CONSULT
ALLGAU GmbH

Rammsondierprotokoll
schwere Rammsonde nach
DIN EN ISO 22476-2

Projekt: BG O 75, Weidach-N
Projekt Nr: G-850322
Sondierung Nr.: DPH-5

Ansatzhohe: 783,41

E

Beilage Nr: 4.5
Bearbeiter: sx/mk

Datum: 19.05.2022
Wasserstand.: nicht messbar

Schlagzahlen / 10 cm Eindringtiefe

01 J02 [03 |04 [05 [06 [07 |08 [08 [1.0
2 |5 |5 |8 |13(16|16|16 (20|20
T1 (1.2 |13 |14 [15 |16 [1.7 |18 |19 |20
22 117 113 |11 (1219 |7 |8 |9 |8
21 |22 |23 |24 |25 |26 |27 |28 (29 |30
8 |9 (13|16|11(10|7 |8 |12 |9
31 |32 |33 |34 [35 [36 |37 |38 |39 |40
5 |2 |12 |2 |2 |7 |12|11|6 |5
41 [42 |43 (44 |45 |46 |47 (48 |49 |50
12 123 (34 |34 |32

51 (52 |53 |54 |55 |56 |57 |58 |59 |60
61 |62 |63 |64 |65 (66 |67 |68 69 |70
71 (7.2 |73 |74 |75 |76 |77 |78 |78 |80
81 |82 |83 |84 |85 |86 |87 |88 |89 |90
91 |92 |93 |94 |95 |96 |97 |98 |99 [100
10,1 102 [10,3 |10.4 [105 [10.6 [107 |10,8 10,8 |11,0
T4 [11.2 [113 |11, [115 |11.6 (11,7 [118 |11,8 |120
121 (122 [123 |124 |125 (126 [127 [128 |129 [13,0
131 (132 [133 |134 |135 [13.6 [13.7 |138 |13.9 |14.0
141 [142 [143 |144 [145 [146 [147 |148 |149 [150
151 [152 [153 |154 |155 |156 |157 |158 |159 |16.0
16,1 [162 |16,3 |16,4 [165 |166 |16,7 |168 |16 |17.0
1710 (17,2 (17,3 |17.4 |17.5 17,6 [17.7 [178 |17,9 |18.0
181 [18.2 [183 |164 (185 (166 [18,7 |188 |18,9 |19,0
19,1 [192 (193 19,4 (195 |19,6 [19.7 |19.8 [19.9 20,0
20,1 |202 |20,3 (204 |205 |206 |20,7 |20.8 |20.8 |21.0

40 50

60

6,0

7,0

8.0

Tiefe [m] unter Ansatzpunkt

13,0

14,0

15,0

16,0

17,0

18,0

19,0

20,0

21,0




schwere Rammsonde nach

G G-EO-CONSULT Rammsondierprotokoll

ALLGAU GmbH DIN EN ISO 22476-2
Projekt: BG O 75, Weidach-NE Beilage Nr: 46
Projekt Nr: G-850322 Bearbeiter: sx/mk
Sondierung Nr.: DPH-6 Datum: 18.05.2022
Ansatzhéhe: 783,56 Wasserstand: nicht messbhar
Schlagzahlen / 10 cm Eindringtiefe 0 0 10 20 30 40 50
0,1 [02 [o0,3 [04 [05 [06 |07 |08 [09 [1.0
1 (1 (5 |7 |7 |6 |3 |3 |7 |15 10
11 (1.2 [1.3 [1.4 [15 (16 [1.7 |18 [1,9 |20 ’
1711923 [31 33|33 20
21 (22 (23 |24 |25 |26 |27 |28 |29 |30 '
3,0
31 [32 [33 |34 |35 [36 |37 |38 |39 |40
4,0
41 (42 (43 |44 |45 |46 |47 |48 |49 |50
50
51 [52 [53 |54 |55 |56 |57 |58 |59 |60
6,0
61 |62 |63 |64 |65 |66 |67 |68 |69 |7.0
7,0
71 |72 |73 |74 |75 |76 |77 |78 |7.9 |80
x
5 80
81 |82 [83 [84 (85 |86 [87 |88 |89 |90 ﬁ'
1]
2 90
91 [92 [93 |94 (95 |96 |97 |98 |99 |100 <
ko)
c 10,0
10,1 [10,2 [10,3 [10,4 [10,5 |10,6 |10,7 10,8 10,9 |11,0 =
E11,0
1,1 [11,2 [11,3 [11,4 [115 [116 [11,7 [11,8 [11,9 [12,0
%
i=12,0
12,1 [12,2 [12,3 (12,4 [125 |12,6 |12,7 |12,8 [12,9 [13,0
13,0
13,1 [13.2 [13,3 [13,4 [13,5 |136 |13,7 |[13.8 |13,9 |14,0
14,0
141 [142 (143 |14,4 |145 |146 |14,7 |148 |149 |150
15,0
151 [152 [153 [154 [155 [156 |157 [15.8 |159 |16,0
16,0
16,1 [16,2 [16,3 |16,4 16,5 |16,6 |16,7 |16,8 | 16,9 [17,0
17,0
171 [17,2 [17,3 (17,4 [175 [176 [17,7 |17,8 |17.9 | 18,0
18,0
18,1 (18,2 [18,3 [18,4 [185 [186 187 |188 189 19,0
19,0
19,1 [19,2 [19,3 [19,4 [19,5 [196 [19,7 [19.8 | 19,9 |20,0
20,0
20,1 [20,2 [20,3 [20,4 [20,5 |20,6 |20,7 |20.8 |20,9 |21,0
21,0




G GEO-CONSULT
ALLGAU GmbH

Rammsondierprotokoli
schwere Rammsonde nach
DIN EN ISO 22476-2

Projekt: BG O 75, Weidach-N
Projekt Nr: G-850322
Sondierung Nr.: DPH-7

Ansatzhohe: 783,33

E

Beilage Nr: 4.7
Bearbeiter: sx/mk

Datum:; 20.05.2022
Wasserstand: nicht messbar

Schlagzahlen / 10 cm Eindringtiefe

01 [02 [03 |04 [05 |06 |07 [08 [0.9 [1.0
1 |11 |3 |4 |4 |5 |7 |10]15(15
TT (12 (1,3 |14 [1.5 |16 |17 |18 |19 |20
17 |18 |24 |21 |24 (27 |19 |19 |24 |24
21 |22 |23 |24 |25 |26 |27 |28 |28 |30
12 115 |13 (15|15 (24 |26 |27 |21 |12
31 |32 |33 |34 |35 |36 |37 |38 |38 |40
19114 |18 |22 |19 (22 |20 |22 ({18 |8
41 |42 |43 |44 |45 (46 |47 |48 |49 |50
13115|22 (12|16 (6 |6 |6 |6 (14
51 |52 (53 |54 |55 |56 |57 |58 |58 |60
19 [17 |15

61 |62 |63 |64 |65 |66 |67 |68 |69 |7.0
71 (72 |73 |74 (76 |76 |77 |78 |79 |80
81 (82 |83 (84 (85 |86 |87 |88 (89 |90
91 |92 |93 |94 |95 |96 |97 |98 |99 [10,0
101 (102 10,3 |10.4 [10,5 |10,6 [10.7 [10.8 [10.9 [11,0
A (11,2 [11,3 |11, |11, |11,6 [11.7 [11.8 [11.9 [120
12,1 (12,2 [123 |124 |125 |126 |12,7 [128 |129 |130
131 [13.2 (133 |13,4 [135 |136 [13.7 (138 |13.9 [14,0
141 (14,2 143 |14,4 |145 [146 [14,7 |148 |14.9 [150
151 (152 |153 154 |165 |156 (157 |158 159 |16.0
16,1 (16,2 16,3 |164 |16,5 |16.6 [16,7 [168 |16.9 |17.0
1740 [17.2 [17,3 |17.4 |17.5 |17.6 [17.7 |178 |17.8 |18.0
181 182 (183 |164 (185 186 [18,7 |168 [189 [19.0
191 [19,2 (193 |19,4 |195 |19,6 |197 [198 [19.9 |20.0
20,1 |202 |20,3 |204 |205 |206 |20.7 |20.8 |20.8 |21,0

60

1,0

2,0

3,0

40

50

6,0

7,0

8,0

Tiefe [m] unter Ansatzpunkt

13,0

14,0

15,0

16,0

17,0

18,0

19,0

20,0

21,0




Rammsondierprotokoll
schwere Rammsonde nach
DIN EN I1SO 22476-2

C .
G A
Projekt:

Projekt Nr:

Sondierung Nr.:

Ansatzhothe:

-CONSULT
GAU GmbH
BG O 75, Weidach-N
G-850322
DPH-8
783,42

E

Beilage Nr: 4.8
Bearbeiter: SX

Datum; 18.05.2022
Wasserstand: nicht messbar

Schlagzahlen / 10 cm Eindringtiefe

0,1 62 |03 |04 (05 |06 (07 |08 |09 (1.0
112 |4 |4 |7 |9 [11]{11]11]|9
1,1 1.2 (13 |14 |15 (16 |17 [18 [1,9 |20
21 4|2

SI 2120 2‘,I31 274'I 2‘,15 2,65 2178 22 8 2,90 3?08
21|18 |30 (34 |30

3.1 32 (33 |34 (35 |36 |37 (38 |39 |40
41 |42 (43 |44 |45 (46 |47 [48 [49 |50
5,1 52 |53 |54 |55 |56 |57 (58 |59 |60
6,1 62 (63 |64 (65 |66 |67 (68 |69 |70
7.1 72 |73 |74 |75 |76 |77 |78 |79 [8,0
8,1 82 |83 |84 (85 |86 |87 (88 |89 [9,0
9,1 92 (93 |94 |95 |96 (97 [98 (99 [100
10,1 |10,2 (10,3 |10,4 [10,5 |10,6 |10,7 [10,8 [10,9 [11,0
11,1 (11,2 {113 |11,4 (115 |116 |11,7 (11,8 [11,9 [12,0
12,1 (12,2 1123 |12,4 (125 |126 |12,7 (12,8 [12,9 [13,0
13,1 |13,2 133 |13,4 135 [13,6 |13,7 [13,8 |13,9 [140
14,1 (14,2 |143 |144 (145 (146 |147 (14,8 [149 |150
15,1 (152 (15,3 |154 [155 |156 |157 [158 [159 |16,0
16,1 |16,2 (16,3 |16,4 |16,56 |16,6 |16,7 (16,8 |16,9 [17,0
171 (172 (17,3 (174 |175 (176 |17,7 |17,8 |17,9 [18,0
18,1 (182 |18,3 |184 |185 [18,6 |18,7 |18,8 [18,9 |19,0
19,1 (192 {193 |19,4 (195 [196 |19,7 [19,8 (19,9 |20,0
20,1 (20,2 |20,3 (204 (20,5 |206 |20,7 |20,8 (20,9 |21,0

40 50

60

40

5,0

6,0

7,0

8,0

Tiefe [m] unter Ansatzpunkt

13,0

14,0

15,0

16,0

17,0

18,0

19,0

20,0

21,0




schwere Rammsonde nach

G GEO-CONSULT Rammsondierprotokoll

ALLGAU GmbH DIN EN ISO 22476-2
Projekt: BG O 75, Weidach-NE Beilage Nr: 49
Projekt Nr: G-850322 Bearbeiter: sx/mk
Sondierung Nr.: DPH-9 Datum: 20.05.2022
Ansatzhohe: 783,06 Wasserstand: nicht messbar

Schlagzahlen / 10 cm Eindringtiefe

0,1 02 (03 |04 (05 |06 |O7 |08 [09 [1,0

1 12 12 |5 |5 |9 |22]123|30|30

1,1 12 |13 |14 |15 |16 |17 [1,8 [19 |20

20|30 |30 |31

21 22 |23 (24 (25 |26 |27 |28 [29 |30

3,0
31 32 [33 [34 35 |36 [37 [38 (39 [40

4,0
41 (42 [43 [44 [45 [46 [47 [48 [49 |50

50
51 |52 [53 [54 |55 [56 |57 [58 [59 |60

6.0
61 (62 [63 [64 [65 [66 (67 [68 [69 [7,0

7,0

71 72 |73 |74 |75 |76 |77 |78 |79 |80

81 (82 |83 |84 |85 |86 |87 (88 (89 |90

9,1 92 (93 |94 (95 |96 |97 (98 (99 |10

10,1 |10,2 |10,3 [10,4 |10,5 |10,6 |10,7 |10,8 [10,9 |11,0

11,1 | 11,2 |11.3 (114 11,5 116 [11,7 [11,8 [11,9 [12,0

-
L\
o

Tiefe [m] unter Ansatzpunkt

12,1 (12,2 |12,3 [12,4 12,5 |12,6 |12,7 |12,8 (12,9 [13,0

13,0
13,1 |13,2 |13,3 [13,4 [13,6 |13,6 |13,7 [138 [13,9 [14,0

14,0
14,1 [14,2 |143 |14,4 [145 |146 14,7 [148 [149 |150

15,0
15,1 |152 [153 [154 |155 |156 |15,7 |158 |159 |16,0

16,0
16,1 (16,2 (16,3 (164 (16,5 |16,6 |16,7 [16,8 |16,9 (17,0

17,0
171 17,2 |17,3 (17,4 [17,6 |176 |17,7 [17,8 |17,9 [18,0

18,0
18,1 (18,2 [18,3 [18,4 |185 |186 [18,7 |188 |18,9 |19,0

18,0
19,1 |19,2 |19,3 [19,4 [19,5 |19,6 [19,7 [19,8 [19,9 [20,0

20,0

20,1 (20,2 |20,3 |20.4 (20,5 (20,6 |20,7 (20,8 [20,9 |21,0

21,0




G GEO-CONSULT
ALLGAU GmbH

Rammsondierprotokoll
schwere Rammsonde nach

DIN EN 1SO 22476-2

Projekt: BG O 75, Weidach-NE Beilage Nr: 410
Projekt Nr: G-850322 Bearbeiter: sx/mk
Sondierung Nr.: DPH-10 Datum: 18.05.2022
Ansatzhhe: 783,28 Wasserstand: nicht messbar
Schlagzahlen / 10 cm Eindringtiefe 0? 1|0 20 30 40 50 60
01 |02 [03 |04 |05 |06 |o,7 |08 0,8 |1.0
1 (1 (4 |4 |9 (1013 (16|19 |21 10
1,1 |12 [13 [14 [15 [16 (1,7 |18 [1,9 |20 '
20 |16 (14|10 [10|7 |9 |8 [12]9 20
21 |22 |23 [24 (25 |26 |27 |2,8 |29 |30 '
11/9 |6 [10[11[11[12[13|15]13 30
31 (32 (33 [34 (35 |36 (37 |38 [39 |40 ’
14 (12 |8 [16/16[14[11]11]9 |6 0
471 |42 |43 |44 |45 |46 |47 |48 |49 |50 ’
9 [11110|8 |8 |12|14|20|23 |16 50
51 |52 |53 |54 |55 |56 |57 |58 |59 |60 '
12|/9 (8 [6 [5 [3 [4 |9 |15]15 60
61 |62 |63 |64 |65 |66 |67 |68 |69 |7.0 ’
14(11(10|9 |6 (4 |2 |3 |3 |2 70
71 |72 |73 |74 |75 |76 |77 |78 |79 |80 !
5 |4 |5 |8 |9 (8 |[11]9 [12 € 80
81 (82 [83 [84 [85 [86 [87 [88 [89 |9.0 _% '
(0]
2 90
91 [92 [93 |94 |95 [96 [97 |98 [99 [100 <
@
€ 10,0
10,1 [10,2 (10,3 [10.4 |10,5 |10,6 |10,7 |10,8 [10,9 |11,0 =
E11,0
1M1 [11,2 [11,3 [11,4 [115 |[11,6 |[11,7 |[11,8 [11,9 [12,0 ©
2 12,0
12,1 [12,2 [12,3 [12,4 [12,5 [12,6 |12,7 [12,8 [12,9 13,0
13,0
13,1 (13,2 [13,3 [13,4 [135 (136 |13,7 138 |13,9 | 14,0
14,0
141 (142 (143 |14.4 145 |14,6 |14,7 |14,8 |14,9 |15,0
15,0
151 [152 (153 |154 |155 |156 |15,7 |158 |159 |16,0
16,0
16,1 (16,2 [16,3 |16,4 |16,5 |16,6 |16,7 |16,8 |16,9 |17,0
17,0
17,1 [17,2 17,3 [17.4 [175 [17.6 [17.7 [17.8 [17.9 [18,0
18,0
181 18,2 |18,3 |18,4 |185 |186 |187 |18,8 |18,9 |19,0
19,0
19,1 [19,2 [19,3 [19,4 [19,5 [19,6 |19,7 |19,8 |19.9 |20,0
20,0
20,1 (20,2 [20,3 |20,4 [20,5 |20,6 |20,7 [20,8 [20,9 |21,0
21,0




G GEO-CONSULT
ALLGAU GmbH

Rammsondierprotokoll
schwere Rammsonde nach

DIN EN ISO 22476-2

Projekt; BG O 75, Weidach-NE Beilage Nr: 4.1
Projekt Nr: G-850322 Bearbeiter: sx/mk
Sondierung Nr.: DPH-11 Datum: 18.05.2022
Ansatzhohe: 782,91 Wasserstand: nicht messbar
Schlagzahlen / 10 cm Eindringtiefe 0 0 1!0 20 30 40 50 60
o1 Jo2 [03 [o4 [05 [06 |07 |08 ]08 [1,0
1 /1 |6 [8 [10|18|8 |6 |9 |11 1.0
11 [12 (13 [14 [15 [16 [17 |18 [19 |20
19 |26 |32 (35 |47
2,0
21 |22 2,3 |24 (25 |26 |27 [28 [29 |30
3,0
31 [32 [33 [34 (35 [36 |37 (38 |39 |40
4,0
41 [42 (43 (44 [45 (46 |47 |48 |49 |50
5,0
51 |52 [53 |54 |55 |56 |57 |58 |59 |60
6,0
61 [62 [63 [64 |65 |66 |67 |68 |69 |7,0
7,0
71 |72 |73 |74 |75 |76 |77 |78 7.9 |80
<
5 8,0
81 |82 [83 |84 [85 |86 |87 |88 [89 [9.0 ﬁ'
(V]
2 90
91 (92 [93 [94 |95 |96 [97 [98 [99 [100 <
g
c 10,0
10,1 [10,2 [10,3 [10.4 [10,5 [10,6 [10,7 [10,8 [10,9 |11,0 S
E10
11,1 [112 [11,3 [11,4 [11,5 [116 [11,7 [11,8 [11,9 |12,0
o
i=12,0
12,1 [12,2 [12,3 [12,4 [12,5 [12,6 [12,7 [12,8 [129 [130
13,0
13,1 [132 [133 [134 [135 [136 [13,7 [13,8 [13,9 |140
14,0
14,1 [142 [14,3 [144 [145 [146 [147 [148 [149 [150
15,0
15,1 [152 153 [154 [155 [156 |[157 |158 |159 |16,0
16,0
16,1 [16.2 [16,3 [164 [16,5 [16,6 [16,7 [16,8 16,9 |17.0
17,0
17,1 [172 [17,3 [17,4 [175 [17,6 |[17,7 |[17.8 [17,9 | 18,0
18,0
18,1 [18,2 [18,3 [184 [185 [186 [18,7 [188 [189 |19,0
19,0
19,1 [19,2 [19,3 [194 [19,5 [19,6 [19,7 [19,8 [199 (20,0
20,0
20,1 [202 [20,3 [20,4 [20,5 [20,6 (20,7 [20,8 (20,9 |21,0
21,0




G

GEO-CONSULT

ALLGAU GmbH

Rammsondierprotokoll
schwere Rammsonde nach
DIN EN 1SO 22476-2

Projekt:
Projekt Nr:

Sondierung Nr.:

Ansatzhohe:

BG O 75, Weidach-NE
G-850322
DPH-12
783,19

Beilage Nr: 412
Bearbeiter: sX

Datum: 18.05.2022
Wasserstand: nicht messbar

Schlagzahlen / 10 em Eindringtiefe

01 |02 |03 |04 [05 |06 |07 |08 [09 |10
1 /14 (6 (10(10|8 |8 |9 |9 |7
11 (12 |13 |14 (156 |16 (1,7 |[1,8 |19 |20
4 |3 |2 [2 |2 |6 |11(12|14 |16
21 (22 |23 |24 |25 |26 |27 |28 |29 |30
221191918 (20|19(18 |19 (19 |14
31 (32 (33 |34 (35 |36 |37 |38 |39 |40
1219 |8 |9 (16|18 |24 (233032
41 |42 |43 |44 |45 |46 |47 |48 |49 |50
43
51 |52 |53 |54 |55 |56 |57 |58 159 |60
61 |62 |63 |64 |65 |66 |67 |68 |69 |7.0
74 |72 |73 |74 |75 |76 |77 |7.8 |7.9 |80
81 |82 |83 |84 |85 |86 |87 |88 |89 |90
91 |92 |93 |94 |95 |96 |97 |98 |99 |100
10,1 |10,2 [10,3 [10,4 |10,5 |10,6 |10,7 |10,8 10,9 |11.0
111 [11,2 [11,3 11,4 [11,5 116 |11,7 [11,8 |[11.9 [12,0
121 [12,2 [123 [124 [125 |12,6 |12,7 |128 [12,9 |13.0
131 |13,2 |13,3 |13,4 |13,5 |13,6 |13.7 |13.8 |13.9 |14.0
141 (142 [14,3 |14,4 |14,5 |146 |14.7 |148 |14.9 15,0
161 [152 (153 |154 |155 |156 |15,7 |158 |159 |16,0
16,1 |16,2 | 16,3 | 164 |16,5 |16,6 |16,7 |16,8 | 16,9 |17.0
171 [172 [17.3 [17.4 |17.56 176 |17,7 |17.8 |17,9 |18.,0
181 |182 |183 |184 |185 |186 |18,7 |188 |189 |19.0
191 (19,2 [193 [19.4 |195 |19,6 |19,7 |19,8 [19,9 [20,0
20,1 (20,2 [20,3 |20,4 |20,5 |20,6 |20,7 |20,8 |20,9 |21.0

40 50

60

50

6,0

7,0

8.0

-
-
O

Tiefe [m] unter Ansatzpunkt

13,0

14,0

15,0

16,0

17,0

18,0

19,0

20,0

21,0




G GEO-CONSULT
ALLGAU GmbH

Rammsondierprotokoll
schwere Rammsonde nach
DIN EN ISO 22476-2

Projekt: BG O 75, Weidach-N
Projekt Nr: G-850322
Sondierung Nr.: DPH-13
Ansatzhodhe: 783,34

E

Beilage Nr: 413
Bearbeiter: sx/uw
Datum: 08.06.2022
Wasserstand: 245m

Schlagzahlen / 10 cm Eindringtiefe

0.1 02 |03 |[o4 |O5 |06 |07 |08

1 |0 |1 |2 [10|13[10|7

0,9

14

1,0

25

1.1 12 [13 |14 |15 |16 |17 |18

21|19 (21|22 31|34 40|39

1,9

32

2,0

21

21 22 (23 |24 (25 |26 |27 |28

14|12 (10|17 |6 |5 |4 |6

29

3,0

3.1 32 [33 [34 [35 [36 [37 |38

5|5 1|6 |4 |5 |4 |4 |7

39

10

40

21 |42 |43 |44 |45 |46 (47 |48

10/9 [10]|9 [15]19 |17 |13

4,9

16

5,0

15

5.1 52 |53 |54 [55 |56 |57 |58

23120(15|13|9 [8 |7 |9

59

12

6,0

19

6,1 62 |63 |64 |65 |66 |67 |68

19 (20|22 |26 |21 |18 |13 |11

6,9

7.0

7.1 72 |73 |74 |75 |76 |77 |78

7.9

8,0

81 [82 [83 [84 |85 [86 |87 |88

8,9

9,0

9.1 92 |93 |94 (95 [96 [97 |98

9,9

10,0

10,1 (10,2 |10,3 [10,4 [10,5 |106 [10,7 |10,8

10,9

11,9

12,0

121 (12,2 [12,3 |12,4 |12,56 |126 |12,7 (128

12,9

13,0

13,1 [13,2 [13,3 [13,4 |13,5 |[13,6 [13,7 [13.8

13,9

14,0

141 [14,2 [14,3 [14,4 |145 |146 |14,7 |148

14,9

15,0

15,4 [15,2 [153 |154 |155 |156 |15,7 |158

15,9

16,0

16,1 |16,2 |16,3 |16,4 165 [166 |16,7 |168

16,9

17,0

17,1 |17,2 |17,3 |174 |175 [176 |17,7 |178

17,9

18,0

18,1 |18,2 |18,3 |18,4 [18,5 |186 (187 |188

18,9

19,0

19,1 [19,2 |19,3 [19,4 [19,5 |19,6 [197 |19,8

19,9

20,0

20,1 [202 [20,3 20,4 |20,5 (20,6 |20,7 |20,8

20,9

21,0

60

Tiefe [m] unter Ansatzpunkt

12,0

13,0

14,0

15,0

16,0

17,0

18,0

19,0

20,0

21,0




G VERMESSUNGS-
PROTOKOLL
Projekt: BG O 75, Weidach-Nordost, Flissen Beilage Nr: 5
Projekt-Nr.: G-850322 Bearbeiter:  sx/uw/mos
Datum: 17.05.22/ 13.06.22
Bezugspunkt |Bezugshohe| Ruckblick|Horizont| Vorblick [Punkthohe| Punktnummer
HFP 783,11 1,59 784,70 1,61 783,09 SCH-6
784,70 1,36 783,34 B-3 GOK
784,70 0,14 784,56 B-3 POK
784,70 1,34 783,36 SCH-7
784,70 1,74 782,96 B-2 GOK
784,70 0,93 783,77 B-2 POK
784,70 1,48 783,22 SCH-8
784,70 0,91 783,79 B-1
784,70 1,16 783,54 SCH-5
784,70 0,45 784,25 SCH-1
784,70 1,85 782,85 SCH-4
784,70 0,87 783,83 SCH-3
784,70 0,64 784,06 SCH-2
784,70 0,92 783,78 HP-1
HP-1 783,78 1,77 785,55 1,44 784,11 B-2/13 GOK
785,55 0,56 784,99| B-2/13 POK
785,55 2,42 783,13 HFP-1
HFP 783,11 2,02| 785,13 1,85 783,28 DPH-10
785,13 1,80 783,33 DPH-7
785,13 1,94 783,19 DPH-12
785,13 0,97 784,16 DPH-2
785,13 1,57 783,56 DPH-6
785,13 2,22 782,91 DPH-11
785,13 2,07 783,06 DPH-9
785,13 1,72 783,41 DPH-5
DPH-5 783,41 1,94 785,35 1,31 784,04 DPH-1
785,35 1,50 783,85 DPH-4
785,35 1,93 783,42 DPH-8
785,35 1,47 783,88 DPH-3
785,35 2,11 783,24 HP-2
HP-2 783,24 1,91 785,15 2,01 783,14 HFP

HFP = DOK Schacht F1023 = 783,11 mNN

Seite 1




(G PUMPVERSUCH
PROTOKOLL
Projekt: BG O 75, Weidach-NE Beilage Nr: 6.1
Projekt Nr: G-850322 Seite 1
Bohrung Nr: B-2 Datum: 07.06.2022
Brunnentiefe: 3m Bearbeiter: sx/uw
Dauer Wasserspiegel unter Messpunkt geforderte Q Bemerkungen
Std,Min | Brunnen P-1 p-2 p-3 |Menge(m3)| ysec
0,00] 3,04 0,00 Ruhewasser
0,04] 3,07 0,85 Beginn Klarpumpen
0,08] 3,48 0,85
0,10 3,09 0,85
0,25 3,15 0,85 Wasser klar
0,30 3,19 0,85 Beginn Pumpversuch
0,35] 3,22 0,85
0,40] 3,25 0,85
0,45 3,27 0,85
0,50] 3,29 0,85
0,55] 3,31 0,85
1,000 3,36 0,85
1,05] 3,40 0,85
1,10 3,45 0,85
1,15] 3,51 0,85
1,20 3,54 0,85
1,25] 3,55 0,85
1,30 3,56 0,85
1,35] 3,55 0,85
1,45] 3,55 0,85
1,55] 3,56 0,85
2,05 3,55 0,85 Ende Pumpversuch




GEO-CONSULT Beilage 6.2
ALLGAU GmbH

k-Wert-Ermittlung fiir unvollkommener Brunnen
ungespannter Aquifer

Ermittlung nach DUPUIT-THIEM

Wassermenge : Q= 0,85 I/s

Q x (InR-Inr)

kf = pi* (Huv2 - hz)

Q Wassermenge 0,85 I/s
H, Grundwassermachtigkeit 0,75 m
H,, Korrektur fur unvollkommenen

Brunnen (H, x 1,2) 0,90 m
s Grundwasserabsenkung bei Q 0,51 m
h=H,-s abgesenkter Wasserspiegel 0,39 m
r Brunnen (Bohr) radius 0,085 m
R =3000 *s * kf EO0,5 nach Sichardt
R wird itteriert nach kf R fur kf = 81,28 m

0,0058 _
kf = 2,0669 = 2,82E-03 m/s

Seite 1



782,00
781,90
781,80
781,70
781,60
781,50
781,40
781,30
781,20
781,10
781,00
780,90
780,80
780,70
780,60
780,50
780,40
780,30
780,20
780,10
780,00

Wasserstandsmessungen mit Ganglinie des Grundwassers

mpem B-2/13 =mgmm Pegel PO1-405 === B-2 DPH/RP-13
==
S == =t
G ——
— —— —
—
N
8
&
Datum B-2/13 Pegel P01-405 B-2 DPH/RP-13
POK 785,01 POK 784,88 POK 783,77 POK 784,56
01.06.22 4,18 780,83 3,95 780,93
03.06.22 4,23 780,78 4,02 780,86
07.06.22 4,01 781,00 3,82 781,06 2,89 780,88
08.06.22 4,02 780,99 3,83 781,05 2,86 780,91 3,67 780,89
13.06.22 3,89 781,12 3,69 781,19 2,74 781,03 3,55 781,01

C

Projekt:

Proj.-Nr.:

Neubaugebiet O 75, Weidach-NE

Stadt Fussen
G-850322

Beilage
7




G

Homogenbereiche

nach DIN 18 300 (2015)

Projekt:
Projekt Nr.:

BG O 75, Weidach-Nordost

G-850322

Beilage:

Datum:

13.07.2022

Schicht - Asphalt Auffillungen Deckschichten
Farbe Schraffur in Beilage 2 schwarz orange grun
Ortsiibliche Bezeichnung - Schwarzdecke Oberbau Decklehm
Konsistenz | Lagerungsdichte - -- mitteldicht weich / locker
KorngréBenverteilung nach ) _ _ _
DIN 18123

g s . Us,g
Bodenklassifizierung nach ) _ G,s,u G su-u
DIN 4022 /| DIN EN ISO 14688 G,s,u' x* T

G,s,u-u,x

Bodengruppe nach DIN 18196 - [A] [GU] UL/UM/GU/GU*
Bodenklasse DIN 18300 (alt) - 6/7 3/5 3-5
Bodenklasse DIN 18301 (alt) - -- BN1,BS1 BB 2, BN 1+2
Wassergehalt (oberhalb GW- o B B
Spiegel) w [%0] <5 5-15 15-40
Wichte y [KN/m3] 21,0-24,0 20,0-21,0 19,0
Wichte u. Auftrieb y' [KN/m3] 11,0-14,0 12,0-13,0 9,0
Reibungswinkel ¢'[°] -- 32,5-35,0 225-27,5
Kohdésion c' [KN/m?] -- 0 0
undrainierte Scherfestigkeit Cu [kN/m2] -- -- 10-20
Steifemodul Es [MN/m2] -- 40->80 1-6
Durchlassigkeitsbeiwert ki[m/s] - ca.1*10°% 1*10° —1*10*
Verdichtbarkeitsklassen gem.
ZTVE-SiB - -- Vi V1i-VvV3
Frostempfindlichkeit gem.
ZTVE-StB - -- F2 F2/F3
Benennung und Beschreibung ) _ _ _
Fels nach DIN EN ISO 14689-1
Verwitterung / Veranderung ) _ _ _
Fels nach DIN EN ISO 14689-1
Einaxiale Druckfestigkeit nach ucs _ _ _
Empfehlungen der ISRM [MPa]

Trennflachenabstand (hach
ISRM 1978, IAEG 1981)

Seite 1




G

Homogenbereiche
nach DIN 18 300 (2015)

Projekt:
Projekt Nr.:

BG O 75, Weidach-Nordost

G-850322

Beilage: 8

Datum: 13.07.2022

Schicht - Quartarkiese Mutterboden
Farbe Schraffur in Beilage 2 gelb grin
Ortsiibliche Bezeichnung - Kies Humus
Konsistenz | Lagerungsdichte - mitteldicht weich
KorngréBenverteilung nach ) _ _
DIN 18123
G,s'-s*U’

Bodenklassifizierung nach ) G,s'-s*,u",X’-X Mu
DIN 4022 / DIN EN ISO 14688 G,s’-s*

G,s’-s*X’-X
Bodengruppe nach DIN 18196 - GU/GWIGI/GE OH
Bodenklasse DIN 18300 (alt) - 3/5 1
Bodenklasse DIN 18301 (alt) - BN1,BS1 BO 1
Wassergehalt (oberhalb GW- w [%] 5_15 20 — 40
Spiegel)
Wichte y [KN/m3] 20,0 17,0
Wichte u. Auftrieb y' [KN/m3] 12,0 7,0
Reibungswinkel o' [ 30,0 -35,0 10,0-20,0
Kohéasion c' [kN/m?] 0 0
undrainierte Scherfestigkeit Cu [KN/m2] -- 0
Steifemodul Es [MN/m2] 30 ->100 <1
Durchlassigkeitsbeiwert ki[m/s] >1*10° <1*10°
Verdichtbarkeitsklassen gem.
ZTVE-StB - Vi V3
Frostempfindlichkeit gem.
ZTVE-SiB - F1/F2 F3
Benennung und Beschreibung ) _ _
Fels nach DIN EN ISO 14689-1
Verwitterung / Veranderung ) _ _
Fels nach DIN EN ISO 14689-1
Einaxiale Druckfestigkeit nach UCs _ _
Empfehlungen der ISRM [MPa]

Trennflachenabstand (hach
ISRM 1978, IAEG 1981)

Seite 2




12.1

Stadt Fussen

Landkreis Ostallgau

Bebauungsplan O 75 - Weidach Nordost 2

Umweltbericht

Flssen, 02.08.2022,
erganzt, gedndert: 28.03.2023, 15.05.2024

Stadt Flissen R. Baldauf, Landschaftsarchitekt
Georg-Odemer-Str. 2a
86356 Neusal

Maximilian Eichstetter “\ g,
Erster Burgermeister & X, /' \



Elke
Schreibmaschinentext
12.1


1. Beschreibung des Vorhabens

Standort

Das Baugebiet Weidach-Nordost 2 liegt am 6stlichen Siedlungsrand der Stadt Fussen.

Die angrenzenden Bereiche im Suden, Westen und Nordwesten werden bereits baulich fur
Wohn- und Gewerbezwecke genutzt. Im Osten 6ffnet sich die Flache noch zur freien Land-
schaft am Ufer von Lech und Forggensee.

Bedarf an Grund und Boden
Der Planbereich weist eine Gesamtgré3e von ca. 5,51 ha auf. Davon ist ca. 2,72 ha Netto-
bauland und ca. 2,79 ha entfallen auf Verkehrs-, Grin- und Ausgleichsflachen im Baugebiet.

Vorhaben

Um dem hohen Siedlungsdruck entgegen zu wirken soll die bisher noch unbebaute Liicke
am Lechufer als verdichtetes Wohngebiet analog der benachbarten, bereits bestehenden
Bauflachen entwickelt werden.

Das stadteplanerische und grinordnerische Konzept sieht eine standortgerechte und még-
lichst konfliktarme Einbindung in das attraktive Umfeld mit folgenden Zielsetzungen vor:

e verdichtete Bauflachen mit variablen Typen von Ein- und Mehrfamilienh&usern und
unterschiedlichen Parzellengré3en,

e begrinte Wohnstral3e sowie gesonderte Fu3- und Radwegverbindungen zu Grinfla-
chen und freier Landschaft mit rAumlicher Trennung von der Stichstral3e zu Hotel-
und angrenzenden Freizeiteinrichtungen,

e |ockerer Geholzkulissen am Siedlungsrand zur Schaffung eines standdrtlich ange-
messenen Ubergangs zwischen Siedlung und attraktiver Landschaft,

e Schaffung eines offentlichen Griinzugs zwischen vorhandener Mischbebauung und
neuer Wohnbebauung mit FuRwegen und kulissenartigen Gehélzpflanzungen und
beleuchtungsarmem Fledermauskorridor,

o Einbindung bestehender Freizeiteinrichtungen (Lech-Wanderweg, Spielplatz, Son-
dergebiet Forggensee-Schifffahrt) im Nordosten,

e raumliche Verlagerung der bestehenden ErschlieBungsstraf3e und Stellplatze des
vorhandenen Hotels im Norden, Uberstellung mit StraBenbaumen und abschirmen-
der Bepflanzung zum angrenzenden Grinzug,

e Anlage von baugebietsinternen Ausgleichsflachen im LSG im Osten als Puffer zwi-
schen Neubebauung und Lech sowie als Fortsetzung der Okoflachen der angrenzen-
den Baugebiete im Stden,

Festsetzung einer extensiven Grinlandnutzung und der Anlage von Sickermulden
und Senken als 6kologisch hochwertiger Bereich,

e Abbuchung der dariiber hinaus verbleibenden Ausgleichsverpflichtung vom stadti-
schen Okokonto

e Beschrénkung des Anteils an vollstandig versiegelten Verkehrs- und Erschlie3ungs-
flachen sowohl im 6ffentlichen als auch im privaten Bereich auf ein Minimum durch
Festsetzung wasserdurchlassiger Belage fir alle Zufahrtsflachen zu Garagen und
Stellplatzen sowie die PKW-Stellpléatze, um eine maoglichst weitreichende Versicke-
rung, Ruckhaltung und Verdunstung der anfallenden Niederschlagswasser zu errei-
chen.

o Versickerung des auf den privaten Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers
auf dem jeweiligen Anfallgrundsttick Gber geeignete Sickeranlagen vorrangig fl&-
chenhaft Uber die belebte Bodenzone,

o Bericksichtigung artenschutzrechtlicher und tierbkologischer Belange bei der
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Gestaltung offentlicher und privater Flachen

ErschlieBung

Erschlossen wird der Bereich durch die Weidachstraf3e, die im Westen des geplanten Bau-
gebietes verlauft. Von ihr zweigen eine ringférmige ErschlieRungsstral3e durch die neuen
Bauflachen und eine Stichstral3e zur Erschliel3ung der bereits vorhandenen Bauflachen und
Einrichtungen im Norden ab.

Fir den nichtmotorisierten Verkehr wird zuséatzlich ein Ful3- und Radwegenetz mit Anbindun-
gen von der geplanten Wohnstral3e an benachbarte Baugebiete und Freizeiteinrichtungen
sowie die freie Landschaft vorgesehen.

2. Beschreibung des Planbereiches

Im Nordosten des geplanten Baugebiets mindet der Lech in den Forggensee und oberhalb
davon liegen im Osten seine Uferbereiche mit Auwald-, Kies- und Schilfbereichen, die in der
Biotopkartierung Bayern (Nr. 8430-0044-009) erfasst sind.

Umweltbericht zum Bebauungsplan O 75 der Stadt Flissen
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IR SN o N L A8
Lech-Uferbereiche

Der an diese Uferbereiche anschlieRende dstliche Teil des geplanten Baugebietes ist als
Landschaftsschutzgebiet LSG-00446.01 ,Forggensee und benachbarte Seen® (Nr. OAL-14)
ausgewiesen. Hier erfolgt bisher vor allem landwirtschaftliche Dauergriinlandnutzung.
Schmale Teilflachen entlang des Lech-Uferweges sind mit standortheimischen Laubgehol-
zen bestockt, wobei diese unter einer Hochspannungsleitung aber regelmafiig auf den Stock
gesetzt werden und durch den stark frequentierten Weg von den benachbarten Auwaldberei-
chen am Lech funktional abgetrennt sind.

Gruldutzung und Ge Olz am Lch-Wadervveg im LSG
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Lebh-Wanderweg

Entlang des Lech- und Forggensee-Ufers liegen im LSG aber auch lokal und regional be-
deutsame Freizeiteinrichtungen wie ein viel frequentierter Radwanderweg und ein Kinder-
spielplatz.

i z
Kinderspielplatz

Der kiinftig baulich genutzte Bereich des geplanten Baugebietes wird derzeit Gberwiegend
landwirtschatftlich als Dauergrinland genutzt, weist keinen Gehdlzbestand auf und zeigt eine
differenzierte Topographie, die auf ehemalige Flutmulden des Lech hinweisen (siehe Ver-
messungsplan und Punkt 3 Beschreibung Schutzgut Boden).
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Wiesennutzung und differenzierte Gelandeausformung in kiinftigen Bauflachen

In den Randbereichen des Baugebiets sind bereits bauliche Einrichtungen (einige Stadel an
der Weidachstral3e, Gebaude der Schifffahrtsverwaltung, Zufahrt und Parkplatze eines Ho-
tels, Uferradweg, Spielplatz) vorhanden.

Aween d Schifffahrtverwaltung

Im Siiden grenzen die Okoflachen benachbarter Wohngebiete an die neu vorgesehenen
Ausgleichsflachen. Sie werden vorwiegend als Extensivgrinland genutzt.

Umweltbericht zum Bebauungsplan O 75 der Stadt Flissen
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3. Beschreibung der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Der Ostliche Teil des geplanten Baugebietes ist in einer mittleren Breite von ca. 45 m als
Landschaftsschutzgebiet LSG-00446.01 ,Forggensee und benachbarte Seen® (Nr. OAL-14)
ausgewiesen. Fur diesen Bereich ist in der Planung die Umwandlung in Ausgleichsflachen
vorgesehen.

Die nachstgelegenen Biotope der Biotopkartierung Bayern befinden sich 6stlich des Bauge-
bietes an den Uferbereichen des Lechs mit Auwald-, Kies- und Schilfbereichen (Nr. 8430-
0044-009 + 8430-0044-011).

Im Geltungsbereich des B-Planes finden sich laut Artenschutzkartierung (ASK) des Landes-
amtes fur Umwelt keine Fundorte geschitzter Arten, im ndheren Umfeld liegen aber aktuelle
ASK-Nachweise fur Fledermause, Amphibien, Reptilien, Insekten und Pflanzen vor. Naheres
siehe Punkt 3 (Beschreibung zu Schutzgut Arten und Lebensraume).

In der Planung zu beriicksichtigende Vorkommen geschitzter Arten und zu beachtende An-
forderungen zum Artenschutz wurden in einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Steil
Landschaftsplanung, 04.04.2022) ermittelt und dargestellt.

Kartierte Schutzflachen oder geschiitzte Objekte sind nach derzeitigem Kenntnisstand von
den geplanten Bauflachen also nicht unmittelbar betroffen.

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgtter und Malf3-
nahmen zu deren Vermeidung, Minimierung und Ausgleich dargestellt:

Schutzgut Mensch

Ausgangssituation

Fur das Schutzgut Mensch bietet der Planungsraum bereits vielfaltige Angebote fir Freizeit-
nutzungen und Aktiv-Erholung (Radwanderweg, Spielplatz, Schiffsanlegestelle, Forggen-
see). Andrerseits flhren diese Aktivitdten durch eine hohe Frequentierung von Einheimi-
schen, Gasten und Besuchern bereits zu gegenseitigen Beeintrachtigungen und Stérungen
der Erholungsfunktion.

Zu erwartende Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Durch die Steigerung der Einwohnerzahl ergeben sich zusatzliche Verkehrsbewegungen
und erh6hen das durch die Freizeiteinrichtungen bereits phasenweise hohe Verkehrsauf-
kommen und den zeitweise Ubergro3en Parkplatzbedarf. Dadurch sind potenziell auch mehr
Konflikte zwischen den Bedurfnissen der neuen Anwohner und der Freizeitnutzer zu erwar-
ten.

Zudem rickt die Bebauung weiter in den Erholungsraum an Lech und Forggensee vor und
schrankt diesen sowohl rdumlich als auch in seiner optischen Wirkung zuséatzlich ein.
Waéhrend der Bauphase ist mit zusatzlichem baubedingtem Verkehr und Larm zu rechnen.

Maflnahmen, die der Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen dienen
Durch die raumliche Trennung der Erschliel3ung fur das neue Baugebiet und die bestehen-
den Freizeiteinrichtungen sowie evtl. zusétzlichen verkehrsrechtlichen Anordnungen kann
gegenseitigen Gefahrdungen und Konflikten um Parkraum entgegengewirkt werden.

Durch eine standortgerechte Ein- und Durchgriinung des Wohngebietes wird dieses wirksam
in die umgebende Landschaft eingebunden und auch funktionell vom Erholungsraum am
Lech abgeschirmt.
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Konfliktbeurteilung

Der bereits bestehende Konflikt wird durch die vorhabenbedingten Auswirkungen fir das
Schutzgut Mensch noch verstarkt und als maRig/mittel eingestuft. Die zusatzlichen Auswir-
kungen sind durch entgegenwirkende MalRnahmen der Planung innerhalb der Plangebiets-
flache ausgleichbar.

Schutzgut Boden

Ausgangssituation — Oberflachengestalt

Das Planungsgebiet liegt im Bereich postglazialer Talkiese des Lech, wo unter bis zu 1,5 m
starken, wenig tragfahigen Decklehmschichten tragfahige Quartarkiese in grof3en Schicht-
starken anstehen.

Die Oberflachengestalt wird von 2 Geldndesenken (vermutlich ehemalige Flutmulden) ge-
kennzeichnet, die etwa von Stiden nach Norden verlaufen und bis zu 1 m unter den angren-
zenden Flachriicken liegen.

Aus der vorliegenden Héhenvermessung ergibt sich im Geltungsbereich ein Hochpunkt mit
784,44 m UNN an der Sudostgrenze und ein Tiefpunkt mit 782.27 m GUNN in der Senke etwa
in der Mitte des Baugebiets. Die Eckpunkte liegen im SW auf ca. 784.00 m UNN, im NW bei
ca. 783.00 m U.NN, im NO bei ca. 783.50 m 4NN und im SO bei ca. 784.50 m i.NN.

Zu erwartende Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch die geplante zuséatzliche Uberbauung und Versiegelung von Flachen sowie die damit
verbundene Anderung der Hohenverhaltnisse entsteht dauerhaft ein Eingriff in die aktuell
wirksamen Bodenfunktionen und den Bodenhaushalt sowie das Gelénderelief.

Maflnahmen die der Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen dienen
Grundsatzlich werden die Gelandeauffillung und die Vollversiegelung auf das unbedingt
notwendige Mal3 begrenzt.

Die Modellierung der Ubergangsbereiche zur freien Landschaft orientiert sich an den dort
vorhandenen Gelandeprofilen.

Alle Zufahrtsflachen zu Garagen und Stellplatzen sowie die PKW-Stellplatze werden wasser-
durchlassig befestigt. Dadurch bleiben wichtige Bodenfunktionen wie Versickerung und Ver-
dunstung auf der teilbefestigten Bodenoberflache erhalten.

Ausgleichsmal3inahmen

Die durch Auffullung und Bebauung verloren gehenden ehemaligen Flutmulden werden
durch die Anlage von neuen flachen Senken in den angrenzenden Ausgleichsflachen funkti-
onal kompensiert.

Konfliktbeurteilung

Der Konflikt wird maRnahmenbedingt trotz der nur teilweisen Versiegelung von Belagsfla-
chen als hoch eingestuft. Durch die genannten MafRnahmen kann ein gewisser Ausgleich fr
das Schutzgut Boden erreicht werden. Der Verlust von unversiegelter Flache durch Uber-
bauung und sonstiger Befestigung ist aber nicht ausgleichbar.

Schutzgut Wasser

Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt im Lechtal nahe der Einmiindung des Lech in den kinstlich aufgestau-
ten Forggensee, aber auRerhalb des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.
Die mittlere Urgelandehdhe im Baugebiet liegt laut Bestandsvermessung bei etwa 783,46 m
UNN. mit maximal 784.44 m GUNN und minimal 782.27 m .NN.
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Der mittlere Wasserstand des Lechs liegt laut hydrologischen Gutachten zu benachbarten
Baugebieten bei etwa 780,60 m GUNN und das mittlere Stauziel des Forggensees bei 780.50
m UNN. Bei einem 100-jahrigen Hochwasser muss mit ca. 782.00 m (.NN und bei einem
maximalen Hochwasser mit 784.00 m UNN gerechnet werden. Das Pfingsthochwasser 1999
erreichte knapp 783.00 m GUNN und markiert laut Angabe des WWA Kempten als bisheriger
Hochststand ein 500-jahriges Hochwasser.

Der mittlere Grundwasserstand liegt bei 780,5 m UNN. Somit dienen Forggensee und Lech
bei niedrigen und mittleren Wasserstanden als Vorfluter fir das Grundwasser, wahrend der
Lech bei rasch ansteigenden hohen Wasserstanden auch ins Grundwasser entwassert.

Die Grundwasserflie3richtung verlauft von SW nach NO mit einem Gefalle von ca. 0,1 %,
das zum Forggensee hin auf ca. 0,25 % ansteigt.

Zu erwartende Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Durch die Versiegelung (Uberbauung und Befestigung) von Flachen werden kinftig die di-
rekte Versickerung, Filterung und Speicherung von Niederschlagswasser auf den betroffe-
nen Teilbereichen vermindert.

Bei Teilversiegelung wird die Filterfunktion durch die fehlende belebte Oberbodenschicht be-
eintrachtigt, wahrend die Versickerung und Speicherung der Niederschlage erhalten bleiben.
Aufgrund einer Mindeststarke der grundwasserleitenden Quartarkiesschichten von mehr als
10 m kénnen die Bauwerke im neuen Baugebiet unterstromt werden, sodass eine nachtei-
lige Aufstauwirkung auf oberliegende Bereiche nicht zu erwarten ist.

MaRnahmen die der Vermeidung und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen dienen
Durch Sammlung und geordnete Versickerung des Niederschlagswassers von voll- und teil-
versiegelten Flachen durch Rigolen, Sickergruben und Sickermulden etc. wird dieses wieder
direkt dem Wasserkreislauf zugefiihrt.

Konfliktbeurteilung

Der Konflikt im Hinblick auf potenzielle Verunreinigungen und die eingeschrankte Grundwas-
serneubildung wird als magig/mittel eingestuft. Der Eingriff ist durch entgegenwirkende Maf3-
nahmen im Gebiet ausgleichbar.

Schutzguter Klima und Luft

Ausgangssituation - klimatische Verhéltnisse

Das Gebiet ist bisher aufgrund seiner Tallage und der offenen Griin- und Wiesenflachen
grundsatzlich fur die Kaltluftproduktion und den Luftaustausch geeignet.

Die nahegelegenen Wasserflachen von Forggensee und Lech bewirken zum einen héhere
Luftfeuchtigkeit zum Ausgleich bei Hitze und Trockenheit, andererseits steigt damit aber
auch eine hohere Nebelwahrscheinlichkeit.

Zu erwartende Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Aufgrund der Zunahme von Uber- und bebauten Flachen sowie der damit verbundenen er-
hohten Warmespeicherung sowie einer verringerten Kaltluftproduktion sind potenziell stei-
gende Temperaturen im neuen Baugebiet sowie den angrenzenden Bauflachen zu erwarten.
Konfliktnivellierend wirken sich hierbei jedoch die nahen Wasserflachen aus.

Die bisherige Funktion der Flache als Luftaustauschbahn zwischen Siedlung und Landschatft
wird durch die Bebauung und Bepflanzung reduziert.

Maflinahmen, die der Vermeidung von Beeintrachtigungen dienen
Durch Begrenzung der versiegelten Flache auf ein notwendiges Mindestmal® kénnen die
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut minimiert werden.
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Ausgleichsmallnahmen

Klimaférdernde Malinahmen wie die Herstellung, Pflege und Entwicklung von Gehélzstruktu-
ren und die Schaffung von temperaturausgleichenden Vegetationsflachen im Umfeld der
Versiegelung tragen zum Ausgleich bei.

Konfliktbeurteilung
Der Eingriff ist durch entgegenwirkende MalRnahmen weitgehend ausgleichbar. Der Konflikt
wird daher als gering eingestuft.

Schutzgut Arten und Lebensrdume

Ausgangssituation

Wie unter Punkt 2 schon erlautert liegt das Planungsgebiet in einem bisher noch weitgehend
unbebauten Bereich zwischen dem aktuellen Stadtrand von Fissen und dem Lech bzw.
Forggensee. Es wird Uberwiegend landwirtschaftlich als Dauergriinland genutzt. Der 6stliche
Randbereich zum Lech wird von einem Geholzbestand aus vorwiegend heimischen Arten
gebildet, muss aber z.T. flr eine querende Hochspannungsleitung sukzessiv auf den Stock
gesetzt werden. Der durch den Geholzstreifen weitgehend beruhigten Wiesenflache kommt
daher bisher eine Pufferfunktion zu den durch Erholungs- und Tourismusbetrieb zeitweise
stark belebten Uferbereichen sowie eine Vernetzungsfunktion zu benachbarten Biotopstruk-
turen zu. Insbesondere fur die vermuteten Fledermausvorkommen im nahegelegenen stadti-
schen Friedhof ist die Flache Nahrungshabitat und Flugweg zu den Nahrungshabitaten an
den Gewassern. Fir viele sonstige hier vorkommende Arten ist sie zudem temporare Ruck-
zugsmoglichkeit wahrend der stark frequentierten ,Besuchszeiten® der Uferbereiche.

Gemal der aktuell verfiigbaren Artenschutzkartierung Bayern finden sich im Bearbeitungs-
bereich keine Fundorte oder Lebensraume geschitzter Arten.

Gleichwohl sind die zuvor beschriebenen Strukturen als potenzieller Lebens-, Brut- und Nah-
rungsraum fur heimische Vogel, Insekten, Amphibien, Reptilien und Kleinsduger einzustu-
fen.

Zu erwartende Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensraume

Die Nutzung bestehender Offenlandbereiche fir die geplanten Gebaude- und Belagsflachen
sowie die damit verbundenen Gelandeauffiillungen fiihren sowohl zu einem temporaren als
auch zu einem dauerhaften Verlust von Vernetzungs-, Lebensraum- und Nahrungsstruktu-
ren fur heimische Arten. Durch die damit verbundene Habitatverkleinerung sind entspre-
chende Funktionsverluste (wie z.B. als temporarer Rickzugsraum wahrend hoher Besucher-
frequenz) nicht auszuschliel3en. Siehe hierzu auch den beigefligten Artenschutzfachbeitrag
von Steil Landschaftsplanung.

Maflnahmen, die der Vermeidung und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen dienen
Im 0.g. Artenschutzfachbeitrag sind die erforderlichen MaBhahmen zur Vermeidung (V-1 bis
V-16) sowie die MalRBnahmen zum Ausgleich und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitat (CEF-1, CEF-2, A-1) ausfuhrlich beschrieben und als verpflichtender
Bestandteil fir die Satzung vorgegeben.

Weiterhin sind interne und externe naturschutzfachliche AusgleichsmalRhahmen festgesetzt
(siehe Punkt 6).

Konfliktbeurteilung

Der Eingriff ist durch die geplanten arten- und naturschutzfachlichen Minimierungs-, Ersatz-
und AusgleichsmalRhahmen auf dem Eingriffsgrundsttick und geeigneten externen Flachen
ausgleichbar.

Der Konflikt im Hinblick auf Arten und Lebensrdume ist als gering fiir den Lebensraum
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Dauergriinland und als m&Rig /mittel fir Arten einzustufen.

Schutzgut Landschaftsbild

Ausgangssituation

Die bestehenden Frei- und Grunflachen liegen in einer fur die Freizeit- und Erholungsnut-
zung besonders attraktiven und reichstrukturierten Landschaft mit freiem Blick auf die be-
nachbarten Berge. Sie sind vom Siedlungsraum Fiissen rasch erreichbar.

Wesentliche landschaftsbestimmende Elemente im Bearbeitungsbereich sind aktuell die be-
stehenden Wiesen und Gehdlzstrukturen.

Zu erwartende Umweltauswirkungen auf das Landschaftsbild

Das Vorhaben bedingt eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die daftr erfor-
derlichen Erd- und Baumafl3nahmen — der freie Blick vom bisherigen Siedlungsrand auf Wie-
sen Lech und Forggensee im Vordergrund und das Alpenpanorama im Hintergrund wird ein-
geschrankt, und die Pufferflache zwischen Siedlung und Gewasser wird deutlich verschma-
lert.

Maflnahmen, die der Vermeidung und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen dienen
Bei der Auswahl der Bauweise und der Materialauswahl wird auf eine zuriickhaltende und
landschaftsbildkonforme Ausfilhrung geachtet.

Weiterhin erfolgt eine Eingriinung der Bauflachen mit standortgemé&fen feldheckenartigen
Strukturen und eine Extensivierung der verbleibenden Wiesenflachen.

Konfliktbeurteilung

Der Eingriff ist wahrend der Bauzeit hoch und kann dann mittelfristig als maRig/mittel einge-
stuft werden. Langfristig ist er durch entgegenwirkende MalRhahmen der Be- und Eingri-
nung weitgehend ausgleichbar.

Schutzgut Kultur- und Sachgquter

Ausgangssituation
Im Plangebiet befinden sich weder Baudenkmaler noch bekannte Bodendenkméler.

Konfliktbeurteilung
Konflikte sind daher nicht erkennbar.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzqgltern
Wechselwirkungen, die im Zusammenspiel eine erh6hte Umweltbetroffenheit befiirchten las-
sen, sind nicht ersichtlich.

Zusammenfassung

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter sind tGberwiegend als mafig einzustufen
und mittel-bis langfristig durch entsprechende Kompensationsmaflinahmen weitgehend aus-
gleichbar. Nur fir das Schutzgut Boden sind die Umweltauswirkungen zweckbedingt hoch
und nur bedingt zu kompensieren.
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4. Nullvariante

Der Standort des geplanten Baugebietes ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Flssen noch als Sondergebiet mit verschiedenen Zweckbestimmungen, als Grinflache
und als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt, soll aber im Parallelverfahren in der 43. An-
derung des FNP der Stadt Fussen im Sinne der Planungsziele des Bebauungsplanes O75
~Weidach Nordost 2“ geandert werden, um dem anhaltend hohen Bedarf an neuen Bauflachen
gerecht zu werden.

In der direkten Nachbarschaft sind bereits Gberwiegend Wohnbauflachen ausgewiesen und
weitgehend umgesetzt.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung sind die zuvor genannten nachteiligen Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild nicht zu erwarten.

Allerdings konnte eine Neubebauung zur Deckung des ermittelten Bedarfs an anderer Stelle
gemald der durchgefihrten stadtebaulichen Voruntersuchung wohl nicht mit geringeren Ein-
griffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild erstellt werden als am geplanten Standort.

5. Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichskonzept

Umgang mit Umweltschutzgitern, Natur und Landschaft

Die Planung strebt eine weitgehende Bewahrung der Umweltschutzguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen an.

Durch die Vermeidung und Minimierung von erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigun-
gen soll der Schaden in Natur und Landschaft so gering wie méglich gehalten werden.

Der Fachbeitrag Artenschutz gibt MaRnahmen zur Vermeidung vor (V-1 bis V16).

Nicht vermeidbare Verluste sowie nicht vermeidbare Belastungen fir die einzelnen Schutz-
guter sind so weit wie mdglich zu reduzieren bzw. zu minimieren. Ziel ist, die Gewichtigkeit
des Eingriffes so weit wie moglich abzuschwéchen.

Verbleibende, unvermeidbare und nicht weiter minimierbare Eingriffe sind durch geeignete
MalRnahmen auszugleichen.

Zur Minimierung der Eingriffe wurden neue Bauflachen im Unterschied zu den Vorplanungen
nur au3erhalb des Landschaftsschutzgebietes vorgesehen, fiir Verkehrsflachen werden teil-
weise bereits vorhandene Stellplatze und Fahrbahnen umgewandelt und bereits bestehende
bauliche Anlagen wie der Kinderspielplatz oder die Gebaude der Forggensee-Schifffahrt
werden nur umgewidmet.

Durch Festsetzung umfangreicher Pflanzbindungen auf éffentlichem und privatem Grundstiick
wird eine standortgemafe und wirksame Ein- und Durchgrinung des Baugebietes vorgege-
ben.

Zur angemessenen Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange wurde ein Artenschutz-
fachbeitrag erstellt (Steil Landschaftsplanung, 04.04.2022) und dessen Ergebnisse in die
Planung eingearbeitet. Darin sind zur Eingriffsminimierung u.a. verschiedene MalRhahmen
zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitdt gemaf: Fachbeitrag Arten-
schutz festgesetzt.

Durch die Anlage eines Teils der erforderlichen Ausgleichsflachen im Landschaftsschutzge-
biet sowie gleichzeitig im Anschluss an bereits bestehende Ausgleichsflachen fiir die be-
nachbarten Baugebiete ergibt sich die Mdglichkeit zur naturschutzfachlichen Optimierung
dieser gewassernahen Flachen und gleichzeitig zur Pufferung zwischen Wohnen und Naher-
holung.
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6. Eingriffs- und Ausgleichsregelung
Umfang und Lage des Eingriffs

Der Planbereich weist eine Gesamtgroée von ca. 5,51 ha auf.

Davon sind ca. 8.800 m? bereits als Gebaude, Verkehrs- und Spielflachen baulich genutzt
und ca. 46.300 mz sind bisher Landwirtschafts- oder Grinflachen.

Aus letzteren entstehen ca. 32.900 m2 neue Bau- und Verkehrsflachen, sowie neue Grin-
und Ausgleichsflachen im Geltungsbereich.

Fur die neuen Bauflachen samt ErschlieBung miissen die bisherigen Wiesenflachen abge-
schoben, aufgefillt und in neue Bau- und Belagsflachen umgewandelt werden (siehe beige-
fugte Themenkarte ,Eingriffsflachen®).

Auf den anderen Planbereichen (bestehende Gebaude-, Verkehrs- und Hofflaichen sowie
sonstige Freiflachen) sind gemal heutigem Planungsstand Folgenutzungen vorgesehen, die
eingriffsneutral oder 6kologisch héherwertiger als der Ausgangszustand einzustufen sind
(siehe nachfolgende Beurteilung der Eingriffsrelevanz).

Die verursachten Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind naturschutzfachlich
auszugleichen.

AulRerdem sind die im beigefligten Artenschutzfachbeitrag festgesetzten Mal3nahmen zur
Vermeidung, zum Ausgleich und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktiona-
litdt durchzufuhren.

Beurteilung der Bearbeitungsflache beziglich Eingriffsrelevanz

1. Flachen fur Bebauung und Erschlie3ung

e Flache fir Versorgung, Bestand eingriffsneutral
e Sondergebiet Forgenseeschifffahrt, Bestand eingriffsneutral
* neue Wohnbebauung mit GRZ 0,50 ca. 7.428 m2 eingriffsrelevant
* neue Wohnbebauung mit GRZ 0,45 ca. 2.032 m2 eingriffsrelevant
« neue Wohnbebauung mit GRZ 0,40  ca. 4.783 m? eingriffsrelevant
* neue Wohnbebauung mit GRZ 0,35 ca. 12.947 mz eingriffsrelevant
e neue StralRen + Stellplatze ca. 3.762 m?2 eingriffsrelevant
¢ neue Geh- und Radwege in Bau-,
Grin- und Ausgleichsflachen ca. 1.948 mz eingriffsrelevant
e neues Verkehrsbegleitgriin ca. 1.330 m2 eingriffsneutral
e bestehende Geh- und Radwege eingriffsneutral
o bestehende Stellplatze und Stralen eingriffsneutral
2. Flachen fur Grinzug im Norden ca. 3.305 m? eingriffsneutral

aulier neue Wege im Griinzug

3. Ausgleichsflachen zum Lech ca. 11.320 m? eingriffsneutral
aul3er neue Wege in Ausgleichsflachen

Umweltbericht zum Bebauungsplan O 75 der Stadt Fussen
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Ermittlung Ausgleichsbedarf

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs zum Vorentwurf erfolgte zunachst nach dem Leitfaden
des LfU zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung von 2003, da mit dem B-Plan O75 be-
reits vor der Einfiihrung des neuen Leitfadens zum 15.12.2021 begonnen wurde.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs zum Entwurf erfolgt nun gemaf Empfehlung der UNB
im Zuge der vorgezogenen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach dem neuen
Leitfaden des LfU zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.

Erfassung und Bewertung des Ausgangszustandes von Natur und Landschaft im Ein-
griffsbereich

Die geplante Bebauung stellt einerseits die Abrundung einer bereits im angrenzenden Um-
feld schon vorhandenen Bebauung dar, findet aber andrerseits auch in einem landschaftlich
sensiblen und &uf3erst attraktiven Naturraum statt.

Gemal Artenschutzgutachten ist dieser ein Lebens- und Nahrungsraum von vermuteten
Fledermausvorkommen, zu dessen Zerschneidung die geplante Bebauung fiihren wird.
Daher ist bei der Planung eine verstarkte Berlcksichtigung landschaftsplanerischer, natur-
schutzfachlicher und artenschutzrechtlicher Belange geboten ist.

Zur angemessenen Beriicksichtigung dieser vielfaltigen Belange erfolgt die nachfolgende
Bewertung des Ausgangszustandes der Eingriffsbereiche durch die neuen Bau- und Ver-
kehrsflachen differenziert nach den verschiedenen Schutzgutern.
* Arten und Lebensraume:
intensive Nutzung der meisten Flachen als Dauergriinland, keine Gehdlze in geplan-
ten Bauflachen, partiell Brachflachen < 5 Jahre,
Bewegungs- und Nahrungsraum vermuteter Fledermausvorkommen und sonstiger
heimischer Tierarten
= geringe Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild flr Schutzgut Arten und
Lebensraume
* Wasser:
Auenstandort, Senken (vermutlich ehemalige Flutmulden),
= mittlere Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild fiir Schutzgut Wasser
* Boden:
differenzierte Topographie (siehe Vermessungsplan), variierende Gelandehéhen,
anthropogen uberpragter Boden unter Dauerbewuchs ohne kulturhistor. Bedeutung
= mittlere Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild fir Schutzgut Boden
* Landschaftshild:
bisherige Ortsrandbereiche in Gewassernahe, ohne Eingriinungsstrukturen,
Landschaftsschutzgebiet an neue Bau- und Verkehrsflachen angrenzend,
= mittlere Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild unterer Wert fiir Schutz-
gut Landschaftsbild
* Klimaund Luft:
gut durchliftetes Gebiet im Randbereich von Luftaustauschbahnen
= mittlere Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild fiir Schutzgut Klima und
Luft
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Ermittlung des Biotop- und Nutzungstypen

Nachdem die anderen Schutzgiter eine hdhere Bedeutung als das wertgebende Schutzgut
Arten und Lebensraume aufweisen, ist eine angemessenen Berlicksichtigung der Belange
dieser ebenso relevanten Schutzguter fur die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs zu berick-
sichtigen.

Ausgangswert fur die Ermittlung des Biotop- und Nutzungstypen (BNT) ist aufgrund der
intensiven Griinlandnutzung ein Wert von 3.

Wegen der zuséatzlichen Bedeutung der Eingriffsflachen als Vernetzungskorridor fur Arten-
vorkommen im Siedlungsbereich (z.B. Flederm&use im Friedhof) und zur angemessenen
Bertcksichtigung der héheren Bedeutung der sonstigen Schutzguter erfolgt ein Aufschlag
von 1 Wertpunkt zum Ausgangswert.

Daher wird fr die Ausgleichsermittlung fur den Ausgangszustand ein BNT von 4 WP zu-
grunde gelegt.

Bewertung der Eingriffsschwere

Aufgrund unterschiedlicher zulassiger Bauweisen und Baudichten lasst sich fir die Bewer-
tung des Eingriffs eine differenzierte Eingriffsschwere ableiten.

Die Eingriffsschwere flir neue Bauflachen ergibt sich aus dem Mal3 der baulichen Nutzung:

* neue Wohnbebauung mit GRZ 0,50 ca. 7.428 m2
» neue Wohnbebauung mit GRZ 0,45 ca. 2.032 m2
» neue Wohnbebauung mit GRZ 0,40 ca. 4.783 mz
» neue Wohnbebauung mit GRZ 0,35 ca. 12.947 mz

Fir die neuen Verkehrsflachen im Baugebiet ist ein hoher Versiegelungsgrad zu prognosti-
zieren. Dafir ist ein Faktor von 1,0 anzusetzen.

* neue Strafl3en und Stellplatze  Faktor 1,0 ca. 3.762 m2
* neue Geh- und Radwege Faktor 1,0 ca. 1.948 m2

Das neue Verkehrsgriin (ca. 1.330 m?) hat eine 6koklogische Wertigkeit wie Intensivgrin-
land, deshalb wird ein Faktor von 0 angesetzt.

Ermittlung Ausgleichsbedarf

BNT x Eingriffsflache x Eingriffsschwere
. 4 WP x 7.428 m? x 0,50 = 14.856 WP
. 4 WP x 2.032 m? x 0,45 = 3.657,60 WP
. 4 WP x4.783 m? x 0,40 = 7.652,80 WP
. 4 WP x12.947 m? x 0,35 = 18.125,80 WP
. 4 WP x 3.762m2x 1,00 = 15.048 WP
. 4 WP x 1.948 m?2 x 1,00 = 7.792 WP
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. 4 WP x 1.330 m2x 0,00 = O WP
= Ausgleichsbedarf von 67.132,2 WP gerundet ca. 67.132 WP

Angesichts der geplanten Be- und Durchgriinungsmaf3nahmen (Festsetzungen zur Ein- und
Durchgrinung, Grinzug als Wanderkorridor fur Fledermause etc.) erscheint der Abzug ei-
nes mittleren Planungsfaktors von 10 % (= ca. 6.713 WP) angemessen.

Damit ergibt sich fur neue Eingriffe durch den Bebauungsplan Weidach Nord-Ost 2 eine
Gesamtausgleichsverpflichtung von ca. 60.419 WP.

Zuordnung der Ausgleichsflachen

Zur Kompensation der zuvor ermittelten Ausgleichverpflichtung werden innerhalb und aul3er-
halb des Baugebiets die nachfolgenden Ausgleichsflachen angelegt und dauerhaft erhalten:

Ausgleichsflachen im Baugebiet (siehe Planzeichnung)

* Lage zwischen Lech und Bauflachen,

* bestehend aus 2 Teilflachen mit einer Gesamtflache ca. 11.320 m?

* davon sind ca. 630 m? zu erhaltende Geholzflachen entlang des Randweges am
Lech, fur die keine zusétzliche Aufwertung erfolgt (teilweise unter Stromleitungs-
trassen mit Auflagen zur Hohenbegrenzung),

* im Grenzbereich zu den neuen Bauflachen ist fur die geplante lockere Eingriinung
der neuen Bauflachen zur freien Landschaft auf 6ffentlichem Grund eine im Mittel
mindestens 5 m breiter Gelandestreifen anzusetzen (ca. 5 m x ca. 170 m = ca.
850 m?), der ebenfalls nicht fir den Ausgleich anrechenbar ist.

* Fur die verbleibenden naturschutzfachlich anzurechnenden Ausgleichsflachen im
Baugebiet (ca. 9.840 m?) ist die Umwandlung von bisherigem Intensivgriinland
(G11, 3 WP) in méRig extensiv genutztes, artenreiches Extensivgrinland (G212
mit 8 WP) sowie die Anlage von flachen Senken auf ca. 5% der Flache (= ca. 500
m2) vorgesehen. In den Senken wird die Entwicklung zu maRig artenreichen seg-
gen- und binsenreichen Feucht- und Nasswiesen (G221 mit 9 WP) angestrebt.
Somit ergibt sich fur das Extensivgrinland auf3erhalb der Senken (= ca. 9.340 m?)
eine Aufwertung von 5 Wertpunkten pro m2 bzw. von 46.700 WP und fiir die Sen-
ken (= ca. 500 m?) eine Aufwertung von 6 Wertpunkten pro m2 bzw. von 3.000
WP.

Die Ausgleichsflache im Baugebiet umfasst damit insgesamt eine 6kologische
Aufwertung um ca. 49.700 Wertpunkten.

Externe Ausgleichsflachen (siehe Lageplan externe Ausgleichsflachen)

* Die verbleibenden Ausgleichsverpflichtung von 10.719 Wertpunkten (= 60.419
WP — 49.700 WP) wird durch die Abbuchung von externen Ausgleichsflachen
vom Okokonto der Stadt Fiissen kompensiert.

* Diese liegen zum einen auf der FI.Nr. 1335/2, Gemarkung Fiissen — Vorderer
Galgenbichl 2 (siehe Lageplan externe Ausgleichsflachen). Diese Okokontoflache
umfasst insgesamt 9 Teilflachen und umfasst neben Teilbereichen mit
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Aufwertungsmafinahmen auch Flachen, die bereits als Biotop kartiert sind oder
fur die keine Aufwertung mehr vorgesehen ist, sondern deren 6kologische Wertig-
keit durch Bewirtschaftungsauflagen erhalten werden. Auf diesem Flurstiick des
Okokontos der Stadt Fussen sind insgesamt 8.783 Wertpunkte verfligbar, die
vollstandig fur den externen Ausgleich zu diesem Bebauungsplan abgebucht wer-
den. Naheres siehe beigefligte Bestands- und Zielkarte.

Die auf3erdem noch bendtigten 1.936 Wertpunkte werden von der benachbarten
Okokontoflache auf FI.Nr. 1408/1 der Gemarkung Fiissen abgebucht.

Auf diesem Flurstiick des Okokontos der Stadt Fuissen (489 m2) sind Aufwertun-
gen im Umfang von maximal 9 Wertpunkten/m? vorgesehen (Bestand Intensiv-
grinland G11 - Ziel magere Glatthaferwiese G214 GE6510). Somit sind hier ma-
ximal Aufwertungen von 4.401 Wertpunkten erreichbar.

Damit verbleiben auf diesem Flurstiick nach Abbuchung von 1.936 Wertpunkten
fir den B-Plan Weidach Nordost 2 noch maximal 2.465 Wertpunkte im Okokonto
der Stadt Fussen.

* Durch die Abbuchung der gesamten Flurnummer FI.Nr. 1335/2, Gemarkung Fus-
sen und von 1936 Wertpunkten von der FI.Nr. 1408/1 der Gemarkung Flssen
kann die extern verbleibende Ausgleichsverpflichtung fir Eingriffe im Zuge des B-
Planes Weidach Nordost 2 vollstandig kompensiert werden.

MalRnahmen in den zugeordneten Ausgleichsflachen

Ausgleichsflachen im Baugebiet:
Griunlandextensivierung zur Erhéhung des Artenreichtums in Anlehnung an die Zielsetzun-
gen in den angrenzenden Ausgleichsflachen des benachbarten Baugebiets.
Entwicklungsziel: mafig extensiv genutztes artenreiches Dauergriinland (G212 mit 8 WP),
Bewirtschaftung und Pflege:
¢ mindestens 3 Jahre Ausmagerung:
vollstandiger Verzicht auf Diingung, trotzdem haufige Mahd (mindestens 3-4 x im
Jahr, je nach Aufwuchs) mit Mahgutabfuhr — erster Schnitt Anfang Mai.
Nach 3 Jahren Kontrolle der Flache, ob Aushagerung erreicht wurde — anschlie3end
entweder Fortsetzung der Aushagerung oder Ubergang zu einer traditionellen Wie-
senmahd.
e danach Durchfihrung einer traditionellen Wiesenmahd:
2-3 Schnitte jahrlich mit Mahgutabfuhr, erster Schnitt Mitte bis Ende Juni,
Dingung max. alle 5 Jahre mit Festmist bis 100 dt/ha — Ausbringung im Herbst

Durch die Anlage von flachen, maschinell m&hbaren Mulden und Senken bis zu 30 cm unter
Urgeldnde werden hier auf mindestens 5% der Wiesenflache je nach Standortbeschaffenheit
trockene bis wechselfeuchte Rohbodenstandorte zur zusétzlichen Strukturanreicherung ge-
schaffen. Die Mahd der Mulden erfolgt analog der umgebenden Grinlandbereiche.

Externe Ausgleichsflachen = FI.Nr. 1335/2 + 1408/1 der Gemarkung Fissen -
Vorderer Galgenbichl 2:

Die Entwicklungsziele und MaRnahmen sind in den Planungen zum Okokonto erlautert und
festgelegt — die entsprechenden Ziel- und MalRnahmenkarten aus dem Okokonto sind als
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Anlagen beigefligt. Nachfolgend werden die Flachen kurz beschrieben:

Fur die FI.Nr. 1335/2 der Gemarkung Fiissen sieht die Planung fiir das Okokonto auf ver-
schiedenen Teilflichen sowohl MaRhahmen zur Aufwertung durch Ausmagerung von Grin-
land und Wiederbegriinung eines ehemaligen Parkplatzes als auch zur Erhaltung bereits
hochwertiger Griinlandbestédnde durch Pflegemal3inahmen und Nutzungsverzichte vor (Na-
heres siehe MalRhahmenkarte).

Die Abgrenzung der externen Ausgleichsflache umfasst neben den Teilflachen mit Aufwer-
tungsmaflinahmen auch dazwischenliegende Pflegeflachen und kartierte Biotopflachen ohne
Aufwertungspotenzial.

Hauptsachliches Entwicklungsziel dieser Okokontoflache ist die Entwicklung bzw. Erhaltung
einer mageren Glatthaferwiese. Auf einer als Biotop kartierten Teilflache befindet sich be-
reits ein kalkreicher Magerrasen und auf einer anderen Teilflache eine seggen- und binsen-
reiche Nasswiese (raumliche Lage siehe auch beigefugte Zielkarte).

Fur die FI.Nr. 1408/1 der Gemarkung Fussen sind ebenfalls Aufwertungen durch die Um-
wandlung von Intensivgrinland G11 in eine magere Glatthaferwiese G214 GE6510 vorge-
sehen (MalBnahme M4 zur Ausmagerung mit Erfolgskontrolle nach 5 Jahren).

Malnahmen fir den Artenschutz gemal Fachbeitrag
Genaue Beschreibung siehe Fachbeitrag Artenschutz vom 04.04.2022 — Steil Landschafts-
planung, Ingenieurbiro fir Landschaftstkologie und Umweltplanung.

MaRnahmen zur Vermeidung (V-1 bis V16 im Fachbeitrag Artenschutz S.7 ff)
SchutzmalRnahmen fir Amphibien in Bauflachen

Vorgaben fur Beleuchtung (Fledermause und Insekten)

Rodungszeitpunkte und bauliche Gestaltungsmalinahmen (Fledermause und Vogel)
Rodungsverzicht fir Gehdlzstreifen entlang Lech-Wanderweg

Okologische Baubegleitung

Maflnahmen zum Ausgleich und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitat (Fachbeitrag Artenschutz S.9 ff)

e Gestaltung eines ,Flugtunnels fur Fledermause® in 6ffentlichem Grinzug (CEF-1 im
Fachbeitrag Artenschutz)

¢ PflegemalRnahmen (CEF-2 im Fachbeitrag Artenschutz)

¢ Habitataufwertung in Ausgleichsflachen im Baugebiet

o Erhéhung der Strukturvielfalt durch ,Senken mit Rohboden*

7.  Anmerkungen zum Planungsverlauf

Die Baugrunduntersuchung lag zum Zeitpunkt der Erstellung des Umweltberichtes noch
nicht vor, daher wurden die Ergebnisse der Untersuchungen zu Boden sowie Grund- und
Hochwasser aus benachbarten Baugebieten zugrunde gelegt. Die spéater vorgelegte Bau-
grunduntersuchung fir dieses Baugebiet ergab keine wesentlichen Abweichungen von den
friheren Ergebnissen.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgte fir den Vorentwurf noch nach dem Leitfaden
des LfU zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung von 2003, da dem B-Plan O75 bereits
vor der Einfihrung des neuen Leitfadens vom 15.12.2021 begonnen wurde.
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Aufgrund der Empfehlung der UNB im Zuge der vorgezogenen Beteiligung der Trager 6ffent-
licher Belange und weil aus dem Okokonto der Stadt Fiissen die urspriinglich vorgesehenen
externen Ausgleichsflachen nicht mehr zur Verfigung standen, wurde die Ausgleichsrege-
lung fur den Entwurf nach dem neuen Leitfaden geéndert.

Wegen Anderungen der zulassigen Dichte der Bebauung waren die landschaftsplanerischen
Anlagen mehrfach anzupassen, zuletzt zum 15.05.2024.

8. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Ausgleichsflachen werden durch Pflocke oder 0.4. dauerhaft und gut im Gelande sicht-
bar markiert.

Mit den Bewirtschaftern der Ausgleichsflachen werden Pachtvertrage mit den festgelegten
Entwicklungszielen und Bewirtschaftungsauflagen abgeschlossen.

Die Ausfiihrung der Maflinahmen wird von einem fachkundigen Betreuer begleitet und von
diesem wird der Genehmigungsbehérde die Umsetzung der Malihahmen durch einen Be-
richt nachgewiesen.

Zur Uberwachung der Entwicklung der Ausgleichsflachen werden diese nach 3 bzw.5 Jah-
ren durch eine fachliche Erfolgskontrolle hinsichtlich ihrer Entwicklungsziele tUberpruft. Die
Ergebnisse werden in einem Bericht dokumentiert und bei der Unteren Naturschutzbehérde
eingereicht.

Gegebenenfalls erforderliche Korrekturen beziglich Zielsetzung und Pflege werden im Ein-
vernehmen mit der UNB vorgenommen.

9. Zusammenfassung Umweltbericht

Bei dem Planungsbereich handelt es sich um einen sehr attraktiven Stadtrand- und Land-
schaftsraum sowohl fur Wohnen, Freizeit und Erholung als auch fiir Natur und Landschatft.
Entsprechend hoch sind die konkurrierenden Nutzungsanspriche an diese unbebaute Fla-
che. Das hohe landschaftliche und naturrdumliche Potenzial des Planungsraumes sowie der
damit verbundene Nutzungsdruck wurden bei der Umsetzung des Vorhabens berticksichtigt.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter sind tGberwiegend als mafig einzustufen
und mittel-bis langfristig durch entsprechende Kompensationsmaflinahmen ausgleichbar. Fir
das Schutzgut Boden sind die Umweltauswirkungen zweckbedingt hoch und nur bedingt zu
kompensieren, da Flache nicht vermehrbar ist.

Die Eingriffe werden durch eine standortgemalfe und wirksame Ein- und Durchgriinung der
Bau- und Verkehrsflachen auf 6ffentlichem Grund sowie interne und externe Ausgleichsfla-
chen angemessen ausgeglichen.

Artenschutzrechtliche Belange wurden in einem gesonderten Fachbeitrag untersucht und
Uber dort vorgegebene MalRnahmen in die Planung integriert.

Die stadtebauliche Planung geht auf die standortlichen Verhaltnisse ein und sieht eine diffe-
renzierte Bebauung und ErschlieRung sowie eine Freihaltung der gewasserzugewandten
Bereiche im Landschaftsschutzgebiet vor.

Aufgestellt: Neuséaf3, 02.08.2022 lu
Erganzt, geandert:  Neusal, 08.11.2022, 28.03.2023, 15.05.2024 lu

Umweltbericht zum Bebauungsplan O 75 der Stadt Fussen
»Weidach Nordost 2“
-19 -



2 op’auljuo-1@UaeNIYDIESYEYISPUE|'JNEP|eq: |lewT
= 00LZSY/L280 "xed | €1625¥/1280 1L
2 gesnaN 96£98 | Bz 8gens JewapQ-bioen

~— U3pa)IyDIeSyRYISPUET JNEpleg ¥ISSVAUIASIMNMLNT

uayoepsyubuiz INVId

T ISOPION Y2epIam G2 O uey 8G98 .\ -qunuoAnvE
¥202°'S0°ST

LVWNO4LLYTE Wniva

yo/m 0002: b T'dwoy
ONNLIAgYVIE :av1S-SSYIN UN-NVTd

LUOEE’] Nau ‘usyoeyunBsIysyIan

W 86| Nau ‘abampey pun -gn4

2 29/°€ U ‘8Z}g(dle}S PuN UBLDBYSIYXION

puejsag ‘UsyOBYSIYSNISA

nau ‘ayoelysyore|Bsny

NaU pun puejsag ‘ayoeuUNIS) SUYdIUBKO

puejseg ‘8YoelNeqIapuOS

Bunbiosiap Iny 8yoBYNEGISPUOS

W 8Zy'L 0'0 ZHO UsYOBlNequUop

M ZEOT SP'0 ZYO UsyOBlNequyop

A €8/°7 0’0 ZHO UsYdB|Nequyom

A LY6'TL GE'0 Z4O UsYdB|nequyom

JORRUENERNNR

ONNUYTMYANIHOIFZ



Elke
Schreibmaschinentext
12.2


ZEICHENERKLARUNG

@ Ausgleichsfléche

[ (
Flurgrenze, nachr. Ubernahme
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BAUVORHABEN: Bebauungsplan O 75 Weidach Nordost 2

PLAN: Lageplan - externe Ausgleichsflache
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Artenschutzfachbeitrag zum BPlan O 75 - Weidach Nordost 2, Stadt Flissen

1 Priifungsinhalt

Gegenstand des vorliegenden Gutachtens ist der Bebauungsplan O 75 — Weidach Nordost 2 der Stadt
Flssen, Landkreis Ostallgdu. Geplant ist der Bau Uberwiegend zweigeschossiger Ein- und
Mehrfamilienhduser mit der dazu bendtigten Verkehrsinfrastruktur sowie Full- und Radwegen auf einer
aktuell als Griinland genutzten Fldache. Im vorliegenden Bericht werden nach Absprache mit der zustdandigen
unteren Naturschutzbehoérde (siehe dazu Stellungnahme Hr. Bernd Nothelfer per Mail am 14. Oktober
2021) im Sinne eines worst-case-Szenarios MaRnahmen erarbeitet, um Gefdhrdungen geschitzter
Tierarten zu vermeiden oder zu mindern. Unter Beriicksichtigung dieser MaBnahmen wird abgeschétzt, ob
und inwiefern durch die geplante Bebauung mit VerstoSen gegen die Verbote des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs.
5 BNatSchG beziglich der europdischen Vogelarten sowie der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu
rechnen ist.!

2 Beschreibung des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung

Das Plangebiet liegt am nord-6stlichen Stadtrand von Fissen im Landkreis Ostallgdu. Es besteht
Uberwiegend aus Griinland, das nach Norden und Westen hin von der WeidachstraRe eingerahmt wird.
Lediglich im Norden befinden sich entlang der WeidachstraBe Parkpldtze der nérdlich angrenzenden
Hotelanlage, ein Kinderspielplatz und ein (Biiro-)Gebaude der Forggensee-Schifffahrt. Am westlichen Rand
stehen aullerdem zwei Scheunen, die potentielle Quartiere und Nistpldtze fir Fledermduse und Vogel
bieten. Der 6stliche Rand ist von einem Gehdlzstreifen mit Gberwiegend einheimischen Gehdlzen, z. B.
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Rotbuche (Fagus sylvatica), Hange-Birke (Betula pendula), Ahorn (Acer
spec.), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Liguster (Ligustrum
vulgare) und Kratzbeere (Rubus caesius), bewachsen. Die noérdlich und siudlich an das Plangebiet
angrenzenden Flachen sind bereits bebaut (Wohnbebauung, Hotelanlage). Etwa 100 m westlich des
Plangebietes befindet sich eine stadtische Friedhofsanlage, in der nach Auskunft der zustandigen unteren
Naturschutzbehorde (UNB) Fledermausvorkommen vermutet werden. Im Osten des Plangebietes liegt der
Einmindungsbereich des Lechs in den Forggensee mit einer Uferpromenade.

Der oOstliche Rand des Plangebietes, in dem allerdings keine Bebauung geplant ist, liegt im
Landschaftsschutzgebiet , Forggensee und benachbarte Seen” (Nr. LSG-00446.01). Darliber hinaus befindet
sich das Plangebiet nicht im Bereich von Schutzgebieten oder Flachen der Biotopkartierung. Zwischen der
Ostlichen Plangebietsgrenze und dem Ufer des Lechs liegen jedoch die biotopkartierten ,Ufergehdlze am
Lech und westlichen Forggen-See-Ufer” (Nr. 8430-0044), im Westen des Plangebietes und 6stlich der
stadtischen Friedhofsanlage befinden sich die biotopkartierten ,Boschungsgehdlze im nordostlichen
Flissen” (Nr. 8430-0040) sowie , Altgrasbestande im norddstlichen Flissen” (Nr. 8430-0041).

! Auch die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrten ,Verantwortungs“-Arten (§ 44
Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) sind im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Priifung zu berticksichtigen. Jedoch missen
diese Arten erst mit Erlass einer neuen Bundesartenschutzverordnung durch das Bundesministerium fir Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit bestimmt werden. Erst dann kdnnen diese Arten in das prufungsrelevante
Artenspektrum einbezogen werden.
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3

Artnachweise im Rahmen der Artenschutzkartierung (ASK)

Eine Auswertung der Daten der Artenschutzkartierung (ASK) des Landesamtes fir Umwelt (LfU) wurde in
einem Umkreis von 1,5 km um das Plangebiet durchgefiihrt. Dabei wurden keine Nachweise aus den Jahren

vor 2000 bericksichtigt. Es liegen folgende aktuelle ASK-Nachweise prifungsrelevanter Tierarten im
entsprechenden Umkreis vor:

Saugetiere

Aus den Jahren 2004 bis 2014 liegen aus dem Stadtgebiet von Fissen Funde folgender
Fledermausarten vor: GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula), Rauhhautfledermaus (Pipistrellus
nathusii) und Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus).

Ca. 230 m westlich des Plangebietes wurde im Jahr 2013 in der Feldkirche St. Ulrich und Afra am
Waldfriedhof in Flissen Kot einer unbestimmten Fledermausart gefunden.

Ca. 870 m sudlich des Plangebietes wurde im Jahr 2016 an einem Wohnhaus in Flissen durch Fang
am Quartier die Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus) nachgewiesen.

Ca. 1,2 km sudlich des Plangebietes wurde 2013 an der Stadtmauer in Flissen Kot und ein Totfund
einer unbestimmten Fledermausart entdeckt.

Ca. 1,2 km sudlich des Plangebietes wurde 2001, 2013 und 2016 in der Sebastianskirche in Flissen
Kot von Langohrfledermdusen (Plecotus spec.) und von unbestimmten Fledermausen
nachgewiesen.

Ca. 1,3 km sudlich des Plangebietes wurden 2013 in der Franziskanerkloster-Kirche in Flissen zwei
Fledermdause einer unbestimmten Art gesichtet.

Amphibien

Ca. 340 m nord-westlich des Plangebietes wurden in den Jahren 1990 und 2001 in einem Timpel
am Nordrand von Flissen jeweils 10 adulte Laubfrésche (Hyla arborea) nachgewiesen.

Ca. 400 m suid-ostlich des Plangebietes wurden im Jahr 2001 auf der Ostlichen Lechseite in der
Forggenseebucht westlich von Frauenberg 100 adulte Laubfrésche und 5 adulte Erdkroten (Bufo
bufo) gefunden.

Ca. 1 km westlich des Plangebietes befanden sich in den Jahren 2001 und 2004 in einer Kiesgrube
am Rand eines Gewerbegebietes ein adulter Bergmolch (Ichthyosaura alpestris), 30 adulte
Laubfrosche und 3 adulte Teichfrosche (Pelophylax esculentus).

Reptilien

Ca. 900 m sudlich des Plangebietes wurden im Jahr 2007 an einem Timpel am 6stlichen Lechufer
adulte Zauneidechsen (Lacerta agilis), Waldeidechsen (Zootoca vivipara), Ringelnattern (Natrix
natrix) und Kreuzottern (Vipera berus) nachgewiesen.

Insekten

Ca. 550 m slid-0stlich des Plangebietes wurden im Jahr 2012 ca. 200 adulte sibirische Winterlibellen
in einem Altwasser in der Forggenseebucht gesichtet.




Artenschutzfachbeitrag zum BPlan O 75 - Weidach Nordost 2, Stadt Flissen

Pflanzen

e (Ca. 1,2 km ostlich des Plangebietes befand sich in den Jahren 2000 bis 2015 ein Vorkommen der
Sumpf-Siegwurz (Gladiolus palustris) mit bis zu 1600 Individuen.

e (Ca. 1,4 km westlich des Plangebietes befand sich in den Jahren 1983 bis 2015 ein Vorkommen der
Sumpf-Siegwurz in einer Pfeifengraswiese.

4 Methodisches Vorgehen

Da aus Zeitgriinden keine Bestandserhebungen potentiell betroffener Artengruppen vorgenommen
werden konnten, wurde in Absprache mit der zustandigen UNB entschieden, dass im Sinne eines worst-
case-Szenarios von Vorkommen dieser Arten auszugehen ist (siehe dazu die Stellungnahme von Hr. Bernd
Nothelfer per Mail am 14. Oktober 2021). Im vorliegenden Fall sind insbesondere die Belange heimischer
Fledermause relevant, da diese durch eine baubedingte Zerschneidung ihres Lebensraums einen Verlust
von Nahrungshabitaten erleiden konnten. Hier sollen vor allem die auf dem stadtischen Friedhof
vermuteten Fledermausvorkommen im Blick behalten werden, die das Plangebiet auf dem Weg zu ihren
Nahrungshabitaten an den Ufern von Lech und Forggensee ggf. queren kdnnten. In Absprache mit der UNB
kann das Artenspektrum hierbei auf die beiden lichtscheuen und strukturgebunden fliegenden Arten
Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii) und Braunes Langohr (Plecotus auritus) reduziert werden. Beide
Arten konnen im vorliegenden Fall als ,,Schirmarten” betrachtet werden, da sie hohe Anspriiche an ihren
Lebensraum stellen und besonders empfindlich auf Landschaftsverdanderungen wie eine erhohte
Beleuchtungsintensitat von Flugwegen oder fehlende Leitstrukturen reagieren. Dariiber hinaus sind im
Plangebiet auch Vorkommen von Amphibien nicht auszuschlieRen, fiir die das Plangebiet ebenfalls
durchgangig bleiben muss.

5 Wirkungen des Vorhabens auf das Vorkommen

5.1 Baubeschreibung

GemaR der vorliegenden Planung (Vorentwurf Alternative 5, Plan-Nr. V 5.2 vom 11.01.22) wird das
Plangebiet durch eine ringformige Stralle erschlossen, um die herum sich die Wohnbebauung gruppiert.
Die geplante Bebauung besteht aus zweigeschossigen Gebauden in Form von Einfamilien-, Doppel-, Reihen-
und Mehrfamilienhdusern mit Garagen und Gartenanteilen. Zusatzlich erschlieBen mehrere Ful3- und
Radwege das Geldande. Am Ostrand des Plangebietes ist im Bereich des Landschaftsschutzgebietes keine
Bebauung vorgesehen, ebenso am Nordrand, wo ein mehrere Meter breiter Griinstreifen von West nach
Ost verlauft. Allerdings soll der Geholzstreifen entlang des FuR- und Radweges an der Ostlichen Grenze des
Plangebietes zur Schaffung von Sichtachsen aufgelichtet und ggf. neu bepflanzt werden.

5.2 Baubedingte Wirkungen

Sollten im Zuge der Baufeldraumung Gebdude abgebrochen oder Baume geféllt werden, kann dies zu einer
Toétung bzw. zum Verlust von Quartieren bzw. Nistplatzen von Fledermausen, Vogeln und
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altholzbewohnenden Kafern fihren. Eine nachtliche Baustellenbeleuchtung von potentiellen Flugwegen
kann dariber hinaus eine Storung durchfliegender Fledermause bedeuten.

Die Baustellenflache kann fiir Amphibien zudem eine Fallenwirkung haben, z. B. durch baubedingte
Einzaunungen, Baustellenverkehr, offene Schachte oder Baugruben.

5.3 Anlagebedingte Wirkungen
In Bezug auf Fledermduse kann eine nachtliche Beleuchtung von potentiellen Flugwegen durch die
Bebauung eine Storung durchfliegender Fledermause bis hin zur Aufgabe des Flugweges bedeuten.

Bauwerke, Zdaune oder auch Bordsteine kdnnen insbesondere fiir Amphibien eine Barrierewirkung
entfalten, so dass Teillebensrdume (z. B. Laichhabitat und Uberwinterungsgebiet) zerschnitten und damit
fir die Tiere nicht mehr nutzbar werden. Entwasserungselemente, z. B. Gullys oder Schachte, kénnen
zudem Fallen darstellen, die die Mortalitat steigern.

Darlber hinaus ist anlagebedingt bei Neubauten grundséatzlich das Vogelschlagrisiko (erhohte
Totungsgefahr) zu berlicksichtigen.

5.4 Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingt kann es aufgrund einer hoheren Verkehrsdichte zu Tétungen von Amphibien kommen.

6 MaRnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefdahrdungen der nach den hier
einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die
Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung
folgender Vorkehrungen:

Amphibien

V-1:  Um Verstolle gegen das Totungsverbot zu vermeiden, sind Amphibien aus dem Baustellenbereich
auszuschlieRen. Dafiir ist der Baustellenbereich so einzuzaunen (Amphibienschutzzaun: glatte Folie,
ca. 50 cm hoch), dass eine Einwanderung von Amphibien in den Baubereich verhindert wird.

V-2:  Schutz der Amphibien vor Fallenwirkungen durch die Sicherung von Gullys und (Keller-)Schachten,
z. B. durch das Anbringen von Ausstiegshilfen (Amphibienleitern, Ausstiegsmatten, Ausstiegsrohre),
das Abdecken von Gullys und Schachten mit engmaschigen Gittern (3-4 mm Maschenweite) oder
die Verwendung von Gullyrosten mit einem engen Roststreben-Abstand (1,6 cm). Durch Schrag-,
Rund- oder Flachbordsteine bzw. das Absenken der Bordsteinkanten auf Héhe der Gullys wird
daruber hinaus der zum Gully filhrende mechanische Leiteffekt vermieden. Die Ableitung von
Regenwasser sollte moglichst oberflachlich ohne Verrohrung erfolgen.

V-3:  Vermeidung von Barrierewirkungen fiir Amphibien, z. B. durch einen Mindestabstand zwischen
Zaunen und Boden von 10-15cm und die Vermeidung von Gabionen und Sockelmauern. An
Hochbordsteinen sollte dariiber hinaus durch das Anbringen von Rampen ein stellenweises
Uberklettern der Bordsteine erméglichen werden.
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Beleuchtung (Fledermause und Insekten)

V-4.

V-5:

V-6:

V-10:

Vogel

Eine nachtlich Baustellenbeleuchtung in den Monaten Marz bis Oktober ist zu vermeiden.

Verwendung von Lampen Uber 540 nm oder mit einer korrelierten Farbtemperatur unter 2700 K,
moglichst keine kurzwelligen Emissionen im blauen und UV-Bereich (kaltweiRes Licht). Ggf. kann
der UV-Anteil des Spektrums durch UV-absorbierende Leuchtenabdeckungen herausgefiltert
werden. Glnstige Lampentypen sind Natrium-Niederdruckdampflampen oder gelbe LEDs.

Vermeidung von horizontal, nach oben oder ungerichtet abstrahlendem Licht (Streulicht,
Fernwirkung). Verwendung von abgeschirmten Leuchten mit geschlossenem Gehause (verhindern
das Eindringen von Insekten). Das Licht sollte nur nach unten abgestrahlt werden (,,Full-Cut-Off-
Leuchten®). Keine Fassadenbeleuchtungen von unten, Bodenstrahler oder Skybeamer.

Einsatz einer minimalen Anzahl von Lampen und Leuchten, um die Beleuchtung auf die
notwendigen Bereiche zu beschranken.

Ggf. Einsatz lichtabsorbierender Oberflachen, wenn Reflexionen an beleuchteten Oberflachen
ansonsten nicht zu vermeiden sind.

Grundsatzlich empfehlen wir Abschaltzeiten (so dass die Dunkelphase des Beleuchtungssystems
innerhalb der ersten zwei Stunden nach Sonnenuntergang beginnt).

Grundsatzlich empfehlen wir die Verwendung von dynamischen Beleuchtungssystemen, die liber
Bewegungssensoren und Zeitschaltuhren ein- und ausgeschaltet werden, um die Beleuchtung auf
den notwendigen Zeitraum zu beschranken.

V-11:

V-12:

V-12a:
V-12b:

Geholzfallungen und -rodungen sind auBerhalb der Fortpflanzungszeit (d.h. zwischen 01. Oktober
und 29. Februar) durchzufihren.

Berlicksichtigung des Vogelschlagrisikos:

Um bei Neu- und Umbauten das Totungsrisiko flr Vogel durch Glasflaichen nicht zu erhéhen
(Vogelschlag) und damit gegen das Totungsverbot zu verstoBen, sind im weiteren Verlauf der
Planung die folgenden Leitfaden zu berlicksichtigen und daraus entsprechende MaBnahmen fir das
vorliegende Vorhaben zu entwickeln:

Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten 2019: Vermeidung von Vogelverluste an
Glasscheiben. Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Ref. 55, Arten- und Lebensraumschutz —
Vogelschutzwarte, Garmisch-Partenkirchen.

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt 2014: Vogelschlag an Glasflachen vermeiden. UmweltWissen —
Natur.

Schmid, H., W. Doppler, D. Heynen & M. Réssler (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht.
2., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach.

Dort sind u. a. folgende Empfehlungen zum Vogelschutz dargestellt:
Verwendung halbtransparenter Glasflachen,

Verwendung von Glas mit hochwirksamer (flachiger) Markierung, Ornamentglas
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V-12c¢: Vermeidung durchsichtiger Eckbereiche (durch z. B. Rollo, Vorhang, Dekor, Schiebeelemente),

V-12d: Vermeidung von fir Vogel attraktiven Griinflachen im Bereich moglicher Gefahrenstellen, Pflanzen
nur hinter halbtransparenten Flachen,

V-12e: Reduktion der Durchsicht z. B. durch Kunst am Bau,
V-12f: Fassadenbegriinung, Gartenskulpturen (nicht transparent).

Im Hinblick auf eine moégliche Verwendung von Vogelschutzglas sollte auf die gepriften Muster der
Wiener Umweltanwaltschaft (Rossler & Doppler 2014) zuriickgegriffen werden.

Insekten

V-13: Die Gehdusetemperaturen der verwendeten Lampen sollten unter 60°C bleiben, um eine Tétung
anfliegender Insekten zu vermeiden.

Fledermause und Vogel

V-14: Werden im Zuge der Planungen Gebdude abgebrochen oder Baume gefillt, sind diese vorab auf
eine Besiedelung durch Fledermause und Voégel zu untersuchen. Insbesondere zum Ausschluss von
Fledermausen an Gebduden empfehlen wir neben einer Gebdudeuntersuchung tagsiber (zum
Nachweis von Kot bzw. Gibertagenden Tieren) auch zusatzliche Detektorbegehungen in den Abend-
oder Morgenstunden, da einige spaltenbewohnende Fledermausarten, z. B. Langohrfledermause,
tagsiiber nur schwer zu erfassen sind.

V-15: Der Geholzstreifen entlang des Ful3- und Radweges an der 6stlichen Grenze des Plangebietes stellt
aus artenschutzrechtlicher Sicht einen relativ wertvollen Bestand dar, da er aus standortgerechten
Arten aufgebaut ist und mitunter auch stehendes Totholz enthalt. Es wird daher empfohlen, den
Bestand grundsatzlich zu erhalten und Durchsichten ggf. an Stellen mit weniger alten Gehdlzen zu
schaffen. Da der Geholzstreifen mit seinem Strauchbewuchs auch ein Habitat fiir freibritende
Vogelarten darstellt, sollte im Falle von unvermeidbaren groReren Rodungseingriffen eine
Brutvogelkartierung durchgefiihrt werden.

Okologische Baubegleitung

V-16: Die genannten MalBnahmen sowie die fachgerechte Durchfiihrung der CEF-Malinahmen sind im
Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung zu begleiten und zu dokumentieren.

7 MaRnahmen zum Ausgleich und zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat (CEF-MaBnahmen)

Folgende MaBnahmen werden zum Ausgleich und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitdat (CEF-MaRBnahmen) vorgesehen. Die Ermittlung der Verbotstatbestidnde gem. § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:

CEF-1: Anlegen eines , Flugtunnels” flir Fledermduse im von West nach Ost verlaufenden Grinstreifen am
Nordrand des Plangebietes durch Pflanzung einer doppelten Baumreihe inkl. begleitendem Hecken-
und Kraut- bzw. Staudensaum (als Beispiel siehe Abbildung 1) auf einer Breite von insgesamt zwolf
Metern. Die doppelte Baumreihe ist noétig, um eine Abschirmung der Beleuchtung sowohl von
Seiten der WeidachstraBe mit FuR- und Radweg im Norden als auch von Seiten der geplanten
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Bebauung im Siden zu gewahrleisten. Folgende Vorgaben sollten dabei beriicksichtigt werden
(basierend auf den Empfehlungen von Dietz 2019):

Pflanzung zweier paralleler Baumreihen mit einem Abstand von 7 (-10) m in der Reihe und
mindestens 6 m zwischen den Reihen.

Pflanzung von jeweils zwei bis drei Heckenreihen auf einer Breite von 3 m beidseitig der
beiden Baumreihen mit einem Abstand von 1,5 m in der Reihe und 1-1,5 m zwischen den
Reihen.

Anlegen eines Kraut- oder Staudenstreifens in der Mitte der Heckenreihen, um Nahrung fiir
(nachtaktive) Insekten anzubieten und die Flache somit auch fir Fledermause als
Nahrungshabitat aufzuwerten.

Pflanzung von Hochstdmmen (Stammumfang mind. 16-18 cm, H6he mind. 300-350 cm)
sowie von Hecken bzw. Strduchern mit mindestens 0,9-1,2 m Hohe, damit sich die
Abschirmfunktion zeitnah entfaltet.

Verwendung ausschlieflich heimischer, insektenreicher Strauch- und Baumarten.

Die Pflanzungen sollten vor Beginn der BaumalRRnahmen abgeschlossen sein.

CEF-2: PflegemaRnahmen:

die Heckenpflanzungen missen ca. alle 10-20 Jahre auf den Stock gesetzt werden, damit
sie dicht bleiben und ihre Abschirmfunktion behalten. Die Pflege ist abschnittsweise
durchzufiihren, wobei die einzelnen Abschnitte nicht mehr als 20 m Liange umfassen
sollten. Die Hecken sind 20-40 cm (iber dem Boden abzuschneiden und nicht zu Mulchen.
Mahd des Kraut- oder Staudenstreifens in der Mitte der Baumreihen alle 1-2 Jahre im
Frihherbst (ebenfalls nicht mulchen).

Erautsaum Erautsaum
1.25m 1.25m 1,25m 1,25m
3,00m 1.25m 0,25m &, 00m 0,25m 1,25m 3,00m
e e e R e

Abbildung 1: Beispiel eines ,,Flugtunnels” fiir Fledermause mit einer doppelten Baumreihe inkl. begleitendem Hecken- und Kraut-

bzw. Staudensaum: der in der Abbildung auRen liegende Krautsaum kann im vorliegenden Fall nach innen (d.h. zwischen die

beiden Baumreihen) verlagert werden, da ein Schutz der Heckenpflanzung vor einer Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen
hier nicht nétig ist (Abbildung aus Dietz 2019).
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A-1:  Zur Habitataufwertung insbesondere fiir Amphibien soll im 6stlichen Bereich des Plangebietes im
Bereich der naturschutzfachlichen Ausgleichsflichen Extensivgriinland mit einer artenreichen
Vegetation und damit einem guten Nahrungsangebot entstehen. Zur Erhohung der Strukturvielfalt
konnen zusatzlich Senken mit Rohboden angelegt werden, die bei kiesigem Untergrund den
Charakter einer Brenne erhalten und damit vor allem warmeliebenden Tier- und Pflanzenarten gute
Lebensbedingungen bieten. Ist der Untergrund lehmig, kann sich in den Senken auch Regen- oder
Grundwasser sammeln, das von einigen Amphibienarten als Lebensraum genutzt werden kann.

8 Einzelfallprifungen (Art-fiir-Art-Betrachtungen)

GemdaR der Stellungnahme der UNB vom 14. Oktober 2021 werden insbesondere die beiden Arten
Bechsteinfledermaus und Braunes Langohr beispielhaft dargestellt, da es sich hierbei um besonders
lichtscheue Arten handelt, die beide im Stadtgebiet von Flissen bereits nachgewiesen wurden. Sie kdnnen
somit als ,,Schirmarten” fiir andere Fledermausarten herangezogen werden.

8.1 Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii)

8.1.1 Gefahrdung, Schutzstatus, Erhaltungszustand

Die Bechsteinfledermaus ist in Bayern eine gefdhrdete Art (Rote Liste Status 3, LfU 2017). Ihr
Erhaltungszustand in der kontinentalen biogeographischen Region Deutschlands wird mit
ungunstig/unzureichend angegeben (LfU 2022). Die Art ist gemaR § 7 Abs. 14 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) streng geschiitzt. Demnach sind sowohl die Tiere selbst als auch ihre Niststatten ganzjahrig
geschitzt. Es gelten die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG (s. u.).

8.1.2 Habitat

Die Bechsteinfledermaus ist eine typische Waldfledermausart. Im Sommer bewohnt sie Baumhdhlen
(Specht- und Faulnishdhlen) oder Nistkasten in strukturreichen Laub- und Mischwéldern mit einem hohen
Alt- und Totholzanteil. lhre Jagdhabitate finden sich auBer in Waldern aber auch in Streuobstwiesen und
Feldgeholzen. Die Uberwinterung erfolgt (iberwiegend unterirdisch in Héhlen, Stollen und Kellern, wo sich
die Tiere gerne in Spalten und Hohlrdumen verstecken. Die Bechsteinfledermaus ist eine sehr
manovrierfahige Art, die ihre Beutetiere bevorzugt in und an dichter Vegetation jagt. Entsprechend legt sie
auch Streckenfliige zwischen Quartier und Jagdhabitat bevorzugt entlang von Baumreihen, Hecken oder
anderen linearen Strukturen zurlick. Dabei gehort sie, wie alle Arten der Gattung Myotis, zu den
lichtscheuen Fledermausarten. Dies bedeutet, dass sie beleuchtete Bereiche meidet, so dass nicht
ausreichend abgedunkelte Quartiere, Flugwege oder Jagdgebiete fiir sie unter Umstanden nicht mehr
nutzbar sind. (LfU 2022, Meschede 2004, Steck 2015, Voigt 2019)

11
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8.1.3 Aktivitat und Fortpflanzung

Wie andere Fledermausarten auch bilden die Weibchen der Bechsteinfledermaus ab April sogenannte
Wochenstubenkolonien. Diese werden meist in kleinere Untergruppen mit wechselnder Zusammensetzung
aufgeteilt, die durchschnittlich aus ca. 20 Individuen bestehen und ihre Quartiere haufig wechseln. Die
Jungtiere kommen im Juni zur Welt und werden bis in den August in den Wochenstubenquartieren versorgt.
AnschlieBend l6sen sich die Wochenstubenkolonien wieder auf. Balz und Paarung finden im Spatsommer
und Herbst, zumeist im Rahmen des Schwarmverhaltens an den Winterquartieren statt. Die
Winterquartiere werden von Ende Oktober bis Ende Mérz bezogen. (LfU 2022, Meschede 2004)

8.14 Bedeutung des Plangebietes fiir die Art

Im Sinne eines worst-case-Szenarios ist davon auszugehen, dass ein Flugweg der Bechsteinfledermaus das
Plangebiet quert. Dieser Flugweg konnte die potentiellen Quartiere auf dem stadtischen Friedhof im
Westen des Plangebietes mit den Nahrungshabitaten an den Ufern von Lech und Forggensee im Osten des
Plangebietes verbinden. In einem solchen Fall konnte die geplante Bebauung bspw. durch eine erhohte
Beleuchtungsintensitat des Flugweges eine Zerschneidung des Lebensraums und damit einhergehend einen
Verlust von Nahrungshabitaten der lokalen Fledermausvorkommen bedeuten.

8.1.5 Priifung der Verbotstatbestdnde

Die Ermittlung der Verbotstatbestande erfolgt unter Berlicksichtigung der in Kapitel 6 und Kapitel 7
aufgefiihrten MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (CEF-MaRnahmen).

Totungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstoren.

Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getdtet werden? [ ] ja |X| nein

Verstol} gegen Totungsverbot gegeben: |:| ja |E nein

Ausnahmeantrag erforderlich: [ ]ja |X| nein

Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Zustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

Kénnen Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
gestort werden? [ ]ja [X]nein

Verschlechterung des Erhaltungszustandes: [ ]ja |X| nein
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Verstol gegen Storungsverbot gegeben: [ ]ja |X| nein
Ausnahmeantrag erforderlich: [ ]ja |X| nein

Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Zu den
Fortpflanzungs- und Ruhestadtten zahlen z. B. Balz-, Paarungs-, Schlaf-, Mauser- und Rasthabitate. Ein
VerstoRR liegt vor, wenn die okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang nicht mehr erfillt wird.

Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen oder zerstort werden?
[ ]ja |X| nein

Wird die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? |X| ja [_]nein

Sind CEF-MaRnahmen (vorgezogene AusgleichsmaRnahmen) moglich/erforderlich?

gja |:| nein

Verstol} gegen Schadigungsverbot gegeben: |:| ja |E nein
Ausnahmeantrag erforderlich: [ ]ja [X]nein
8.2 Braunes Langohr (Plecotus auritus)

8.2.1 Gefahrdung, Schutzstatus, Erhaltungszustand

Das Braune Langohr ist in Bayern eine ungefdhrdete Art (LfU 2017). Sein Erhaltungszustand in der
kontinentalen biogeographischen Region Deutschlands wird mit glinstig angegeben (LfU 2022). Die Art ist
gemall § 7 Abs. 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) streng geschiitzt. Demnach sind sowohl die Tiere
selbst als auch ihre Niststatten ganzjahrig geschiitzt. Es gelten die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44
BNatSchG (s. u.).

8.2.2 Habitat

Das Braune Langohr ist sowohl in Waldern als auch in Siedlungen heimisch und nutzt dort im Sommer eine
breite Palette an Quartieren in Gebauden und Baumen. Die Winterquartiere befinden sich in unterirdischen
Hohlen, Stollen und Kellern, wo die Tiere sowohl versteckt in Spalten als auch frei an den Wanden hangend
Uberwintern. Auch bei der Wahl der Jagdhabitate nutzt das Braune Langohr ein breites Spektrum, das
neben Waldern bspw. auch Parks, Garten, Friedhofe und Streuobstwiesen umfasst. Dabei jagt es seine
Beute im langsamen, wendigen Flug in und an der Vegetation und vermag auch sehr dichte Gehdlzbestande
als Jagdhabitat zu nutzen. Das Braune Langohr gilt, wie auch die Bechsteinfledermaus, als lichtscheue
Fledermausart, so dass auch fiir diese Fledermausart beleuchtete Quartiere, Flugrouten und Jagdgebiete
unter Umstanden nicht mehr nutzbar sind. (LfU 2022, Meschede 2004, Voigt 2019)
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8.2.3 Aktivitat und Fortpflanzung

Ab Anfang April bezieht das Braune Langohr seine Wochenstubenquartiere. Die Wochenstubenkolonien
bestehen nur selten aus mehr als 50 Tieren und sind oft als Wochenstubenverbdande mit haufigen
Quartierwechseln organisiert. Im Juni kommen die Jungtiere zur Welt und werden in der Regel ab Mitte Juli
fligge. Spatestens im Oktober werden die Wochenstubenquartiere wieder verlassen und die
Winterquartiere bezogen. Die Paarungszeit fallt auf den Herbst und Winter und geht mit Schwarmverhalten
vor den Winterquartieren einher. (LfU 2022, Meschede 2004)

8.2.4 Bedeutung des Plangebietes fiir die Art

Im Sinne eines worst-case-Szenarios ist davon auszugehen, dass ein Flugweg des Braunen Langohrs das
Plangebiet quert. Dieser Flugweg konnte die potentiellen Quartiere auf dem stadtischen Friedhof im
Westen des Plangebietes mit den Nahrungshabitaten an den Ufern von Lech und Forggensee im Osten des
Plangebietes verbinden. In einem solchen Fall konnte die geplante Bebauung bspw. durch eine erhohte
Beleuchtungsintensitat des Flugweges eine Zerschneidung des Lebensraums und damit einhergehend einen
Verlust von Nahrungshabitaten der lokalen Fledermausvorkommen bedeuten.

8.2.5 Priifung der Verbotstatbestdnde

Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde erfolgt unter Berlicksichtigung der in Kapitel 6 und Kapitel 7
aufgefiihrten MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen
Funktionalitat (CEF-MalRnahmen).

Totungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstoren.

Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getotet werden? |:| ja |E nein

Verstol} gegen Totungsverbot gegeben: [ ]ja |X| nein

Ausnahmeantrag erforderlich: [ ]ja [X]nein

Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Zustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

Kénnen Tiere wiahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
gestort werden? |:| ja |X| nein

Verschlechterung des Erhaltungszustandes: |:| ja |E nein
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Verstol} gegen Storungsverbot gegeben: |:| ja |X| nein

Ausnahmeantrag erforderlich: [ Jja [X]nein

Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG). Zu den
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten zahlen z. B. Balz-, Paarungs-, Schlaf-, Mauser- und Rasthabitate. Ein
Verstol} liegt vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang nicht mehr erfillt wird.

Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen oder zerstért werden?
[lja |X| nein

Wird die okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? Xija [ ]nein

Sind CEF-MaRnahmen (vorgezogene AusgleichsmaRnahmen) moglich/erforderlich?

Izlja |:| nein

Verstol} gegen Schadigungsverbot gegeben: [ ]ja |X| nein
Ausnahmeantrag erforderlich: [ ]ja |X| nein
9 Weitere Arten

Neben der Artengruppe der Fledermause sind gemal der Stellungnahme der UNB vom 14. Oktober 2021
auch insbesondere Amphibien in der vorliegenden Planung zu berticksichtigen. Hierbei ist es wichtig, die
Durchgangigkeit des Plangebietes fiir diese Artengruppe zu sichern und eventuelle, anlagebedingt
entstehende Fallenwirkungen (z. B. an Entwasserungssystemen) zu vermeiden. Die MalRnahmen hierfiir
(siehe Kapitel 6) kommen auch anderen Artengruppen (z.B. Kleinsdugern) zugute.
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11 Anhang - Fotodokumentation

Abbildung 3: Blick von Westen auf das Plangebiet.
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Abbildung 4: Nordlicher Rand des Plangebietes (Blick von Osten), in dem der Dunkelkorridor fir
Fledermause entstehen soll (links neben der StralRe).

Abbildung 5: Blick von Osten auf das Plangebiet. Im Hintergrund der stddtische Friedhof, auf dem

Fledermausvorkommen vermutet werden.
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Abbildung 6: Ostlich entlang des Plangebietes verlaufender Fuk- und Radweg, Blick von Siiden.

Abbildung 7: im Nord-Westen des Plangebietes gelegenes (Blro-)Gebdude der Forggensee-Schifffahrt.
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Abbildung 8: Im Nord-Westen des Plangebietes gelegener Kinderspielplatz mit z.T. altem Baumbestand.

Abbildung 9: Im Osten des Plangebietes verlaufender Gehélzriegel, Blick von Stden.
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Abbildung 10: Ostrand des Plangebietes, Blick von Stiden.

Abbildung 11: Am Westrand des Plangebietes gelegene Scheunen, Blick von Stiden.
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Abbildung 13: Einflugméglichkeit fur Fledermause und Vogel in das Scheuneninnere (roter Pfeil).
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