STADT FUSSEN LANDKREIS OSTALLGAU

BEGRUNDUNG
zur AuBenbereichssatzung gemass § 35 Abs. 6 BauGB
fiir den Bereich Pilgerschrofenweg Ost
(Fassung 08.03.2005)

Entwurfsverfasser:
Kreisplanungsstelle des Landkreises Ostallgau, Postfach 12 55, 87610 Marktoberdorf

Anlage 1: Ubersichtslageplan M 1:5000
Anlage 2: Flachennutzungsplanausschnitt der Stadt Flissen

1. Geltungsbereich
Der Planungsbereich der AuRenbereichssatzung befindet sich am dstlichen Ortsrand der
Stadt Fissen am Zulauf des Lech in den Forggensee.
Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 1650/3, 1650/4, 1651,
1654, 1654/3, 1655/2, 1655/3 der Gemarkung Flssen. Das AulRenbereichsgebiet wird wie
folgt begrenzt:

Im Norden: von den Lechuferbereichen

Im Osten: vom Lech und Lechuferbereichen

Im Siden: von Lechuferbereichen

Im Westen: vom Lechuferweg und landwirtschaftlichen Nutzflachen

Die Flache des Geltungsbereiches betragt ca. 0,31 ha.

2. Veranlassung
Die Flachen der geplanten Satzung sind in den Flachennutzungsplanen der Gemeinde
Schwangau und der Stadt Fissen als Au3enbereichsflachen dargestellt. Die Ansiedlung
besteht schon seit mehreren Jahren bzw. Jahrzehnten wobei das ehemalige landwirt-
schaftliche Anwesen auf FI.-Nr. 1651 der Gemarkung Flssen der Ursprung war.
Die Bebauung ist heute von einer ausschliellichen Wohnnutzung gepragt. Wegen der
landschaftlichen Gegebenheiten und der AuRenbereichssituation soll die bestehende Be-
bauung auf keinen Fall ausgeweitet werden sondern nur Umbau-, Aufstockungs-, bzw.
Modernisierungsmalnahmen im Rahmen des Bestandsschutzes oder Neubaumalnah-
men nur in sehr eng begrenzten Rahmen am bisherigen Standort ermdglicht werden.
Nachdem die Bebauung sowohl auf den Gemarkungsbereichen der Gemeinde Schwan-
gau als auch auf dem der Stadt Flissen gegeben ist und andererseits die Gemarkungs-
grenze in der Natur nicht ablesbar ist, wurde um eine einheitliche und geordnete stadte-
bauliche Entwicklung zu gewahrleisten der Weg einer gemarkungsubergreifenden Au-
Renbereichssatzung gewahilt.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen
Die Stadt Fussen hat einen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der mit
Bescheid Nr. 420-4621-201.1 der Regierung von Schwaben vom 14.12.1988 genehmigt
und durch Bekanntmachung am 02.01.1989 rechtswirksam wurde.
Der Flachennutzungsplan weist den Bereich als Griinflache mit Bepflanzung von beson-
derer Bedeutung fiir das Ortsbild aus.
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Weiterhin liegt das Plangebiet innerhalb des geanderten Landschaftsschutzgebietes ge-
mass Verordnung des Landratsamtes vom 23.12.1989. Aufgrund der natlrlichen land-
schaftlichen Gegebenheiten zum Lech und der Uberschwemmungsgefahrdung wére eine
Bauflachenausweisung nicht begriindbar. Um jedoch der vorhandenen Wohnbebauung
eine gesicherte stadtebauliche Entwicklung zu geben wird der planungsrechtliche Weg in
Form einer AuRenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB gewahlt.

. Lage und Bestand

Das Planungsgebiet liegt im westlichen AulRenbereich des Lechs und ist weitgehend
eben. Im Westen des Plangebietes liegt der ca. 1,5 m hoéhere Lechuferweg der das Stadt-
gebiet Flssen vor Hochwasser schiitzt. Die Bebauung ist urspriinglich auf Gemarkungs-
gebiet der Stadt Flssen entstanden und war von einer landwirtschaftlicher Nutzung ge-
pragt, die sich in eine reine Wohnnutzung umgewandelt hat und wohl nach dem 2. Welt-
krieg eine weitere Wohnbebauung erfahren hat. Aufgrund der nahen Lage zum Lech bzw.
dem Aufstau des Forggensees und damit wechselnden Wasserstanden ist ein stark
schwankender Grundwasserspiegel gegeben. Die Flache 6stlich der Siedlung bis zum
Lechufer weist einen Auwald auf, wahrend die Flache westlich bis zum Siedlungsgebiet
der Stadt Fussen von einer landwirtschaftlichen Grinlandnutzung gepragt ist.

. Planung

Die Aufstellung der AuRenbereichssatzung dient der Ordnung der schon bestehenden
Bebauung. Hierbei werden die Bestandsgebaude in ihren Entwicklungsmadglichkeiten und
auch hinsichtlich der Wohneinheiten im Rahmen des Bestandsschutzes festgeschrieben.
Art und Mal} der baulichen Nutzung sowie die Gestaltung der Gebaude sind entsprechend
der bestehenden Bebauung und des § 35 Abs. 6 Satz 1 des Baugesetzbuches festge-
setzt. Zusatzliche Erschliefungsmalinahmen oder bodenordnerische MalRnahmen sind
nicht erforderlich und vorgesehen. Besondere griinordnerische Mallnahmen sind nicht
vorgesehen da keine weiteren Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen und nurim
Rahmen des Bestandsschutzes gebaut werden kann.

. ErschlieBung

Die Flache der AulRenbereichssatzung wurde in der Vergangenheit hinsichtlich der Ver-
und Entsorgung voll erschlossen und gesichert. Die wegemaRige ErschlielRung ist eben-
falls vorhanden. Zusatzliche Ausbaumafinahmen sind nicht vorgesehen bzw. erforderlich.

. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die bestehende Bebauung soll nicht erweitert werden, sondern kann sich nur im Rahmen
des Bestandsschutzes entwickeln. Nachdem das bestehende Baurecht nicht erweitert
wird kommt die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht zur Anwendung. Hinsichtlich
des Landschaftsschutzgebietes sind im Baugesuchsfall Befreiungen von der Landschafts-
schutzgebietsverordnung zu prifen.

. Umweltvertraglichkeitspriifung

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung oder eine Vorprifung im Sinn des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitspriafung (UVPG) ist fur die Satzung nicht erforderlich, da die
Schwellenwerte nach Anlage 1 (Liste der UVP—pflichtigen Vorhaben) nicht erreicht wer-
den.
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9. Immissionen

10.

11.

11.

Immissionen aus dem Verkehr oder von landwirtschaftlichen Anwesen sind im Plangebiet
nicht gegeben. Mdgliche Immissionen aus der Bewirtschaftung von angrenzenden land-
wirtschaftlichen Nutzflachen sind als ortstiblich im Sinn von § 906 BGB anzusehen und
daher hinzunehmen.

Uberschwemmungsgefiahrdung

Das Plangebiet liegt im Einlaufbereich des Lech in den Forggensee. Die derzeit maximale
Stauhdhe des Forggensee ist gemass Wasserrechtsbescheid mit 782.00 GUNN festgesetzt.
Eine Uberschwemmungsgefahrdung kann nicht ausgeschlossen werden, wenn die maxi-
male Stauho6he erreicht ist und der Lech bei Extremereignissen tber HQ 190 Hochwasser
fuhrt oder ein Uberstau gegeben ist. Allerdings wird nach Mitteilung des Wasserwirt-
schaftsamtes vom 26.10.2004 (Az. 2-4622-OAL 169-6622 und 5854) eine Hochwasserge-
fahrdung der Bebauung bezogen auf ein HQ49o —Schutzniveau als nicht gegeben gese-
hen. Fur mdgliche Extremfalle und im Neubaufall sind in der Satzung Festsetzungen hin-
sichtlich der ErdgeschossfuRbodenhdhe getroffen und Unterkellerungen ausgeschlossen.
Weiterhin fordert das Wasserwirtschaftsamt Kempten eine Haftungsausschlusserklarung
bezlglich méglichen Hochwasserschaden infolge einer Speicherbewirtschaftung sowie
von den Kommunen Schwangau und Fissen eine Kostentbernahme fir eventuell zusatz-
liche Hochwasserschutzeinrichtungen. Sowohl diese als auch die private Haftungsaus-
schlusserklarung sind nicht festsetzbar sondern nur im Baugesuchsfall einzuholen. Von
den Bayerischen Wasserkraftwerken AG (BAWAG) wird fiir Schaden aus méglichen U-
berschwemmungen keinerlei Haftung ibernommen. Ebenso haben die Grundstiicksei-
gentimer gegeniuber dem Freistaat Bayern keinen Anspruch auf Hochwasserfreiheit Gber
einem Hochwasser von HQ 190 . Sowohl die Stadt Fiissen als auch die Gemeinde
Schwangau sind nicht bereit Folgeverpflichtungen fur die Herstellung von zusatzlichen
Hochwasserschutzeinrichtungen — falls eine Erfordernis hierfir entstehen sollte - zu Uber-
nehmen.

Auwald

Ostlich des Geltungsbereiches schlielt sich ein teils geschlossener, teils Ilickiger, ver-
schiedaltriger Auwald an. Zumindest fir die Grundstlicke der Gemarkung Schwangau be-
steht eine potentielle Gefahr durch Uberalterte ,Weich- Laubholzer” des angrenzenden
Auwaldes. Sie sollten regelmafig auf Stand- und Bruchsicherheit hin Gberprift werden. In
einem moglichen Baugesuchsfall ist eine Haftungsausschlusserklarung gefordert.

Karten

Als Kartengrundlage dient die Digitale Flurkarte (DFK) des Vermessungsamtes Markt-
oberdorf, Stand Mai 2001. Es wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 13 Abs. 3 des Ge-
setzes Uber die Landesvermessung und des Liegenschaftskatasters (Bayerische Rechts-
sammlung 219-1-F) jeder, der Arbeiten beabsichtigt oder durchfuhrt, die den festen Stand
oder die Erkennbarkeit von Vermessungszeichen gefahrden, die Sicherung oder Verset-
zung der Vermessungszeichen beim Staatlichen Vermessungsamt zu beantragen hat.

Fissen, 09.05.2005
STADT FUSSEN

Gez.

Gangl, Erster Birgermeister
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