Bebauungsplan O 33 — Weidach Nord

Satzung

Die Stadt Fussen erlafdt aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i.d. Neufassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), des Art. 91
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 02.07.1982 (BayRS
2132-1-1) und des Art. 23 Gemeindeordnung (GO) flir den Freistaat Bayern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 11.09.1989 (BayRS 2020-1-1-I) folgenden anzeigepflichtigen
Bebauungsplan Fussen 033 — Weidach Nord — als

SATZUNG

§1
Inhalt

Fir das Gebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes gilt die vom Architekturbiro Stein +
Winkelmann, Flssen, ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden
Vorschriften (Textteil) und der Bebauungsplanzeichnung i.d.F. vom 18.12.1992.

§2
Art der baulichen Nutzung

Das Bauland im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemaf der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt als:
(1) Aligemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO
Zulassig sind jedoch nicht
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke,
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe
Tankstellen

(2) Fir das Gebiet des Geltungsbereiches wird gem. § 22 BauGB festgesetzt, dal die
Begriindung oder Teilung von Wohneigentum oder Teileigentum (§ 1 des
Wohnungseigentumsgesetzes (WEG), von Wohnungserbbaurecht oder Teilerbbaurecht (§
30 WEG) und von Dauerwohnungsrecht (§ 31 WEG) der Genehmigung unterliegt.

§ 3l

Mal der baulichen Nutzung

(1) Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die in der Bebauungsplanzeichnung
eingetragenen Baugrenzen, Grundflachenzahlen (0,25), Geschol¥flachenzahlen (0,4) und
Anzahl der Geschosse (Il) bestimmt.

(2) Die in der Planzeichnung eingetragenen Zahlen der Vollgeschosse gelten als
Hochstgrenze. Sie dirfen nicht Gberschritten werden.

(3) Wandhohen:

Bei den Wandhohen ab gewachsenem Boden bis UK Dachschalung, gemessen an der
AuRenwand, gilt als Hochstgrenze:

bei Gebauden mit einem Vollgeschol} 3,75m

bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen 6,30 m
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§4

Bauweise

(1) Fur die bebaubaren Bereiche gilt die offene Bauweise (§ 33 Abs. 2 BauNVO). Es sind nur
Einzelhauser bzw. Doppelhauser zulassig. Das Verhaltnis von Gebaudebreite zur
Gebaudelange soll mindestens 1 : 1,333 betragen.

(2) Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend vorgeschrieben. Der First des
Satteldaches mul gebaudemittig verlaufen. Untergeordnete Bauteile kdnnen im
Ausnahmefall als Wiederkehr auf einer Breite bis zu einem Drittel der Gebaudewandlange
zugelassen werden.

§5
Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

(1) Garagen und Pkw-Stellplatze sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen und
innerhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

(2) Die Abstande der Garage zur Strallenbegrenzung sind so zu bemessen, daf3 ein vor der
Garage aullerhalb der Zufahrtsstrale abgestelltes Kraftfahrzeug die Verkehrssicherheit
nicht mehr als notwendig beeintrachtigt (mindestens 5,0 m). Vor Stellplatzen, die weniger
als 5 m Abstand von der Grundstiicksgrenze aufweisen, darf der 6ffentliche Grund als
Stauraum zum Offnen von Toren genutzt werden.

(3) Garagenzufahrten sowie Vor- und Stellplatze dirfen nicht versiegelt werden. Sie sind als
wassergebundene Decke, als Magerrasen/Trittrasen anzulegen oder mit Granit- oder
Porphyrkleinsteinen, 8/10 cm, zu pflastern. Die Breite der Zufahrten darf 3 m bei
Einzelgaragen und 6 m bei Doppelgaragen nicht Uberschreiten. Treffen Garagen an der
Grundstlicksgrenze zusammen, so ist ein Pflanzstreifen anzuordnen. Der Pflanzstreifen
muf je Grundstlick mind. 0,50 m betragen.

§6

Einfriedungen

(1) Einfriedungen sind als senkrechte Holzzaune auszufiihren. Durch Hecken eingegriinte
Drahtzaune sind zugelassen. Die max. Hohe von Einfriedungen darf 0,9 m nicht
Uberschreiten. Sockelmauern sind nicht zulassig. Ein Abstand der Einfriedung von
mindestens 0,5 m zur Strallenbegrenzung ist einzuhalten.

(2) Pfeiler fir Gartentliren und Tore kénnen nur als Mauerpfeiler bis zu einer Breite von 1,0 m
und in gleicher H6he wie die Einfriedung ausgebildet werden.

§7
Gestaltung der Gebaude

(1) Die Oberkante des FertigfuRbodens des Erdgeschosses wird auf max. 0,30 m tUber
tatsachlichem Gelandeniveau, an der Haustlire gemessen, festgelegt.

(2) Die Gestaltung der baulichen Anlage ist in Bezug auf Mafstablichkeit, Material und
Farbgebung aufeinander abzustimmen. Es sind naturliche Materialien, z.B. Ziegel,
glattflachiger Putz, Holz, zu verwenden, damit eine gute Einbindung in die ortliche
charakteristische Bauweise und Landschaft gewahrleistet ist. Die Farbgebung ist im
Rahmen des Bauantrages mit der Stadt Flissen abzuklaren. Als Aufienputz sind glatte oder
gescheibte Putze zu verwenden, strukturierte Putzarten sind nicht zugelassen.
Verkleidungen der AuRenwand (Giebelverschalung u.a.) durfen lediglich im OG und nur in
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Holz ausgefuhrt werden. Von aufen sichtbare Holzteile dirfen nicht dunkel gestrichen
werden.

(3) Fenster und Aufdentiiren sollten vorzugsweise in Holz ausgefiihrt werden. Kunststoff- und
Metallkonstruktionen sind vertretbar, soweit sie in GroRe und Farbe vertraglich (holzéhnlich)
sind. Eloxierte und glanzende Oberflachen sind unzulassig. Fenster und Fenstertliren von
einem Rohbaumal} von mehr als 1,10 m Breite sind zu unterteilen.

(4) Balkone sind in fiir das 6stliche Allgau traditioneller Art und Weise nicht durchlaufend zu
gestalten und mdglichst nur traufseitig anzuordnen. Uberecklagen von Balkonen und
Anbauten sind unzulassig.

(5) Die zulassige Dachneigung liegt zwischen 24° und 28°. Die Dachflachen sind mit naturroten
Ziegeln oder ziegelroten Betondachsteinen einzudecken.

(6) Der Dachlberstand muf} bei Satteldachern an der Giebel- und Traufseite mindestens 0,6 m
betragen.

(7) Negative Gaupen (Dacheinschnitte) sind nicht zulassig. Dachaufbauten sind nur in
begriindeten Einzelfallen bei einer Dachneigung von 28° als stehende Gaupen mit
Satteldach oder als Zwerchhauser ausnahmsweise zulassig.

(8) Dachflachenfenster sind nur bis zu 0,6 m? Fensterlichtflache zugelassen.

(9) Kniestdcke sind bis zu einer Hohe von 0,40 m zugelassen. Als Mal} gilt die senkrechte
Entfernung von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren, gemessen in der
Verlangerung der Innenkante der Umfassungsmauer.

(10)Die Dacher Uber Garagen sowie Anbauten missen die gleiche Dachneigung wie das
Haupthaus erhalten.

§8
Zahl der Wohnungen

Die Einzelhauser dirfen nicht mehr als 2 Wohnungen haben, Doppelhauser entsprechend 4.

§9
Verkehrsflachen und Sichtdreiecke

(1) Die Stral3en sind als verkehrsberuhigter Bereich auszubauen, so dal} eine gemeinsame
Benutzbarkeit fir FulRganger und eingeschrankten Fahrverkehr ohne héhenmaRige
Trennung der Flachen fir verschiedene Verkehrsteilnehmer gewahrleistet ist.

(2) Die PKW Stellplatze im Stral’enbereich diirfen nicht versiegelt werden, sondern sie sind als
Pflaster mit Rasen herzustellen.

(3) Grundstilicksein- und ausfahrten Uber die im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen
Parkierungsflachen sowie Uber die Verkehrsgriinflachen sind nicht zulassig.

(4) Das in der Planzeichnung eingetragene Sichtdreieck und die Einmindungsbereiche der
StralRen sind von baulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ablagerung,
Stapelungen usw. ab einer Héhe von 0,90 m ber Strallenoberkante freizuhalten.

§10
Entsorgungsflachen
(1) Auf Haudrainagen ist zu verzichten.

(2) Anfallendes Oberflachen- und Regenwasser sind auf eigenem Grund zu versickern.
Gegebenenfalls sind Kellerraume in eine dichte Wanne zu stellen.
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§ 11
Aufschittungen und Abgrabungen

(1) Veranderungen der Gelandeoberflache dirfen nur in geringfigigem Umfang durchgefiihrt
werden. Die natlrliche Gelandeoberflache ist weitgehendst zu erhalten. Wenn die Hohe des
Straltenniveaus es erfordert, kann die Anhebung des Gelandes als Ausnahme zugelassen
werden. In den Ansichten der Baueingabeplane sind zusatzliche Gelandeschnitte im
Bereich der Aulenwande darzustellen mit den gegebenen Gelandeoberflachen,
eventuellen Veranderungen und den EG-Fertigbodenhéhen.

(2) Jedes Grundstick mufd an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stitzmauer und
ohne kunstliche Béschung anschliel3en.

(3) Abgrabungen zu teilweisen Freilegung des Kellergeschosses sind unzulassig.

§12
Grlnordnung

(1) Die nicht Uberbauten Flachen sind, soweit nicht Terrassen, Wege und Stellplatze angelegt
werden, zu begrinen. Bei der Vorgartenbepflanzung und in der Auswahl von Badumen und
Strduchern missen einheimische oder einheimischen ahnlichen Arten verwendet werden.
An den gekennzeichneten Stellen bzw. je 300m? Grundstlcksflache ist mindestens ein
heimischer Baum zu pflanzen und zu unterhalten.

(2) Die in der Planzeichnung an der dstlichen und ndrdlichen Grenze des Geltungsbereiches
dargestellten 6 bzw. 7 m breiten Griinstreifen (Baume und Straucher) sind in der nachsten
auf die Fertigstellung der Wohngebaude folgenden Pflanzperiode anzulegen.

(3) Diese Grinstreifen mit Bepflanzung sind von den Eigentiimern der betroffenen bzw.
angrenzenden Grundstlicke zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen.

(4) Die privaten Grinstreifen sind Bestandteil der Baugrundstiicke.

§13
Geh-, Fahrt- und Leitungsrechte
(1) Geh-, Fahrt- und Leitungsrechte sind au die davon berthrten Grundsticke fur die
Versorgungs- und Entsorgungsunternehmen im Grundbuch einzutragen.
§ 14
Inkrafttreten

Der vorliegende Bebauungsplan tritt mit der amtlichen Bekanntmachung in Kraft.

Flssen, 18.12.1992
Dr. Wengert, Erster Burgermeister

Bekanntgemacht in der Allgauer Zeitung — Fussener Blatt — Nr. 101 am 04.05.1993
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