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Stadt Flissen Landkreis Ostallgau
Bebauungsplan N 37 - Bei der Achmiihle, erste Anderung

Stadt Flssen Landkreis Ostallgau

Satzung der Stadt Fiissen fiir den Bebauungsplan N 37 - Bei der Achmiihle, erste Anderung

Aufgrund
e der 88 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),
der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenvorordnung 1990 - PlanzV 90),
o des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG),
o des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes,
e des Bundesimmissionsschutzgesetzes

in der jeweils gultigen Fassung erlasst die Stadt Fussen
den Bebauungsplan N 37 - Bei der Achmiihle, erste Anderung als Satzung.

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Umgriff des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Bebauungsplanzeichnung. Es wird
eine Teilflache des Grundstticks mit der Fl. Nr. 2837/4, Gemarkung Flussen, erfasst. Das Plangebiet
umfasst 0,7 ha Flachen direkt nordwestlich des Festspielhauses.

8§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus den nachstehenden Vorschriften, der Bebauungsplanzeichnung und den
folgenden textlichen Festsetzungen, jeweils in der Fassung vom 05.09.2017. Der Satzung ist eine
Begriindung in der Fassung vom 05.09.2017 beigefiigt.

8§ 3 Textliche und Zeichnerische Festsetzungen

Der Bebauungsplanes N 37 - Bei der Achmihle bleibt weiterhin rechtskréftig bestehen. Im rdumlichen
Geltungsbereich der gegenstandlichen Planung ergeben sich folgende Anderungen.

1. Zeichnerische Anderungen:

Die Planzeichnung ersetzt im Geltungsbereich die zeichnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes N 37 - Bei der Achmihle wie folgt:

e Private StralRenverkehrsflache: Die Flachen werden fur einen Parkplatz ausgeweitet.
o Freiflache fir Ver- und Entsorgung, Logistik, Pferdekutschenbetrieb entfallt
e SO 3: Das westliche Baufenster entfallt.

e G 7 (Private Grinflache mit Bindung zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern —
Gestaltungsflache Pferdekoppel): Die Flachenkategorie entféllt. Es wird ein neues
Griinkonzept erstellt.

2. Textliche Anderungen:
Die gegenstandliche Satzung ersetzt im Geltungsbereich die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes N 37 - Bei der Achmihle geméaf3 den nachfolgenden Bestimmungen:

8 4 Art der baulichen Nutzung

Die mit SO-Parkplatz bezeichneten Flachen werden als Sondergebiet gemaRl § 11 BauNVO
festgesetzt. Als Nutzung sind die gemaR Planzeichnung und nachfolgenden Festsetzungen
beschriebenen Nutzungsarten zuldssig. Parkplatzflache fir die Nutzung von 132 Stellplatzen (92
Besucher-, 30 Personal und 10 Behindertenstellplatze) fiir den Betrieb des Festspielhauses.
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8§ 5 Mal3 der baulichen Nutzung

Als Malf3 der baulichen Nutzung wird eine Grundflache in der Planzeichnung mit Zweckbestimmung
Parkplatzflache festgesetzt. Die Regelung des 819 Abs.4 BauNVO findet hier keine Anwendung.

8 6 Parkflachengestaltung/Oberflachenwasser

Fur die StraRen- bzw. Parkplatzbeleuchtung missen fledermaus- und insektenfreundliche Lampen
(z.B. LED-Leuchten mit entsprechender Abschirmung gegen Streulicht) verwendet werden.

Es gilt die Satzung Gber den Nachweis, die Herstellung und die Abldsung von Stellplatzen
(Stellplatzsatzung) der Stadt Fiissen.

Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen abgeleitet werden. Es ist
auf dem jeweiligen Grundstiick zur Versickerung zu bringen. Das Oberflachenwasser von Wegen und
Zufahrten ist zur Versickerung zu bringen.

§ 7 Griinordnung

Die nicht befestigten Flachen des sind zu begriinen, dabei sind die nicht bepflanzten Grunflachen mit
Landschaftsrasen (Regelsaatgutmischung RSM 8.1 Biotopflachen, artenreiches Extensivgriinland -
Regiosaatgut) anzusaen.

Die durch Planzeichen gekennzeichneten Baume sind geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu erhalten.
Ausgefallene Baume sind grundsatzlich gemal Bestand zu ersetzen.

Als Parkplatzeingriinung werden durch Planzeichen Baumpflanzungen gemaf Pflanzliste festgesetzt
(Pflanzbindung). Die in der Planzeichnung dargestellte Anzahl muss eingehalten werden. Die
Standorte kdnnen jedoch geringfligig abweichen.

Die Baume sind spatestens im Vegetationsjahr nach der BaumafRnahme zu pflanzen. Die Pflanzungen
sind vom Eigentumer dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzliste
Alleebaum, 4x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 20-25 cm

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) *
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) *
Quercus robur (Stiel-Eiche) *

Fagus sylvatica (Rotbuche) *

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) *
Sorbus aucuparia (Eberesche)

* Diese Baumarten unterliegen den Vorgaben des Forstvermehrungsgutgesetzes; so kdnnen
Verunreinigungen des Saatgutes in der freien Natur auf lange Sicht vermieden werden.

8 8 ArtenschutzmaRnahmen

Mittels geeigneter Vergramungsmaf3nahmen und anschlieBender Zaunung des Baufeldes ist vor
Beginn der Baumafl3nahmen sicherzustellen, dass durch die Baumaflinahmen keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgeldst werden. Diese Malinahmen sind auf3erhalb der
Vogelbrutzeit durchzufiihren. Falls dies nicht mdglich ist, sind in Absprache mit der unteren
Naturschutzbehdrde geeignete MalRnahmen zu treffen, um eine Schadigung brutender Vogel
auszuschlief3en.
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§ 9 Hinweise
Denkmalschutz:

Eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht und sind unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Ebenso ist der
Fundort entsprechend dem Denkmalschutzgesetz unverandert zu belassen.

LArt. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefuihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstandigen ist das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege (BLfD), Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten,
Tel. 08271/8157-0; Fax 08271/8157-50; Email: DST_Thierhaupten@blfd.bayern.de oder die
zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde.

Hinweis zu Verkehrsregelungsmaflinahmen auf3erhalb des Plangebietes:
(Zitat aus dem Betriebsmodell fir den zusatzlichen Parkplatz am Festspielhaus)

»[.-.] Zufahrtsregelung

Grundlegend ist eine klare und eindeutige Regelung der Verkehrsfilhrung der geordneten Zufahrt
zum neuen Parkplatz am Festspielhaus und zum bestehenden Achmihle-Parkplatz P 8. Hierftr
soll ein verkehrsleitendes Ampelsystem installiert werden, das die Zufahrt zum
Festspielhausparkplatz optimiert steuern soll.

Die Regeln hierfur sollen wie folgend umgesetzt werden:
o Ampel auf GRUEN: Festspielhausparkplatz kann zusatzlich angefahren werden
o  Ampel auf ROT: Zufahrt nur auf den Parkplatz ,Achmiihle P 8“ méglich

Die Ampel wird auf ROT in folgenden Fallen gestellt:

e 1 Stunde vor, sowie 0,5 Stunden nach Beginn einer Biihnenveranstaltung

e 1 Stunde vor, sowie 0,5 Stunden nach jeder gro3eren Veranstaltung mit mehr als 200
Besuchern

¢ Wenn der Festspielhausparkplatz belegt ist

o Wenn der Festspielhausparkplatz fir andere Zwecke bendtigt wird

Die Ampelanlage soll so angebracht werden, dass sowohl der Verkehr aus Richtung Fissen, sowie
der Verkehr von Norden kommend, entsprechend optimiert geleitet werden kann.

Die bestehende verkehrsrechtliche Anordnung mit dem Verkehrszeichen 250 ist in Abstimmung mit
der Verkehrsbehdrde der Stadt Fiissen durch eine verkehrsweisende Beschilderung anzupassen.

Zusatzliche Regelungen

Die Zufahrt zum Tagesparkplatz wird beschildert, dass Parken nur fir Gaste des Festspielhauses
erlaubt ist.

Es wird eine Parkscheibenregelung eingefuhrt (max. 2 Stunden).

Der Pfortner des Festspielhaues hat manuellen Zugriff zur Ampelsteuerung um bei Uberfiillung des
Tagesparkplatzes die Verkehrsfiihrung auf P8 umzuleiten.

Es werden Leer-Rohre auf dem Geldnde vorgesehen um ggf. zu einem spéteren Zeitpunkt ein
Schranken/Ticket-System nachzuristen. [...J*

Hinweis Wasserwirtschaft:

,Bei einem hundertjahrlichen Hochwasserereignis HQ 100 wird das Gebiet nicht iberschwemmt. Bei
extremen Hochwasserereignissen, die dariiber hinausgehen, kann es zu Uberschwemmungen
kommen.*
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§ 10 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan N 37 - Bei der Achmiihle, erste Anderung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung
in Kraft.

Stadt Fissen,

lacob, Erster Birgermeister (Siegel)

Anlage:
Vorhaben- und ErschlieBungsplan:

Eingabeplanung PRJ — 281, Neubau eines Parkplatzes mit insgesamt 132 Stellplatzen, wovon 15 Stellplatze
erhalten, 19 anders platziert und 98 Stellplatze neu errichtet werden, Grundriss, in der Fassung vom 13.04.2017,
erstellt durch das Ingenieurbiro Blender, Seeg

Parkplatzkonzept am Ludwigs Festspielhaus, April 2017, Ludwigs Grundbesitz GmbH & Co.KG
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Begrindung

1. Anlass und Zweck der Planung

Das Festspielhaus in Flssen ist Giberregional bekannt und wirkt als kultureller und touristischer
Anziehungspunkt fur Fussen und die Region. Nach der Neuer6ffnung 2007 war fir fast 10 Jahre der
Spielbetrieb mit guter Auslastung im Bespieltheater mdglich. Nach der Insolvenz vergangenen
Sommer fanden sich dank intensiver Bemiihungen neue Investoren, die den Spielbetrieb des
Musiktheaters wieder aufleben lassen méchten. Fir die Heimstatte des Musicals ,,Ludwig® gilt es nun
den Bedurfnissen der fortgesetzten Nutzung mit modifiziertem Konzept entgegenzukommen. Fir das
Publikum werden nahergelegene Parkmaoglichkeiten bendtigt, die im direkten Umfeld des
Festspielhauses bereitgestellt werden kdnnen. Hierfur wird der bestehende Bebauungsplan in einem
Teilbereich geéndert. Mit architektonischen und Landschaftsgestalterischen Mitteln kann dies
vertraglich und positiv fir das gesamte Erscheinungsbild bewerkstelligt werden. Lange Fuwege und
Shuttle-Verkehr sollen hiermit vermieden werden. Eine Frist zur Durchfiihrung des Vorhabens wird im
Durchfuihrungsvertrag geregelt.

Dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan liegt eine schriftliche Darlegung der Parkplatzkonzeptes der
Ludwigs Grundbesitz GmbH & Co.KG bei, die die Erfordernis zusatzlicher Stellplatze weiter darlegt.

2. Lage und Geltungsbereich

Direkt nordwestlich des Festspielhauses gelegen erstreckt sich die Anderung auf eine ca. 0,7 ha
groR3e Teilflache des Grundstucks mit der FI. Nr. 2837/4, Gemarkung Fussen.

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes N 37 — Bei der Achmiihle, erste Anderung, unmaRstéblich
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Abbildung 2: Luftbild Festspielhaus

3. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

1. Darstellung im Flachennutzungsplan und tbergeordnete Planungen (LEP und RP 16)

Die entsprechenden tbergeordneten Planungen wurden beim zugrundeliegenden Bebauungsplan
beachtet. Die Argumente und MafRRgaben sind im Wesentlichen unveréndert. Es wird hier auf einer
bereits mit einem Bebauungsplan belegten Innenbereichsflache eine Anpassung (§ 13a BauGB)
vorgenommen. Sollten hierdurch Diskrepanzen zum Flachennutzungsplan entstehen ist dieser im
Zuge der Berichtigung anzupassen.

2. Zugrundeliegender Bebauungsplan

Gegenuber den Festsetzungen des Bebauungsplanes N 37 ,Bei der Achmuihle®, erstellt von der
Ingenieurgesellschaft Kling Consult, Krumbach, Fassung des Satzungsbeschlusses vom 30.06.1998
werden Anderungen vorgenommen. In erster Linie betrifft dies die Umwandlung der mit G7
bezeichneten privaten Griinflachen, des westlichen Gebaudes (SO 3) und einiger Verkehrs- und
Versorgungsflachen, die notwendigerweise zur Einrichtung einer Parkplatzflache bendtigt werden.
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FORGGENSEE : SR

Abbildung 3: Bebauungsplan N 37

4. Bestand

Das Plangebiet ist derzeit noch Uberwiegend dekorative Grinflache mit Jungbaumbestand. Eine
geteerte Zufahrt und ein Ful3gangerweg fihren durch das Plangebiet. Einige Stellplatze bestehen
bereits und sind mit Schotterbelag ausgefiihrt. Das Biotop 8430-0044-016 fiihrt nérdlich und westlich
um das Plangebiet. Im Sidosten steht das Gebaude des Festspielhauses, welches den Barockgarten
und die Seeflache des Forggensees von der zu Planenden Parkplatzflache abtrennt. Westlich des
Biotops schliel3t die Augsburger StraRe / B 16 an. Nordlich des Biotops schliel3t das landschaftliche
Schutzgebiet 14 ,Forggensee und benachbarte Seen“ ab. Es erfasst das Plangebiet nicht.

5. Planung

1. Allgemeines

Durch die gegenstandliche Planung wird eine Parkplatzflache nordwestlich des Festspielhauses
ermdglicht. Die Flachen fur die Parkplatze werden als Sondergebiet nach § 11 BauGB mit der
Bezeichnung ,SO Parkplatz* definiert. Die zulassige Grundflache fir Parkplatzflachen und die Lage
von Stellplatz-, sowie Verkehrs- und Grinflachen werden gemaf Planzeichnung festgesetzt. Ebenso
erfolgen nach Planzeichnung Gebote zu Erhalt, Entfernung und Neupflanzung von Gehdlzen gemaf
Pflanzliste (8§ 8 der Satzung).

2. Beleuchtung

Als weitere Malinahme zur Schonung von Natur und Umwelt sind Festsetzungen zur Art der
Beleuchtung getroffen worden (,fledermaus- und insektenfreundliche Lampen z.B. LED-Leuchten mit
entsprechender Abschirmung gegen Streulicht®).

3. Entwasserung / Oberflachenwasser

Oberflachenwasser ist breitflachig zu versickern und darf nicht auf 6ffentlichen Grund entwassert
werden.
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Niederschlagswasser:

Grundsatzlich sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht versickerungsférdernde MalRnahmen zu unterstitzen.
Das breitflachige Versickern von unverschmutztem Niederschlagswasser unter Ausnutzung des
Reinigungsvermogens der obersten Bodenschichten stellt eine wesentlich geringere Gewéassergefahrdung
dar, als das punktférmige Versickern oder das Einleiten in ein Oberflachengewéasser.

Anzustreben ist, Fu3- und Radwege in Griinanlagen durchlassig zu gestalten.

Niederschlagswasser von Straen und Wegen soll, soweit es Bebauung, Untergrundverhéaltnisse und
StralRenkdrper zulassen, ungehindert tiber die Fahrbahnrénder abflie3en.

Stellplatze sollen ebenfalls mit durchlassigen Materialien, wie z.B. Schotter oder Rasengittersteinen
befestigt werden.

6. Griunordnung/ Ausgleich/ Naturschutz/ Artenschutz

1. Natirliche Grundlagen

Der Untersuchungsraum befindet sich in der landschaftlich sehr abwechslungsreichen und fiir die
Erholung entsprechend reizvollen naturraumlichen Haupteinheit der lller-Lech-Vorberge. Er ist gepragt
durch die voralpine Eiszerfallslandschaft, die eine Vielzahl schiitzenswerter Biotoptypen (Seen,
Niedermoore, Hangterrassen, Trockenrasen u.v.m.) beinhaltet. Der Forggensee in seiner heutigen
Auspragung entstand durch den Aufstau fir Stromgewinnung in den Nachkriegsjahren.

Der Anderungsbereich war mit Masse bisher als private Griinflaiche mit Bindung zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern — Gestaltungsflache Pferdekoppel festgesetzt, mit einer zentralen privaten
StralBenverkehrsflache und einem Baufenster fiir ein Sondergebiet Pferdestall, Ver- und Entsorgung,
Logistik, Energiehaus, das allerdings nicht realisiert wurde. Entlang der StraR3enflache befinden sich
Parkplatze, das Areal wird insgesamt relativ intensiv fir die 6rtliche Naherholung und, bis auf die
jungste Zeit, auch fir den Festspielbetrieb genutzt.

Im Westen und Norden unmittelbar an den Anderungsbereich angrenzend befindet sich das amtlich
kartierte Biotop 8430-0044 ,Ufergeholze am Lech und westlichen Forggen-See-Ufer®, Teilflache 16,
etwa 70 m nordlich befindet sich die Teilflache 17 und im Stdwesten schlie3t an TF 16 die Teilflache
15 an. In die Biotopflachen selbst wird durch das Vorhaben nicht eingegriffen.

2. Begriundung der grinordnerischen Festsetzungen

Die Parkflachen sollen unter méglichst weitgehender Beibehaltung des Gehdlzbestandes
angemessen und optisch ansprechend durchgriint werden. Dazu wird der Gehdlzbestand an die neue
Geometrie der Parkflachen angepasst und grof3zligig ergéanzt. Da das Planungsgebiet zur freien
Landschaft hin orientiert ist, wird durch eine Ansaat mit Landschaftsrasen aus regionaler Herkunft ein
naturnaher, an die bauerliche Kulturlandschaft des Allgaus erinnernder Gesamtcharakter der Anlage
erzielt.

3.  Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Da der Eingriff in Natur und Landschaft bereits im Zuge des vorausgegangenen BP-Verfahrens
ausgeglichen wurde und keine neuen Baufenster vorgesehen sind, im Gegenteil sogar ein Baufenster
wegfallt, die Flache also nach Leitfaden gleich bzw. im Eingriff geringer einzustufen ware, und die zu
fallenden Gehdlze durch Neupflanzungen weit tiberkompensiert werden, wird kein erneuter
Ausgleichsbedarf fallig. Im Ubrigen gilt §13a Abs. 2 Nr. 4 gefolgt:

»,Im beschleunigten Verfahren gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. “
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B J 0! :
Abbildung 4: Entfallendes Baufenster SO 3

4. Artenschutz

In Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) des Landkreises Ostallgau wird eine
formliche spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) fur die nach Angaben der uNB potentiell
betroffenen Artengruppen Voégel, Fledermause und Insekten nicht fir notwendig angesehen. Auf
Grund der bestehenden erheblichen Vorbelastungen des Planungsgebietes ist nicht davon
auszugehen, dass durch das Vorhaben neue betriebs- oder anlagenbedingte Beeintrachtigungen
auftreten, die zu einer Auslésung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fiihren kénnen. Da die
Baumafinahmen moglicherweise wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, sind zur Vermeidung
baubedingter Beeintrachtigungen VergramungsmafRnahmen und eine anschlieRende Zaunung des
Baufeldes vorgesehen.

7. Flachenbilanzierung

Flachenteile (m2)| Gesamt (m?) Anteil
Verkehrsflache 2360
FuRweg 520
Stellplatze 1794
4674 64,8 %
(davon im Bestand versiegelt:)
(Stellplatze und Verkehrsflache) 800
(FuBweg) 520
(1320 m?) (18,3 %)
Grunflache 2536 352 %
(derzeitiger Bestand:)
(G7 nach BBP N37, abziglich versiegelter Flachen) (5360 m2)
7210
Gesamtflache, ha 0,7 100 %

8. Immissionsschutz, Umweltgestaltung

Das Landratsamt Ostallgau Marktoberdorf, Untere Immissionsschutzbehérde- teilt mit Email vom
26.07.2017 mit

LAUf der Nordseite des Festspielhauses sollen 98 Pkw-Stellplatze neu errichtet werden. 34 davon
bestehen bereits und werden teilweise verandert, so dass 132 Stellplatze zur Verfligung stehen. Aus
dem Parkplatzkonzept der Ludwigs Grundbesitz GmbH & Co.KG vom April 2017, das der
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Bebauungsplananderung beiliegt und dem Betriebsmodell vom 19.05.2017, das der unteren
Immissionsschutzbehérde Ubermittelt wurde, geht hervor, dass die Stellplatze hauptsachlich fir die
Gastronomie, das Betriebspersonal und die Kinstler genutzt werden sollen.

Aus der Sicht des Immissionsschutzes ist hauptséchlich das Wohnhaus im Norden auf FI.Nr. 4156
"An der Achmuhle 10" vom Parkplatzlarm betroffen. Hier handelt es sich um ein Wohnhaus im
AuRenbereich, dem die Immissionsrichtwerte fiir ein Mischgebiet von tags 60 dB(A) und nachts 45
dB(A) zugeordnet werden. Die Einhaltung des Richtwertes fiir die Tageszeit (06.00 bis 22.00 Uhr)
stellt sich als véllig unkritisch dar, so dass nur die Einhaltung des Immissionsrichtwertes zur Nachtzeit
(22.00 bis 06.00 Uhr) genauer zu prifen ist. GemaR der TA Larm ist die Nachtstunde mit den
héchsten Immissionen fiir die Ermittlung des Beurteilungspegels malRgebend. Unter Zugrundelegung
des Betriebsmodells vom 19.05.2017 und unter Anwendung des Berechnungsmodells fiir Parkplatze
(Parkplatzlarmstudie, LfU, 2007) ergibt sich am o0.g. Immissionsort ein Beurteilungspegel zur Nachtzeit
von ca. 40 bis 41 dB(A) und liegt somit um 4 bis 5 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert. Dabei wird
vorausgesetzt, dass sich der Parkplatz nachts sukzessive entleert.

Gegen die Bebauungsplananderung bestehen aus der Sicht des Immissionsschutzes keine
Bedenken. Das Betriebsmodell vom 19.05.2017 sollte in geeigneter Form in den Bebauungsplan
integriert werden.”

(siehe auch: § 9 Hinweise oder unter 9.1 der Begriindung - Betriebsmodell)

9. Planverwirklichung - Technische Infrastruktur, Erschliefung

1. Verkehrsanbindung

Das ErschlieBungskonzept ist unverandert tber die Zufahrt auf das Grundstiick im Nordwesten und
die im zugrundeliegenden Bebauungsplan N 37 angegebenen regionalen Strecken und Mittel méglich.

Die Stadt Fussen und der Vorhabentrager haben sich zu einer Verkehrsregelung durch Malinhahmen
aul3erhalb des Plangebietes geeinigt. Unter Hinweise ist diese in der Satzung erwahnt.

(zitat aus dem Betriebsmodell fir den zusatzlichen Parkplatz am Festspielhaus)
»[.-.] Zufahrtsregelung

Grundlegend ist eine klare und eindeutige Regelung der Verkehrsfiihrung der geordneten Zufahrt
zum neuen Parkplatz am Festspielhaus und zum bestehenden Achmihle-Parkplatz P 8. Hierfur
soll ein verkehrsleitendes Ampelsystem installiert werden, das die Zufahrt zum
Festspielhausparkplatz optimiert steuern soll.

Die Regeln hierfur sollen wie folgend umgesetzt werden:
o Ampel auf GRUEN: Festspielhausparkplatz kann zusatzlich angefahren werden
o  Ampel auf ROT: Zufahrt nur auf den Parkplatz ,Achmiihle P 8“ méglich

Die Ampel wird auf ROT in folgenden Fallen gestellt:

e 1 Stunde vor, sowie 0,5 Stunden nach Beginn einer Biihnenveranstaltung

e 1 Stunde vor, sowie 0,5 Stunden nach jeder gré3eren Veranstaltung mit mehr als 200
Besuchern

¢ Wenn der Festspielhausparkplatz belegt ist

o Wenn der Festspielhausparkplatz fir andere Zwecke bendtigt wird

Die Ampelanlage soll so angebracht werden, dass sowohl der Verkehr aus Richtung Fissen, sowie
der Verkehr von Norden kommend, entsprechend optimiert geleitet werden kann.

Die bestehende verkehrsrechtliche Anordnung mit dem Verkehrszeichen 250 ist in Abstimmung mit
der Verkehrsbehérde der Stadt Flissen durch eine verkehrsweisende Beschilderung anzupassen.

Zuséatzliche Regelungen

Die Zufahrt zum Tagesparkplatz wird beschildert, dass Parken nur fur Gaste des Festspielhauses
erlaubt ist.

Es wird eine Parkscheibenregelung eingefuhrt (max. 2 Stunden).

Der Pfortner des Festspielhaues hat manuellen Zugriff zur Ampelsteuerung um bei Uberfiillung des
Tagesparkplatzes die Verkehrsfihrung auf P8 umzuleiten.

Es werden Leer-Rohre auf dem Gelande vorgesehen um ggf. zu einem spateren Zeitpunkt ein
Schranken/Ticket-System nachzuristen. [...J*
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2. Oberflachenwasser / Uberschwemmung

Das Wasserwirtschaftsamt Kempten hat sich mit Email vom 21.07.2017 folgend geé&ulert.

LAus Sicht des Wasserwirtschaftsamtes Kempten bestehen unter Beriicksichtigung der nachfolgen
fachlichen Vorgaben keine Einwénde zu der vorgelegten Planung.

Bei der Versickerung des Niederschlagswassers sind die DWA M 153 und A 138 zu beachten.

Bei einem hundertjahrlichen Hochwasserereignis HQ 100 wird das Gebiet nicht iberschwemmt. Bei
extremen Hochwasserereignissen, die dariiber hinausgehen, kann es zu Uberschwemmungen
kommen.*

Hierzu hat die Stadt folgende Auffassung vertreten:

Bei einer Parkplatzanlage sind bei extremen Hochwasserereignissen keine baulichen Schaden zu
erwarten. Das Plangebiet weist keine Hauptgebaude aus. Es handelt sich bei der Gebietsausweisung
um einen Parkplatz und eventuelle um Nebenanlagen wie Schranken und Verkehrsregelnde
MafRnahmen. Ein Hinweis auf die extremen Hochwasserereignisse ist demnach ausreichend und
findet sich in der Satzung wieder. Eine weitere Untersuchung wird nicht veranlasst.

3. Stromversorgung / Telekommunikation

Samtliche Kabel sind als Erdkabel zu verlegen.

4, Brandschutz

Die zum Brandschutz erforderlichen Malinahmen, wie ausreichender Wasserdruck, Hydranten,
Zufahrten u. dgl. sind in Abstimmung mit der Kreisbrandinspektion des Landkreises zu veranlassen.

Das bisherige Brandschutzkonzept enthielt im Planbereich eine direkte frontale Zufahrt auf das
Festspielhaus. Die Verkehrsflachen sind ausreichend zu dimensionieren, um dies weiterhin
entsprechend zu ermdéglichen. ,Verkehrsflachen sind so anzulegen, dal sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurven, Krimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
unbehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muf dazu fir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10
t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die DIN 14090 "Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken”
verwiesen.“

5. Schutzgut Boden

Altlasten:

Der vorliegende Bebauungsplan fur das Gebiet "Bei der Achmuhle" wurde in Bezug auf Altlasten und
Altablagerungen tberpruft.

Nach den bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorliegenden Unterlagen befinden sich im
Geltungsbereich des Planes keine altlastverdéachtigen Ablagerungen.

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist entsprechend der abfall- und
bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeman und schadlos zu entsorgen. Hieriiber sind
Nachweise zu fuhren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.
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10. Bodenordnende MaRnahmen

Eine Umlegung nach 88 45 ff. oder grenzregelnde MaRnahmen nach §8§ 80 ff. BauGB sind
voraussichtlich nicht erforderlich. Eine geordnete und zweckmafige Gestaltung beziiglich der
Grundstulickszuschnitte und ErschlieBung wird nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes
durchgefunhrt.

11. Kartengrundlage

Fur das Plangebiet wurde die Kartengrundlage des Amtes fiir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung verwendet.

Aufgestellt:

Kaufbeuren, . .2017 Stadt Fissen,
Thomas Haag, lacob,

Stadtplaner Erster Burgermeister
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