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1.2

1.3

Aufstellungsverfahren

Rechtsgrundlage

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde zur Forderung und Erleichterung der Wiedernutz-
barmachung von Flachen, der Nachverdichtung und der Innenentwicklung mit Gesetz
vom 21. Dezember 2006 geéndert. Demnach kann gemalR § 13a BauGB ein Bebauungs-
plan fir die vorgenannten Zwecke im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, sofern
die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
insgesamt weniger als 20.000 m2 umfasst. Bei der Aufstellung im beschleunigten Verfah-
ren entfallen u.a. der Umweltbericht, die zusammenfassende Erklarung und die Aus-
gleichsverpflichtung fiir Eingriffe. Zudem kann von der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belage gemaf3 § 3 Abs. 1
und 8 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Durch den gegenstandlichen Bebauungsplan wird insbesondere die Art und das Maf3 der
baulichen Nutzung in einem Teilbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes N10 -
Moosangerweg — Ost (Bekanntmachung vom 23. Mai 2002) geandert. Die Baugrundstii-
cke innerhalb des Anderungsbereichs sind bisher als Sondergebiet Baumarkt mit Garten-
center sowie als Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 bis 0,45 fest-
gesetzt und durch mehrere Gebaude baulich genutzt. Der westliche Teil des Grundstiicks
mit der Flur-Nr. 1439 der Gemarkung Fiissen ist bisher weitgehend unbebaut. Eine Ande-
rung der Art und des Mal3es der baulichen Nutzung fiir das geplante Gartencenter dient
der Nachverdichtung des westlichen Grundstucks mit der Flur-Nr. 1439. Die Bau-
grundstiicke im Geltungsbereich des gegenstéandlichen Bebauungsplanes umfassen eine
Flache von insgesamt 2,11 ha. Entsprechend der festgesetzten maximalen Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,6 wird durch den Bebauungsplan eine zulassige Grundflache von

1,27 ha festgesetzt. Der gegenstandliche Bebauungsplan erfillt durch den Zweck der
Nachverdichtung und die Festsetzung einer zuldssigen Grundflache mit weniger als
20.000 m? die Voraussetzungen des 8§ 13a BauGB. Der Bebauungsplan wird im be-
schleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt.

Anlass der vierten Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes N10 - Moosan-
gerweg — Ost (Bekanntmachung vom 23. Mai 2002) ist die Errichtung eines Gartencenters
beim bestehenden OBI-Markt Fussen. Die Zulassigkeit des Vorhabens wird durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaf § 12 BauGB bestimmit.

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt FUssen hat in seiner Sitzung vom 29. Mai 2007 die Aufstellung des
Bebauungsplanes N 10 - Moosangerweg Ost - vorhabenbezogene vierte Anderung be-
schlossen und am 4. Juli 2007 ortsiiblich bekanntgemacht.

Bebauungsplanvorentwurf

In der Sitzung vom 19. Juni 2007 beschloss der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
dem Bebauungsplanvorentwurf zuzustimmen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit fand in der Form einer 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfes in der
Zeit vom 12. Juli 2007 bis 13. August 2007 im Rathaus der Stadt Flissen statt.
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1.6

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 12. Juli
2007 bis 13. August 2007 Gelegenheit gegeben, zum Vorentwurf Stellung zu nehmen.

Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom 4. September 2007 beschloss der Bau-, Umwelt- und Verkehrsaus-
schuss dem Bebauungsplanentwurf zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbeschluss).

Die offentliche Auslegung wurde am 10. September 2007 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag vom 18. September 2007 bis 17. Oktober 2007 im
Rathaus der Stadt Fussen offentlich aus.

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 18. Sep-
tember 2007 bis 17. Oktober 2007 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gege-
ben.

Zweiter Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom 6. November 2007 beschloss der Bau-, Umwelt- und Verkehrsaus-
schuss dem zweiten Bebauungsplanentwurf zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungs-
beschluss).

Die erneute o6ffentliche Auslegung wurde am 9. November 2007 ortsublich bekanntge-
macht. Es wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur noch zu den geanderten und er-
ganzten Teilen hinsichtlich der zulassigen Verkaufsflachen im Sondergebiet Bau- und
Gartenmarkt 2 — SO2, dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes und dem Standort der
Transformatorenstation abgegeben werden kénnen. Die geanderten Textteile waren rot
markiert.

Der zweite Entwurf des Bebauungsplanes lag vom 19. November 2007 bis 3. Dezember
2007 im Rathaus der Stadt Fissen offentlich aus.

Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, die von den Anderungen be-
rahrt sind, wurde in der Zeit vom 14. November 2007 bis 28. November 2007 Gelegenheit
zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

Satzungsbeschluss

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Fiissen hat am 6. Dezember 2007
den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Vorhabensbeschreibung

Der OBI-Markt Flussen plant zur Abrundung des Angebotes des bestehenden Bau- und
Gartenmarktes am bestehenden Standort die Errichtung eines Gartencenters. Das ge-
plante Gartencenter wird westlich an den bestehenden OBI-Markt angebaut. Der gemein-
same Standort ist wesentliche Grundlage des Vorhabens. Das Vorhaben ist fir den OBI-
Standort Fussen dringend erforderlich, um eine zeitgemale Prasentation von Garten-
markt-Sortimenten entsprechend den Standards des OBI-Konzerns zu ermdglichen und
gegeniber anderen regionalen Baumarkt-Standorten konkurrenzfahig zu bleiben. Fir das
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3.21

Gartencenter sind 1.000 m2 Verkaufsflachen im umschlossenen Raum, 400 m2 anrechen-
bare Verkaufsflachen auf Uberdachten Freiflachen und 800 m2 Giberdachte Lagerflachen
vorgesehen. Mit dem Vorhaben ist keine Veranderung der Verkaufsflachen und der Sor-
timentszusammensetzung im bestehenden OBI-Markt verbunden. Baulich wird der beste-
hende Baumarkt jedoch um einen neuen Eingangsbereich und eine Lkw-Anlieferungs-
zone erganzt. Neben den geplanten Hochbaumaflinahmen ist eine Erweiterung des Stell-
platzangebotes und eine Freiflachengestaltung vorgesehen.

Im Gegensatz zum Bebauungsplanentwurf ist nicht mehr das gesamte Grundstiick mit der
Flur-Nr. 1441 Bestandteil des Vorhabens. Die Nutzung einer kleinen Teilflache im Siiden
der Flur-Nr. 1441 fur das Vorhaben wird durch Grunddienstbarkeit gesichert.

Einfigung in die Bauleitplanung

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Flissen wurde von der Ortsplanungsstelle fir Schwa-
ben in Augsburg und der in den Flachennutzungsplan integrierte Landschaftsplan vom
Biro fur Landschaftsplanung W. Blendermann erstellt und von der Regierung von Schwa-
ben mit Bescheid vom 6. Oktober 1987, Nr. 420 — 4621 / 201.4 genehmigt. Der Plan ist
mit der 6ffentlichen Bekanntmachung seit 2. Januar 1989 rechtsverbindlich.

Im Flachennutzungsplan ist das Planungsgebiet als ,gewerbliche Bauflache" dargestellt.
Durch den gegenstandlichen Bebauungsplan werden Sondergebiete Bau- und Garten-
markt festgesetzt. Die Nutzung als Einzelhandelsstandort entspricht der bestehenden
stadtebaulichen Pragung des Gewerbegebietes Moosangerweg-Ost als wichtiger Versor-
gungsstandort der Stadt Fiissen. Der Flachennutzungsplan wird gemaf § 13a Abs. 2

Nr. 2 BauGB nach Rechtskraft der Bebauungsplandnderung im Wege der Berichtigung
angepasst.

Bebauungsplan

Erforderlichkeit der Planaufstellung

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes N 10
- Moosangerweg — Ost (Bekanntmachung vom 23. Mai 2002). Die Errichtung des geplan-
ten Gartencenters erfolgt auf dem Westteil des Grundstiicks mit der Flur-Nr. 1439 der
Gemarkung Fussen, der im bisherigen Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzt ist.
Da es sich bei dem geplanten Gartencenter mit einer Verkaufsflache von insgesamt
1.400 m2 um ein Einzelhandelsgrof3projekt handelt, ist fir die planungsrechtliche Zulas-
sigkeit ein Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 Satz 3 Ziff. 2 BauNVO erforderlich.

Wesentliche Anderungen beim bestehenden OBI-Markt, der im bisherigen Bebauungs-
plan bereits als Sondergebiet Baumarkt mit Gartencenter festgesetzt ist, sind mit dem
Vorhaben nicht verbunden. Der bestehende OBI-Markt wird lediglich in die Bebauungs-
plandnderung einbezogen, um hinsichtlich einer restriktiveren Handhabung von Randsor-
timenten zusatzlich eine Beschrankung von innenstadtrelevanten Sortimenten festzuset-
zen. Fir die geplante Lkw-Anlieferung beim bestehenden OBI-Markt ist zudem eine An-
passung der Baugrenze erforderlich.
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3.2.2

4.1

Neben den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird gem. § 12
Abs. 1 BauGB das Vorhaben durch einen Vorhaben- und ErschlielBungsplan beschrieben
und zwischen Stadt Flissen und Vorhabentrager ein Durchfihrungsvertrag geschlossen,
der u.a. die Ubernahme der projektbezogenen Kosten und die Sortimentsbeschrankung
regelt.

Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan wird zugleich die Lage des nérdlich des Son-
dergebietes festgesetzten FulR- und Radweges entsprechend seiner realen Lage nordlich
der Grundstticke mit Flur-Nr. 1439 und 1439/4 sowie die Grof3e des Gewerbegebietes

GE 1 berichtigt. Zudem wird das Gewerbegebiet GE 2 mit einer Teilflache der Flur-

Nr. 1441 in den Geltungsbereich einbezogen, um die Baugrenze im Osten des betreffen-
den Baugrundstiicks zu schlieRen. Weitere Anderungen der Festsetzungen der Gewerbe-
gebiete GE 1und GE 2 des Bebauungsplanes N 10 - Moosangerweg — Ost, rechtsverbind-
lich mit Bekanntmachung vom 23. Mai 2002, sind nicht Gegenstand der Bebauungsplan-
anderung.

Lage

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Stadt Flissen im Gewerbegebiet Moosanger-
weg Ost. Das Gewerbegebiet stellt mit verschiedenen Handelsbetrieben (OBI-Markt, AL-
DI, Deichmann, Takko) einen wichtigen Versorgungsstandort der Stadt Flissen dar. Die
Entfernung zur Innenstadt FUssens betragt ca. 2.000 m.

Das Bebauungsplangebiet umfasst die Grundstiicke mit den Flur-Nrn. 1439/4 und Teilfla-
chen der Grundstiicke mit den Flur-Nrn. 1439, 1441, 1441/2, 1456/1 und 2386 der Ge-
markung Fussen. Die detaillierte Abgrenzung ist der Bebauungsplanzeichnung zu ent-
nehmen.

Der Gesamtumfang des Geltungsbereichs betragt 2,24 ha.
Wesentliche Auswirkungen des grof3flachigen Einzelhandelsbetriebs

Landesplanerische Uberprifung

Von der Regierung von Schwaben wurde mit Schreiben vom 30. Juli 2007 festgestellt,
dass flr die geplante Ausweisung eines Sondergebietes zur Ansiedlung eines Gartencen-
ters eine landesplanerische Uberprifung erforderlich ist. Die landesplanerische Uberprii-
fung wird in Form eines vereinfachten Raumordnungsverfahrens nach Art. 23 Bayerisches
Landesplanungsgesetz (BayLplG) unter Verwendung der von der Stadt Flissen im Bau-
leitplanverfahren eingeholten Stellungnahmen durchgefihrt.

Entsprechend den Vorgaben des Landesentwicklungsprogrammes (LEP) Bayern 2006
soll durch die Ausweisung von Flachen fir die Errichtung von Einzelhandelsgrol3projekten
die Funktionsfahigkeit der zentralen Orte sowie die verbrauchernahe Versorgung der Be-
volkerung im Einzugsbereich dieser Einrichtungen nicht wesentlich beeintrachtigt werden
(LEP B 11 1.2.1.2). Einzelhandelsgro3projekte sind deshalb hinsichtlich der Verkaufsfla-
chen fur innenstadtrelevante und nicht innenstadtrelevante Sortimente Beschrankungen
unterworfen.

GemalR LEP sollen Einzelhandelsgro3projekte zudem einen Standort in stéadtebaulich in-
tegrierter Lage aufweisen (LEP B Il 1.2.1.2). Wenn ein Nachweis des Fehlens geeigneter
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stadtebaulich integrierter Standorte erbracht wird, kdnnen Flachen fir Bau- und Garten-
markte ausnahmsweise auch in stadtebaulichen Randlagen ausgewiesen werden.

Zulassige Verkaufsflachen

Zur Bestimmung der landesplanerisch zulassigen Verkaufsflachen des geplanten Garten-
centers wurde im Auftrag der Stadt Flissen von der Markt und Standort Beratungsgesell-
schaft mbH, Erlangen ein Gutachten erstellt (Gutachterliche Stellungsnahme zur Erweite-
rungsplanung OBI, 23. April 2007). Die Auswirkung der geplanten Angebotsabrundung
des OBI-Marktes auf die Versorgungs- und Zentralitatsfunktion der Stadt Fissen wird in
dem Gutachten positiv beurteilt, eine Beeintrachtigung der bestehenden Einzelhandels-
struktur der Stadt Flissen bei innerstadtischen und auf3erhalb liegenden Standorten sowie
der umliegenden Orte (u.a. Pfronten) sei nicht zu erwarten. In dem Gutachten wurde aus-
gefuhrt, dass die urspriinglich fir das Gartencenter geplanten Verkaufsflachen von insge-
samt 2.630 m2 entsprechend den Vorgaben der Landesplanung zulassig seien. Die Be-
rechnungen der zulassigen VerkaufsgroRen gemafld LEP B Il 1.2.1.2 erfolgten laut dem
erganzenden Schreiben zum Einzelhandelsgutachten vom 31. August 2007 auf Grundla-
ge der Handlungsanleitung zur landesplanerischen Uberpriifung von EinzelhandelsgroR-
projekten des Bayerischen Staatsministeriums flr Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und
Technologie. Da zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung die nun gultigen Struktur- und
Marktdaten 2007 der Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH (GMA), Ludwigs-
burg als Datengrundlage noch nicht zur Verfligung standen, erfolgte die Berechnung an-
hand der zu diesem Zeitpunkt noch guiltigen Potentialdaten der BBE-Handelsberatung
GmbH, Minchen. Die nun anzuwendenden Kaufkraftzahlen der GMA, Ludwigsburg, fuh-
ren bei der Berechnung der zulassigen Verkaufsflachen jedoch zu einer deutlich geringe-
ren GréRenordnung als die urspriinglich fur das Gartencenter geplanten und durch das
Einzelhandelsgutachten bestétigten Verkaufsflachen.

Um den landesplanerischen Vorgaben zu entsprechen, erfolgte eine deutliche Reduktion
der Verkaufsflachen des geplanten Gartencenters auf eine maximale Gesamtverkaufsfla-
che von insgesamt 1.400 m2 fur Sortimente des Gartenbedarfs. Bei der Berechnung der
zuldssigen Verkaufsflachen anhand der neuen Grundlagendaten wird ein Projekteinzugs-
gebiet inkl. Osterreich von 73.000 Einwohnern beriicksichtigt. Dieses entspricht den durch
Kassendaten erfassten Einzugsbereich des bestehenden OBI-Marktes. Innerhalb des
Projekteinzugsgebiets Ubernimmt der bestehende OBI-Markt sowohl in der Region Fus-
sen als auch fur das dsterreichische Reutte eine wichtige Versorgungsfunktion. Die
nachsten groR3flachigen Wettbewerber befinden sich in Marktoberdorf und Schon-
gau/Peiting. Aufgrund der Bedeutung als Tourismusgemeinde werden bei der Verkaufs-
flachenberechnung zudem die Géastelbernachtungen der Stadt Flissen beim Verflech-
tungsbereich der Stadt Flissen berlcksichtigt. Die neu festgesetzte maximale Gesamtver-
kaufsflache setzt sich aus insgesamt 1.000 m2 Verkaufsflache im umschlossenen Raum
und insgesamt 400 m? anrechenbaren Verkaufsflachen auf tiberdachten Freiflachen zu-
sammen. Die Uberdachten Freiflachen werden zu 50 Prozent als Verkaufsflachen ange-
rechnet.

Aufgrund der geanderten Rahmenbedingungen des Vorhabens ist vom Vorhabentrager
vorgesehen, im Westteil des geplanten Gartencenters etwa 800 m2 tiberdachte Lagerfla-
chen unterzubringen. Durch die Festsetzung der zulassigen maximalen Gesamtverkaufs-
flache wird eine Nutzung von Lagerflachen als zusatzliche Verkaufsflachen ausgeschlos-
sen. Zur Absicherung der festgesetzten maximalen Gesamtverkaufsflache wird im Durch-
fuhrungsvertrag zwischen Stadt Flissen und Vorhabentrager zudem festgelegt, dass die
Nutzung von Lagerflachen als Verkaufsflachen unzuléssig ist.
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4.1.2

4.2

Stadtebauliche Integration

Das geplante Gartencenter befindet sich am Siedlungsrand, schlie3t aber unmittelbar an
die im Zusammenhang bebaute Siedlungsflache des Gewerbegebietes Moosangerweg -
Ost an. Das Vorhaben starkt damit die bestehende stéadtebauliche Struktur des Gewerbe-
gebietes als Versorgungsstandort. Das Vorhaben flihrt zudem zu der von der Stadt Fus-
sen angestrebten Aufwertung der westlich an den bestehenden OBI-Markt angrenzenden
Flache. Durch die landschaftsraumlich bedingte raumliche Trennung sind die nachstgele-
genen Wohngebiete im Norden Fussens ca. 500 m — 800 m vom Standort entfernt. Eine
OPNV-Anbindung des Standorts ist durch die Haltestelle ,Hopfener StraRe, Friedhof* mit
stundlicher Verbindung in die Innenstadt Fussens in noch fu3laufiger Entfernung (ca.

500 m) gegeben. Inshesondere aufgrund der Entfernung zu Wohnstandorten ist der
Standort gemaf LEP B 1l 1.2.1.2 insgesamt als stadtebaulich nicht integriert zu bewerten.
Von der Erfordernis der stadtebaulich integrierten Lage kann jedoch gemaf3 LEP

B 11 1.2.1.2 in stadtebaulichen Randlagen bei Einzelhandelsgro3projekten, die nicht dem
Verkauf des kurzfristigen, taglichen Bedarfs dienen, ausnahmsweise abgesehen werden.
Dazu ist ein Nachweis des Fehlens geeigneter stadtebaulich integrierter Standorte erfor-
derlich. Von der Stadt Flissen wurde ein entsprechender Nachweis erbracht (siehe Anla-

ge).

In dem Nachweis wurden als mégliche stadtebaulich integrierte Alternativstandorte fir das
geplante Gartencenter beim bestehenden OBI-Markt potenzielle Standorte in der Stadt
Fussen im Gewerbegebiet Kemptener Stral3e und Gewerbegebiet West sowie das Moris-
se-Areal gepruft. Da der gemeinsame Standort von geplanten Gartencenter und beste-
henden OBI-Markt wesentliche Grundlage des Vorhabens ist, wurde bei der Priifung von
Alternativstandorten der Bedarf des Vorhabens inkl. des bestehenden OBI-Marktes zu
Grunde gelegt. Aufgrund geringer Grundsticksgréfie (Gewerbegebiet Kemptener Stralie,
Morisse-Areal), bestehender Nutzungen (Morisse-Areal) bzw. fehlender Verkehrser-
schlieBung (Gewerbegebiet West) verfugt keiner der potenziellen Standorte ber geeigne-
te Flachen fir das geplante Vorhaben inkl. bestehenden OBI-Markt. Zudem kann lediglich
das Morisse-Areal als stadtebaulich integrierter Standort gemaf LEP B Il 1.2.1.2 bewertet
werden. Neben der fehlenden Verflgbarkeit und Eignung des Grundstticks spricht hier
insbesondere die fehlende stadtebauliche Vertraglichkeit durch die Nahe zur historischen
Altstadt gegen die Standorteignung fur einen Bau- und Gartenmarkt.

Es ist somit festzustellen, dass in der Stadt Flssen entsprechend den Vorgaben des LEP
B 1l 1.2.1.2 keine stadtebaulich integrierten Alternativstandorte fir das geplante Garten-
center im Gewerbegebiet Nord zur Verfligung stehen. Trotz der fehlenden stadtebauli-
chen Integration weist der geplante Standort aber stadtebaulich wichtige Vorteile auf (Auf-
wertung einer Ablagerungsflache, Starkung Versorgungsstandort Gewerbegebiet Nord,
Vermeidung einer NeuerschlieRung). Zudem ist zu berlcksichtigen, dass die Bedeutung
der Nahe zu Wohnstandorten und der OPNV-Anbindung durch die i.d.R. groRvolumigen
Kernsortimente eines Bau- und Gartenmarktes und damit verbundenen hohen MIV-
Anteile der Kunden fir die Erreichbarkeit des Standortes gering ist.

Sonstige Auswirkungen

Wesentliche Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf bestehende angrenzende
schitzenswerte Nutzungen durch Larmimmissionen und auf die Verkehrsverhaltnisse im
Moosangerweg und weiterfiihrenden Stral3ennetz sind nicht zu erwarten (vgl. Pkt. 8

und 9). Zu berucksichtigen ist zudem, dass es sich um die Erweiterung einer bereits be-
stehenden zulassigen Nutzung handelt.
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5

5.1

5.2

5.3

Bestand innerhalb und au3erhalb des raumlichen Geltungsbereiches

Gelandebeschaffenheit

Das Bebauungsplangebiet ist nahezu eben und befindet sich auf einer Hohenlage von ca.
790 m 4. NN. An der Westgrenze befindet sich eine Bdschung des angrenzenden land-
wirtschaftlichen Weges zur Unterfihrung der B 310.

Bestand innerhalb

Innerhalb des Plangebietes befindet sich im Ostteil der bestehende OBI-Markt mit Park-
platz. Der westliche Teil wurde bisher baugewerblich genutzt (Bauschuttaufbereitung). Im
Bereich des geplanten Gartencenters befanden sich dabei zwei Bestandsgebaude. Der
Rest der Flache ist unbebaut aber teilweise befestigt.

Bestand aufRerhalb

An das Planungsgebiet grenzt nur im Osten bestehende Bebauung (Handelsbetriebe AL-
DI, Deichmann, Takko) an. Im Norden begrenzt die Boschung der Bundesstral3e B 310
mit einem Ful3- und Radweg das Planungsgebiet. Im Siden grenzt der Moosangerweg
unmittelbar an. Westlich befindet sich das unbebaute Grundstiick mit der Flur-Nr. 1441,
das teilweise als Ablagerungsflache genutzt wird. Der Sud- und Westrand dieses Grund-
stiicks weist eine bestehende Eingriinung aus Baumen und Strauchern auf. Stdlich des
Moosangerweges steigt der bewaldete Galgenbichl an. Der Abstand des Waldes zum be-
stehenden OBI-Baumarkt betragt ca. 20 m.

Art der baulichen Nutzung

Zur planungsrechtlichen Zuléassigkeit von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben wird der
Bereich des geplanten Gartencenters neu als Sondergebiet gemal § 11 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt. Da der Standort des geplanten Gartencenters im direkten Zusammenhang mit
dem bestehenden OBI-Markt steht, wird fir den bestehenden OBI-Markt und das geplante
Gartencenter einheitlich ein Sondergebiet Bau- und Gartenmarkt festgesetzt. Innerhalb
dieses Sondergebietes wird die festgesetzte Nutzung differenziert in Sondergebiet Bau-
und Gartenmarkt 1 — SO1 fiir den bestehenden OBI-Markt und Sondergebiet Bau- und
Gartenmarkt 2 — SO2 fur das geplante Gartencenter.

Da hinsichtlich der Verkaufsflachen und Sortimente im bestehenden OBI-Markt keine
Veranderungen durch das Vorhaben erfolgen, bleibt die zulassige Nutzung im SO1 ge-
genuber dem bisherigen Bebauungsplan unverandert. Neu festgesetzt wird fir den beste-
henden OBI-Markt in SO1 jedoch eine klare Beschrankung von zentrenrelevanten Sorti-
menten. Durch die Beschrankung der ausnahmsweisen Zuléassigkeit von zentrenrelevan-
ten Sortimenten auf eine Verkaufsflache von insgesamt maximal 100 m2 wird zum Schutz
des innerstadtischen Einzelhandels eine restriktive Handhabung von Randsortimenten im
bestehenden OBI-Markt ermdglicht. Die absolute Flachenobergrenze bezieht sich dabei
auf die Summe der Verkaufsflache und nicht auf einzelne Sortimente.

Als EinzelhandelsgroRRbetrieb ist das geplante Gartencenter im SO2 nur genehmigungs-
fahig, wenn die festgesetzten Verkaufsflichen den Vorgaben der Landesplanung geman
LEP B Il 1.2.1.2 entsprechen (vgl. Pkt. 3.1). Die maximal zuldssige Gesamtverkaufsflache
fur das Gartencenter im SO2 wird demzufolge auf 1.400 m? begrenzt. Da das Vorhaben
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sowohl Verkaufsflachen im umschlossenen Raum als auch auf tberdachten Freiflachen
vorsieht, werden die maximalen Verkaufsflachen differenziert festgesetzt. Die zulassigen
Verkaufsflachen von maximal 1.000 m? im umschlossenen Raum sind dabei vollstandig
anzurechnen. Bei den Verkaufsflaichen auf Uberdachten Freiflachen ist dagegen entspre-
chend der landesplanerischen Beurteilung festgesetzt, dass nur 50 Prozent der tatsachli-
chen Flache als zulassige Verkaufsflache angerechnet wird. Das bedeutet, dass bei der
anrechenbaren Verkaufsflache von maximal 400 m2 auf Uberdachten Freiflichen tatsach-
lich 800 m2 Verkaufsflachen auf iberdachten Freiflachen zulassig sind. Die Uberdachten
Freiflachen dirfen dabei nicht vierseitig umschlossen sein.

Die zulassigen Sortimente des geplanten Gartencenters im SO2 sind auf den Gartenbe-
darf beschrankt. Die entsprechenden Sortimentgruppen sind im Einzelnen festgesetzt.
Analog zur Beschrankung der zentrenrelevanten Sortimente im bestehenden OBI-Markt
sind auch im geplanten Gartencenter im SO2 Randsortimente nur ausnahmsweise mit ei-
ner maximalen Verkaufsflache von insgesamt 100 m?2 zulassig. Die Verkaufsflache fur
Randsortimente ist dabei bereits in der zulassigen Gesamtverkaufsflache des Gartencen-
ters von maximal 1.400 m?2 enthalten.

Mald der baulichen Nutzung, Baugrenze

Fur die Festsetzungen des gegenstandlichen Bebauungsplans ist die Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) 1990 anzuwenden. Im Gegensatz zum bisher rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan (Bekanntmachung vom 23. Mai 2002) sind nun gemanR § 19 Abs. 4 BauNVO
bei der Ermittlung der Grundflache u. a. die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten mitzurechen. Dabei darf gemaf 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die zu-
lassige Grundflache durch die Grundflache dieser Anlagen um bis zu 50 Prozent Uber-
schritten werden, hoéchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

Die gesamten Gebaude in SO1 und SO2 (bestehender Baumarkt mit Anbauten und ge-
planten Gartencenter) umfassen eine Grundflache von ca. 8.700 m2. Die Flache fir die
Stellplatze mit Zufahrten des bestehenden OBI-Marktes und des geplanten Gartencenters
betragt ca. 9.300 m2. In Summe betragt die Grundflache von Gberbauten Flachen geman
8§ 19 Abs. 2 BauNVO und von Stellplatzen mit Zufahrten gemaf3 19 Abs. 4 BauNVO damit
ca. 18.000 m2. Bei dem zur Verfligung stehenden Baugrundstiick von SO1 und SO2 er-
gibt sich damit inklusive der Stellplatzflichen eine Grundflaichenzahl (GRZ) von 0,85. Die
Hohe dieser GRZ ist eine Folge des hohen Versiegelungsgrades im Bereich des beste-
henden OBI-Marktes (SO1). Im Bereich des geplanten Gartencenters (SO2) wird dagegen
inklusive der Stellplatzflachen eine GRZ von 0,8 eingehalten. Der hohe Versiegelungs-
grad ist damit insbesondere durch den gemeinsamen Standort von bestehenden OBI-
Markt und geplanten Gartencenter bedingt. Dieser ist aber wesentliche Grundlage des
Vorhabens und entspricht dem stadtebaulichen Ziel zur Aufwertung der westlich an den
bestehenden OBI-Markt angrenzenden Flache. Die angestrebte Einbeziehung des
Grundstiucks mit der Flur-Nr. 1441 zur Gewahrleistung eines besser ausgeglichenen Ver-
haltnisses von versiegelten und unversiegelten Grundstiicksteilen, konnte aufgrund feh-
lender Grundstiicksverflgbarkeit fir das Vorhaben nicht realisiert werden.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die Zuldssigkeit der erforderlichen
Grundflachen fur Stellplatze mit Zufahrten im zur Verfigung stehenden Baugrundstiick
von SO1 und SO2 geregelt, gleichzeitig aber die zuldssige Grundflache fir bauliche Anla-
gen mit der festgesetzten GRZ von 0,6 auf ein stadtebaulich vertragliches Malf3 be-
schrankt. Die Grundflache von Stellplatzen mit Zufahrten darf allerdings die zuldssige
Grundflache fir bauliche Anlagen bis zu einer GRZ von 0,85 Uberschreiten. Die Festset-
zung der abweichenden Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist dabei auf
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Stellplatze mit Zufahrten beschrankt, andere Anlagen gemaf 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
fallen nicht unter diese Regelung. Mit dem geplanten Umfang der Stellplatzflachen ist eine
erhdhte Bodenversiegelung verbunden. Als Kompensation fur diese Bodenversiegelung
ist vorgesehen, beim Grolteil der neu angelegten Stellplatzflachen fur das geplante Gar-
tencenter (ca. 3.075 m?2) anfallendes Niederschlagswasser vor Ort in Sickermulden zu
versickern. Stadtebaulich geniigt die Uberschreitung fiir Stellplatzflachen bis zu einer
GRZ von 0,85 zudem der Festsetzung des bisherigen Bebauungsplanes, wonach die Min-
destgrinflache auf 10 Prozent der Grundsticksflache beschrénkt ist.

Die GeschoR¥flachenzahl (GFZ) von 0,8 bleibt gegeniiber dem bisher rechtsverbindlichen
Bebauungsplan (Bekanntmachung vom 23. Mai 2002) unveréndert.

Da die bestehenden und geplanten Gebaude in Sondergebiet SO1 und SO2 keine ubli-
chen Geschol3hthen aufweisen, wird im Gegensatz zum bisher rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan (Bekanntmachung vom 23. Mai 2002) von einer Bestimmung der Gebaude-
héhe Gber die GescholRanzahl in den Sondergebieten abgesehen. Die Gebaudehéhe wird
vielmehr entsprechend der bestehenden und geplanten Hohe der baulichen Anlagen des
OBI-Marktes durch die Festsetzung einer Wandhéhe (WH) definiert. Die Wandhéhe des
geplanten Zubaus fiir die Lkw-Anlieferung im Stiden des bestehenden Baumarktes wird
aufgrund der direkten Angrenzung an die 6ffentliche Verkehrsflache (Moosangerweg) und
des geringen Waldabstandes (10 m) auf 6,0 m beschrankt. Grundsatzlich ist bei der Ge-
baudehdhe zu beachten, dass bauliche Anlagen, die eine Wandhdhe von 8,0 m Uber-
schreiten, entsprechend der Bekanntmachung der Regierung von Oberbayern — Luftamt
Sudbayern vom 3. Juli 1980 (Nr. 815-7833a-12-1/79) Uber den beschrankten Bauschutz-
bereich fur das Segelfluggelande Flissen eine Zustimmung der Luftfahrtbehdrde, Regie-
rung von Oberbayern, Luftamt Stidbayern benotigen.

Als Dachformen sind in den Sondergebieten entsprechend der vorliegenden Erweite-
rungsplanung Flachdacher und Satteldacher mit Dachneigungen bis 26° zulassig.

Die Baugrenze wurde in Anderung des bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplanes (Be-
kanntmachung vom 23. Mai 2002) entsprechend dem Bauvorhaben im Bereich des ge-
planten Gartencenters um ca. 10 m nach Suden und im Bereich der geplanten Lkw-
Anlieferung bis unmittelbar an die Stralenbegrenzungslinie des Moosangerweges ver-
schoben. Im Norden und Westen wurden die Abstdnde der Baugrenze von der Grund-
stlicksgrenze dagegen vergroR3ert.

VerkehrserschlieBung

Das Planungsgebiet ist durch den etwa 5,5 m breiten Moosangerweg erschlossen. Als
Einmindung mit Vorfahrtsregelung ist der untergeordnete Moosangerweg an die Hopfe-
ner Stral3e (St 2008) und damit an das innerstadtische und Uberortliche Verkehrsnetz an-
gebunden. Der Moosangerweg dient als GewerbeerschlieRungsstralRe fir den OBI-Markt,
sowie weitere Handels- und Gewerbebetriebe. Die Zufahrt zum OBI-Markt vom Moosan-
gerweg erfolgt fur Pkw und Lkw getrennt. Im Bedarfsfall kann die Lkw-Einfahrt auch als
Pkw-Ausfahrt genutzt werden. Eine Nebenzufahrt fir Pkw besteht zudem zur Abt-Hafner-
StralRe Uber den Parkplatz der Firmen Deichmann und Takko. Durch das Bauprojekt wird
die Anzahl der privaten Stellplatze innerhalb des Plangebietes von etwa 110 des beste-
henden OBI-Baumarktes auf ca. 250 erhoht.

Da das geplante Gartencenter das Angebot des bestehenden OBI-Marktes lediglich ab-
rundet, ist von einer vertretbaren Zunahme der Kundenfrequenz und des damit verbunde-
nen zuséatzlichen Kfz-Verkehrs auszugehen. Wesentliche negative Auswirkungen durch
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den zusatzlichen Verkehr des geplanten Gartencenters auf die Verkehrsverhéltnisse des
Moosangerweges und der Kreuzung Moosangerweg/Hopfener StralRe sind deshalb nicht
Zu erwarten.

Fur die Lkw-Zufahrt im Std-Westen des Plangebietes ist die Nutzung einer kleinen Teil-
flache mit ca. 6,0 m2 des westlich angrenzenden Grundsticks mit der Flur-Nr. 1441 erfor-
derlich. Um die Nutzung dieser Flache fir das geplante Vorhaben sicherzustellen, ist die
Eintragung eines Geh- und Fahrrechts fur diese Teilflache der Flur-Nr. 1441 im Grund-
buch zu Gunsten der Eigentimer des Grundstticks mit der Flur-Nr. 1439 erforderlich.
Gleichzeitig ist die Eintragung eines Geh- und Fahrrechts fur den Bereich der Lkw-Zufahrt
auf Flur-Nr. 1439 im Grundbuch zu Gunsten der Eigentiimer des Grundstiicks mit der
Flur-Nr. 1441 erforderlich, um eine Zufahrt zum Grundstiick mit der Flur-Nr. 1441 zu er-
mdglichen. Die Eintragung des Geh- und Fahrrechts ist Voraussetzung fiir den Durchfiih-
rungsvertrag zwischen Stadt Flissen und Vorhabentréager.

Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von 350 m von der nachstgelegenen
Wohnbebauung und wird gegentber dieser durch bestehende Gewerbebebauung abge-
schirmt. Vorkehrungen zum Schutz bestehender angrenzender schitzenswerter Nutzun-
gen sind deshalb im Rahmen des Bebauungsplanes nicht angezeigt.

Bodenschutz/Konzept zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden

GemalR Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006 (LEP) sollen die Gemeinden alle
raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen unter dem Gesichtspunkt einer moglichst
geringen Flacheninanspruchnahme optimieren (LEP A Il 1.4). Dabei soll bzw. sollen zur
Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden vorrangig

e auf die angemessene Nutzung leerstehender oder leerfallender Bausubstanz, insbe-
sondere in den Stadt- und Dorfkernen hingewirkt,

e die Innenentwicklung einschlief3lich der Umnutzung von brachliegenden ehemals
baulich genutzten Flachen im Siedlungsbereich verstérkt und die Baulandreserven
mobilisiert,

e die Mdglichkeiten der angemessenen Verdichtung bestehender Siedlungsgebiete ge-
nutzt,

e auf die Nutzung bereits ausgewiesener Bauflachen hingewirkt,
o flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet und
e die Versiegelung von Freiflachen moglichst gering gehalten werden.

§ 1la Abs. 2 BauGB: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-
den; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bau-
liche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu be-
grenzen.

Um diesen landesplanerischen Zielen gerecht zu werden und die Belange des Umwelt-
schutzes adaquat in die Bauleitplanung zu integrieren, wurde der Bebauungsplan im Sin-
ne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden erarbeitet.
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Durch die Umnutzung eines bauplanungsrechtlich festgesetzten Baugebietes mit Be-
standsgebauden dient der Bebauungsplan der Nachverdichtung innerhalb des bestehen-
den Siedlungsraumes und eine Bauflachenneuausweisung am Siedlungsrand wird ver-
mieden.

Grunordnung/Naturschutz

Der gegenstandliche Bebauungsplan sieht vor, dass die Bauflachen auf privaten Grund-
stucksflachen durch standortheimische B&aume bzw. Straucher einzugriinen sind. Die in
der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Baume sind zu erhalten. Zur Randeingri-
nung des geplanten Gartencenters wurden im Westen und Nord-Westen des Sonderge-
bietes SO2 gegentiber dem bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan mit einer Breite
von 8,0 m deutlich umfangreichere Festsetzungen getroffen. Die Randeingrinung im Nor-
den des bestehenden Baumarktes entspricht dem Bestand. Im Stiden des geplanten Gar-
tencenters ermoglicht die 2,0 m breite Randeingriinung nur die Festsetzung von Strauch-
planzungen. Da diese sich im Randbereich einer Leitungstrasse mit einer Kanalleitung
(Uberdeckung 1,0 m) befindet, ist bei der Artenauswahl auf flachwurzelnde Straucher zu
achten.

Abgestimmt auf die Bauplanung des Vorhabens wurde ein Freiflachengestaltungsplan er-
stellt. Die Empfehlungen des Freiflachengestaltungsplans sollen bei der Realisierung des
Bauvorhabens umgesetzt werden.

Da es sich bei dem gegenstandlichen Bebauungsplan um einen Bebauungsplan der In-

nenentwicklung gem. § 13a BauGB zur Nachverdichtung von bereits bebauten und bau-
planungsrechtlich gesicherten Bereichen handelt, ist ein naturschutzfachlicher Ausgleich
fur Eingriffe gem. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht erforderlich.

Wald

Der Abstand des Bauvorhabens zum stidlich des Moosangerweges angrenzenden Wald
betragt weniger als 30 m. Der geplante Zubau fur die Lkw-Anlieferung weist einen Ab-
stand von ca. 10 m, das geplante Gartencenter einen Abstand von ca. 20 m auf. Diese
Gebéaudeerweiterungen weisen jedoch keine Feuerungsanlagen mit Gefahr des Funken-
fluges fur den Wald auf. Da der Sicherheitsabstand von einer Altbaumléange (ca. 30 m) zur
geplanten Bebauung nicht eingehalten wird, ist ein gewisses Risiko durch Windwurf fr
die geplanten Gebaudeerweiterungen gegeben. Zur Wahrung der forstlichen Belange sind
deshalb folgende Bedingungen durch das geplante Vorhaben einzuhalten:

e Abschluss einer Haftungsausschlusserklarung des Vorhabentragers zugunsten der
Eigentiimer der Grundstiicke mit den Flur-Nrn. 1415/1 und 1418

e Sicherstellung einer ausreichenden statischen Belastbarkeit der Gebaude gegenuber
maglichen Windwurf zum Schutz von Personen

Ver- und Entsorgung

Die mengen- und druckmafige ausreichende Wasserversorgung wird durch die zentrale
stadtische Wasserversorgung der Stadt Flssen sichergestellt.

Die Schmutzwasserentwésserung im Planungsgebiet erfolgt im modifizierten Mischsys-
tem zur Klaranlage des Abwasserzweckverbandes (AZV) Flssen.
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Innerhalb des Plangebietes ist ein Leitungsrecht festgesetzt, das einem Hauptkanal-
sammler des Abwasserzweckverbandes (AZV) Fissen und einer Hauptwasserleitung der
Stadt Fussen dient. Beide Leitungen sind durch Grunddienstbarkeiten gesichert. Da zur
Wartung und im Schadensfall eine ganztagige Zuganglichkeit der Leitungstrasse zwin-
gend erforderlich ist, ist eine Uberbauung der Leitungstrasse durch das geplante Vorha-
ben nur unter folgenden Voraussetzungen méglich:

e Sicherstellung der ganztagigen Zugéanglichkeit des geplanten Zubaus Gartencenter
fir AZV und Stadt Fissen (durch befahrbare Tore im Siiden und Norden des Zubaus
Gartencenter und Freihaltung der Leitungstrasse innerhalb des Gebaudes)

e Freihaltung der Leitungstrasse im Eingangsbereich des geplanten Vorhabens

e Keine Haftungsuibernahme durch AZV und Stadt Fussen fur mdgliche Schaden, die
dem Vorhabentréager durch defekte Leitungen entstehen.

e Kostentragung durch Vorhabentrager fir mogliche Schaden an Kanal oder Wasserlei-
tung, die durch das Vorhaben entstehen.

Die technischen Details der Uberbauung der Leitungstrasse wurden zwischen Vorha-
bentrager, Abwasserzweckverband und Stadt Flissen einvernehmlich bestimmt. Der Ab-
wasserzweckverband muss dem Bauvorhaben schriftlich zustimmen.

Um das Mischsystem zu entlasten und die Grundwasserneubildungsrate zu fordern, soll
wenig verschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen, Grundstiickszufahrten und
Strallen/Wegen, soweit es Bebauung und Untergrund zulassen, breitflachig zur Versicke-
rung gebracht werden. Zur Versickerung von Niederschlagswasser von kleineren Flachen,
sollten PKW-Stellplatze mit einem wasserdurchlassigen Belag versehen werden.

Die Elektrizitatsversorgung wird durch die Elektrizitatswerke Reutte (EWR), Betriebsstelle
Fussen sichergestellt. Dabei ist aufgrund des zu erwartenden elektrischen Leitungsbedar-
fes mit der grofRen Entfernung zu den derzeit bestehenden Anlagen des Verteilungsnet-
zes die Errichtung einer 20 kV-Trafostation und die Verlegung von 20 kV-Erdkabel auf di-
versen Trassen im Plangebiet erforderlich. Die erforderliche Flache fur die 20 kV-
Trafostation ist im gegenstandlichen Bebauungsplan festgesetzt. Auf die Einhaltung der
verschiedenen VDE-Bestimmungen wird hingewiesen.

Eine Erdgasversorgung des Planungsgebiets durch die Erdgas Allgau Ost ist bei ausrei-
chender Wirtschaftlichkeit moglich.

Brandschutz

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bayerischen Landesamtes fur Wasser-

wirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfaches auszubauen. Der Loschwasserbedarf ist nach dem Ermittlungs- und Richtwert-
verfahren des Bayerischen Landesamtes fur Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

Bzgl. der Bereitstellung des Léschwassers wird auf das Arbeitsblatt W 405 DK 628,1: 614
des DVGW verwiesen. AuRerdem wird auf das Merkblatt zur Bauleitplanung der Kreis-
brandinspektion Ostallgdu verwiesen, z. B. fur die weitere Ausfihrungsplanung der Ver-
kehrsflachen.

Der Hydrantenplan ist vom Kommandanten gegenzeichnen zu lassen.
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Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsticken" ist zu
achten.

15 Planungsstatistik

Gesamtflache 22397 m?2 100 %

davon offentliche Verkehrsflache 737 m2 3%
Nettobauland Gewerbegebiet 1 330 m? 1%
Nettobauland Gewerbegebiet 2 193 mz 1%
Nettobauland Sondergebiet 1 11.766 m2 53 %
Nettobauland Sondergebiet 2 9.371 m?2 42 %

max. Uberbaubare Grundstiicksflache Sondergebiet 12.682 m2

max. GeschofR3flache Sondergebiet 16.909 m2

16 Mafllnahmen zur Realisierung des Bebauungsplanes

16.1  ErschlielungsmalRnahmen

Es sind keine 6ffentlichen ErschlieBungsmalRnahmen erforderlich.

16.2 Bodenordnung

Zur Herstellung eines bebaubaren Grundstiicks ist keine Bodenordnung erforderlich.
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17 Beteiligte Behdrden/Sonstige Trager offentlicher Belange

17.1 Vorentwurf

Abwasserzweckverband Flssen

Amt fir Landwirtschaft und Forsten - Bereich Forsten

Bund der Selbstandigen / Deutscher Gewerbeverband
Elektrizitatswerk Reutte GmbH & Co.KG

Erdgas Allgau Ost

Gemeinde Eisenberg

Gemeinde Hopferau

Gemeinde Pfronten

Gemeinde Rieden am Forggensee

10 Gemeinde Schwangau

11  Handwerkskammer fiir Schwaben

12  Industrie- und Handelskammer fir Augsburg und Schwaben
13 Kreisheimatpfleger Herrn Rudolf Zwick

14  Landesverband des bayerischen Einzelhandel - Bezirk Schwaben
15 Landratsamt Ostallgdu - Abfall- und Baurecht

16 Landratsamt Ostallgau - Bauamt

17 Landratsamt Ostallgdu - Bauen und Umwelt

18 Landratsamt Ostallgdu - Bauplanungsrecht und Stadtebau
19 Landratsamt Ostallgau - Kommunale Abfallwirtschaft

20 Landratsamt Ostallgéu - Untere Immissionsschutzbehérde
21 Landratsamt Ostallgéu - Untere Naturschutzbehdrde

22  Landratsamt Ostallgéu - Wasserrecht

23 Regierung von Oberbayern - Luftamt Stidbayern

24  Regierung von Schwaben - Abfallrechtsbehérde

25 Regierung von Schwaben - Stadtebau und Hohere Landesplanungsbehérde
26  Regionaler Planungsverband Allgau

27  Staatliches Bauamt Kempten - StralRenbau

28 Wasserwirtschaftsamt Kempten
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17.2 Entwurf

Abwasserzweckverband Fiissen

Amt fir Landwirtschaft und Forsten - Bereich Forsten

Bezirkshauptmannschaft Reutte

Bund der Selbstandigen / Deutscher Gewerbeverband

Elektrizitatswerk Reutte GmbH & Co0.KG

Industrie- und Handelskammer fir Augsburg und Schwaben

Landesverband des bayerischen Einzelhandel - Bezirk Schwaben

Landratsamt Ostallgéau - Bauamt

Regierung von Schwaben - Stadtebau und Hohere Landesplanungsbehérde
0 Staatliches Bauamt Kempten - StralRenbau
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17.3  Zweiter Entwurf

Abwasserzweckverband Fiissen

Bund der Selbstandigen / Deutscher Gewerbeverband
Elektrizitatswerk Reutte GmbH & Co.KG

Handwerkskammer fir Schwaben

Industrie- und Handelskammer fir Augsburg und Schwaben
Landesverband des bayerischen Einzelhandel - Bezirk Schwaben
Landratsamt Ostallgéu - Abteilung IV - Bauen und Umwelt
Landratsamt Ostallgéu - Sachgebiet 40 - Bauamt

Landratsamt Ostallgéu - Sachgebiet 41 - Wasserrecht

10 Landratsamt Ostallgau - Sachgebiet 42 - Natur- und Umweltschutz Landespflege
11 Landratsamt Ostallgdu - Sachgebiet 22 - Kommunale Abfallwirtschaft
12  Regierung von Oberbayern - Luftamt Stidbayern

13 Regierung von Schwaben - Abfallrechtsbehdrde

14  Regierung von Schwaben - Sachgebiet 24

15 Regionaler Planungsverband Allgau

16  Staatliches Bauamt Kempten - StraRenbau

17 Wasserwirtschaftsamt Kempten
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18 Anlagen

Nachweis des Fehlens geeigneter stadtebaulich integrierter Standorte, 6. November 2007

19 Bestandteile des Bebauungsplanes
Bebauungsplan mit Satzung vom 6. November 2007

Begriindung vom 6. November 2007

20 Verfasser
Team Bauleitplanung/Regionalplanung

Krumbach, 6. November 2007

Bearbeiter:
Dipl.-Ing. Kanderske Dipl.-Ing. Stoberl
Stadt Fiuissen, den .18.07.2011
lacob, Erster Blrgermeister
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