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1.2

1.3

1.4

Aufstellungsverfahren

Rechtsgrundlage

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde zur Forderung und Erleichterung der Wiedernutz-
barmachung von Flachen, der Nachverdichtung und der Innenentwicklung mit Gesetz
vom 21. Dezember 2006 geéndert. Demnach kann gemalR § 13a BauGB ein Bebauungs-
plan fir die vorgenannten Zwecke im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, sofern
die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
insgesamt weniger als 20.000 m2 umfasst. Bei der Aufstellung im beschleunigten Verfah-
ren entfallen u.a. der Umweltbericht, die zusammenfassende Erklarung und die Aus-
gleichsverpflichtung fiir Eingriffe. Zudem kann von der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belage gemaf3 § 3 Abs. 1
und 8 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Durch den gegenstandlichen Bebauungsplan wird insbesondere das Maf? der baulichen
Nutzung in einem Teilbereich von insgesamt 1.370 m2 des rechtsverbindlichen Einfachen
Bebauungsplanes A 25 E — Nordwestliche Altstadt (Bekanntmachung vom 28. Juni 2004)
geéandert. Der Bebauungsplan erfillt durch den Zweck der Nachverdichtung und Innen-
entwicklung sowie die Festsetzung einer zulassigen Grundflache mit weniger als

20.000 mz2 die Voraussetzungen des § 13a BauGB. Der Bebauungsplan wird im be-
schleunigten Verfahren gemal3 § 13a BauGB aufgestellt.

Anlass der ersten Anderung des rechtsverbindlichen Einfachen Bebauungsplanes A 25 E
— Nordwestliche Altstadt (Bekanntmachung vom 28. Juni 2004) ist ein Bauvorhaben zur
Erweiterung des Hotels Kurcafe. Die Zulassigkeit des Vorhabens wird durch einen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan geman § 12 BauGB bestimmit.

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Flissen hat in seiner Sitzung vom 25. September 2007 die Aufstel-
lung des Einfachen Bebauungsplanes A 25 E — Nordwestliche Altstadt — vorhabenbezo-
gene erste Anderung beschlossen und am 19. Oktober 2007 ortsliblich bekanntgemacht.

Bebauungsplanvorentwurf

In der Sitzung vom 9. Oktober 2007 beschloss der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
dem Bebauungsplanvorentwurf zuzustimmen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit fand in der Form einer 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfes in der
Zeit vom 29. Oktober 2007 bis 28. November 2007 im Rathaus der Stadt Flissen statt.

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 29. Ok-

tober 2007 bis 28. November 2007 Gelegenheit gegeben, zum Vorentwurf Stellung zu
nehmen.

Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom 6. Dezember 2007 beschloss der Bau-, Umwelt- und Verkehrsaus-
schuss dem Bebauungsplanentwurf zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbeschluss).
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2.1

2.2

2.2.1

Die 6ffentliche Auslegung wurde am 13. Dezember 2007 ortsiblich bekanntgemacht.

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom
........................ bis ........................ Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gege-

Satzungsbeschluss

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Flissen hatam .................... den
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Einfigung in die Bauleitplanung / Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung

Der seit der 6ffentlichen Bekanntmachung vom 02. Januar 1989 rechtswirksame Flachen-
nutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Fissen stellt fir den Geltungs-
bereich des Einfachen Bebauungsplanes ,gemischte Bauflachen” dar.

Eine Entwicklung des Bebauungsplanes aus den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes ist gegeben, da sich die Festsetzungen des Einfachen Bebauungsplanes auf die sich
aus den Grundzlgen der dargestellten beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung erge-
benden Art der Bodennutzung beziehen.

Planungsvorgaben und Planungen der Stadt Flissen

Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt in der Innenstadterweiterung im Bereich des ehemaligen Stadtgra-
bens unmittelbar ndrdlich der Altstadt von Flssen. Die historische Altstadt sowie westlich
und sudlich daran angrenzende Flachen sind als ,Ensemble” im Sinne des Denkmal-
schutzgesetzes geschitzt. Bei einem Ensemble handelt es sich um eine stadtebauliche
Situation, in der bauliche Anlagen eine Gesamtheit bilden, die als Ganzes von geschichtli-
cher, kiinstlerischer, stadtebaulicher oder volkskundlicher Bedeutung ist. Nicht jede ein-
zelne bauliche Anlage innerhalb eines Ensembles muss fir sich ein Baudenkmal darstel-
len. Das Ensemble der Altstadt Flissen reprasentiert den Stadtebau der Vergangenheit.

Im Nahbereich des Plangebiet bestehen innerhalb des denkmalgeschiitzten Ensembles
der Altstadt keine einzelnen Baudenkmaler. AufRerhalb der historischen Altstadt befindet
sich ein Einzel-Baudenkmal (Wohnhaus Bahnhofstr. 6) westlich des Plangebietes am
Prinzregentenplatz.

Der historische, kulturelle und stadtebauliche Wert des Ensembles und der Baudenkmaler
stellen die besondere Situation der Altstadt Flissens und der angrenzenden Innenstadt-
erweiterung heraus. Fur den Bebauungsplan ergibt sich hinsichtlich der als Ensemble ge-
schitzten historischen Altstadt und der Baudenkmaler die Folgerung, dass bei stadtebau-
lichen, architektonischen und insbesondere stadtbildprégenden Planungen in besonderem
Mal3e darauf zu achten ist, dass es zu keiner Beeintrachtigung des Wesens, des lberlie-
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2.2.2

2.2.3

ferten Erscheinungsbildes oder der stadtebaulichen Wirkung des denkmalgeschutzten
Ensembles bzw. eines Baudenkmals kommt. Die Bedeutung der Baudenkmaler wird u.a.
durch die architektonische Qualitat der Umgebung beeinflusst. Aufgrund dessen dirfen in
der Umgebung eines Denkmals andere bauliche Anlagen gemaf Art. 6 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG) nur mit Zustimmung der zustandigen Denkmalschutzbehoérde errichtet,
verandert oder beseitigt werden.

Satzungen

Fur das Bebauungsplangebiet gelten die von der Stadt Flissen erlassenen folgenden Sat-
zungen

e Satzung Uber die Zulassigkeit und die Gestaltung von baulichen Anlagen, Bekannt-
machung vom 31. Juli 1984

e Satzung zum Schutze des Orts- und Landschaftsbildes vor verunstaltender Aul3en-
werbung in der Stadt Fussen, Bekanntmachung vom 31. Juli 1984

Werden im vorliegenden Bebauungsplan von diesen Satzungen abweichende oder wei-
tergehende Festsetzungen getroffen, so sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes
mafigebend. Im Ubrigen bleiben die Inhalte der beiden oben genannten Satzungen unbe-
rahrt.

Satzungsinhalte der beiden oben genannten Ortsatzungen wurden nicht explizit in die
Festsetzungen und Hinweise des Einfachen Bebauungsplanes aufgenommen.

Entwicklung westliche Innenstadt

Die Stadt Fiissen erarbeitet bereits seit 1998 Planungen zur Sanierung und Entwicklung
der westlichen Innenstadt. Die stadtebauliche Zielsetzung der Stadt Fissen fir den Plan-
bereich ist im Rahmenplan der Vorbereitenden Untersuchungen zur Sanierung ,Westliche
Innenstadt®, 2004 definiert. Als Sanierungsoberziel des Quartiers Nordliche Bahnhofstra-
Be, in dem sich der Planbereich befindet, ist hier der ,Ausbau Verbindungsachse Bahn-
hof-Altstadt” festgelegt (vgl. auch Begriindung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
A25E, Pkt. 2.3.3).

Im Zusammenhang mit der Sanierung der westlichen Innenstadt ist durch eine neue Ver-
kehrsflhrung Uber die Ottostralle zum Bahnhof eine erhebliche verkehrliche Entlastung
der gesamten Luitpoldstral3e sowie der inneren Kemptener StralRe vorgesehen. Durch die
genannte stadtebauliche Zielsetzung fur die westliche Innenstadt und die geplante Ver-
kehrsfihrung erhélt die Achse Bahnhof-Altstadt und der Prinzregentenplatz eine deutli-
che Aufwertung der stadtfunktionalen Bedeutung. Das Plangebiet bildet damit ein wichti-
ges Element im StralRenzug BahnhofstraRe-Sebastianstral3e mit wichtigen Hotel- und
Funktionsgebauden (geplanter Bahnhofsneubau, Hotel Luitpoldpark, Kurverwaltung,
Sparkasse, Hotel Hirsch). Mit der gednderten Verkehrsfihrung in der westlichen Innen-
stadt strebt die Stadt Fiissen an, den sidlichen Prinzregentenplatz als Platz zu gestalten
und Aufenthaltsrdume zu schaffen. Das Plangebiet bildet dabei stadtebaulich die nordli-
che Raumkante des neu zu gestaltenden Prinzregentenplatzes.
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2.3

23.1

2.3.2

3.1

Bebauungsplan

Erforderlichkeit der Planaufstellung

Dem bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan lag fir den Bereich des Plangebietes ei-
ne Bauvoranfrage zur Erweiterung des Hotels Kurcafe vom 7. Januar 2002 zu Grunde.
Dieses sah ein neues dreigeschossiges Quergebaude im Bereich des bestehenden Ho-
telanbaus und einen viergeschossigen Neubau auf Flur-Nr. 521 vor. Die Planungen zur
Erweiterung des Hotels Kurcafe wurden zwischenzeitlich insbesondere hinsichtlich des
geplanten Neubaus auf Flur-Nr. 521 weiterentwickelt und konkretisiert. Das nun vorlie-
gende Bauvorhaben ,Neubau und Erweiterung Hotel Kurcafe” (Bauvoranfrage vom 25.
Juli 2007) weicht teilweise von den Festsetzungen des Einfachen Bebauungsplanes A 25
E — Nordwestliche Altstadt, rechtsverbindlich mit Bekanntmachung vom 28. Juni 2004 ab.
Abweichungen des Bauvorhabens von den Festsetzungen des bisher rechtsverbindlichen
Bebauungsplans bestehen hinsichtlich der Geschol3anzahl, der Traufhdhe, der Dachform
und der geplanten Tiefgarage. Das Landratsamt Ostallgdu hat deshalb im Vorbescheid
zum Vorhaben vom 29. August 2007 (Gz: 401-10480/07) festgestellt, dass das Vorhaben
auf Basis von Befreiungen vom bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan nicht geneh-
migungsfahig ist und somit eine Bebauungsplan-Anderung erforderlich wird. In der vorha-
benbezogenen Anderung des Einfachen Bebauungsplanes A 25 E — Nordwestliche Alt-
stadt werden u.a. Festsetzungen zu Geschol3anzahl, Gebaude- und Traufhéhe, Abgren-
zung der Baurdume und Tiefgarage geéandert und erganzt.

Neben den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird gem. § 12
Abs. 1 BauGB das Vorhaben durch einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan beschrieben
und zwischen Stadt Flssen und Vorhabentrager ein Durchfihrungsvertrag geschlossen,
der u.a. die Ubernahme der projektbezogenen Kosten regelt. Den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan bildet die Planung des Bauvorhabens ,Neubau und Erweiterung Hotel
Kurcafe“, ausgearbeitet von Stein + Buchholz Architekten, Flssen, in der Fassung vom
6. Dezember 2007.

Lage

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des einfachen Bebauungsplanes A 25 E —
Nordwestliche Altstadt, rechtsverbindlich mit Bekanntmachung vom 28. Juni 2004, jedoch
auRRerhalb des denkmalgeschiitzten Ensembles der Altstadt Flissen.

Das Bebauungsplangebiet umfasst die Grundstiicke mit den Flur-Nrn. 526, 521 und
4106/2 und Teilflachen der Grundstiicke mit den Flur-Nrn. 4106/1 und 4109 der Gemar-
kung Fussen. Die detaillierte Abgrenzung ist der Bebauungsplanzeichnung zu entneh-
men.

Der Gesamtumfang des Geltungsbereichs betragt 1.370 mz.
Bestand innerhalb und aul3erhalb des raumlichen Geltungsbereiches

Bestand innerhalb

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Innenstadterweiterung nordlich der histori-
schen Stadtbefestigung. Im Plangebiet befindet sich auf Flur-Nr. 526 das bestehende Ho-
tel Kurcafe mit dem Hauptgebdude an der Ecke Augustenstral3e/Prinzregentenplatz und
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3.2

einem ostlichen Gebaudeanbau in West-Ost-Ausrichtung (Prinzregentenplatz 4). Bei ei-
nem Gebaudeumbau wurde das Hauptgebaude des Hotels vor einigen Jahren durch ein
viertes Obergeschoss und ein Dachgeschoss erhéht. Sudlich des dreigeschossigen zu-
riickgesetzten Gebaudeanbaus ist zum Stralenraum ein Wintergarten angebaut.

Das Grundsttick mit der Flur.-Nr. 521 ist an der Stral3enseite durch ein zweigeschossiges
Gebéaude bebaut (Prinzregentenplatz 2), das abgebrochen werden soll. Die stralRenabge-
wandte Seite dieses Grundstiicks ist unbebaut und wird derzeit als nicht offentlicher Park-
platz genutzt. Die 21 Stellplatze des Parkplatzes dienen neben der Nutzung fur Hotelgas-
te des Hotel Kurcafe auch dem Besucherverkehr der bestehenden Geschéfts- und gast-
ronomischen Nutzung des Bestandsgeb&dudes auf Flur-Nr. 521. Durch das in seiner Ge-
baudehohe und Baumasse untergeordnete Bestandsgebdude Prinzregentenplatz 2 und
die Uberwiegende Nutzung der Flur-Nr. 521 als Parkplatz weist das Grundstiick mit der
Flur-Nr. 521 im stadtebaulichen Geflige eine deutliche Unternutzung auf. Entsprechend
sieht der bisher rechtsverbindliche Bebauungsplan eine deutliche Erhdhung der stadte-
baulichen Dichte auf dem Grundstiick gegentuber der Bestandssituation vor. Im bisher
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist auf Flur-Nr. 521 eine dreigeschossige Grenzbe-
bauung gegeniber Flur-Nr. 524 mit einer maximalen Gebaudehdhe von 16,0 m und einer
maximalen Traufhéhe von 8,5 m im stdlichen Bauraum und einer maximalen Gebaude-
héhe von 11,0 m und einer maximalen Traufhdhe von 6,4 m im ndrdlichen Bauraum fest-
gesetzt. Das bisher gliltige Baurecht sieht zudem auf Flur-Nr. 521 gegeniber der Be-
standssituation ein Abrticken der Bebauung von der Stra3enflache vor, um eine Verbreite-
rung des bisher sehr schmalen Gehsteigs in diesem Bereich zu erzielen.

Die beiden Grundstiicke mit den Flur.-Nrn. 526 und 521 werden durch die Schie3haus-
gasse (Flur-Nr 4109) getrennt. Fir eine Teilflache dieses offentlichen Grundstiicks im Ei-
gentum der Stadt Flissen besteht ein durch Grunddienstbarkeit gesichertes Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Eigentimer der Grundstticke mit Flur-Nrn. 521 und 526.

Das ebene Gelande im Plangebiet weist eine Hohe von etwa 799 m tGber NN auf.

Bestand aufRerhalb

Das Plangebiet befindet sich an der Verbindungsachse Bahnhof-Altstadt, die entspre-
chend der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt Flissen und der geplanten Verkehrsum-
legung im Bereich der westlichen Innenstadt eine Aufwertung erfahren soll (siehe Pkt.
2.2.3).

Das Plangebiet grenzt im Stiden an den Prinzregentenplatz, der neben dem bestehenden
Hotel Kurcafe durch das dominante Gebdude des Hotel Luitpold im Westen und dem
Neubau des Hotel Sonne im Siidosten gepragt wird. Diese raumbildenden Gebaude im
Bereich Prinzregentenplatz weisen 4 bis 6 Geschosse und Gebaudehéhen von 16,0 m bis
ca. 19,0 m auf. Sud-6stlich des Plangebietes beginnt die historische Bebauung der Alt-
stadt Fissen mit dem Zugang Uber die ReichenstralRe. Im direkten Gegeniiber des Vor-
habens befinden sich innerhalb des denkmalgeschiitzten Ensembles der Neubau des Ho-
tels Sonne sowie eine Baullicke, die entsprechend rechtsverbindlichen Bebauungsplan
ebenfalls mit einer h6heren Gebaudehdhe bebaubar ist. Im Nahbereich des Vorhabens
befinden sich innerhalb des Ensembles keine Einzelbaudenkmaler. Stadtebaulich und
stadthistorisch bedeutsam ist die Blickbeziehung, die vom Bereich Augustenstra-
Re/Bahnhofstral3e sud-westlich des Plangebiets auf die Altstadt mit dem Turm der Kripp-
kapelle besteht. Das Plangebiet hat durch seine wenig exponierte Lage jedoch keine
Auswirkungen auf stadtebaulich bedeutsame Sichtbeziehungen auf das denkmalge-
schutzte Ensemble.
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An der Ostseite des Plangebietes besteht eine Grenzbebauung durch das Gebaude auf
Flur-Nr. 524 (Augsburger StralRe 1). Das dreigeschossige Bestandsgebaude besitzt an
der Grundstlicksgrenze eine Dachterrasse im ersten Obergeschoss. Entsprechend dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan A 25 E ist auf Flur-Nr. 524 eine dreigeschossige
Grenzbebauung mit einer maximalen Gebaudehthe von 16,0 m und einer maximalen
Traufhdhe von 11,2 m zulassig.

Im Norden des Plangebietes schlieRen sich gemischte Bauflachen mit teilweise offener
Bebauung und Wohnnutzung an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes an. Der Ab-
stand zwischen Plangebiet und dem unmittelbar nérdlich liegenden Wohngebaude auf
Flur-Nr. 522/1 betragt etwa 7 m.

4 Stadtebauliche und gestalterische Gesichtspunkte

4.1 Vorhabensbeschreibung und Stadtebauliches Konzept

Das aktuelle Bauvorhaben sieht einen Hotelneubau auf Flur-Nr. 521 mit einer Uberbau-
ung der Flur-Nr. 4109 ab dem ersten Obergeschoss vor. Das Geb&ude soll an den beste-
henden 6stlichen Anbau des Hotels Kurcafe angebaut werden. Die Anzahl von 5 Vollge-
schossen — wobei das flinfte Vollgeschoss im Dachgeschoss liegt, die Gebaudehohe von
16,0 m und die Dachform des geplanten Gebaudes entsprechen dem bestehenden
Hauptgebdude des Hotels Kurcafe. Die Kubatur und Gebaudeform des bestehenden
Hauptgebaudes wird damit aufgegriffen und fuhrt zu einem harmonischen Erscheinungs-
bild. An der Nordseite des geplanten Neubaus ist durch das Bauvorhaben ein zweige-
schossiger Anbau mit Flachdach vorgesehen. Das Flachdach soll fir Terrassen der an-
grenzenden Hotelzimmer genutzt werden. Unter dem gesamten Neubau ist eine hotelei-
gene Tiefgarage geplant. Eine Unterbauung durch die Tiefgarage bezieht dabei zudem
die angrenzende Flache des o6ffentlichen Grundstiicks mit der Flur-Nr. 4109 mit ein und
reicht im Stden bis zur derzeitigen Grundstticksgrenze der Flur-Nr. 521. Die Tiefgaragen-
einfahrt ist angrenzend an die nérdliche Grundstiicksgrenze vorgesehen.

Die bestehenden Gebaude auf Flur-Nr. 526 bleiben abgesehen von einem nordseitigen
Anbau eines Verbindungsganges und einer Angleichung des Daches beim dstlichen Be-
standsgebaude durch das aktuelle Bauvorhaben weitgehend unverdndert. Zusatzlich zum
aktuellen Bauvorhaben sollen jedoch auf der straBenabgewandten Seite in Nachbarschaft
zum Grundstick mit der Flur-Nr. 529/2 fir kiinftige Hotelumbauten weitere Entwicklungs-
optionen fur das Hotel Kurcafe gesichert werden. Diese betreffen eine Erweiterung des
Uberbaurechts auf Flur-Nr. 4109 nach Norden mit Grenzbebauung gegeniiber der mogli-
chen dreigeschossigen Bebauung auf Flur-Nr. 529/2 und eine Erweiterung des Baurau-
mes im Bereich des bestehenden dstlichen Hotelanbaus nach Norden fiir einen mégli-
chen kinftigen Neubau.

Das aktuelle Vorhaben greift das bereits durch den bisher rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan artikulierte Ziel einer deutlichen Erhdhung der Dichte und stadtebaulichen Auf-
wertung des Grundstiicks mit der Flur-Nr. 521 und Schaffung einer geschlossenen Be-
bauung zwischen Augsburgerstrale und Augustenstraf3e auf. Durch den stadtebaulichen
Lickenschluss zwischen dem Gebaude Augsburger Strafl3e 1 und dem bestehenden Ho-
tel Kurcafe flugt sich das Vorhaben insbesondere in die von der Stadt Flissen angestrebte
Aufwertung der Achse Bahnhof-Altstadt ein. Durch die geplante fiinfgeschossige Bebau-
ung wird an der Ostseite des Prinzregenten-Platzes zudem eine stadtgestalterisch er-
winschte Raumkante geschaffen. Diese tragt zur angestrebten Erh6hung der Aufent-
haltsqualitat des Platzes im Zusammenhang mit der Straenraumgestaltung der Luitpold-
stral3e bei. (siehe Pkt. 2.2.3)
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4.2

Gebaudehodhen / Abstandsflachen

Das Vorhaben sieht bei den Hauptgebéduden keine Veranderungen der maximalen Ge-
baudehdhe gegeniber dem bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan vor. Planungs-
rechtlich relevant ist jedoch die Erhéhung der bisher festgesetzten Traufhéhe um 3,4 m
auf 11,9 m Uber bestehendem Gelande bei dem geplanten Neubau im stidlichen Bauraum
der Flur-Nr. 521. Diese geplante Traufhohe des Neubaus entspricht der Traufhdhe des
bestehenden Hotels Kurcafe. Die geplante Gebaude- und Traufhthe bildet damit einen
wesentlichen Bestandteil des stadtebaulichen und architektonischen Konzeptes des Vor-
habens mit zwei weitgehend kongruenten Gebaudefligeln aus Bestand und Neubau. Au-
Rerhalb der historischen Altstadt befinden sich im ehemaligen Stadtgraben in unmittelba-
rer Umgebung des Vorhabens sowohl hinsichtlich der Geb&ude- als auch Traufhéhe weit-
gehend gleich hohe Gebaude (Hypo-Vereinsbank, BahnhofstraRe 6) und héhere Gebau-
de (Hotel Luitpold, Kurverwaltung). Durch die jingere Stadtentwicklung sind somit aufRer-
halb der historischen Altstadt im Bereich des ehemaligen Stadtgrabens Gebaudehdhen
vorhanden, die an die H6henentwicklung innerhalb des denkmalgeschitzten Ensembles
heranreichen. Wie bereits im bestehenden Bebauungsplan festgesetzt, bleibt durch das
geplante Vorhaben gegentber der Bebauung innerhalb des Ensembles (Neubau Hotel
Sonne mit einer Gebaudeh6he von 18,7 m) trotzdem eine gewisse Differenzierung der
Gebéaudehothen erhalten. Das Vorhaben fugt sich somit hinsichtlich der Gebaude- und
Traufhdhe in die Umgebungsbebauung ein. Positiv auf die Wirkung der Geb&udehohe
wird sich auswirken, dass bei dem Hotelneubau tUber dem dritten Geschoss eine Traufli-
sene vorgesehen ist.

An der stralRenabgewandten Seite wird die entsprechend dem bisher rechtsverbindlichen
Bebauungsplan zulédssige Bebauung im nérdlichen Bauraum auf Flur-Nr. 521 mit einer
maximalen Gebaudehothe von 11,0 m und 3 Vollgeschosse durch das Vorhaben auf eine
maximale Gebaudehohe von 7,0 m und 2 Vollgeschosse reduziert. Zudem wird hier die
nordliche Baulinie auf einen Grenzabstand von 7,0 zuriickgenommen. Die geplante Tief-
garagenzufahrt mit Grenzanbau an die nordliche Grundstiicksgrenze ist unter Einhaltung
der Voraussetzungen von Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) 2008 zulassig.

Im Bereich der Bestandsgeb&ude auf Flur-Nr. 526, bei denen durch das aktuelle Vorha-
ben keine Veranderungen vorgesehen sind, werden Festsetzungen an den Bestand an-
gepasst (Traufhohe Hauptgebaude und 6stlicher Anbau, Geschossanzahl Hauptgebau-
de). Als Entwicklungsoption wird zudem im Bereich des bestehenden dreigeschossigen
ostlichen Anbaus auf Flur-Nr. 526 die Zulassigkeit eines vierten Vollgeschosses im Dach-
geschoss festgesetzt. Die Mdglichkeit der vollen Dachgeschossnutzung orientiert sich da-
bei an dem bestehenden Hotelhauptgebaude und dem geplanten Neubau auf Flur-Nr.
521.

Durch die Bebauungsplananderung ergibt sich keine Anderung gegeniiber der im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan festgesetzten gegenseitigen Grenzbebauung von Flur-Nr.
521 und 524. Durch die geplante Erhéhung der Traufhéhe im sidlichen Bauraum der Flur-
Nr. 521 unter Beibehaltung der bisher zulassigen Gebaudehdhe ergibt sich somit fir die
Belichtung und Besonnung der Bebauung auf Flur-Nr. 524 keine wesentliche Anderung
gegeniber dem bestehenden Bebauungsplan. Fir das bestehende Gebaude mit Dachter-
rasse auf Flur-Nr. 524 war durch die zuldssige Grenzbebauung auf Flur-Nr. 521 mit einer
zulassigen Gebaudehohe von 16 m und einer Traufhdhe von 8,5 m bereits bisher eine
westseitige Verschattung entsprechend dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan gege-
ben. Bebauungsplananderungen, die die sidseitige Hauptbelichtung der Bebauung auf
Flur-Nr. 524 betreffen, bestehen keine. Durch die Reduzierung der Gebaudehthe auf

7,0 m im nordlichen Bauraum auf Flur-Nr. 521 ergibt sich fir den nordlichen Grund-
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stlicksteil der Flur-Nr. 524 eine Verbesserung der Belichtung gegeniiber dem bisher
rechtsverbindlichen Bebauungsplan.

Bei einer Einstufung des Plangebietes als Mischgebiet werden die gemaf BayBO erfor-
derlichen Abstandsflachen in Teilen der bestehenden und geplanten Bebauung nicht ein-
gehalten. Bereits im bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan weichen die Festsetzun-
gen des Einfachen Bebauungsplanes gemaf Art. 6 Abs. 5 BayBO 2008 von den erforder-
lichen Abstandsflachen nach unten ab, da von der Stadt Filissen die stadtebauliche Ent-
wicklung der westlichen Innenstadt mit der Pramisse des Erhalts und der Sicherung der
fur Flssen typischen Stadtstruktur verfolgt wird. Die verringerten Abstandsflachen in der
Innenstadt dienen der Wahrung der baugeschichtlichen Bedeutung und der erhaltenswer-
ten Eigenart des historischen Stadtbildes. Unter Beriicksichtigung der vorgegebenen, um-
gebenden Baustruktur der Altstadt und der Bebauung des ehemaligen Stadtgrabens ist
die Wahrung des Nachbarrechts im ausreichenden Maf3 gewahrleistet.

Der gegenstandliche Bebauungsplan bertcksichtigt in seinen Festsetzungen im Bezug
auf die Abstandsflachen bereits den mit einer Breite von ca. 13 m relativ engen Stral3en-
raum im Bereich des Prinzregentenplatz 2 und sieht durch ein Abriicken der Baulinie eine
Verbreiterung des Stralenraumes auf ca. 16 m vor. Zu Lasten des Grundstticks mit der
Flur-Nr. 521 wird damit der Abstand gegentiber der stidlichen Bebauung vergréRert. Be-
reits durch den bestehenden Bebauungsplan ist fur die Bebauung auf Flur-Nr. 521 und die
sudliche Bebauung auf Flur-Nr. 58 eine gegenseitige Abstandsflacheniberschreitung zu-
l&ssig. Durch die Bebauungsplananderung ergibt sich fur das Vorhaben nur eine gering-
fugige VergréfRerung der Abstandsflachenuberschreitung nach Siden von 0,7 m bis 1,0 m
(siehe Anlage 1). Die Uberschneidung der erforderlichen Abstandsflachen stellt eine typi-
sche Situation der historisch gewachsenen Innenstadt mit unmittelbar an die Stral3en-
flucht angebauter Bebauung dar. Das angepasste Verhéaltnis von Gebaudehthe zu Stra-
Benbreite mit einer Unterschreitung der Abstandsflachen ist zur raumlichen Wirkung eines
geschlossenen Stral3enraumes erforderlich. Eine ausreichende Belichtung zur Wahrung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ist im gegenstandlichen Fall gegeben. Zu be-
ricksichtigen ist dabei auch, dass durch die nérdliche Lage des Vorhabens eine wesentli-
che Verschattung gegeniber der sidlichen Bebauung nicht eintritt.

Im bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan war gegeniiber dem noérdlich angrenzenden
Grundstiuck mit Flur-Nr. 522/1 eine AbstandsflachenlUberschreitung von 3,9 m zul&ssig.
Durch die Bebauungsplan-Anderung wird zur Wahrung der Nachbarrechte diese bisher
zuldssige Abstandsflacheniiberschreitung zurickgenommen. Durch die Beschréankung der
maximalen Gebaudehohe im nérdlichen Bauraum auf 7,0 m und Ricknahme der nordli-
chen Baulinie auf einen Abstand von 7,0 m zur nérdlichen Grundstiicksgrenze werden die
erforderlichen Abstandsflachen vollstandig auf eigenem Grund der Flur-Nr. 521 gewéhr-
leistet.

Die Festsetzungen der zuldssigen maximalen Gebaude- und Traufhthe erfolgt in Metern
tber Normal Null, um eine eindeutige Grol3e zu definieren und unklare Bezugsraume bei
einer Festsetzung lUber bestehendem Geléande zu vermeiden. Um eine einfache Orientie-
rung der tatsachlichen Hohenentwicklung zu erméglichen, erfolgt durch Klammerwerte
zusatzlich die Angabe der Gebaude- und Traufhdhe Uber bestehendem Gelande. Fir die
Festsetzung ist allerdings die Héhe Gber NN maf3geblich.

4.3 Mald der baulichen Nutzung

Entsprechend dem bisher rechtsverbindlichen Einfachen Bebauungsplan ist die Grundfla-
chenzahl in der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung nicht explizit festgesetzt. Sie er-
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gibt sich jedoch durch die Bauraume, die durch Baugrenzen, Baulinien, Linien zur Ab-
grenzung von Bereichen mit unterschiedlichem MaR3 der baulichen Nutzung und/oder un-
terschiedlicher Hauptfirstrichtung eindeutig abgegrenzt sind. Durch die Baurdume wird die
Maglichkeit genutzt, die Uberbaubare Grundsticksflache Uber die gegenwartigen Grund-
stiicksgrenzen hinweg, d.h. nicht auf die gegenwartigen Grundstiickszuschnitte bezogen,
festzusetzen. Die maximal zuldssige Geschossflachenzahl ergibt sich aus der max.
Grundflache pro Bauraum und der maximal zuléssigen Geschosszahl.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht keine Veranderung der durch Baulinien und Bau-
grenzen abgegrenzten Bauraume gegeniber dem StralRenraum des Prinzregentenplatzes
vor. Auf der stralienabgewandten Seite werden angrenzend an die Flur-Nr. 529/2 durch
die Mdglichkeit einer Uberbauung der Flur-Nr. 4109 ab dem ersten Obergeschoss und ei-
ner Erweiterung des Bauraumes des Hauptgebaudes fir einen mdglichen Neubau auf der
Ostlichen Flur-Nr. 526 Entwicklungsoptionen fur eine kiinftige Erweiterung des Hotels Kur-
cafe gesichert. Die mogliche Grenzbebauung gegentber der Flur-Nr. 529/2 mit differen-
zierten Gebaudehodhen entspricht der stadtebaulichen Struktur in der Innenstadt von Fis-
sen. Im nordlichen Bauraum auf Flur-Nr. 521 wird die nordliche Baulinie auf einen Grenz-
abstand von 7,0 gegeniber der nordlichen Grundstucksgrenze zuriickgenommen.

Bereits durch den bestehenden Bebauungsplan ist fir den Bereich der derzeit deutlich un-
tergenutzten Flur-Nr. 521 aus stadtebaulichen Grinden eine deutliche bauliche Verdich-
tung festgesetzt. Die Bebauungsplananderung beinhaltet eine Erhéhung des Nutzungs-
mafes auf Flur-Nr. 521 durch die Erhéhung der Geschossanzahl im sudlichen Bauraum
auf Flur-Nr. 521. Im ndrdlichen Bauraum auf Flur-Nr. 521 wird dagegen durch die Reduk-
tion der Geschossanzahl auf 2 Vollgeschosse und der Verkleinerung des Bauraumes um
ca. 35 m2 das NutzungsmaR reduziert. Durch das erweiterte Uberbaurecht der Flur-Nr.
4109 sowie der Erweiterung des Bauraumes im Bereich des bestehenden 6stlichen Ho-
telanbaus auf Flur-Nr. 526 mit der Zulassigkeit eines vierten Vollgeschosses im Dachge-
schoss werden zusatzlich zum aktuellen Vorhaben Entwicklungsoptionen erméglicht. Ins-
gesamt ergibt sich damit eine leichte Erh6éhung des Nutzungsmalles im Plangebiet ge-
genluber dem bestehenden Bebauungsplan.

Die durch die Bebauungsplanédnderung festgesetzte bauliche Dichte ist typisch fur die
gewachsene Innenstadt Flissens mit geschlossener Bebauung. Eine hohe bauliche Dich-
te, die das Malf3 der baulichen Nutzung im Sinne des 8§ 17 BauNVO Uberschreitet, besteht
dabei nicht nur in der historischen Altstadt, sondern auch bei der Bebauung im Bereich
des ehemaligen Stadtgrabens. Die Stadt Flissen strebt entsprechend der Zielsetzung fur
die ,Westliche Innenstadt” im Bereich des Plangebietes eine Aufwertung der Verbin-
dungsachse Bahnhof-Altstadt an (vgl. Pkt. 2.2.3). Die festgesetzte bauliche Dichte ist
deshalb entsprechend 8§ 17 Abs. 2 BauNVO stadtebaulich erforderlich und dem umge-
benden Bestand und der stadtebaulichen Entwicklung und Pragung angepasst. Eine aus-
reichende Belichtung und Besonnung zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse wird durch die Beibehaltung der bisher zulassigen Gebaudehdhe im siudlichen Bau-
raum auf Flur-Nr. 521 und die Reduktion der maximalen Gebaudehdhe im nérdlichen
Bauraum auf Flur-Nr. 521 gewahrleistet.

4.4 Dachlandschaft

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden die zulassigen Dachformen auf Flur-Nr.
521 an des Bauvorhaben angepasst. Die Zulassigkeit eines Mansarddaches mit einer
Dachneigung bis 62° beim Hauptgebaude des geplanten Neubaus auf Flur-Nr. 521 und
einem moglichen Neubau auf der dstlichen Flur-Nr. 526 entspricht dabei dem gestalteri-
schen Konzept des Vorhabens mit einer Ubernahme der Dachform des bestehenden
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4.5

5.1

Hauptgebaudes des Hotels Kurcafe. Gleiches gilt fur die Zulassigkeit einer Kupferoberfla-
che fur die Dachhaut. Im Gegensatz zur Giberwiegend durch trauf- und giebelstandige Sat-
teldacher gepragten Dachlandschaft der Altstadt Flissens sind die Dachformen auf3erhalb
der Altstadt mit Sattel-, Walm- und Mansarddéchern in der Umgebung des Vorhabens
deutlich vielfaltiger. Das geplante Mansarddach steht somit nicht im Widerspruch zu den
bestehenden innerstadtischen Dachformen auf3erhalb der Altstadt. Gerade im Gegenuber
zur historischen Altstadt kann die festgesetzte Dachform einen gestalterischen Akzent zur
Differenzierung der Bereiche der jingeren Innenstadterweiterung und der Altstadt bieten.
Die kiinftige Dachlandschaft gemaR Bebauungsplan-Anderung ist in Anlage 2 dargestellt.

Denkmalschutz

Der Einfache Bebauungsplan ist auf den Erhalt des historisch gewachsenen Stadtgebie-
tes am Rande des denkmalgeschiitzten Ensembles der Altstadt Flissen gerichtet. Im
Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung zielt der Einfache Bebauungsplan darauf ab, im
rAumlichen Zusammenhang mit der Altstadt Fissen die Stadtgestalt fir die Zukunft zu
bewahren und behutsam fortzuentwickeln. Durch die unmittelbare Lage am Rande der
Altstadt FUssen ergeben sich fiir die stadtebauliche und architektonische Qualitat beson-
dere Anforderungen, um das Uberlieferte Erscheinungsbild und die stadtebaulichen Wir-
kung des denkmalgeschitzten Ensembles nicht zu beeintrachtigen.

Die BaumalRnahmen im Plangebiet sind im Detail mit der Denkmalschutzbehdrde abzu-
stimmen. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Miinchen ist im Baugehmi-
gungsverfahren nach Art. 6 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) zu beteiligen. Unab-
hangig von den Festsetzungen des Einfachen Bebauungsplanes, die fur das Mal3 der
baulichen Nutzungen einen Rahmen vorgeben, kdnnen strengere Anforderungen zum
Bauvorhaben aus denkmalrechtlichen Vorgaben bestehen.

ErschlieBung

Stellplatze

Durch das Bauvorhaben entfallen die bisher im Plangebiet vorhandenen nicht 6ffentlichen
oberirdischen 21 Stellplatze, die dem Hotel Kurcafe und der Geschafts- und gastronomi-
schen Nutzung des Bestandsgebaudes auf Flur-Nr. 521 dienen. Um den Stellplatzbedarf
fur das bestehende Hotel Kurcafe und den geplanten Neubau zu decken, ist deshalb eine
Tiefgarage erforderlich. Die Nutzung der geplanten privaten Tiefgarage beschrénkt sich
auf das Hotel Kurcafe. Fir den Stellplatzbedarf der Tiefgarage wird von einem Stellplatz-
schlissel von 2 Stellplatzen je 3 Zimmer fir die etwa 60 bestehenden und geplanten Ho-
telzimmer ausgegangen. Das Vorhaben sieht eine zweigeschossige Tiefgarage fir 40 bis
45 Stellplatze vor. Im vorliegenden Bebauungsplan wird die Umgrenzung der Flache fur
eine Tiefgarage mit Zufahrt an der nordlichen Grenze des Grundsticks mit der Flur-Nr.
521 festgesetzt. Um den erforderlichen Stellplatzbedarf zu decken, umfasst die Flache der
Tiefgarage das gesamte Grundstiick mit der Flur-Nr. 521 und Teile der Flur-Nrn. 4106/1
und 4109. Die Unterbaubarkeit der betroffenen offentlichen Grundstticke durch eine Tief-
garage ist den Eigentiimern der Grundstticke mit den Flur-Nrn. 521 und 524 von der Stadt
Fussen durch notariellen Vertrag zugesichert.
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5.2

Zufahrt

Das Plangebiet wird durch den Prinzregentenplatz erschlossen. Die Zufahrt zur geplanten
Tiefgarage erfolgt Uber die SchieRhausgasse (Flur-Nr. 4109), die durch die Stadt Fissen
als beschréankt offentlicher Weg fir FuRgénger gewidmet ist. Fur die Schiel3hausgasse
besteht ein durch Grunddienstbarkeit gesichertes Geh- und Fahrrecht zugunsten der Ei-
gentiimer der Grundstticke mit Flur-Nrn. 521 und 526. Die Schie3hausgasse dient damit
der Nutzung als 6ffentlicher Fu3- und Radweg sowie als Grundstiickszufahrt.

Die teilweise Uberbauung der SchieRhausgasse ab dem ersten Obergeschoss auf einer
Lange von 19 m ist bereits im bestehenden Bebauungsplan enthalten und notariell mit der
Stadt Fussen vereinbart. Fur diesen Bereich ist durch das aktuelle Vorhaben eine Uber-
bauung vorgesehen. Die durch die Bebauungsplananderung festgesetzte Verlangerung
der Uberbauung ab dem 1. Obergeschoss um 9,2 m nach Norden dient dem Erhalt zu-
kunftiger Entwicklungsoptionen fur das Hotel Kurcafe. Durch eine Breite von 4,0 m bleiben
ausreichende Bewegungsraume bei der Durchfahrt erhalten. Die 6ffentliche Wegbezie-
hung zwischen Dr. SamerstralRe und Prinzregenten-Platz bleibt bestehen.

Derzeit resultiert ein Grof3teil der Kfz-Bewegungen bei der Zufahrt zu dem bestehenden
oberirdischen Parkplatz tiber die Schiellhausgasse aus dem Besucherverkehr der Ge-
schéfts- und gastronomischen Nutzung des Bestandsgebaudes auf Flur-Nr. 521. Durch
den Entfall dieser Nutzung und die Beschrankung der geplanten Tiefgarage auf Hotelgéas-
te ist trotz der geplanten Erhéhung der Stellplatzanzahl gegeniber der Bestandssituation
keine wesentliche Veranderung der Kfz-Bewegungen bei der Zufahrt SchieRhausgasse zu
erwarten. Entsprechend der Parkplatzlarmstudie, die der Schalltechnischen Begutachtung
der Tiefgaragenzufahrt zu Grunde liegt, ist in der Spitzenstunde von 8,4 Kfz-Bewegungen
bei der Zufahrt SchielRhausgasse auszugehen (siehe Anlage 3).

Die Baulinie des geplanten Hotelneubaus wird, wie bereits im bestehenden Bebauungs-
plan vorgesehen, um 1,6 bis 2,0 m gegeniiber dem Bestandsgebaude auf Flur-Nr. 521
von der Fahrbahn abgerickt. Dadurch weist die Einbindung der Schie3hausgasse in den
Prinzregenten-Platz ausreichende Schleppkurven fur Pkw auf. Durch die im Bauvorhaben
vorgesehene Hotelvorfahrt werden zudem die Einfahrtsmdglichkeiten in die Schief3haus-
gasse erweitert. Bei der Ausfahrt aus der Schiel3hausgasse in den Prinzregenten-Platz
werden durch die Ricknahme der Baulinie die Sichtverhéltnisse gegentber der Be-
standssituation deutlich verbessert.

Immissionsschutz

Zur Prufung der nachbarlichen und immissionsschutzrechtlichen Belange wurde fir die
geplante Tiefgaragenzufahrt eine Schalltechnische Begutachtung durchgefihrt (siehe An-
lage 3). Zur Einhaltung der relevanten Immissionsrichtwerte der TA Larm sind MaRRnah-
men zur Larmminderung bei der baulichen Ausfuihrung der Tiefgarage erforderlich. Im
Bebauungsplan ist demzufolge eine larmarme bauliche Ausfiihrung der Tiefgaragenzu-
fahrt festgesetzt. Die larmarme bauliche Ausfuihrung betrifft folgende MalRnahmen:

o Verwendung von larmarmen Garagentoren (z.B. Sektional- oder Schwingtore)

o Larmarme Ausfihrung von tUberfahrbaren Regenrinnen und Einbauten (z.B. Ver-
wendung von verschraubten Gusseinsenplatten flir Regenrinnen)

o Larmarme Ausfihrung der Rampenoberflache (z.B. Verwendung von nicht-
geriffelten Gussasphalt)
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Auf die entsprechenden Empfehlungen der Parkplatzlarmstudie 2007 des Bayerischen
Landesamt fir Umwelt wird hingewiesen.

Larmschutzmal3nahmen fur Kfz-Bewegungen im Bereich der 6ffentlich gewidmeten
SchielRhausgasse (Flur-Nr. 4109) sind immissionsschutzrechtlich nicht erforderlich. Zur
Bericksichtigung des Nachbarschutzes wird jedoch empfohlen, fir die Durchfahrt im Be-
reich der Uberbauung der Flur-Nr. 4109 larmabsorbierende Materialien zu verwenden.
Zudem wird empfohlen, Entliftungsanlagen der Tiefgarage zur Vermeidung von Larm-
und Schadstoffimmissionen auf dem Dach des geplanten fiinfgeschossigen Hotelneubaus
anzuordnen.

Aufgrund der zentralen Lage des Bebauungsplangebietes im Zentrum der Stadt Flissen
wirken auf das Bebauungsplangebiet durch die am Plangebiet randlich verlaufenden stark
befahrenen StralRen ,LuitpoldstraRe, Bahnhofstral3e, Prinzregentenplatz und Augsburger
StralRe” erhebliche Verkehrslarmimmissionen ein. Entsprechend ist im Baugenehmi-
gungsverfahren die Einhaltung der Anhaltswerte fir Innenschallpegel der verschiedenen
Raumarten wie z. B. Schlaf-, Wohn- und Arbeitsrdume (vgl. VDI 2719) durch einen Nach-
weis gemalf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® fur die erforderlichen bewerteten, resul-
tierenden Schalldamm-MalRe der GebaudeauRenbauteile zu erbringen. Der Bebauungs-
plan weist auf diesen Konflikt zwischen den Stralienverkehrslarmimmissionen und der
Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und den diesbezlglich zu erbringen-
den Nachweisen hin.

Grunordnung/Naturschutz

Da es sich bei dem gegenstandlichen Bebauungsplan um einen Bebauungsplan der In-

nenentwicklung gem. § 13a BauGB zur Nachverdichtung von bereits bebauten und bau-
planungsrechtlich gesicherten Bereichen handelt, ist ein naturschutzfachlicher Ausgleich
fur Eingriffe gem. 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht erforderlich.

Bei allen PflanzmaRnahmen auf den dicht bebauten privaten Grundstiicken sollen stand-
ortheimische Arten verwendet werden. Auf Nadelgeholze sowie gartnerische Ziergehdlze
und buntlaubige Arten ist zu verzichten.

Ver- und Entsorgung

Die mengen- und druckmafige ausreichende Wasserversorgung wird durch die zentrale
stadtische Wasserversorgung der Stadt Flssen sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem durch die stadtische Abwasserentsor-
gungsanlage der Stadt Fussen.

Die Elektrizitatsversorgung wird durch die Elektrizitaitswerke Reutte (EWR), Betriebsstelle
Fussen sichergestellt. Auf die Einhaltung der verschiedenen VDE-Bestimmungen wird
hingewiesen.

Im Bebauungsplangebiet existieren Erdgasleitungen der Erdgas Allgau Ost GmbH & Co.
KG, die nachrichtlich in der Bebauungsplanzeichnung zur Information dargestellt sind.
Weitere Erdgasleitungen sind durch das Erdgas Allgau Ost GmbH & Co. KG im Bebau-
ungsplangebiet nicht geplant. Auf die Beachtung der ,Anweisungen zum Schutz von Erd-
gasleitungen* in der Begriindung des Einfachen Bebauungsplanes A 25 E — Nordwestli-
che Altstadt, rechtsverbindlich mit Bekanntmachung vom 28. Juni 2004 wird hingewiesen.
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Auf die Beachtung der Hinweise zur kommunalen Abfallwirtschaft in der Begriindung des
Einfachen Bebauungsplanes A 25 E — Nordwestliche Altstadt, rechtsverbindlich mit Be-
kanntmachung vom 28. Juni 2004 wird hingewiesen.

9 Brandschutz
Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bayerischen Landesamtes fur Wasser-
wirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfaches auszubauen. Der Loschwasserbedarf ist nach dem Ermittlungs- und Richtwert-
verfahren des Bayerischen Landesamtes fiir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsticken" ist zu
achten.

Zudem wird auf das Merkblatt zur Bauleitplanung der Kreisbrandinspektion Ostallgdu
verwiesen, z. B. fur die weitere Ausflhrungsplanung der Verkehrsflachen.

10 MalRhahmen zur Realisierung des Bebauungsplanes

10.1  ErschlieBungsmalRnahmen

Offentlichen ErschlieRungsmafRnahmen sind nicht erforderlich.

10.2 Bodenordnung

Zur Herstellung eines bebaubaren Grundstiicks ist keine Bodenordnung erforderlich.
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11 Beteiligte Behdrden/Sonstige Trager offentlicher Belange
11.1  Vorentwurf
1 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Miinchen
2 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Schwaben, Thierhaupten
3 Elektrizitatswerk Reutte GmbH & Co.KG
4 Erdgas Allgau Ost
5 Tourismusverband Allgau/Bayerisch-Schwaben e.V., Augsburg
6 Kreisbrandrat Landkreis Ostallgdu, Herrn Martin Schafnitzl
7 Kreisheimatpfleger, Herrn Rudolf Zwick
8 Landratsamt Ostallgéu - Bauen und Umwelt
9 Landratsamt Ostallgdu - Bauamt
10 Landratsamt Ostallgdu — Herrn Kreisbaumeister Hohenadl
11 Landratsamt Ostallgau — Untere Immissionsschutzbehdrde
12  Landratsamt Ostallgdu - Kommunale Abfallwirtschaft
13 Landratsamt Ostallgau — Natur- und Umweltschutz, Landespflege
14  Landratsamt Ostallgdu - Wasserrecht
15 Regierung von Schwaben — Sachgebiet 24
16 Staatliches Bauamt Kempten — Straf3enbau
17  Vermessungsamt Marktoberdorf
11.2  Entwurf
1 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Minchen
2 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Schwaben, Thierhaupten
3 Tourismusverband Allgau/Bayerisch-Schwaben e.V., Augsburg
4 Kreisbrandrat Landkreis Ostallgdu, Herrn Martin Schafnitzl
5 Kreisheimatpfleger, Herrn Rudolf Zwick
6 Landratsamt Ostallgéu - Bauen und Umwelt
7 Landratsamt Ostallgdu — Bauamt
8 Landratsamt Ostallgdu — Herrn Kreisbaumeister Hohenadl
9 Landratsamt Ostallgdu — Untere Immissionsschutzbehdrde
10 Landratsamt Ostallgdu - Kommunale Abfallwirtschaft
11 Landratsamt Ostallgau — Natur- und Umweltschutz, Landespflege
12 Regierung von Schwaben — Sachgebiet 24
13 Staatliches Bauamt Kempten — Straf3enbau
12 Anlagen
1) Darstellung erforderlicher Abstandsflachen gemaR BayBO fur Neubau und Erweite-
rung Hotel Kurcafé, 6. Dezember 2007
2) Sonderplan Aufsicht, Darstellung gemaf Vorentwurf Bebauungsplan, 6. Dezember
2007
3) Schalltechnische Begutachtung ,Tiefgarage zum Neubau und Erweiterung Hotel Kur-
cafe im Rahmen des Einfachen Bebauungsplanes A 25 E — Nordwestliche Altstadt,
vorhabenbezogene erste Anderung®, 6. Dezember 2007
(Wird nur an die Stadt Flissen zur Auslegung und an das Landratsamt Ostallgau pos-
talisch versandt.)
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CONSULT

13

14

Bestandteile des Bebauungsplanes
Vorentwurf Bebauungsplan vom 9. Oktober 2007
Entwurf Bebauungsplan vom 6. Dezember 2007

Begrindung vom 6. Dezember 2007

Verfasser
Team Bauleitplanung/Regionalplanung
Krumbach, 6. Dezember 2007

Bearbeiter:

Dipl.-Ing. Kanderske Dipl.-Ing. Stoberl

Stadt Fissen, den ........c..........

Gangl, Erster Blrgermeister
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