BEGRUNDUNG 2
(Fassung 06.12.2007) FUSSEN

im Allgdu

zur Ortsabrundungssatzung der Stadt Flissen nach § 34 Abs. 4 Nrn. 1 und 3 BauGB fiir das
Gebiet KonigstralRe im Ortsteil Ziegelwies.

Geltungsbereich

Die Stadt Fissen mdchte im Bereich Ziegelwies — Konigstralle die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zur Errichtung von Vorhaben schaffen und damit eine eindeutige Begrenzung
des Innenbereiches festsetzen. Auf dem Grundsttick mit der FINr. 3110 / 6 sollen ein Einfa-
milienwohnhaus eineinhalbgeschossig, auf dem Grundstlick mit der FINr. 3110 zwei Einfami-
lienwohnhauser zweigeschossig errichtet werden.

Die Ortsabrundungssatzung besteht aus den textlichen Festsetzungen und einem Lageplan
im Malfistab 1 : 1000. Hier sind neben den Grenzen des im Zusammenhang bebauten Orts-
teils auch einige Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB und Art. 91 Abs. 1 BayBO getroffen.
Im Ubrigen richtet sich die Beurteilung nach § 34 BauGB.

Die vorhandene Bebauung (FINr. 3110, 3110/5) innerhalb des Geltungsbereiches der Sat-
zung sowie die angrenzende Bebauung (FINr. 3110/4) ist von einer zweigeschossigen Be-
bauung gepragt.

Gestaltung

Bei den geplanten Gebauden ist besonderer Wert auf die ortstypische Gestaltung der Haus-
formen wie auch der Fassaden Ruicksicht zu nehmen. Die zuldssige Hauptffirstrichtung ist in
der Planzeichnung eingetragen. Die Gebdudelangsseiten wurden aus Grinden der Wohn-
qualitat nach Sudwesten ausgerichtet. Durch die Beschrankung auf eine eineinhalbgeschos-
sige Bebauung auf FINr. 3110/6 soll eine gewisse Abstufung im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft erreicht werden.

ErschlieRung

Stralle
offentlich gewidmete Flache Konigstralie (FINr. 3116)
Privatgrundstuck (FINr. 3116/1), Sicherung durch Geh- und Fahrtrecht zu Gunsten
des Grundstucks FINr. 3110/6

Versorgung

- Um die Versorgung zu sichern, ist vom Eigentimer des Grundstiicks FI.Nr. 3110/6
der Kanal sowie Wasser und Strom in der Verlangerung der Kénigstraflie (FI.Nr. 3116)
auf eigene Kosten einzubauen.

- Der Eigentimer des Grundstiicks FI.Nr. 3110 kann direkt am Hutlerbergweg
angeschlossen werden.



Kommunale Abfallwirtschaft

Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfalle obliegt dem Landkreis Ostallgau.
Der nach Aussortierung der Wertstoffe verbleibende Restmiill wird auf den Entsorgungsein-
richtungen des Landkreises entsorgt. Der durch die Biotonne erfasste Biomull wird auf einer
Kompostierungsanlage verwertet, die dem Landkreis im Rahmen einer vertraglichen Verein-
barung zur Verfiigung steht. Fir die Erfassung von Wertstoffen und Verpackungen steht ge-
genwartig ein Wertstoffhof in der Stadt Flissen zur Verfiigung. Die Gemeinden unterstiitzen
den Landkreis nach den Grundsatzen der Amtshilfe bei der Erfullung seiner Aufgaben ent-
sprechend der jeweils geltenden Satzung.

Flachennutzungsplan

Die Flachen der Grundsticke FINr. 3110 und 3110/5 sind seit 1989 im rechtsverbindlichen
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Damit ist sichergestellt, dass die durch
die Satzung einbezogene Flachen mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung verein-
bar ist (§ 34 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Die Flache des Grundstickes FINr. 3110/6 ist seit 1989 im rechtsverbindlichen Flachennut-
zungsplan als Grinflache dargestellt. Da diese Flache jedoch durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereichs (Umgebung) entsprechend gepragt ist, wird diese Flache in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Sonstige Hinweise

Nach der Stellungnahme des Forstamtes zur geplanten Bebauung auf dem Grundstlick
FI.Nr. 3110/6 sind aufgrund des benachbarten Waldrandes die in den Hinweisen zur Satzung
aufgefiihrten Malinahmen (verstarkter Dachstuhl, Haftungsausschlusserklarung als Grund-
dienstbarkeit) zu treffen.

Auf das Merkblatt der Kreisbrandinspektion Ostallgau wird zur Einhaltung der brandschutz-
technischen Bestimmungen hingewiesen.

Folgende Trager offentlicher Belange wurden im Aufstellungsverfahren beteiligt:

Nr. [ Bezeichnung

1. | Amt fir Landwirtschaft und Forsten - Kaufbeuren -

2. | Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege | Thierhaupten

3. | Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege | Miinchen

4. [Bund Naturschutz - Geschaftsstelle Kaufbeuren -

5. | Elektrizitdtswerk Reutte GmbH & Co.KG

6. | Erdgas Allgau Ost Flissen

7. | Kreisbrandrat Herr Martin Schafnitzel

8. | Kreisheimatpfleger Herr Rudolf Zwick

9. |Landratsamt Ostallgau - Bauplanungsrecht/Stadtebau -

10. | Landratsamt Ostallgau - Bauen und Umwelt, Frau Hummel -
11. | Landratsamt Ostallgdu - Bauamt, Herr Guggemos -

12. | Landratsamt Ostallgau - Untere Immissionsschutzbehdrde -
13. | Landratsamt Ostallgau - Untere Naturschutzbehérde -

14. | Landratsamt Ostallgéu - Bauen und Umwelt, - Altlasten -
15. | Landratsamt Ostallgdu - Untere Wasserrechtsbehérde -

16. | Landratsamt Ostallgéu - Kommunale Abfallwirtschaft -

17. | Regierung von Schwaben Hohere Landesplanungsbehdrde
18. | Vermessungsamt Marktoberdorf

19. | Wasserwirtschaftsamt Kempten




Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss des Stadtrates vom
Billigung des Vorentwurfes durch den Bau- und Umweltausschufd am

frihzeitige Burgerbeteiligung und Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Behandlung der Ergebnisse der friihzeitigen Blrgerbeteiligung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange durch den Bau- und
Umweltausschuss und Beschluss zur offentlichen Auslegung und
Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Beschluss des Bau-, Umwelt- und Verkehrausschusses zur Fortfuhrung
des Aufstellungsverfahrens, sowie zur 6ffentlichen Auslegung und
Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
Burgerbeteiligung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Behandlung der Ergebnisse der Birgerbeteiligung und Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange durch den Bau-,

Umwelt- und Verkehrssausschuss und Satzungsbeschluss

Amtliche Bekanntmachung der Satzung in der Allgauer Zeitung —
Flssener Blatt — Nr. 63 vom

Flussen, 12.03.2008
STADT FUSSEN
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