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Stadt Fissen ) Landkreis Ostallgéu
Bebauungsplan Hopfen am See Nr. 14 — Uferstrafe Sud, zweite Anderung

Satzung der Stadt Fissen
for den Bebauungsplan )
Hopfen am See Nr. 14 - Uferstrafle Sid, zweite Anderung
gem. § 13 BauGB
Aufgrund

+ der §8 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

+ des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),

* der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

* der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

* der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des

Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90),

* des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG),

* des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG),

* des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG),

in der jeweils giltigen Fassung erl@sst die Stadt Fissen folgende Satzung.

Réumlicher Geltungsbereich

Der réumliche Umgriff des Planes ergibt sich aus der Bebauungsplanzeichnung.

Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus den nachstehenden Vorschriften und der Bebauungsplanzeichnung mit Zeichenerklédrung nach
Planzeichenverordnung und zeichnerischen Festsetzungen, jeweils in der Fassung vom 05.09.2023. Der Satzung ist ei-
ne Begrindung in der selben Fassung beigefugt.

Textliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung
SO Sondergebiet Fremdenverkehr und Erholung mit den Teilgebieten SO-1 bis SO-5 gemafB § 11 Abs. 1 BauNVO

SO-1 Strandbadgebdude mit Umkleide- und Sanitéreinrichtungen und Restauration fir das Freibad, Gaststétte mit Be-
triebsleiterwohnung, Uberdachte Terrasse, Nebenrdume.
Aus Larmschutzgrinden erfolgt der Ausschluss der Terrassennutzung nachts ab 22:00 Uhr.

SO-2 Fischerhitte Gaststétten GmbH Hopfen am See.
Das bestehende Gebdude mit iberdachter Terrasse geniefit Bestandsschutz.

SO-3 Bootsgarage der Wasserwacht und des Fischereivereins Hopfen am See.
Zulassig sind zwei Gebdude fir die Unterbringung von Booten mit Nebenrgumen.

SO-4 Fahrradverleih

5 SO-5 Freizeitanlagen: Anlagenwdérterhaus und Kiosk mit Freisitz fir den Freizeitanlagen zugeordnete Nutzung

6 Fir die unter 1.1 bis 1.5 genannten Vorhaben gilt die offene Bauweise. Es sind nur Einzelhéuser zul@ssig. Die Uberbau-

bare Fléche wird durch Baugrenzen bestimmt.

Flache fir die Landwirtschaft. Hier sind keine baulichen Anlagen oder sonstige genehmigungs- und anzeigenfreie Vor-
haben zuléssig.

Flache fur die Wasserwirtschaft, hier Uferzone des Hopfensees. In diesem blau dargestellten Uferbereich sind keine
baulichen und sonstigen Verénderungen zugelassen, insbesondere solche, die den Zielen der Verordnung des Land-
kreises Ostallgéu Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Forggensee und benachbarte Seen” vom 02.03.1990 entgegen-
stehen. Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Stege, Slipanlagen und sonstigen Anlegestellen geniefien
Bestandsschutz.
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§ 2 Bauliche und sonstige Anlagen

Innerhalb der im Plangebiet dargestellten privaten und éffentlichen Grinfléchen sind nur die im Bebauungsplan kennt-
lich gemachten kleineren Gebdude (Nebenanlagen), wie in roter Farbe dargestellt, zuléssig sowie die sonstigen Anla-
gen und Einrichtungen zur touristischen Nutzung wie Musikpavillon, Hitten der verschiedenen Vereine, Bootsverleih mit
Kiosk (redaktionell, gem. 1. Anderung), Spielgeréte, Freischachspiel, Bolzplatz, Allwetterplatz und Kneippkur-Tret-Anla-
gen, siehe Planeinschriebe in der Bebauungsplanzeichnung.

Das Strandbadgebéude, die Gaststétte/Fischerhitte, die Bootsgaragen, der Fahrradverleih und das Anlagenwarter-
hduschen der Freizeitanlagen sind mit einer Baugrenze umgrenzt. Bei der Fischerhitte ist zudem eine Fléche mittels der
Linie gemd&B 15.3 PlanZV fir Nebenanlagen beschrieben.

Steganlagen am Ufer des Hopfensees sind nur an den im Bebauungsplan dargestellten Bereichen zuléssig und zwar
a) dffentliche Steganlage fir eine Kneippanlage, ein FuBgénger-Steg sudlich der Fischerhitte

b) halbsffentliche Steg- und Slipanlagen wie z. B. Badesteg und Badeinsel am Freibad, Tretbootverleih und Anlagen
drtlicher Vereine,

c) private Steganlagen vorhandener Fremdenverkehrsbetriebe.

Sonstige kleinere Anlagen, insbesondere fir touristische Nutzungen, wie Eisverkdufer-Stationen, Tonnen, Bécke und Be-
hélter fur Verkaufswaren, Getrdnkesténde, Zapfanlagen, Biergérten und dergleichen sind nur in Abstimmung mit der
Stadt Fissen und dem Verordnungsgeber der Landschaftsschutzgebietsverordnung zul@ssig. Dies gilt auch fir solche
Anlagen, die nach der Bayerischen Bauordnung genehmigungsfrei sind.

Der Schutzbereich von 3 m mittig beiderseits des Abwasserkanals darf ohne Ausnahmegenehmigung durch den Abwas-
serzweckverband Fissen nicht Uberbaut werden.

8 3 MaB der Baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die maximal zuléssige Grundfléiche (GR) und die Zahl der Vollgeschosse
bestimmt. Die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf angewendet werden.

Die Grundfléchen (GR) entsprechen der Gréfle der Baufenster des jeweiligen Sondergebietes.
Diese sind im Einzelnen festgelegt mit (Maximalwerte):

* SO-1 Strandbadgebéude, Geschossigkeit | mit 780 m2 und 166 m2 Terrassenfléichen

» SO-2 Gaststétte Fischerhitte, Geschossigkeit | mit 230 m2, Geschossigkeit |+D mit 320 m?2
sowie 290 m?2 Terrassenfléichen

» SO-3 Bootsgaragen, Wasserwacht, Fischereiverein, Geschossigkeit | mit 430 m?2

* SO-4 Fahrradverleih, Geschossigkeit I: 251 m?2

* SO-5 Freizeitanlagen, Geschossigkeit I: 140 m2

8 4 Verkehrsfléchen

Die innerhalb der privaten und &ffentlichen Grinflachen angelegten Wege mit Ausbuchtungen fir Parkbénke, Treppen
und Rampen sowie Bricken sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Dies gilt auch fir die angelegten Parkplétze ent-
lang der SeeuferstraBe. Die bisher angelegten Stellplatze werden gemaf der Planzeichnung umgestaltet. Im Bestand
nachgewiesene Stellplétze privater Eigentimer werden gegebenenfalls auf geeignete Fléchen verlegt.

Fur den Radweg geméf Planzeichnung sind vorhabenbezogen die nétigen Geldndeverdnderungen zuléssig.

Der Fulweg darf geméfB Planzeichnung am Nordufer vorhabenbezogen auf einen Steg gefihrt werden.
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B Grinordnerische Festsetzungen

1. Verdénderungen des Uferzustandes innerhalb des Plangebietes sind auierhalb der durch Festsetzungen betroffenen
Fléchen unzuléssig. Die Grinflédchen sind regelméfig zu méhen; das Mahdgut ist abzufahren. Die Lagerung von
Material, pflanzlichen Stoffen sowie Gartenabfdllen ist unzuléssig.

Es sind nur einheimische, standortgerechte Baume und Strducher sowie heimische Obstbédume zu verwenden.

3. Die am westlichen Rand des Plangebietes entlang des Bachlaufes gekennzeichneten Biotopfléchen einschliefilich
der Schutzfléchen im Wasser am Ufer des Hopfensees mit roter Schraffur (Schwimmblattvegetation) sind von jegli-
cher touristischen Nutzung und von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten.

4. Zur Sicherung der vorgenannten Nutzungen wird die Stadt Fissen als Péchter des Plangebietes mit seinem wesent-
lichen Umgriff mit den hier betroffenen Eigentimern, der ,Hopfenseegemeinschaft”, einen langfristigen Pacht- und
Nutzungsvertrag abschliefen.

5. Kompensation:
Durch den entstehenden Eingriff der Bebauung durch SO-1 (700 m2) und SO-5 (60 m2) werden zusatzlich Fla-
chen versiegelt. Aufgrund der hohen Wertigkeit der Eingriffsflachen und der Versiegelung wurde in Absprache mit
den Fachbehérden der Ausgleichsfaktor von 1,0 gewdhlt. Die benétigten Ausgleichsflachen von 760 m2 wurden
auf der Flur Nr. 287, Gemarkung WeiBlensee, bereitgestellt. Die MaBnahme erfolgte geméf3 der Beschreibung auf
der Planzeichnung (BBP Hopfen am See Nr. 14 — Uferstrafle Std, i.d.F. vom 29.01.2019) und ist damit abgegol-

ten.

6. Kompensation der Eingriffe der 2. Anderung:
In Absprache mit der uNb erfolgt die Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Anlehnung an die BayKompV. Es er-
gibt sich ein Kompensationsbedarf von 26.372 WP gem.
Anlage von Dipl.-Ing. (Univ.) Helmut Résel, Landschaftsarchitekt, Landschaftsékologe:
Naturschutzfachliche Kompensation mit Planzeichnung, Beschreibung durch Text und Tabelle zum Planteil
Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen gem. BayKompV
Auszug der Ausbuchung aus dem Okokonto fir Teilfléchen mit insgesamt 22.928 WP
Der Kompensationsbedarf wird abgegolten durch Ausbuchung aus dem Okokonto der Stadt Fissen, Fl. Nr. 278
Gemarkung Weiflensee. Entwicklungsziel der Fléche ist BNT G222 artenreiche seggen- oder binsenreiche Feucht
- und NaBwiesen.

7. Biotopschutz:
Im Geltungsbereich befinden sich Biotope in roter Schraffur, deren Darstellung nachrichtlich erfolgt. Maf3geblich
sind die tatséchlichen Ausbreitungen. Bei Eingriffen, die diese Biotope berihren gilt die Gesetzgebung zum Natur-
schutz.
Hinweis: Eine Ausnahme von den Verboten des Biotopschutzes nach Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG kann vom Verur-
sacher beantragt werden.

8. Artenschutz:
GemaB spezieller artenschutzrechtlicher Prifung werden folgende Mafinahmen zur Konflikivermeidung festgesetzt:

*  Zauneidechse: Vergramung der Tiere vor Beginn der BaumafBBnahme und wéhrend ihrer jahreszeitlichen Aktivi-
tatsphasen (Mérz bis Oktober), Sicherung der Bereiche mittels reptiliensicherem Bauzaun

*  Amphibien: Vergramung der Tiere vor Beginn der BaumaBBnahme und wéhrend ihrer jahreszeitlichen Aktivitéits-
phasen (Laubfrosch bei Temperaturen Gber 10 °C, Kammmolch ganzjéhrig auBer bei starkem Frost), Sicherung
der Bereiche mittels amphibiensicherem Bauzaun

*  Reptilien und Amphibien: wéhrend der gesamten Bauphase Umsetzung von aufgefundenen Individuen aus den
Baustellenbereichen in geeignete Lebensréume auBerhalb

»  Stillgewdsser und Uferbereiche bewohnende Vogelarten: Beginn der BaumaBBnahmen in den betroffenen Habi-
taten auBerhalb der Brutzeit (also vom 01.10. bis zum 28.02.), alternativ Vergrdmungsmafnahmen, beginnend
Mitte Februar

*  Vogel: alle Baumfallungs- und Rodungsarbeiten sowie die Baustelleneinrichtung auBBerhalb der Vogelbrutzeiten
(also vom 01.10. bis zum 28.02.)

Durchfihrungshinweis der Genehmigungsbehérde: Die festgesetzten MaBBnahmen sind von einer dkologischen
Baubegleitung zu iberwachen und zu begleiten. Die Kontaktdaten sind mindestens zwei Wochen vor Beginn
der MaBnahmen an die Untere Naturschutzbehérde zu tbermitteln. Die Uberwachung schlieBt auch die Ferti-
gung von Dokumentationen ein, die der Unteren Naturschutzbehérde zeitnah nach Ausfihrung vorzulegen
sind.
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9.

10.

11.

Der Mutterboden muss gemaf § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung und Vergeu-
dung geschitzt werden.

In der Planzeichnung sind zu erhaltende B&ume festgesetzt. Fallen diese aus oder werden beschédigt, so sind sie
vom jeweiligen Grundstiickseigner in angemessener Weise zu ersetzen.

Im Umfeld des Radweges sind Pflanzstandorte fir Baume gem. Pflanzliste 1 und Stréucher (mind. 10 Stk. je
Pflanzsymbol) gem. Pflanzliste 2 festgesetzt (Pflanzbindung gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). Von den Standorten
kann geringfigig abgewichen werden. Die Pflanzungen sind spétestens in der auf die Wegebaumafinahmen fol-
genden Vegetationsperiode herzustellen.. Die Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentimer im Wuchs zu férdern,
zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzen sind umgehend zu ersetzen.

Die mit ,*“ gekennzeichneten Arten unterliegen dem Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG).
Es sind ausschlieBlich gebietseigene Gehélze (Vorkommensgebiet 6.1 oder 6.2 bzw. gem. FoVG) zuléssig.

Pflanzliste 1:

Mindestpflanzqualitét:
Alleebaum, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18 - 20 cm , Stammhéhe mind. 220 cm

Acer pseudoplatanus* (Bergahorn)
Alnus incana* (Grau-Erle)

Betula pendula* (Sand-Birke)
Quercus robur* (Stiel-Eiche)

Salix alba (Silberweide)

Pflanzliste 2:

Mindestpflanzqualitét:
Strauch, verpflanzt im Container, H 100 -150

Salix myrsinifolia (Schwarz-Weide)
Salix daphnoides (Reif-Weide)
Salix eleagnos (Lavendel-Weide)
Salix purpurea (Purpur-Weide)

In der Planzeichnung sind zu Pflanzfléchen fir Stauden und Fléchen fir die Ufergestaltung entlang des Promena-
densteges (Gestaltung der Flachwasserzonen) festgesetzt. Diese sind mit standorttypischen mehrjéhrigen Stauden
geschlossen zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Pflanzungen sind spétestens in der auf
die Wegebaumafinahmen folgenden Vegetationsperiode herzustellen.

Béschungsmauern bis zu 0,5 m Héhe mit auch gestalterischer Funktion sind zul@ssig.
Die landschaftliche Einbindung der Wegebaumafinahmen ist durch eine entsprechende Freifléchengestaltungspla-
nung sicherzustellen.

Durchfihrungshinweis der Genehmigungsbehérde: Den Antrags- bez. Genehmigungsunterlagen der Ausfih-
rungsplanungen soll ein Freifléchengestaltungsplan bei der Unteren Naturschutzbehérde vorzulegen.

C Bauordnungsrechtliche Festsetzungen — 6rtliche Bauvorschriften

1.

Unter Hinweis auf § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Art. 81 BayBO hat die duBiere Gestaltung der Gebéude
im Hinblick auf die exponierte Lage des Uferbereichs besonders sorgféltig zu erfolgen. Daher sind bei der Fassa-
dengestaltung grelle Farbténe (auBBer Weifl) unzuléssig und die Dacheindeckungen in natirlichen Rot- oder Braun-
ténen zu gestalten.

Es sind fir die Gebdude innerhalb der in Ziffer A 1 genannten Sondergebiete folgende bauordnungsrechtliche Be-
stimmungen getroffen:

Gebietsteil / Gebdude Wandhéhe, bergseitig/talseitig Firsthohe
SO-1 Strandbadgebéude
- Strandbad, Bestand 3,85 m 5,00 m
- Teilgebdude Umkleide (geplant) 3,85m 5,50 m
- Teilgebdude Gastro (geplant) 3,85m 6,75m
SO-2 Fischerhitte (Uferstr. 16)
- Gebdude in Ost-West-Richtung: 4.45 m bergseitig
4,00 m talseitig Uber Terrasse 5,95 m
- Quergiebel: 4,50 m bergseitig 7,30 m
5,75 m talseitig 8,60 m
SO-3 Wasserwacht
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5.1
5.2

5.3

- Bootsgarage der Wasserwacht 3,10 m 4,50 m
- Fischereiverein Bootsgarage mit Nebenrai4,60 m bergseitig
men 5,00 m talseitig
SO-4 Fahrradverleih 3,00 m 3,80 m
SO-5 Freizeitanlagen 3,00 m 4,50 m

Die Wandhéhe wird definiert als senkrechte Entfernung von Oberkante natiirlichem Gelénde, jeweils bergseitig
und talseitig, bis Oberkante Dachhaut, gemessen in der Verléingerung der Auienwand; die Firsthéhe bis zur
Oberkante First.

Bei dem Teilgebiet SO-1 Strandbadgebdude wird wegen der Gberalterten Bausubstanz ein Neubau mit Gastrono-
mie ermdglicht. Hier wird der untere Bezugspunkt mit 15 cm ber Oberkante FuBweg in Héhe des Eingangsbe-
reichs gemessen. Die OK FuB3weg wird definiert mit 786,75 m & NN. Somit gilt als Bezugshéhe 786,90 m G NN.

Grundsdtzlich sind jegliche Einzdunungen ausgeschlossen. Die Uferzone zum Hopfensee ist frei zuganglich zu hal-
ten. Uber die im Plangebiet bestehenden Einzéunungen hinaus sind keine Zdune und sonstigen kinstlichen Ab-
grenzungen zuldssig.

Die bestehenden Einzéunungen genieflen Bestandsschutz.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind grundsétzlich untersagt.

Sonstige Werbeanlagen mit Hinweisen fir Objekte innerhalb oder auBerhalb des Plangebietes sind nur in Abstim-
mung mit der Stadt Fissen und dem Verordnungsgeber der Landschaftsschutzgebietsverordnung, Landkreis Ostall-
géu, zulassig. Hierunter fallen auch kleinere Tafeln, die u. a. auf Betriebe und Veranstaltungen hinweisen.

Werbeanlagen an Objekten innerhalb des Plangebietes sind nur zuléssig als Beschilderung mit einer Gréfie von
0,60 x 0,80 m oder Schriftziige mit einer maximalen Buchstabenhéhe von 0,30 m und einer Lange von 2,50 m.
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D Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

1.
2.

Der Hopfensee kann bei Hochwasser bis zu einem Pegel von 785,11 m GNN ansteigen.

Der Uferbereich liegt innerhalb der Verordnung des Landkreises Ostallgéu Gber das Landschaftsschutzgebiet
~Forggensee und benachbarte Seen” vom 02.03.1990. Die Verordnung ist zu beachten.

Die Nutzung der Wasserflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch die Wassergesetze in der je-
weils geltenden Fassung geregelt.

Sichtdreiecke

Insbesondere wird auf die Einhaltung entsprechender Sichtdreiecke mit einer Schenkelléinge von 70 m auf die
StaatstraBe 2008 hingewiesen. Ebenso sind im-Bereich vom Gehweg oder Geh- und Radweg Schenkelléngen von
30 Meter anzusetzen. Die Sichtdreiecke sind dauerhaft von allen die Sicht behindernden Gegensténden oder Be-
wuchs frei zu halten.

Denkmalpflege / archéologische Bodenfunde

Bei der Auffindung frihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege, Auienstelle Schwaben der Abteilung Vor- und Frithgeschichte, Thierhaupten oder die Untere
Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Ostallgdu unverziglich zu versténdigen. Es wird ausdriicklich darauf
hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadler der Meldepflicht gem&fB Artikel 8 Abs. 1 bis 2 des
Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) an die oben genannten Stellen unterliegen.

Landwirtschaft:

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Geruchs- und Lérmimmissionen sind ortsiblich, trotz einer ordnungsge-
méBen Landwirtschaft unvermeidlich und missen deshalb nach § 906 BGB hingenommen werden.

Bodenschutz:

Das Landratsamt Ostallgéu als untere Bodenschutzbehérde hat mit Schreiben vom 26.09.2014 folgendes mitge-
teilt:

JAltlasten: Der vorliegende Bebauungsplan fir das Gebiet ,Hopfen am See — Uferstrale Sid” wurde in Bezug auf
Altlasten und Altablagerungen Gberprift.

Nach den bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorliegenden Unterlagen, befinden sich im Geltungsbereich des
Planes keine altlastverdéchtigen Ablagerungen.

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anféllt, ist entsprechend der abfall- und boden-
schutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeméf und schadlos zu entsorgen. Hieriber sind Nachweise zu fihren
und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.”

Ergdnzende Hinweise:

In einem stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB werden zwischen der Stadt Fiissen und der Hopfenseege-
meinschaft weitere Einzelheiten festgesetzt.

Es wird fur Pacht- und Nutzungsvertrdge die Einrichtung einer artenreichen extensiven Wiese empfohlen, wenn die
Fléchen nicht mehr durch anderweitige Nutzungen intensiv beansprucht werden.

Nach den geltenden Lérmschutzverordnungen darf in der Regel in der Nachtzeit (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) kein
AuBenbetrieb bei Gaststétten erfolgen.

Inkrafttreten/ AuBerkrafttreten

GeméB § 10 BauGB tritt der Bebauungsplan Hopfen am See Nr. 14 - Uferstrae Sud, zweite Anderung mit der Be-
kanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft;

FUssen,
Stadt Fissen

Maximilian Eichstetter, Erster Birgermeister
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Begrindung

Zugrunde liegt der Bebauungsplan Hopfen am See Nr. 14 — UferstraBBe Siid, Fassung vom 29.01.2019, mit erster An-
derung (Kiosk am Bootsverleih, vom 01.06.2021).

1. Veranlassung

Fir die Stadt Fussen ist die Sicherung, die Weiterentwicklung und die qualitative Verbesserung der bestehenden Einrich-
tungen fur die Erholung und allgemein fir den Tourismus im Bereich der Uferzone Hopfen am See von besonderer Be-
deutung. Die gesamte Uferzone Hopfen am See unterliegt der Verordnung des Landkreises Ostallgéu Gber das Land-
schaftsschutzgebiet ,Forggensee und benachbarte Seen” vom 02.03.1990.

Die Stadt Fussen hat erkannt, dass sich die touristische Nutzung im Bereich é@ndert. Dies vollzieht sich vor Allem im Be-
reich des Individualverkehrs und meist in Form von Fahrréddern, meist mit elektronischer Unterstitzung. Im Bereich der
Uferpromenade sind derzeit ca. 500 Fahrréder pro Stunde unterwegs. Diese Verkehrsdichte fihrt zu Konflikten der
Raumnutzung an der Promenade und zu erhshten Risiken bei der Begegnung zwischen Radfahrenden, Fufigéngern und
dem motorisierten StraBBenverkehr. Die Stadt beabsichtigt daher im Rahmen einer geférderten EntwicklungsmafBnahme
parallel zur StaatsstraBe 2008 und méglichst losgeldst vom FuBlgéngerverkehr eine Fahrradtrasse einzurichten, die die-
se Konflikte reduziert. Hierbei kommen den bestehenden Nutzungen und explizit dem Landschaftsschutzgebiet besonde-
re Bedeutung zu. Im Zuge der Vorbetrachtungen wurde auch erkannt, dass die Anzahl der Parkplétze entlang der
StaatsstraBe nicht mehr beizubehalten sein wird. Wegen der Raumforderung der Radwegtrasse sind daher anderweitig
Stellflachen for PKWs erforderlich. Dies soll im Wesentlichen auch durch die gegensténdliche Anderung aufgefangen
werden. Verbunden mit den Anderungen entlang der St. 2008 werden auch die Bushaltestellen verlegt.

Der Plan wird im vereinfachten Verfahren gedndert. Es ist eingehend zu prifen, ob eine Beeintréchtigung der Schutzgi-
ter nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstaben a bis f BauGB vorliegt, oder inwiefern dem Landschaftsschutzgebiet Rechnung
getragen werden muss. Fir den entstehenden Eingriff wird fir das Plangebiet eine detaillierte Betrachtung nach dem
fortgeschriebenen Leitfaden ,Bauen im Einklan mit Natur und Landschaft” unter Anwendung der BayKompV erstellt. Die
naturschutzfachlichen Betrachtungen liegen der Planung bei.

2. Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Hopfen am See Nr. 14 - Uferstrafie Std erstreckt sich entlang des Ufers sidlich
der UferstraBBe, begrenzt im Westen einschlieBlich der Fléche fir die Landwirtschaft FI. Nr. 233, Gemarkung Hopfen am
See sowie der dffentlichen Grinfléche - Bolzplatz FI. Nr. 261, Gemarkung Hopfen am See, und im Sidosten von den
Grundsticken Fl. Nr. 48/18 (Bootsgarage Wasserwacht) und FI. Nr. 48/14, jeweils Gemarkung Eschach. Der réumli-
che Geltungsbereich ist der Bebauungsplanzeichnung zu entnehmen. Das Plangebiet ist insgesamt ca. 17,9 ha grof,
wovon ca. 9,3 ha auf Wasserfléchen des Hopfensees fallen. Die FuBBwegfihrung Gber einen Steg mit Gewdssergestal -
tungsmaBnahmen sidlich der Fischerhitte stellen einen neuen Eingriff in den See dar und umfassen ca. 0,3 ha.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP Bayern), Regionalplan (RP 16 Allgéu)

GemdB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese Ziele sind im Landes-
entwicklungsprogramm Bayern (LEP 2018) und im Regionalplan der Region Allgéu (16) dargelegt.
Die sudliche Grenze des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 14 “Moore der Lechvorberge” liegt oberhalb der
Ortslage Hopfen am See. Das Plangebiet ist hiervon nicht betroffen.
In der Karte 3 des Regionalplans ,Natur und Landschaft” ist die Abgrenzung des oben bereits erwdhnten Landschafts-
schutzgebiets ,Forggensee und benachbarte Seen” dargestellt. Hierauf ist bei der weiteren Planung besondere Riick-
sicht zu nehmen. Dies gilt auch fir Ziele (Z) und Grundsétze (G) der Raumordnung.
B12.32.8Abs. 1 (2): Seen und Weiher naturvertréglich nutzen, sensible Bereiche von Beeintrichtigungen durch infensive
Erholungsnutzung freihalten
B12.3.2.8 Abs. 2 (G): Natirliche Verlandungsbereiche v.a. am Hopfensee erhalten GemdB RP 16 B12.3.2.8 Abs. 1 (Z)
sollen die Seen und Weiher des Alpenvorlandes sowie der Bodensee und deren besonders wertvolle Ufer- und Flachwasser-
bereiche naturvertréglich genutzt werden. Besonders sensible Bereiche sollen von Beeintréchtigungen durch intensive Erho-
lungsnutzung freigehalfen werden.
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3.2 Flachennutzungsplan

Die Stadt Fissen verfigt Uber einen wirksamen Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan. Der Fléchennut-
zungsplan wurde mit Bescheid vom 06.10.1987 Nr. 420-4621/201.4 von der Regierung von Schwaben genehmigt
und ist seit seiner &ffentlichen Bekanntmachung am 02.01.1989 verbindlich. Hierin ist das Plangebiet in erster Linie als
Grinflache (mit Parkplatzfléchen, Schilfgirtel und Verlandungsgirtel des Hopfensees) in der Lage im Landschaftsschutz-
gebiet dargestellt. Die Festsetzungen des zugrundeliegenden Bebauungsplanes entwickeln sich aus dem Flachennut-
zungsplan. Die neuen Verkehrsfléchen mit der neu gestalteten Griinordnung geniigen dem Entwicklungsgebot nach § 8

Abs. 2 Satz 1 BauGB.

4. Begrindung der Anderungen

Die Anderungen werden von West nach Ost dargelegt. Der Radweg mit einer Liange von insgesamt ca. 1,5 km zieht
sich durch das gesamte Gebiet und fihrt an den dargelegten Stellen zu Anderungen. Die Fléichendarstellung der Geh-
Rad- und Verkehrswege sowie der Stellplatzfléchen erfolgt auf Basis der Kartierungen und Planungen des Erschlie-
Bungsplaners (Ingenieurbiro Klinger). Daraus ergaben sich auch die enthaltenen Korrekturen an den Wegedarstellun-
gen gegeniber der Grundfassung. Auf Grund gegenléufiger Eigentimerinteressen war es erforderlich zur Trennung
der Verkehrsstréme sidlich der Fischerhitte auf eine Steganlage fir die FuBgénger auszuweichen und nérdlich des SO-
5 die Querung auf die andere Seite der Staatsstrafe zu vollziehen. Die Planung der neuen Fu3- und Radwege sowie
die Anderungen an der StaatsstraBe wurden in enger Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt Kempten vorgenom-
men.

4.1 Parkplatzsituation

Wie in Abbildung 1 und Abbildung 2 zu erkennen, ist der Individualverkehr durch Tourismus im Ort hoch. Daraus er-
gibt sich direkt ein erhshter Parkplatzbedarf. Durch den Radweg jedoch entfallen bei der Umwandlung von Quer- zu
Langsparkern (sicherere Verkehrssituation) in den betroffenen Bereichen ein grofier Teil der Parkplétze, teils entfallen
diese Stellplétze auch ganz. Daher ist es erforderlich, dass weitere Parkflachen errichtet werden. Die Stadt beabsichtigt
konsequenterweise nicht nur die Stellplatzkapazitéten auf dem Parkplatz im Siden (um ca. 30-40 ST) zu erweitern, son-
dern auch im Westen einen Parkplatz (ca. 10-20 ST) einzurichten. Die geordnete Unterbringung der KFZ auf befestig-
ten Parkflachen sorgt nicht nur fir ein ordentlicheres Ortsbild, sondern schont auch die Grinfléchen, die nicht mehr zu
wildem Parken genutzt werden missen.

Zur besseren Lesbarkeit wurde die 1. Anderung in den Satzungstext und die Planzeichnung tbernommen. Der Bebau-
ungsplan Hopfen am See Nr. 14 — UferstraBe Sid kumuliert die planerischen Inhalte bis zum gegensténdlichen Zeit-
punkt.
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Abbildung 1: (Wild-)Parken im Bereich der Ortslage Hopfen 1, Fotos: Stadt Fissen
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Abbildung 2: (Wild-)Parken im Bereich der Ortslage Hopfen 2, Fotos: Stadt Fissen

4.2 Zeichnerische Anderungen

Parkplatz im Westen: Westlich des Rohrweiherbachs wird jenseits des geschitzten Biotops an Stelle einer Einfahrt mit
bisher ca. 8 unbefestigten Stellplatzen direkt am Biotop stattdessen weiter 6stlich ein Parkplatz mit einer Parkreihe und
voraussichtlich 14 Stellplétzen eingerichtet. Die Bodenuntersuchung stellte unter dem bisherigen Parkplatz torfige B&-
den und Seetone vor.

Entlang der Flache fir die Landwirtschaft wird der sidlich und stlich um die Flache verlaufende Fuiweg erhalten. Im
Norden wird der Radweg nérdlich der Staatsstrale gefihrt bis er Gber eine Querungshilfe auf die Sidseite verlagert
wird.

Nérdlich der Freiflachen des Strandbades wird neben der Staatsstrale der Radweg und, davon durch eine Béschung
abgesetzt, der Fullweg eingerichtet. Hierzu wird der bestehende Fuflweg verlegt und wegen des Geléndereliefs mehr-
fach modelliert. Um die nun vorliegende Variante zu ermitteln, wurde die Option mit der horizontal am wenigsten Flé-
che beanspruchenden Auspréigung gewdhlt, sodass die Bestandsb&ume am Strandbad bestméglich erhalten werden
kénnen. Eine Minimierung der beanspruchten Fléchen durch Zusammenlegung von FuB- und Radweg auf einer Misch-
flache kann nicht vorgenommen werden, da dies dem Planungsziel (Risikominimierung, Aufhebung der Konflikte zwi-
schen Radfahrenden und Fulgéngern, férderkonformer Ausbau) zuwiderlaufen wiirde. Auf diesen 220 Laufmetern eine
gemischte Verkehrsfléche einzurichten wirde in Summe mit den 8stlich gelegenen 140 m gemischter Fléche (unver-
meidbar wegen der Enge zwischen bestehendem Parkplatz und der St 2008) bereits Gber ein Finftel der Gesamtstrecke
in dieser Konflikte verursachenden Ausprégung erzeugen. Auf Ebene der Griinordnung und der Ausfihrungsplanung
wird eingehender zur Minimierung der Auswirkungen eingegangen. (sieche auch Abschnitt zum Landschaftsschutzgebiet)
Vor dem Strandbadgebéude wird ein abgetrennter Bereich geschaffen, dass aus dem Gebéude tretende Géste in ei-
nem Stauraum treten, ohne direkt in Konflikt mit dem durchgehenden Radverkehr zu kommen. Im Bereich der relativ
steilen Zufahrt zu den Stegen werden die Wege fir Zu-Fuf3-Gehende und Radfahrende zusammengefihrt und eine
Mischfléche eingerichtet. Diese verlauft nach Osten weiter, bis der FuBgéngerverkehr wieder separat auf die bestehen-
de Promenade gefihrt werden kann. Bedingt durch den bestehenden privaten Parkplatz sind zwischen Staatsstrafie und
Ufer nicht gentigend Fléchen fir eine Trennung dieser Verkehre vorhanden. Vor dem Strandbad wird die Staatsstrafie
zu diesem Zweck geringfigig nach Norden verlegt werden miissen, um die nétigen Verkehrsflachenbreiten zu erhalten.
Der Radweg wird daraufhin wieder eigenstdndig nach Osten weitergefihrt. Fir den behindertengerechten Anschluss
von Bushalt und den Stellplétzen zur Promenade bei Steg 11 bis 10 wird der dortige Héhenversatz mit einer langgezo-
genen Rampe Uberbriickt.

i.d.F. vom 05.09.2023 Seite 11 von 23



Stadt Fissen ) Landkreis Ostallgéu
Bebauungsplan Hopfen am See Nr. 14 — Uferstrafe Sud, zweite Anderung

Weitergefihrt wird dann entlang der Staatsstrafie, vorbei am Bootsverleih, inzwischen mit Kiosk, dem neuen Haus des
Touristikvereins. Durchbrochen durch eine Zuwegung springt der Radweg schliefllich auf Héhe des Kneippstegs 6a zu-
rick und wird mit einem Sicherheitsstreifen an den neuen Léngsparker-Stellplétzen vorbeigefihrt. Eine Wegfihrung
noérdlich der Fischerhitte, wie auch bereits am Strandbad mit einem Vorbereich, war wegen gegenlaufiger Eigentime-
rinteressen nicht realisierbar. Auf der FI.Nr. 48/11 dirfen keine Anderungen erfolgen. Der neue Radweg wird daher
stdlich um das Gebédude gefihrt. Fir diesen wird in Teilen weiter 6stlich das Ufer in den See aufgeschittet. Der Fuf3-
gdngerverkehr muss stérker auf die Seefléichen ausweichen. Dies geschieht mit einer Steganlage, die von einer Uferge-
staltung zur Aufwertung und zum Schutz vor Eisschub begleitet wird. Nach den zu erhaltenden Querparkern verléuft der
Radweg bis zum Bushalt siidlich des Wartehéuschens wieder entlang der Staatsstrafie.

Weiter Sidlich schliefit der Fahrradverleih (SO-4) mit einem privaten Parkplatz und mehreren &ffentlichen Stellplatzan-
lagen an. Mit der 2. Anderung werden an diese in nérdlichem Anschluss und verbreiternd nach Siiden neue Parkgele-
genheiten geschaffen. Auch ein Fahrradparkplatz nérdlich des WC ist Bestandteil der Planungen.

Bei den Bauten (in der Planzeichnung rote, kleinere Bestandsgebdude) wurde die neue Hutte des Touristikvereins und
am westlichen und sidlichen Gebietsrand Versorgungseinrichtungen aufgenommen.

Das im SO-5 vorgesehene Gebdude wird nun an Stelle des bisherigen Kassenwérterhauses vorgesehen. Hierzu wird
das bisherige Baufenster um 4 m auf 10 m x 10 m erweitert und verschoben. Die Wegefihrung gestaltet sich hierdurch
leicht anders. In diesem Gebéude soll der Betrieb eines Kiosks zuléssig sein und dieser eine Freisitzflache erhalten.
Auch ein &ffentliches WC soll dort untergebracht werden.

An den 0brigen Sondergebietsteilen werden keine Anderungen vorgenommen.

5. Planung
5.1 Grinordnung

Um die RadwegebaumaBBnahmen als zusammenhéngendes Projekt kenntlich zu machen und die mit dem neuen Rad-
weg einhergehenden Flachenversiegelungen und Gelédndemodellierungen insbesondere in ihren Auswirkungen auf das
Landschaftsbild abzumildern, entwickelt die Grinordnungsplanung ein durchgehendes, mehrstufiges Gestaltungskon-
zept.

Standorttypische Grofigehslze gliedern den Wegeverlauf, machen Richtungsénderungen und Kreuzungspunkte ables-
bar, schirmen zum KFZ-Verkehr ab und ersetzen nicht zuletzt die technisch notwendigen Bestandsbaumfallungen. Dabei
kommen Alleeb&ume mit von Anfang an besonders hohem Kronenansatz zum Einsatz, um méglichst wenig mit KFZ-
und Radverkehr zu kollidieren und Sichteinschrénkungen der Verkehrsteilnehmer zu vermeiden.

Strauchpflanzungen aus seeufertypischen Strauchweiden ergénzen die Baumpflanzungen in der Héhenschicht bis 2 m,
wo Abschirmungen etwa zum Straflenverkehr wiinschenswert sind, keine Sichtbeziehungen eingeschrénkt werden und
raumbildende Akzente Sinn machen.

Zur Beriicksichtigung der Belange des Landschaftsschutzgebietes, zur gestalterischen Aufwertung und zur Betonung
funktional hervorgehobener Bereiche, etwa von Wegeeinmindungen, Kreuzungen , Richtungswechsel u.é., sind
schlieBlich fir die Ebene bis 1 m Héhe naturnahe, flachige Staudenpflanzungen vorgesehen, bevorzugt mit blihenden
heimischen Pflanzen des Seeufers. Neben dem im Verlauf der Jahreszeiten wechselnden farblichen Aspekt wird so die
urspringliche, natirliche Standortqualitét des Hopfensee-Ufers zitiert.

Im sudéstlichen Bereich wird der neue Radweg auf Héhe der StraBe gefihrt, der FuBgéngerweg dagegen verléuft unten
auf Seeniveau. Die Verhdlinisse sind beengt, teilweise recht schmale und steile Béschungen zwischen Rad- und Fufiweg
nicht zu vermeiden. Hier soll die Méglichkeit geschaffen werden, durch Béschungsmauern, die zugleich als Sitzmauern
genutzt werden kénnen und entsprechend héherwertig gestaltet werden, die Problematik etwas zu entschérfen, Bé-
schungsneigungen zu reduzieren den Niveauunterschied quasi gestalterisch nutzbar zu machen.

5.2 Bdschungsgestaltung

bestehende Staatsstralia

—
—

R e
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Abbildung 3: Regelquerschnitt westlich Strandbad, schematisch, ohne Mafistab (IB Klinger, Dietmannsried)

Fur die Uberwindung der Héhenunterschiede von der StaatsstraBe zur Uferzone werden vermittelnde Béschungen erfor-
derlich. Diese werden im Rahmen der Grinordnung teils mit Gehélzen Gberstellt. Fir die Béschungen wurden flachen-
schonende Konzepte im Rahmen der ErschlieBungskonzeption erstellt. Exemplarisch ist in der untenstehenden Abbil-
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dung schematisch dargestellt, wie die Griinflache der Bdschung zwischen dem Gehweg (rechts, tal- und uferseitig) und
dem Radweg (links, berg- und straBenseitig) vermitteln wird. Im Einzelnen wird auf die variierenden Absténde und Ho-
henunterschiede im Zuge der Freifléchengestaltung bei der Einrichtung der neuen Verkehrsfléichen sorgféltig darauf ge-
achtet, das Landschaftsbild mit einer guten Durchgriinung zu erhalten.

5.3 Flachwasserzone am Steg

Da am Hopfensee im Winter auch mit Eisgang zu rechnen ist, soll seeseitig des Steges in bis zu 10 m Abstand eine Rei-
he gerammter Eichenpfosten mit vorgelagerten Wurzelstécken und Totholz entsprechenden Schutz bieten. Zur weiteren
Verstérkung wéren hier punktuelle Erdschiittungen in Form kleiner Inselstrukturen denkbar, Der Bereich zwischen den
Pfosten und dem Steg und zwischen dem Steg und dem Ufer soll als naturnahe Réhricht- und Schwimmpflanzenzone
gestaltet werden, die Insekten. Reptilien, Amphibien und Végeln Lebensraum bietet, den Steg landschaftlich einbindet
und nicht zuletzt den Benutzern des Steges einen attraktiven Ausblick bietet. Durch diese Aufwertung des gegenwadrtig
bis auf einige Teichrosen recht strukturarmen Uferbereichs wird der Eingriff des Steges gemindert, den Belangen des
Landschaftsschutzgebietes wird in der Bilanz entsprochen.

5.4 Landschaftsschutzgebiet

Da das Plangebiet im Wesentlichen vom Landschaftsschutzgebiet ,Forggensee und benachbarte Seen” liegt ist diesem
Schutzgut im Besonderen Rechnung zu tragen. Lediglich der Bereich am Fahrradverleih mit Parkplatz ist nicht Teil der
Flachendarstellung.

Bei den Vorgesprdachen wurde die hohe Wertung der Bestandsbdume im Bereich des Strandbades fir das Landschafts-
bild durch die untere Naturschutzbehérde herausgestellt.

Unveréndert gegeniiber dem zugrundeliegenden Plan sind die Biotope als solche zu erhalten und zu schitzen. Dabei
ist der natirliche Zustand vor Ort entscheidend und nicht die nachrichtlichen Fléchen nach der Kartierung. Auf den
Wasserfléchen handelt es sich vorwiegend um Seerosenkolonien, die landgebundenen Stellen vorwiegend Schilfgirtel-
bereiche dar. Auf den Erholungsfléchen gibt es ausfihrlichen Gehélzbestand, welcher grundsétzlich zu erhalten ist. Im
Kontext mit der Einrichtung des Radweges wird es zunéichst erforderlich, vereinzelt Gehélze zu entfernen. Im Rahmen
der Griinordnung wird, wie oben ausgefihrt, dem Landschaftsschutzgebiet besondere Aufmerksamkeit zuteil.

5.5 Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

Auf Grund der besonderen Verhélinisse des vorliegenden Bebauungsplanes, bei dem im Zentrum die Organisation des
Verkehrs mit Trennung von FuB3géngern und Radfahrern im Bereich der UferstraBe Sid in Hopfen am See steht, wurde
mit der unteren Naturschutzbehérde eine Ermittlung des naturschutzfachlichen Kompensationsbedarfs in Anlehnung an
die bei StraBenbauvorhaben Gbliche Ermittlung nach BayKompV vereinbart, unter besonderer Bericksichtigung der
Vollzugshinweise StraBenbau Stand 02/2014. Zur prinzipiellen Methodik sei auf diese Verdffentlichung verwiesen.

Als Wirkraum des neuen Radweges wird ein Bereich bis in 10 m Entfernung zur Wegekante auf der Seeseite angenom-
men, und auf der Landseite wird der komplette Bereich bis zur StaatsstraBe einbezogen. Im Bereich der Teilverlegung
der Staatsstrae im Westen, des Steges bei der Fischerhitte, beim Parkplatz im Osten und bei den drei Baufenstern am
Kiosk im Westen, beim Strandbad und um die Fischerhitte wird analog verfahren.

In Anlehnung an die Vollzugshinweise StraBenbau werden die direkt von Gehweg, Steg und Parkfléichen Uberbauten
Bereiche sowie die Erweiterungen der Baufenster mit dem Beeintréichtigungsfaktor 1 gewertet, wobei in den Bereichen,
wo bestehende Wege lediglich verbreitert werden, nur die tatsdchliche Verbreiterung mit einbezogen wird. Die neu dau-
erhaft mit wiederbegrinten Béschungs- und sonstigen StraBennebenfléchen Gberbauten Bereiche werden mit einem Be-
eintréchtigungsfaktor von 0,7 verrechnet, wenn der betroffene Biotop- und Nutzungstyp (BNT) 4 bis 10 Wertpunkte
(WP) je m2 hat, bei tber 10 WP mit 1,0 (wobei dies zum gegenwértigen Planungsstand nicht vorkommt) und unter 4
WP mit einem Beeintrachtigungsfaktor von 0, also gar nicht. Auf Grund der deutlichen Vorbelastung des gesamten
Wirkraums durch die bestehende Wohn- und Freizeitnutzung wird auf die Bericksichtigung (zusétzlicher) betriebs-
bedingter Beeintrachtigungen verzichtet; insgesamt wird von keiner Verschlechterung naturschutzfachlicher Parameter
durch betriebsbedingte Wirkungen ausgegangen. Generell nicht als Eingriff bewertet werden sémtliche Auswirkungen
auf Flachen der BNT-Gruppen V1, V2 und V3.

Zu entsiegelnde Bereiche vermindern den Kompensationsbedarf um die WP-Differenz des zukinftigen BNT zum beste-
henden.

Analog dazu wird der geplante Réhrichtbereich um den neuen Steg als Aufwertung eingerechnet und der Kompensati-
onsbedarf ebenfalls um die WP-Differenz des zukinftigen BNT zum bestehenden reduziert.

So ergibt sich ein Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Arten und Lebensrdume in Héhe von 26.372 Wertpunkten
(siehe Tabelle und Plane zur Ermittlung Kompensationsbedarf). Die Ableistung des Kompensationsbedarf erfolgt durch
Ausbuchung aus den stédtischen Okokonto, Fl. Nr. 287 Gemarkung Weiensee. Dort wurde der BNT G222 artenrei-
che seggen- oder binsenreiche Feucht - und NafBwiesen entwickelt.

Durch das Vorhaben missen 31 Grofigehélze geféllt werden. Auf Grund der Lage am Rande bzw. teilweise im Land-
schaftsschutzgebiet ist dem Landschaftsbild besondere Beachtung zu zu gewéhren. Daher werden die Baumféllungen
durch Neupflanzungen ausgeglichen, wobei zur Uberwindung des time-lag groBe Pflanzqualitéten gewdhlt werden (Al-
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leeb&ume, 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20, Stammh&he mind. 220 cm) und der Ausgleich im Verhdltnis 1: 1,25
erfolgt, also 39 neue Badume gepflanzt werden.

5.6 Verkehrsplanung

Die Kartierungen und Entwirfe zur ErschlieBungsplanung des Radwegs (,Radweg Uferstrafie Hopfen am See”, Plan-
nummer 211155 L3, Klinger Ingenieur GmbH, Dietmannsried) lieferten die Grundlagen fir die Verkehrsflachenfestset-
zungen der 2. Anderung. Im weiteren Verfahrensverlauf wurden die Planungen zur ErschlieBung mehrfach berarbeitet
und in Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt angepasst. In der Ausfihrung kénnen sich, basierend auf dem zum
Realisierungszeitpunkt gegebenen Stand der Technik und der Erkenntnislage geringfigige Abweichungen vom nicht ver-
bindlichen Entwurf der ErschlieBungsplanung ergeben. Dies ist verfahrensiblich und unschéadlich, sofern der Bebau-
ungsplan in seinen Grundzigen nicht verletzt wird.

5.6.1 Radweg, gemischte Verkehrsfléchen und St 2008

Die Umsetzung wird die Fléchengestaltung vor dem Strandbad, die Parkplétze am Fahrradverleih sowie den umgestal-
teten Parkplatz an der westlichen Ortsausfahrt betreffen. Zudem wird die Radwegfihrung dort und vor dem Strandbad
eine Verlegung der Staatsstrae zur Folge haben. Dies ist mit dem Staatlichen Bauamt Kempten vorab bereits bespro-
chen und Zustimmung wurde signalisiert.

Grundsatzlich war es Planziel, die Verkehrsflachen von Zu-FuB3-Gehenden und dem Radverkehr zu trennen. Die Konflik-
te, die durch die unterschiedlichen Geschwindigkeiten und Bewegungsformen entstehen sollen weitestméglich reduziert
werden. Die Erfahrungen und Unfallzahlen, auch im Zusammenhang mit den modern werdenden elektronisch Unter-
stitzten Fortbewegungsmethoden, leiten hier zum Handeln an. Wichtig war bei der Planung daher, diese Mischfléchen
in geringer Zahl und mit geringer Lénge zu schaffen. Nérdlich des Strandbads konnten diese Mischfldchen vermieden
werden, indem der Gehweg nach Siden versetzt wurde. Dieser kommt reliefbedingt tiefer zu liegen. Die Bankettberei-
che zwischen den Wegen kénnen bereits zur Uberbriickung des Hdhenunterschiedes effizient genutzt werden. (Siehe
auch 5.2 dieser Begriindung; Hinweis: trotz ggf. sich éndernder Héhenlagen des FuBweges bleibt fir die Héhenrefe-
renz die Definition der Satzung bestehen.)

Ostlich des Strandbades, bis zur Héhe Surferverleih (ca. 150 m), war dies wegen Platzmangels nicht méglich. Nérdlich
des SO-5 musste wegen mangelnder Flachenverfigbarkeit auf die bestehende Wegfihrung Gber Mischfléchen auf die
Nordseite der Staatsstrafle ausgewichen werden. Verlegungen der Staatsstraf3e, wie beim Strandbad, sind nur einge-
schrénkt sinnvoll und auch aus Kostengriinden nicht auf léingerer Strecke oder in gréBerer Tiefe méglich.

5.6.2 FuBwegfihrung am SO-2 / Steg am Nordufer

Es ist vorgesehen, dass am nérdlichen Ufer Radfahrer und FuBBgénger getrennte Wegfihrungen erhalten. Zu diesem
Zweck und auf Grund der beengten Bestandssituation wird hierfir auf die Uferflachen des Hopfensees ausgewichen: Es
soll eine Steganlage entstehen, deren unmittelbarer Bereich naturnah aufgewertet wird. Réhrichtstreifen, flache Inseln
und Totholzbereiche schaffen wertvolle 6kologische Zonen wéhrend FuBBgénger durch diese gefihrt werden. Der Steg
soll zudem Informationstafeln zur &rtlichen Fauna enthalten und zu einem informativen und aktiven Naturerlebnis im
Landschaftsschutzgebiet einladen. Diese Zul@ssigkeit gilt nur vorbehaltlich der Genehmigung beigeordneter Verfahren
(z.B. Normen des Wasserrechts, Naturschutzes oder der Landschaftsschutzgebietsverordnung). Ostlich wird der Fuweg
von dem voraussichtlich auf Stelzen gelagerten Steg auf eine Uferaufschittung wieder parallel zum Radweg gefihrt.

5.6.3 Alternativen zur Stegfihrung

Fur diesen Bereich wurden durch das ErschlieBungsplanungsbiro Klinger, den Landschaftsplaner Helmut Résel und das
Biro abtplan mehrere Wegfihrungsalternativen konzipiert, die jedoch auch nach intensiven Abstimmungs- und Ver-
handlungsversuchen nicht zu einer Zustimmung bei der Eigentimerschaft zu bringen waren. Die bestehende Uferpro-
menade verlauft auf einem Wegerecht, das ausschlieBlich fir den FuBgdngerverkehr lautet. Eingriffen und der Nutzung
als Radweg wurde eigentimerseitig widersprochen. Daher wurde die Stegfihrung des FuBBgéngerverkehrs Gber den
Hopfensee und eine Umlegung des neuen Radweges unter Umgehung der nicht zugreifbaren Grundsticksbereiche né-
tig. Die Fohrung des FuBBwegs Uber den Bestand hétte zur doppelten Kreuzung von FuB3- und Radweg gefihrt und war
aus Grinden der Verkehrssicherheit aller Teilnehmenden abzulehnen. Fir die geférderte Mafinahme ist die Zustim-
mung des Staatlichen Bauamtes zwingend erforderlich gewesen. Die Pflanzenauswahl fur die gezielte Aufwertung des
Bereichs zwischen Steg und der Anlagen ist fachgerecht und dem vorliegenden Biotopraum entsprechend zu treffen.

i.d.F. vom 05.09.2023 Seite 14 von 23



Stadt Fissen ) Landkreis Ostallgéu
Bebauungsplan Hopfen am See Nr. 14 — Uferstrafe Sud, zweite Anderung

5.7 Hinweise:
5.7.1  Wasserrecht

Der bestehende Stauraumkanal des Abwasserzweckverbands ist in der Planzeichnung dargestellt und bei der Erschlie-
Bungsplanung zu beachten. Gleiches gilt fir die von den Stadtwerken Fissen im Verfahren mitgeteilte Eternit-Leitung
von der Quelle auf FI. Nr. 227 Richtung Kneippbeckenanlage.

Die geplante Einleitung von Niederschlagswasser vom westlichen Parkplatz in den Rohrweiherbach ist wasserrechtlich
und naturschutzfachlich genehmigungspflichtig.

Hinweis durch das Wasserwirtschaftsamt, Kempten, mit Schreiben vom 28.07.2023/2-4622-OAL 129-17640/2023:

,Neben der Anlagengenehmigung nach Art. 20 BayWG ist fir die Auffillung in den Hopfensee eine Plangenehmigung bzw.
Planfeststellung nach § 68 WHG zu beantragen, da es sich hierbei, um einen Gewdsserausbau handelt. Evil. sind hier auch
die Inseln fir den Schutz vor Fisschub fir den Steg mit abzuhandeln. Im Verfahren sind v. a. die Auswirkungen auf das Uber-
schwemmungsgebiet bzw. auf den Retentionsraum darzulegen. Ggf- ist ein Ausgleich fir den Retentionsraumverlust notwen-
dig. Die Unferhaltungslast der Auffillung und des damit verbundenen Ufers des Hopfensees geht auf den Vorhabenstréiger
vber.”

Hinweis vom Landratsamt Ostallgéu, untere Wasserrechtsbehérde, mit Schreiben vom 01.08.2023

LAut Grund der Néhe zum Hopfensee ist mit relativ hohen Grundwasserstinden zu rechnen. Laut der vorgelegten Baugrund-
gutachten zw. 0,30 bis etwas mehr als einem Meter unter Geldinde.

Sollten also Bauteile errichtet werden, deren Sohle unterhalb des Grundwasserspiegels zu liegen kommt, wird zundichst eine
Bauwasserhaltung notwendg. Bauwasserhaltungen, bzw. Grundwasserabsenkungen bedirfen einer wasserrechtlichen Er-
laubnis. Tietbaumanahmen, die eine Barrierewirkung im Grundwasser erzeugen, werden dariber hinaus als wasserrechtli-
che Benutzungstatbestinde nach § 9 WHG angesehen und bendtigen eine gesonderte, eigenstindige wasserrechtliche Er-
laubnis nach § 8 WHG. Diese ist unter Vorlage aussagekridftiger und vollstindiger Unterlagen rechtzeitig vor Baubeginn
beim Landratsamt Ostallgéu zu beantragen. Die Unterlagen mdissen eine Aussage zur Auswirkung der Grundwasserbenut-
zung auf die Rechte Dritter und das naturréumliche Umfeld beinhalfen.

Der Emptehlung aus dem hydrogeologischen Gutachten, némlich vor Beginn der Spezialtietbavarbeiten ein Beweissiche-
rungsverfahren an den Nachbargebduden durchzufihren, schlieBen wir uns an.”

5.7.2 Bodenschutz und Altlasten

Altlasten:

Der vorliegende Bebauungsplan fur das Gebiet "Hopfen am See - UferstraBe Sud", 2. Anderung, wurde in Bezug auf
Altlasten und Altablagerungen tberprift. Nach den bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorliegenden Unterlagen be-
finden sich im Geltungsbereich des Planes keine altlastverdachtigen Ablagerungen.

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt,
ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeméfl und schadlos zu entsorgen. Hier-
Uber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

5.7.3 Bodendenkmalpflege:

Es wird darauf hingewiesen, dass trotz der in den vergangenen Jahren durchgefihrten amtlichen Inventarisationen wei-
tere archéologische Denkmaler (z.B. Higelgraber, Schanzen, Burgstélle und AltstraBen) sich der Kenntnis des Denkmal-
amtes entziehen kénnen. Solche neu aufgefundenen Objekte genieen Schutzstatus nach Art. 7 BayDSchG und sind
gemdB Art. 8 BayDSchG unverziglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege (Dienststelle Schwaben, Kloster-
berg.8, 86672 Thierhaupten) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Ostallgéu, Schwabenstrafie 11,
87616 Marktoberdorf) anzuzeigen.

LA 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt

1ir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie

der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die

Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeifen, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird

er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu

belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstédnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.”

5.7.4  Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke wurden an die neuen Verkehrsfléchen angepasst. Auch weiterhin sind diese Bereiche von Sichtbehin-
derungen dauerhaft freizuhalten.
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6. Kartengrundlage

Grundlage der Planung liefert die Kartengrundlage fir den Bereich Hopfen Uferstrafie Stid der bayerischen Vermes-
sungsverwaltung, zur Verfigung gestellt durch die Stadt Fissen.

7. Umweltbericht

Es wird der Umweltbericht zum Bebauungsplan Hopfen am See Nr. 14 — Uferstrafle Std, in der Fassung vom
29.01.2019, zugrunde gelegt. Der Umweltbericht dieser Begrindung betrachtet die durch die zweite Anderung ausge-
|8sten Auswirkungen.

Fur die Planung liegen Ausgleichsbetrachtungen zur Kompensation mit Bilanzierungen nach BayKompV und eine spezi-
elle artenschutzrechtliche Untersuchung durch den Landschaftsarchitekten Helmut Résel vor.

Zur Bodenuntersuchung liegt ein Bericht, Nr. G-200421, vom 01.06.2021, der Geo-Gonsult Allggu GmbH,
Blaichach vor. Entlang der Radstrecke wurden Sondierungen bis 1,50 m Tiefe durchgefihrt und lediglich Auffillungen
erbohrt. Unter den Stellplatzfléchen am westlichen Gebietsrand liegen Torfe und Seetone (unter Auffillungen) vor.
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Umweltbericht

for die zweite Anderung des Bebauungsplans Hopfen am See Nr. 14 — UferstraBe Sid

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Planinhalts / Ziele des Bauleitplans

Die Stadt Fissen éndert den bestehenden Bebauungsplan fir die stdliche Uferstrafle, um ein neues Radwegekonzept
umzusetzen und die Trennung der verschiedenen Verkehrsteilnehmer im Bereich zu erméglichen. In diesem Zuge wer-
den die Parkméglichkeiten neu angeordnet und die Stellplatzfléchen fir Autos im Stdosten und Westen angepasst. Die
Verénderung an den Verkehrsfléchen benétigt bisher teils als Grinfléchen dargestellte Bereiche und fiihrt zu vielen
kleinteiligen Eingriffen. Die Eingriffsbilanzierung wird vorhabenbezogen nach den Vorgaben der BayKompV durchge-
fohrt. Die Uferpromenade wird dabei in Teilbereichen Gber die Wasserfléche des Hopfensees gefihrt. Zudem kommt es
noch zu einer Verlegung und Erweiterung des Baufensters SO-5 von der Wegekreuzung zum bisherigen Kassenhaus.

1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten umweltrelevanten Ziele
und ihrer Bericksichtigung

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fir den gegensténdlichen Bebauungsplan ist auf der Grundlage einer verbindli-
chen strategischen Umweltprifung ein Umweltbericht zu erstellen. Dieser enthélt Angaben zu den Schutzgitern und
umweltrelevanten Belangen, die von der Planung berihrt werden. Auf Grundlage einer Bestandsanalyse werden die
Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf andere Schutzgiter geprift sowie Aussagen zu Vermei-
dungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmaf3nahmen gemacht.

Es sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen zu beachten, so das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetzgebung,
die Wassergesetze und die Immissionsschutzgesetzgebung mit den entsprechenden Verordnungen. Zur Beachtung der
Belange der Baukultur und Denkmalpflege wird das Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmadler (BayDSchG)
herangezogen. Weiterhin sind die Bodenschutz- und Abfallgesetzgebungen zu beachten.

Das Plangebiet liegt auBBerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 14 ,Moore der Lechvorberge” aber inner-
halb des Landschaftsschutzgebietes ,Forggensee und benachbarte Seen”. Eine Abstimmung mit dem Landratsamt zur
grundsétzlichen Genehmigungsfahigkeit der Vorhaben ist erfolgt.

Natura-2000 oder FFH-Schutzgebiet, Schutzgebiete nach §§ 23-29 BNatSchG sind beachtet worden. Gesetzlich ge-
schitzte Biotope nach §§ 16 und 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BNatSchG werden ausgespart bzw. weiterhin planerisch
gesichert und nicht beeintréchtigt. Stérfallbetriebe oder Katastrophenpléne sind im Bereich nicht einschldgig.

Im Zuge eine speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurde auf Hinweise auf die Auslésung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestéinde entsprechend den §§ 39 und 44ff des BNatSchG geprift. Diese saP ist den Unterlagen als Anlage
beigefigt.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich
der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Beurteilung erfolgt verbal-argumentativ mit dreistufiger Bewertung der Eingriffserheblichkeit (gering, mittel und

hoch).
2.1 Schutzgut Boden

Beschreibung

Die Béden in den Anderungsbereichen unterliegen bereits starker anthropogener Préigung. Auch in Bereichen von
Grinfléchen liegen Stérungen beim Uberfahren bzw. Abstellen von Fahrzeugen oder durch Nutzung als Liegewiese
oder zum Abkirzen zwischen den vorgesehenen Verkehrsfléchen vor.

Geologie: Jenseits der Seeablagerungen mit tonig-schluffigem Charakter des Hopfensees und torfig-mooriger Ufer-
randbereiche stehen im Untergrund wirmzeitliche Morénenablagerungen (Norden und Osten) bzw. fluviatile Talfillun-
gen (Westen) aus Morénensedimenten der Wirmzeit bzw. sekunddrsedimentérem, kretazischen Flysch (Hangablagerun-
gen, noérdlich).

Bodenkunde (von Westen nach Osten am Hopfenseeufer anzutreffende Béden):

Typ 77: Fast ausschliefilich Kalkniedermoor aus Torf Gber Substraten unterschiedlicher Herkunft mit weitem Bodenarten-
spektrum; verbreitet mit Wiesenkalk durchsetzt

Typ 28b: Fast ausschlieBlich Pararendzina und Braunerde-Pararendzina aus kiesfihrendem Lehm bis Kieslehm Uber
Schluff- bis Lehmkies (Jungmoréne, carbonatisch)

Typ 30a: Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Parabraunerde aus kiesfihrendem Lehm (Deckschicht oder Jung-
mordne) Uber Schluff- bis Lehmkies (Jungmoréne, carbonatisch, kalkalpin geprégt)

Bodenaufbau sidlich Fischerhitte (Stegbereich): unter den Auffillungen von ca. 0,3 - 1,1 m Méachtigkeit, die bereits in
den Wasserspiegel eintreten folgen Schwemmablagerungen, westlich auch Deckschichten mit ca. 3 — 5 m Méchtigkeit
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(gering tragfahig), unter diesen folgen steife bis halbfeste Mordnenablagerungen von 2,5 bis 4 m Machtigkeit. Bei 9
bis 10 m Teufe liegen die Reiselsberger Sandsteinschichten, die den felsigen Untergrund in der Region bilden.

Hist. Bodenschétzung Lilc1-3
niedrigster Wert héchster Wert
Grinlandzahl 43 51
Standortpotential fir die natirliche Vegetation und Lebensréume 3 4
Retentionsvermdgen bei Niederschlagsereignissen 2 4
Rickhaltevermégen des Bodens fur wasserlésliche Stoffe 2 5
Rickhaltevermagen fir Schwermetalle 1 3
Rickhaltevermdgen fir versauernd wirkende Eintréige 3 4
Natirliche Ertragsfahigkeit 3 3
Avrchiv for Natur- und Kulturgeschichte 1 1
Erosionsanfalligkeit gering gering
Ergebnis der Schutzwirdigkeit allg. schutzwirdig (mittel)

Auswirkungen

Die Verbreiterung und Neuordnung der Verkehrsfléchen fohrt zu erhshter Nutzung von Boden. Die BaumaBBnahmen
veréndern die Oberbodenstruktur und es werden zusétzlich Fléchen versiegelt. Tiefere Eingriffe in die regional verbrei-
teten Béden mit bestehender stdrkerer Nutzung werden nicht vorgenommen. Nur im Bereich der Aufschittungen und
BaumaBBnahmen an der Fischerhitte wird stérker in den Untergrund des Uferbereichs eingegriffen werden. Die touristi-
sche Nutzung wird intensiviert. Der Versiegelungsgrad wird méglichst gering gehalten. Es werden bereits genutzte bzw.
vorbelastete Bereiche herangezogen. Von Bodendenkmalfunden ist nicht auszugehen.

Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

Die Beeintrdchtigung des gewachsenen Bodenprofils durch Modellierung und Uberbauung ist als Umweltauswirkung
von geringer bis mittlerer Erheblichkeit anzusehen.

2.2 Schutzgut Wasser

Beschreibung

Der Hopfensee ist ein natirliches Gewdsser mit Zulauf auch aus der Hopfener Ortslage heraus. Der Wasserspiegel des
Sees unterliegt natirlichen Schwankungen und hat in der Vergangenheit auch Hochwasserereignisse gezeigt.

Das Plangebiet beinhaltet auch den Uferbereich des Hopfensees. Die vorhanden Slip- und Steganlagen greifen bereits
in das Oberfléchenwasser ein. Der westliche Teil der Uferzone ist im westlichen Anschluss an das Freibad mit Biotopen
Uberlagert. Dieser Bereich soll von jeglicher Freizeitnutzung freigehalten werden.

Auswirkungen

Anfallendes Oberflachenwasser soll weiterhin an Ort und Stelle zur Versickerung gebracht werden.

Der mégliche Schadstoffeintrag in das Grundwasser durch Agrochemikalien und Dingemittel ist durch die als Grinflé-
che gekennzeichneten Areale weitgehend ausgeschaltet. Die Versiegelung durch die Gebdude ist auf den Bestand kon-
zentriert. Die Erweiterung des Kassenhéduschens ist von unerheblicher Dimension fir das Schutzgut. Der Ausbau der
Verkehrsflachen folgt in einer fir den Hopfensee und seine Zuléufe schonenden Weise. Die Oberfléchengestaltung er-
folgt wo méglich versickerungsféhig. Auf Grund gegenléufiger Eigentimerinteressen ist es erforderlich an der Fischer-
hitte auf den See auszuweichen. Die Steganlage wird auf Pfosten gesetzt und nur im Bereich der Uferverbreiterung &st-
lich davon stérker in den Wasserkdrper eingegriffen. Gegebenenfalls ist hier auch eine Minimierung des Eingriffs durch
Verléingerung des Steges an Stelle der Aufschittung méglich. Ausgleichend wird hier konkret vorhabenbezogen der Be-
reich von Ufer bis unter den Steg naturschutzfachlich hochwertig aufgewertet, um die Verkehrsfléchenkonflikte und die
Auswirkungen des Baus gleichermafen zu kompensieren. Die Mainahmen werden in Abstimmung mit den Fachbehér-
den vorgenommen.

Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

Die negativen Umweltauswirkungen sind als gering bis mittel einzustufen. Wegen der recht guten Stoffrickhaltung des
Bodens ist das Risiko des Eintrags wassergefdhrdender Substanzen in das Grundwasser als gering bis mittel zu bewer-
ten.

2.3 Schutzgut Luft und Lokalklima

Beschreibung

Als griine Uferzone hat das Seeufer eine wichtige kleinklimatische Funktion fur die Kalt- und Frischluftentstehung. Die
touristische Nutzung und die durch den Ort fihrende Staatsstrafle mit den Parkplétzen bringen Emissionen durch Ver-
brennungsmotoren mit sich. Gehélze im Uferbereich sind Sauerstofflieferanten, schaffen Schatteninseln und reduzieren
das Autheizen der Asphaltflachen.
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Auswirkungen

Die insgesamt kleineren Vorhaben innerhalb der grinen Uferzone werden die Kaltluftneubildung und klimatische Aus-
gleichsfunktion nur unwesentlich beeinflussen und das Schutzgut insgesamt nicht negativ betroffen. Die hinzukommen-
den Verkehrsflachen werden, wo diese nicht gut verschattet sind, einen stdrkeren Anteil an der Erwérmung der Oberflé-
chen im Gebiet haben, als bisherige Griinfléchen. Eine Reduktion und Neuordnung der Parkplétze kann die Abgas-
mengen im Bereich reduzieren.

Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

Die negativen Umweltauswirkungen sind als gering bis mittel einzustufen.

2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Das Plangebiet ist derzeit als ,grine” Uferzone, teilweise als Strandbad und im &stlichen Bereich als Badestrand ge-
nutzt. Neben dem Strandbad sind nur wenige Bereiche eingezdunt, die allerdings mit Heckenstrukturen gut eingegrint
wurden. Bedingt durch die touristische Nutzung ist an der Uferpromenade gegeniiber dem potenziellen natirlichen Re-
gime die Fauna gestért. Im Bereich des FuBBwegs Uber den Hopfensee werden wasser- und lebensraumgestalterische
Elemente eingebracht, um die Wertigkeit des Bereichs nach den Baumafinahmen hochwertig zu halten.

Auswirkungen

Biotopbereiche und bisher ungestérte Zonen bleiben erhalten. Fir den Bereich wurde eine Aufnahme zum Artenschutz
und den vorhandenen Biotop- und Naturraumtypen vorgenommen. In konservativem Ansatz wurden potentielle Vor-
kommen von Zauneidechse, Laubfrosch, Kammmolch und verschiedenen Vogelarten (Stillgewdsser und Uferbriiter, wie
auch Heckenvégel und Freibriter) identifiziert. Die Stérung von Tier und Pflanzenwelt wéhren der Bauphase der Ver-
kehrsfléchen wird gegeniiber der Bestandsnutzung nicht erheblich steigen und Mafinahmen zur Vermeidung von Kon-
flikten werden vorgegeben. Fir den kartierten, ebenfalls geschitzten Kriechenden Sellerie wurde festgestellt, dass des-
sen Verbreitungsflédchen nicht beeintrachtigt werden. Durch Eingriffe im oder in der Néhe des Uferbereichs werden was-
serbezogene Lebensrédume gestért, die sich nach wenigen Jahren regenerieren werden. Die Neuordnung des bewegten
und ruhenden Verkehrs wird sicherstellen, dass auch bei steigendem Besucherautkommen die Personenstréme nicht in
die geschitzten Bereiche drangen.

Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

Es sind im Vergleich zum Ist-Zustand nur geringe negative Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt zu erwarten.

2.5 Schutzgut Mensch (Erholung und Lérm)

Beschreibung

Das Plangebiet besitzt eine hohe Erholungseignung. Die Uferzone ist an einigen Stellen eingezéunt und damit fir die
Allgemeinheit nicht frei zugénglich, so der Bereich des Strandbades, ein kleinerer Bereich des Segelclubs, im mittleren
Teil ein Obstgarten, und der 8stliche Bereich des Sanatoriums. Die eingezéunten Bereiche sind in der Regel durch He-
cken und Bepflanzungen gut eingegrint. Die Gbrige Fléche ist parkartig mit Einzelbdumen, Baumgruppen und sonstige
Bepflanzungen sowie durchzogen mit Wegen gestaltet. Die gemeinsamen Fu3- und Radwege fihren entlang des Ufers
und pendeln zwischen der Uferlinie und der Uferstraf3e mit den angegliederten Parkplétzen hin und her. Konflikte bei
Stellplatzsuchenden und an den Kontaktpunkten der verschiedenen Verkehrsteilnehmer kommen insbesondere in der
Feriensaison héufiger vor.

Auswirkungen

Durch den Bebauungsplan soll in Verbindung mit der Verordnung des Landschaftsschutzgebietes ,Forggensee und be-
nachbarte Seen” gewdhrleistet bleiben, dass weiterhin ein geordneter Betrieb staftfinden kann. FuBgénger und Radfah-
rer sollen wegen ihrer Unterschiede in den Mobilitétscharakteristiken voneinander méglichst getrennt gefihrt werden.
Die Stellplatzanlagen an der Strafe werden in ihrer Orientierung umgelegt, sodass weniger Stérungen im flieBenden
Verkehr auftreten. Die verloren gehenden Stellplétze werden, soweit méglich, im Osten und Westen der Orislage kom-
pensiert. Die Stérungen durch die Baudurchfihrung sollen fir den touristischen Betrieb schonend auerhalb der be-
deutenden Saisonphasen geschehen. Wahrend der Bauzeiten ist mit erhshter Belastung durch Lérm und Staub zu rech-
nen. In Zusammenarbeit mit dem Beauftragten beim Landratsamt wurden fir Menschen mit Behinderung Gestaltungs-
konzepte fir die neuen Verkehrsfléchen vorgearbeitet und die Fléchen im Bebauungsplan ausreichend fir eine geeig-
nete Gestaltung vorbereitet.

Auf Grund gegenléufiger Eigentimerinteressen ist es erforderlich an der Fischerhitte auf den See auszuweichen, dafir
wird hier konkret vorhabenbezogen der Bereich von Ufer bis unter den Steg naturschutzfachlich hochwertig aufgewer-
tet, um die Verkehrsflachenkonflikte und die Auswirkungen des Baus gleichermafBen zu kompensieren.

Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

Die erhohte Belastung der Uferanwohner wird nur wihrend der Bauphase (auf ca. 2 Jahre verteilt) stattfinden. Langfris-
tig werden die MaBnahmen ginstig fur die Erholungseignung den Verkehr leichter gestalten und zu einer insgesamt
mittleren bis geringen Auswirkung der Erheblichkeit fihren.
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2.6 Schutzgut Landschaft

Beschreibung

Das ,grine” Ufer und die einbezogene Wasserfldche des Hopfenseeufers sind Bestandteil des Landschaftsschutzgebie-
tes ,Forggensee und benachbarte Seen”.

Das Erscheinungsbild wird am Hopfensee, wie an allen Seen des Voralpenlandes, durch die vorhandene Natur und ih-
re Verbindung mit der Freizeitnutzung gepragt. Als gréflere Gebéude stehen hier die Anlagen der Wasserwacht und des
Fischereivereins, die Gaststétte ,Fischerhitte” und das Strandbadgebdude vor der am Hang liegenden Ortslage von
Hopfen am See. An diesen Punkten verzahnt sich die Kulisse der Ortslage optisch mit dem Uferbereich des Sees. Die
Freizeitangebote mit den Kleinbauten, Bootsstegen und Einstiegsstellen, die mit der Uferpromenade verbunden sind,
welche sich zwischen den griinen Uferabschnitten zeigen, sind deutlich erkennbar.

Der Bereich ist aus landschaftsasthetischer Sicht als mittel bis erheblich empfindlich einzustufen.

Auswirkungen

Durch die Aufstellung des gegensténdlichen Bebauungsplans soll der érlich typische Landschaftscharakter erhalten
bleiben. Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, die nicht nur der Sicherung des Bestandes sondern auch der Anpas-
sung an die gewachsenen Anspriche dienen. Die Anlage der neuen Verkehrsflachen erfolgt sorgféltig und mit beson-
derem Blick auf die Bestandsgehélze. Es werden nur fur die Einrichtung der neuen Verkehrsfléchen erforderliche Gehal-
ze entfernt und an anderer Stelle neue gesetzt. Die neuen Verkehrsfléchen werden mittels Staudenpflanzungen gestalte-
risch in die Umgebung eingepasst. Es werden keine gréfieren neuen Gebéude vorgesehen. Die durch Baustellengerét
ausgeldste Stérung des Landschaftsbildes wird nach den Baumafinahmen wieder entfallen.

Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

Die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind als mittel einzustufen.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Beschreibung

Es sind keine Bau- oder Bodendenkmadler im Bereich bekannt.

Auswirkungen

Méglicherweise doch vorhandene denkmalpflegerisch relevante Funde von Bodendenkmalen unterliegen der Melde-
pflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz und sind dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege (Klosterberg 8, 86672
Thierhaupten, Tel. 08271/8157-0, Fax -50) unverziglich bekannt zu machen. Wertminderungen am Grundstiick kén-
nen nicht geltend gemacht werden. Grabungskosten gehen zu Lasten des Verursachers.

Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

Umweltauswirkungen auf dieses Schutzgut sind nach gegenwdértigem Erkenntnisstand nicht zu erwarten.

2.8 Wechselwirkungen

Die durch die verstéarkte Versiegelung erschwerte Versickerungslage kann zu verstérkter Bildung wild abflieBenden Was-
sers fihren. Bei der Planung der Verkehrsflachen wird dies beriicksichtigt. Der Gehélzbestand im Uferbereich gestaltet
nicht nur das Landschaftsbild, sondern bietet auch Habitate, Schatteninseln und Orientierungspunkte. Das Entfallen
muss daher Uber den einzelnen Baum hinaus betrachtet werden und an geeigneter Stelle eine Ersatzpflanzung vorge-
nommen werden.

3. Prognose iUiber die Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bestehen die Probleme im Verkehrsablauf mit den damit verbundenen héheren
Emissionen und den Gefahren fir die Gesundheit des Menschen weiter. Insbesondere im Bereich der Fischerhitte ent-
féllt ein Eingriff durch Steganlagen und die sich daraus ergebenden und erforderlichen Aufwertungsmafinahmen. Das
Geféhrdungspotenzial der fortlaufenden Nutzung ohne die gegensténdlichen Anderungen beziiglich des Landschafts-
bildes sind als mittelschwer einzustufen, da die fehlenden Réume und Entfaltungsméglichkeiten auf individueller Ebene
- und in genehmigungsrechtlicher Sicht bestenfalls im Graubereich — gelést werden. Falsch- und Wildparken hat dabei
voraussichtlich einen stérker negativen Einfluss auf Boden, Tier- und Pflanzenwelt, als die parkenden Fahrzeuge auf das
Landschaftsbild. Dauerhaft ist das Stérpotential in der Gesamtbetrachtung jedoch merklich erhéht. Die zu erwartend
steigende Personendichte an der Uferpromenade vermehrt zu Spannungen und Konflikten fihren, da die angestrebte
Ordnungswirkung der 2. Anderung nicht eintreten kann. Nur fir den unwahrscheinlichen Fall, dass sich die Zahl der
Erholungssuchenden und Freizeitgéste stérker rickléufig entwickeln sollten, ist keine Verschlechterung des Gesamtbil -
des zu erwarten.

4. Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

4.1 Vermeidung und Verringerung

4.1.1  Schutzgut Fléche, Boden und Wasser

Das gringestalterische Konzept erstreckt sich auch auf die Bereiche der betroffenen Uferzone mit Wasserfléichen. Versi-
ckerungsfahige Belége sollen die Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung der Flachen begrenzen.
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Fur die Stegfihrung stdlich der Fischerhitte werden auf der Vorhabensebene in Abstimmung mit der Fachbehérde Ge-
wéssergestaltungen vorgenommen, die den Eingriff des Bauwerks minimieren und kompensieren. Gerzielte geologische
Untersuchungen im Baubereich werden vor der Einrichtung der Steglésung an der Fischerhitte vorgenommen, die An-

haltspunkte die Eindringtiefe in den Ufergrund und die Flachwasserzone liefern und die Eingriffe im unbedingt erforder-
lichen MaB halten. Auf die &stlich geplanten Aufschittungen wird gegebenenfalls zu Gunsten einer Pfahllésung verzich-
tet, wenn sich diese als geeignetere Alternative erweist.

4.1.2  Schutzgut Luft und Lokalklima

Zusammen mit dem weitest méglichen Erhalt von Bestandsgriin werden als Teil der Baumafinahmen fir die Verkehrsflé-
chen Béschungen und Randbereiche mit einer neuen, standortgerechten Griingestaltung versehen. Insbesondere die
Pflanzungen auf Sidseiten von Asphaltfléchen werden durch Schattenwurf das Kleinklima im Bereich begiinstigen. Bei
der Anlage der Verkehrsfldchen wurde auf optimierten Verkehrsfluss Wert gelegt, was zu leichter flieBendem Verkehr,
kirzeren Verweilzeiten von PKW und damit reduzierten Emissionen im Gebiet fihrt.

Eine verbesserte Leichtigkeit des Fufligéinger- und Radverkehrs soll die Besucher zur klimafreundlichen Fortbewegung
animieren.

4.1.3  Schutzgiter Tiere und Pflanzen

Die Wahrung des Landschaftsbildes wird weiterhin mit den Pflanz- bzw. Erhaltungsgeboten fir die Geholze gesichert.
VermeidungsmaBnahmen gegen Konflikte mit dem Artenschutz werden auf der Durchfihrungsebene vorgesehen. Fir
die Verkehrsflachengestaltung sind Umsetzungen gewdhlt worden, die in Geléndemodellierung und Bepflanzung dem
Landschaftsschutzgebiet besonders Rechnung zollen. Im Bereich der Wasserfléche werden fir den Steg Aufwertungsele-
mente in die Uferzone eingebracht. Die Verkehrsfléchen werden mit Gehdlzen eingegrint.

4.1.4  Schutzgut Landschaft

Die Wegfihrung stdlich der Fischerhtte, hinein in den Hopfensee, wurde bewusst und zuriickhaltend ohne Uberbau-
ung mit Déchern vorgesehen, um Landschaftsschutz und Landschaftserlebnis gleichsam beginstigt geschehen zu las-
sen. Nur bei geeigneter Planung der Vorhaben besteht Aussicht auf die Erteilung von Zustimmung zu Baugenehmigun-
gen von Seiten der Fachbehérden. Insofern ist wegen der Lage im Landschaftsschutzgebiet mit geeigneter landschafts-
bildlicher Einbindung der jeweiligen Einzelvorhaben zu rechnen.

4.1.5 Schutzgut Mensch (Erholung und Lé&rm)

Die Mafinahmen haben die Sicherheit des Menschen im Verkehr an der Uferstrafle zum Ziel. Die Leichtigkeit des Ver-
kehrs soll durch eine behindertengerechte und klare Trennung der verschiedenen Bewegungsformen und durch eine
Anpassung des Parkplatzkonzeptes erhéht werden. Dies reduziert die Konfliktpunkte zwischen den einzelnen Teilneh-
mern, reduziert Stérungen und Risiken im Verkehr und sorgt insgesamt fir eine Beruhigung an der Uferpromenade. Fir
die Bauphase(n) ist eine Abschnittsbildung unter Beteiligung der Ordnungsbehérden und Anlieger vorgesehen, um
auch die organisatorischen Stérungen zu minimieren.

4.1.6  Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Auf die Meldepflicht beim Auffinden von Bodendenkmalen ist hingewiesen.
4.2 Ausgleich

& 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verlangt nach dem Verursacherprinzip, dass unvermeidbare Beeintréchti-
gungen von Natur und Landschaft vom Verursacher durch geeignete Mafnahmen auszugleichen oder zu ersetzen sind.
Der Ausgleich fir den zugrundeliegenden Bebauungsplan liegt auf der FI. Nr. 287, GMK Weiflensee, westlich des
Muhlbachs. Hier werden durch die Erweiterung von Maf3inahmen (geméf Beschreibung auf der Planzeichnung: arten-
reiche Magerwiese bzw. bachbegleitender Hochstaudensaum) bereits 760 m?2 an Ausgleichsleistung erbracht.

Die durch die vorliegende zweite Anderung ausgelésten Ausgleichsbedarfe werden an Hand der BayKompV bilanziert
und nach Abstimmung mit den Fachbehérden aus dem Okokonto der Gemeinde erbracht. Die flachengenaue Zuord-
nung erfolgt durch Planzeichen.

Es wird auf die beigefigten Unterlagen zur Ausgleichsbetrachtung verwiesen, die neben einer speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung auch eine fldchenscharfe Auflistung der Biotop- und Naturrdume enthalten.

5. Alternative Planungsméglichkeiten

Planungsméglichkeiten in anderem Rahmen sind nicht gegeben. Mit dem StraBenbauamt haben Vorabstimmungen zur
Radweggestaltung und zu Anpassungen im Bereich der Staatsstraf3e stattgefunden. Kleinteilige Alternativen zur Ver-
kehrsfihrung, auch mit anderen Verléufen gegeniber bestehenden Gebéuden sind erértert (und abgelehnt) worden.
Wo mangels Fléchenverfigbarkeit oder aus fachlichen Griinden keine optimierte Wegfihrung méglich war ist dies un-
terblieben. Am SO-2 hatte beispielsweise der FuBweg mit dem Radweg gemeinsam gefihrt werden kénnen, jedoch
wiére dabei nicht dem Konzept der Trennung von FuB3- und Radweg gefolgt worden. Auch ware die Méglichkeit unter-
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blieben, ohne einen Badegang die Wasserfléiche des Hopfensees aus dieser Néhe zu erleben. Die vorliegende Wegfih-
rung wurde gegeniber einer gemischten Verkehrsfléche, auch mit Varianten nérdlich der Fischerhiitte, und einer etwa
doppelt so langen Steganlage durch den Hopfensee erforderlich und stellt die schonendste Alternative zwischen der
Wasserékologie, der Sicherheit des Menschen, den wirtschaftlichen Faktoren und dem Eigentumsrecht dar.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Mit der Aufstellung des gegensténdlichen Bebauungsplanes soll in erster Linie die Zuléssigkeit fir die neue Radweg-
planung und die Neuorganisation der Stellplétze sowie die damit verbundenen kleinteiligen Anderungen im Gel-
tungsbereich begrindet werden. Soweit méglich sollen Beeintrachtigungen vermieden werden. Da dies nicht vollstén-
dig auszuschlieBen war, wurden unter Abwégung der Belange schonende Umsetzungen erarbeitet. Es entstehen Ein-
griffe in Natur und Landschaft, die zu bewerten und auszugleichen sind. Die Bestandsaufnahme und die Bewertung
der Umweltauswirkungen verbal argumentativ; dabei werden drei Erheblichkeitsstufen der negativen Umweltauswir-
kungen unterschieden (gering, mittel, hoch). Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs orientiert sich am Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft” (Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen,
2003, fortgeschriebene Fassung von 2021). Die BayKompV wird zur Bewertung von Eingriff und erforderlicher Kom-
pensation herangezogen.

Abschlieffende Verkehrsplanungen, inklusive der genauen Béschungslage und -gestaltung, kénnen erst auf der Aus-
fohrungsebene vorgelegt werden, daher werden die vorabgestimmten Entwurfskonzepte fir die Bauleitplanung zu-
grunde gelegt. Die Ausgleichsbilanzierung mit Berechnung nach BayKompV und die spezielle artenschutzrechtliche
Prifung lagen zum Druckdatum nicht vor und wurden separat nachgereicht und beigelegt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Gemeinde ist nach § 4c BauGB verpflichtet, die erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt aufgrund der Durchfih-
rung dieser Bauleitplanung zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene Auswirkungen frishzeitig zu erkennen
und geeignete Mainahmen zur Abhilfe ergreifen zu kénnen. Dies betrifft nicht nur negative, erheblich zu bewertende
Auswirkungen, sondern auch positive Auswirkungen.

Es ist nach 7 Jahren zu Uberprifen, ob sich durch die Steganlage oder die neu angelegten Verkehrsfléichen erhebliche
Auswirkungen auf den Hopfensee oder das Landschaftsbild ergeben. Hierzu lasst die Stadt durch Fachgutachter (Land-
schaftsarchitekt, Biologe, Verkehrsplaner etc.) Untersuchungen anstellen. Die resultierenden Berichte sind in dffentlicher
Sitzung dem Rat vorzustellen und an das Landratsamt Ostallgéu weiterzuleiten. Die Fachuntersuchung beinhaltet insbe-
sondere die Uferzone im Geltungsbereich und einen aktuellen Zustandsbericht und, falls erforderlich, Verbesserungs-
vorschlége. Teil dieses Berichts soll auch eine Fotodokumentation des Uferbereiches von Seeseite und StaatsstraBe aus
enthalten, um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild darzulegen.
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8. Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Die Stadt Fissen hat das Verkehrskonzept der Uferpromenade Gberarbeitet. Fir die Anderung und Erweiterung der Ver-
kehrsfléichen, die in erstere Linie die konsequente Trennung der verschiedenen Verkehrsteilnehmer verfolgt, wurde in
Zusammenarbeit mit Fachplanern und Behérden die vorliegende Planung erstellt. Unter Wahrung der 6ffentlichen Inter-
essen, insbesondere auch der Belange des Wasserrechts und des Landschaftsschutzes, ist die vorliegende Planung zu-
stande gekommen. Durch die Planung entsteht ein Eingriff, der zu bemessen und auszugleichen war. Dies wurde mit ei-
ner strategischen Prifung zum Artenschutz begleitet. Der Ausgleich wurde unter Anwendung der BayKompV auf die Vor-
haben bezogen ermittelt. Die erforderlichen Unterlagen wurden im Verlauf der mehrstufigen Aufstellung den Planunter-
lagen beigefigt. Fir den Artenschutz werden Vermeidungsmafinahmen erforderlich. Es sind insgesamt keine erhebli-
chen Auswirkungen zu erwarten.

Tabellarisch sind die Auswirkungen auf die Schutzgiter im Folgenden dargestellt:

Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Ergebnis
Boden Gering Gering Gering Gering
Wasser Mittel Gering Gering Gering
Klima / Luft Gering Gering Gering Gering
Tiere / Pflanzen Mittel Gering Gering Gering
Mensch (Erholung) Mittel Gering Gering Gering
Larm Mittel Gering Gering Gering
Landschaft Mittel Mittel Gering Mittel

Kultur- / Sachgiter Gering Gering Gering Gering

9. Referenzliste der Quellen

Umweltatlas des Landesamtes fir Umwelt, Bayern:
- Standortauskunft (Bodenverwertung, Baugrund, Bodenkunde, Geogefahren, Wassergefahren)
- Ubersichtsbodenkarte 1:25.000
- hist. Bodenschétzungsibersichtskarte 1:25.000
- Geologische Ubersichtskarte 1:200.000

Bayernatlas, Landesamt fir Umwelt, Landesamt fir Denkmalpflege, Vermessungsamt Bayern:
Schutzgebiets- und -fléchendarstellungen fir Denkmadler, Naturschutzgiter und Wasserwirtschaft
Arten- und Biotopschutzprogramm Ostallgéu (ABSP OAL), ABAG Interaktiv (LFL)

Flachenbetrachtungen zu BNT und Ausgleich nach BayKompV, saP zum Bebauungsplan (Helmut Résel),
Baugrunderkundungen, Geo-Consult Allgéu GmbH, Blaichach

Neubau Radweg entlang der Uferstrale / Neubau Parkplatz / Neubau Stitzmauer, G-200421 vom 01.06.2021
NB Steg mit Aussichtsplatiform sowie Verlegung Geh- und Radweg, G-590222, vom 07.07.2023

Aufgestellt:

Kaufbeuren, Stadt Fissen,

Thomas Haag, Stadtplaner Maximilian Eichstetter, Erster Birgermeister
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