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Stadt Fiissen, Bebauungsplan Hopfen am See Nr. 12 - Westlich der Enzensbergstrale, erste Anderung

im Verfahren nach § 13 BauGB

Stadt Fissen Landkreis Ostallgau

Satzung der Stadt Fussen fur den Bebauungsplan Hopfen am See - Westlich der Enzens-
bergstralRe erste Anderung im Verfahren nach § 13 BauGB

Aufgrund

des 8§88 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),

der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenvorordnung 1990 - PlanZV 90),

in der jeweils glltigen Fassung erlasst die Stadt Flissen den Bebauungsplan Hopfen am See
Nr. 12 - Westlich der EnzensbergstraRe, erste Anderung als Satzung.

§ 1 Inhalt der Anderung

1. Der raumliche Umgriff der Bebauungsplananderung ergibt sich aus der Planzeichnung.

2. Die Baugrenze im sudlichen Bereich des Grundstiicks FI. Nr. 136/5, Gemarkung Hopfen am
See wird korrigiert und fur den Bau eines Untergeschosses zur Einrichtung einer zusétzli-
chen Wohnung mit Garage und Stellplatz nach Stiden verschoben. Fur die Errichtung einer
Treppe entlang dem westlichen Rand und an der siidwestlichen Ecke des geplanten Ge-
baudes wird zusatzlich eine Uberbaubare Flache mit dem Planzeichen Nr. 15.3 der Planzei-
chenverordnung dargestellt.

3. Die Satzung wird unter A) Festsetzung durch Planzeichen folgendermal3en gedndert bzw.
erganzt:

Ziff. 1.1: Der Anderungsbereich weist eine GréRe von 911 m2 auf (Erganzung).

Ziff. 3.0: Mal der baulichen Nutzung (siehe Planzeichnung):

Die zulassige Geschossflachenzahl, GFZ = 0,35, wird geéndert in GFZ = 0,40;

die zulassige Grundflachenzahl, GRZ = 0,25, wird geandert in GRZ = 0,29, wobei
die nach § 19 Abs. 4 BauNVO mdgliche Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,53
zulassig ist (Anderung).

Ziff. 3.1: Es ist fur den sudlich geplanten Anbau ein Untergeschoss zulassig (Erganzung).

Ziff. 5.0: Bauweise, Linien, Grenzen:

Es ist fir Nebenanlagen eine Linie nach Planzeichen 15.3 der Planzeichen-
verordnung fiir eine AuBentreppe zugelassen (Erganzung).

4. Die Satzung wird unter B) Festsetzung durch Text folgendermaf3en geandert bzw. erganzt:

Ziff. 2.2: Die talseitige Wandhohe des Unterschosses fur dem geplanten Anbau betragt

3,88 m, gemessen von Ober kante natirlichem Gelande bis Oberkante Attika bzw.
Brustung Flachdach vor dem Erdgeschoss (Ergénzung).

Ziff. 3.1: Die maximale Hauslange betragt 24,50 m gemessen von der nérdlichen Giebelsei-

te des bestehenden Wohnhauses bis zur stidlichen AuRenwand des Unterge-
schosses (Anderung).
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Ziff. 3.3: Im Anderungsbereich ist fiir den geplanten Anbau auch ein Flachdach mit Dachter-
rasse zulassig (Anderung).

5. Zur Grunordnung wird erganzt:
Die AuRenanlagengestaltung ist bei Bauantragsverfahren in einem qualifizierten Freifl&a-
chengestaltungsplan darzustellen.
Die vorhandenen Baume und Straucher nach Stiden hin sind, soweit dies mdglich ist, zu er-
halten. Entfernte Baume und Straucher sind durch Nachpflanzung in entsprechender Anzahl
durch heimische Gehélze zu ersetzen und auf dem Baugrundstiick zu pflanzen. Dies ist im
Freiflachengestaltungsplan darzustellen.

6. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des giiltigen Bebauungsplanes Hopfen am See
Nr. 12 - Westlich der Enzensbergstral3e vom 29.04.1999 fort.

8§ 2 Inkrafttreten/AuRerkrafttreten

Gemal’ § 10 BauGB tritt der Bebauungsplan Hopfen am See Nr. 12 - Westlich der Enzens-
bergstralle, erste Anderung mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Flssen,
Stadt Fiissen

lacob, Erster Blrgermeister

Begrindung

1. Veranlassung der ersten Anderung

Der Bebauungsplan Hopfen am See Nr. 12 - Westlich der Enzensbergstralle wurde am 22.12.1998
als Satzung beschlossen. Er trat am 29.04.1999 in Kraft.

Bei der Planung einer Erweiterung des bestehenden Wohnhauses auf dem Grundsttick FI. Nr.
136/5, Gemarkung Hopfen am See, im Geltungsbereich des Bebauungsplans Hopfen am See

Nr. 12 - Westlich der Enzensbergstral3e gelegen, stellt sich heraus, dass die bisher durch eine Bau-
grenze festgesetzte Uberbaubare Flache am sudlichen Rand fur das geplante Vorhaben zu klein ist.
Es muss u. a. die Uberbaubare Flache nach Siiden erweitert werden.

2. Anderung im siiddstlichen Bereich des Plangebietes

Das Plangebiet der ersten Anderung des Bebauungsplanes Hopfen am See Nr. 12 - Westlich der
Enzensbergstralle umfasst das Grundstiick mit der Fl. Nr. 136/5 Gemarkung Hopfen am See mit
911 m2. Der raumliche Geltungsbereich ist der Bebauungsplanzeichnung zu entnehmen.

Die Uberbaubare Flache soll nach Suden und leicht nach Westen so erweitert werden, dass hier
sudlich des bestehenden Wohnhauses ein Untergeschoss mit einer Dachterrasse fur das bestehen
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de Wohnhaus errichtet werden kann. Das Gelande ist nach Stiden so geneigt, dass das geplante
Untergeschoss am sidlichen Rand frei Uber das nattrliche Gelande herausragt.

Gleichzeitig soll auch entlang der stidostlichen Grenze die Gberbaubare Flache so erweitert werden,
dass hier noch eine Garage mit einer schragen Zufahrt parallel zur Enzensbergstralle errichtet wer-
den kann.

An den aulieren Grenzen des Bebauungsplanes wird nichts verandert.

Mit dieser Anderung soll die bauplanungsrechtliche Grundlage geschaffen werden, damit hier eine
zweite Wohnung im freistehenden Untergeschoss entstehen kann. Hierzu sind bei dem bestehenden
Bebauungsplan aus dem Jahre 1999 einige Korrekturen bzw. Anderungen erforderlich, die nachfol-
gend genannt sind:

e Es wird fiir das Untergeschoss sudlich vor das I+D Gebaude noch ein Untergeschoss ange-
flgt, hierflrr ist die Baugrenze zu erweitern;

e entlang der westlichen Begrenzung der iberbaubaren Flache (Baugrenze) wird fiir die ge-
plante Aul3entreppe eine Linie nach dem Planzeichen 15.3 der Planzeichenverordnung ein-
gefugt;

¢ die Wandhdhe an der sitidlichen Hauskante betragt vom natirlichen Gelande bis Oberkante
Gelander der Terrasse des Erdgeschosses bzw. OK Attika - Flachdaches 3,88 m;

e es wird gegeniiber dem vorgeschriebenen Satteldach ein Flachdach mit einer Attika festge-
setzt;

e es wird die bisher zulassige GRZ = 0,25 erhdht auf 0,29 und die Regelung des § 19 BauN-
VO bis zu einer GRZ von 0,53 angewendet;

o die zulassige Geschofiflachenzahl - GFZ = 0,35 wird auf 0,40 erhoht;

e die maximale Hauslange, zulassig bis 18 m, wird bis zur sudlichen Kante des Untergeschos-
ses auf insgesamt maximal 24,50 m (einschlie3lich vorhandener Garage im Norden des be-
stehenden Wohnhauses 29,90 m) erweitert.

Das Plangebiet weist eine Grol3e von 911 m2 auf. Die vorgenannte Grund- und Geschossflachenzahl
bezieht sich auf das Grundstiick mit der FI. Nr. 136/5 Gemarkung Hopfen am See.

Es liegen folgende Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und Stellen Trager offentlicher Belange
vor, die wahrend der 6ffentlichen Auslegung bzw. der Beteiligung nach § 4 abs. 2 BauGB vorgetra-
gen wurden:

1. Das Landratsamt Ostallgau als Untere Bodenschutzbehérde hat mit Schreiben vom 16.04.2014
auf folgendes hingewiesen:

.Der vorliegende Bebauungsplan fur das Gebiet ,Hopfen am See — Westlich der Enzensbergstralie*

wurde in Bezug auf Altlasten und Altablagerungen Uberprift. Nach den bei der Unteren Boden-

schutzbehoérde vorliegenden Unterlagen, befinden sich im Geltungsbereich des Planes keine altlast-

verdachtigen Ablagerungen.

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei

Bauarbeiten anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungs-

gemalf und schadlos zu entsorgen. Hierliber sind Nachweise zu fiihren und dem Landratsamt auf

Verlangen vorzulegen.®

2. Das Landratsamt Ostallgau, Kreisfachberatung fur Gartenkultur und Landespflege, hat mit
Schreiben vom 24.04.2014 mitgeteilt:

»AUs naturschutzfachlicher Sicht werden gegen das o. g. Vorhaben keine Einwendungen erhoben.

Die AulRenanlagengestaltung ist bei Bauantragsverfahren in einem qualifizierten Freiflachengestal-

tungsplan darzustellen.
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Die vorhandenen Baume und Straucher nach Siden hin sind, soweit dies mdglich ist, zu erhalten.
Entfernte Baume und Straucher sind durch Nachpflanzung in entsprechender Anzahl durch heimi-
sche Geholze zu ersetzen und auf dem Baugrundstiick zu pflanzen. Dies ist im Freiflachengestal-
tungsplan darzustellen.

Es wird um Beteiligung bei Einzelgenehmigungsverfahren nach BayBO Art. 69 gebeten.”

3. Kartengrundlage

Fur das Plangebiet liegt eine einwandfreie Kartengrundlage nach dem neuesten Stand des Vermes-
sungsamtes Marktoberdorf zur Verfugung.

4. Verfahren

Es handelt sich hier um ein Verfahren der Innenentwicklung bei der das vereinfachte Verfahren nach
§ 13 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB durchgefiihrt werden kann.

Verfahrensverlauf:

1. Aufstellungsbeschluss der ersten Anderung des Bebauungsplanes Hopfen am See
Nr. 12 - Westlich der Enzensbergstralie am 25.03.2014. In der gleichen Sitzung wurde auch
der Entwurf vorgestellt, beraten und der Billigungsbeschluss gefasst.

2. Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 03.04.2014 (8 2 Abs. 1
BauGB) mit Hinweis auf das vereinfachte Verfahren und die Unterrichtung der Offentlichkeit.
Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 11.04.2014 bis
zum 12.05.2014. Die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden gemar §
4 Abs. 2 BauGB mit Termin zum 12.05.2014 beteiligt.

3. Der Bau- Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Fussen priifte am 03.06.2014 die Stel-
lungnahmen aus der Beteiligung, wagte diese ab und beschloss den Bebauungsplan als
Satzung.

4, Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses fir den Bebauungsplan Hopfen
am See Nr. 12 - Westlich der Enzensbergstrafle, erste Anderung erfolgte am

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Hopfen am See Nr. 12 - Westlich der Enzens-
bergstralRe, erste Anderung in Kraft getreten. Die Unterlagen werden im Rathaus der Stadt Fiissen
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten der Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehal-
ten; Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Fiissen, den

lacob
Erster Burgermeister



