Stadt Flissen

BAUGESTALTUNGSSATZUNG

Baugestaltungssatzung der Stadt Flssen
uber besondere Anforderungen an die aul3ere Gestaltung baulicher
Anlagen zum Schutz des historischen Stadtbildes von Flissen

vom 07.02.2023

Die Stadt Fissen erlasst gemald Beschluss des Planungs-, Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschusses vom 07.02.2023 aufgrund von Art. 81 Abs. 1 Nrn. 1 und 5 in Verbindung
mit Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), die zuletzt durch die 88 1 und 2 des
Gesetzes vom 8. November 2022 (GVBI. S. 650) geandert worden ist, sowie nach Art. 23 der
Gemeindeordnung (GO) und dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz folgende
Gestaltungssatzung:

Praambel

Die Erhaltung des in Jahrhunderten gewachsenen Stadtbildes von Flissen ist eine Aufgabe
von hoher kultureller Bedeutung und verlangt bei allen baulichen Mafinahmen Rucksicht auf
den Baubestand, sowie auf Gestaltungsmerkmale und Mafstabsregeln, die die Eigenart der
Stadt gepragt haben. Bauliche Anlagen und Werbeanlagen sind so zu errichten, anzubringen,
zu andern und zu unterhalten, dass sie in Form, Mal3stab, Gliederung, Material und Farbe den
historischen Charakter, die kinstlerische Eigenart und die stadtebauliche Bedeutung des
Altstadtgefiiges nicht beeintrachtigen. Mit der Gestaltungssatzung soll die Erhaltung und
Weiterentwicklung des Stadtbildes von Fussen sichergestellt werden. Damit soll das
unverwechselbare baukulturelle Erbe der Altstadt von Flssen geschiitzt, verbessert und
weiterentwickelt werden. Fir alle Birgerinnen und Birger soll dadurch eine hohe
Aufenthaltsqualitat garantiert werden. Unterstiitzend bietet die Sanierungsberatung als auch
das kommunale Forderprogramm eine Hilfestellung in der Umsetzung. Die Satzung ist so der
Handlungsrahmen fir alle baulichen Malnahmen im Sinne von § 2.

Nachfolgende Zielsetzung werden mit dem Vollzug der Gestaltungssatzung verfolgt:

o Alter Gebdudebestand ist zu erhalten und zu pflegen.

e Veranderungen sollen sich in die historische Umgebung einfligen und einen
architektonischen Mehrwert generieren.

e Fehlentwicklungen sollen im Sinn dieser Satzung Zug um Zug beseitigt werden.

o Gebdude mit von der Regel abweichenden Baustilen sollen entsprechend ihrer
stilpragenden Besonderheiten behandelt werden. Die Satzung férdert Rechtssicherheit
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und beschleunigt das Bauen. Bei der Umsetzung bietet die Stadt den Bauwilligen eine
Bauberatung an und férdert eine fachgerechte Sanierung basierend auf der Satzung.

Weitergehende Anforderungen aus anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften, aus
Bebauungsplanen oder Bestimmungen des Denkmalschutzes bleiben unberihrt.

§1
Geltungsbereich

(2) Der Geltungsbereich umfasst den historischen Altstadtbereich (Sanierungsgebiet
Altstadt®, ,Westliche Innenstadt® und ,Lechvorstadt® und daran angrenzende Randbereiche.
Der Geltungsbereich ist im beiliegenden Lageplan 1:2.000 exakt dargestellt.

(2) Der sachliche Geltungsbereich umfasst alle Vorhaben, genehmigungspflichtige und nicht
genehmigungspflichtige, die sich auf Bestand und Erscheinung auswirken kénnen, u. a.

e Errichtung, Anderung, Instandsetzung und Unterhaltung von baulichen Anlagen oder von
Teilen baulicher Anlagen. Dies umfasst auch Renovierungen und Reparaturen.

e Gestaltung der privaten Freiflachen mit Mauern und Einfriedungen.

e Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen nach Art. 57 BayBO (verfahrensfreie
Vorhaben) und Art. 58 BayBO (Genehmigungsfreistellungsverfahren).

(3) Die Bestimmungen des Denkmalschutzes bleiben von dieser Satzung unberthrt. Auf die
Erlaubnispflicht nach Art.6 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) und Art. 7
BayDSchG, wird verwiesen. Unabhangig von der Einhaltung der Vorgaben nach dieser
Satzung ist damit im Rahmen des BayDSchG immer auch das denkmalrechtliche
Erlaubnisverfahren durchzufiihren. Der Antrag auf denkmalrechtliche Erlaubnis ist Uber die
Stadt Fissen an die Untere Denkmalschutzbehérde im Landratsamt Ostallgdu zu stellen.
Die Vorschriften dieser Satzung sind nicht anzuwenden, wenn aus anderen 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften z. B. Bebauungsplanen Abweichendes festgelegt wurde.

82
Stadtebauliche Merkmale

(1) Parzellenstruktur

Die Proportionen der Baukorper und die Fassadenfolgen sind entsprechend der
uberlieferten Parzellenstruktur zu erhalten und bei Neubauten zu berticksichtigen. Die
historische Parzellenstruktur muss in der Fassadenabfolge erkennbar bleiben, auch
wenn mehrere Parzellen zusammengefasst werden. Neubauten, die tber die Breite
einer historischen Parzelle hinausreichen, sind in den Fassaden und im Dachbereich
S0 zu gestalten, dass die historische Parzellenstruktur ablesbar bleibt.
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(2) Baukdrper und Proportionen

Baukorper sind einfach, klar und mit stimmigen Proportionen zu gestalten. Die Hohe
der Bebauung hat sich grundsatzlich am Bestand des jeweiligen Altstadtquartiers
auszurichten.

(3) Gebaudestellung und Gebaudeflucht

1)

)

Die Stellung der Gebaude, die Firstrichtung, sowie der Abstand zur Nachbarbebauung
und zur Stral3e sind bei Um- und Neubauten soweit historisch belegbar einzuhalten.
Pragende historische Baufluchten sind herzustellen bzw. einzuhalten.

83
AufRenwand und Fassade

Wanddffnungen

Es ist eine Lochfassade mit stehenden regelmafig angeordneten Fensterformaten
sowie Uberwiegendem Mauerwerksanteil auszubilden, hierbei bildet der Anteil der
Fenster einen deutlich untergeordneten Anteil zur Fassade aus. Das stadtebauliche
Umfeld ist bei der Ausgestaltung zu bertcksichtigen. Die Wandéffnungen sollen in
einer Fassade Uberwiegend die gleiche Gré3e haben und sich aus einem Grundformat
ableiten und wiederholen. Die Formate der Fensteréffnungen sind hochrechteckig oder
mit Segmentbogen auszufiihren. Im Verhéltnis ,Offnrung zu Wand“ muss der
Wandanteil deutlich Uberwiegen (Lochfassade definiert sich durch mind. 60 %
Fassadenanteil). Der Abstand der Wandoffnungen untereinander und zu den
Gebaudeecken muss mindestens eine Fensterbreite und mindestens 75 cm betragen.
Bodentiefe Fensterelemente sind in Fassaden, die vom oOffentlichen Raum her
einsehbar sind, unzulassig.

Fassadenmaterial

AulRenwande sind massiv, bevorzugt in Ziegelmauerwerk, auszufiihren. Fassaden
sind einschliel3lich des Sockels einheitlich mit mineralischem Putz zu gestalten. Der
Putz ist geglattet oder gescheibt in einer feinen Koérnung auszufiihren, damit ein
handwerkliches Erscheinungsbild entsteht. Weitere bzw. glanzende Zuschlage sind
nicht zulassig. Ausgeschlossen sind besonders strukturierte, gemusterte und
dekorative Putzarten (sogenannte Zierputze). Bestehende Baufluchten missen
eingehalten werden. Die typischen Laibungstiefen einer Ziegelbreite bei Fenster - und
Turéffnungen sind beizubehalten oder wiederherzustellen (ca. 10 cm).
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®3)

(4)

(6)

(6)

Fassadenverkleidungen sind ausgeschlossen, aul3er diese sind historisch belegbar.
Ziegelsichtmauerwerk, Holzverkleidungen an Hauptgebauden in 6ffentlich
einsehbaren Bereichen und Verkleidungen jeder Art, wie z. B. aus Kunststoff,
Edelstahl und Glas, sind nicht zulassig.

Anstrich, Farbton

Aulenputze und Farbanstriche durfen erst nach Befund eines Restaurators /
Kirchenmalers und der Anbringung von Putz- und Farbmustern an den betreffenden
Flachen im Einvernehmen mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde ausgefiihrt werden.
Zur Beurteilung von Farbton und Material sind ausreichend groRRe
Farbproben/Putzmuster in der beabsichtigten Ausfuihrung an einer hierfir geeigneten
Stelle der AuRenwand des Gebaudes in aussagekraftiger Grol3e anzubringen und von
der Stadt freizugeben. Farbtone und Farbintensitdten sind aus der historisch
gebrauchlichen Farbpalette zu entwickeln.

Sockelausbildung

Die Sockelhthe ist auf maximaler Hohe des Spritzwasserbereichs niedrig zu halten
und dem Gelandeverlauf anzupassen. Der geputzte Sockel ist auf die Fassadenfarbe
abzustimmen. Als Sockelverkleidungen sind Natursteinplatten in Grintenstein oder
ahnlich oder Sandstein in gro3eren, stehenden Formaten zuléssig. Die Oberflache ist
sagerau, gestockt oder gespitzt herzustellen. Auszuschlieen sind keramische
Materialien, Natursteinriemchen, sowie poliertes und geschliffenes Material, sowie
Granit.

Gliederungselemente, Material- und Fassadenschmuck

Historische, pragende Fassadengestaltungen sowie ihre Schmuck - und
Gliederungselemente sind zu bewahren, zu erhalten, zu erneuern und ggf. auch bei
Neubauten vorzusehen.

Architektonische Gliederungselemente, Hauszeichen, Wand- bzw.
Fassadenmalereien, Hausfiguren und sonstige préagende Details sind in die
Gesamtplanung mit einzubeziehen.

Neu- sowie Umgestaltungen an der Fassade sind mit einem Gesamtkonzept im
denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahren zu beantragen.

Technische Anlagen

Technische Anlagen (beispielsweise Klima-, Luftungs-, Abluftanlagen, Kamine,
Heizstrahler, Warmepumpen) an Fassaden mit Ansicht vom O&ffentlichen

Az.1/10-6130
Gestaltungssatzung 2022/ 3.0 der Stadt Flissen
Seite |4



Stadt Flissen

Verkehrsraum oder mit stérendem Sichtbezug vom Hohen Schloss anzubringen, ist
nicht zulassig.

84
Dach

) Konstruktion und Form

Die charakteristische Dachlandschaft mit ihren historischen Dachern soll bewahrt werden. Bei
notwendigem Ersatz und Neubau sind Dachform und Dachneigung am historischen
Vorgangerbau zu orientieren bzw. als steil geneigtes Dach in die Umgebung einzufiigen.

(2) Dacheindeckung und Dachentwé&sserung

2.1. Bei der Erneuerung der Dacheindeckung ist der naturrote bzw. rotbraune
Biberschwanzziegel mit (Kreis-)Segmentschnitt oder kleinteilige Dachpfannen -
nicht engobiert und nicht glasiert - zu verwenden. Bezlglich der Regelung zu
PV-Anlagen wird auf § 4 Abs. 4.1.2 verwiesen.

2.2. Bautechnisch bedingte Blechdeckungen (Kupfer, Zink) dirfen verwendet
werden, wenn sie im Bestand bereits vorhanden sind und die Neigung eine
Deckung mit einem Ziegel nicht zulasst. Blechdeckungen sind in Kupfer bzw.
Zink auszufihren, alternativ handgestrichenes Stahlblech in rotbraunen Ténen.
Sie sind auf ein Mindestmal® zu beschrénken. Andere Blechmaterialien kdnnen
aufgrund von moglicher Flachenkorrosion in  Absprache mit der
Genehmigungsbehérde zugelassen werden.

2.3.  Dachrinnen und Fallrohre sind in Kupfer bzw. Zink auszufiihren. Kunststoffe
sind auch im bodennahen Bereich nicht zulassig. Andere Blechmaterialien
kénnen aufgrund von mdglicher Flachenkorrosion in Absprache mit der
Genehmigungsbehérde zugelassen werden.

3) Dachdetails

3.1. Historische, pragende Ortgang- und Traufbereiche inklusive Gesimse und
Trauflinien sind zu bewahren. Wenn notwendig sind sie nach dem historischen
Vorbild zu erneuern.

3.2. Der Ortgang und die Traufe sind gemdrtelt bzw. massiv auszufiihren.
Ausgenommen sind historisch belegbare in Holz gestaltete Gesimse bzw.
Traufabschlisse.
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3.3.

3.4.

Ortgdnge sind mit angeschnittenen, gemdrtelten Ziegeln auszufihren.
Ortgangziegel und Ortgangverblechungen sind nicht zuléssig.

Firste und Grate sind gemortelt auszufihren.

(4) Dachaufbauten

4.1.

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

Kamin und technische Aufbauten

Historische und neue Kamine sind gemauert, nicht verkleidet im Inneren des
Gebaudes und tber Dach in firstnaher Lage zu fihren. Sie sind zu verputzen
oder zumindest in Klinkermauerwerk auszufiihren. Kamine sollen am First oder
in Firstndhe aus der Dachflache herausragen. Verkleidungen sind nur zuldssig,
wenn sie vom offentlichen Verkehrsraum nicht einsehbar sind und die
historische Dachlandschaft mit Sichtbezug vom Hohen Schloss nicht
beeintrachtigen.

Die Errichtung von Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien
(Solarthermie-Anlagen, Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen) auf
Déachern ist zulassig, wenn diese an nicht einsehbaren Flachen angebracht
werden. Hofseitige Nebengebaude sind fur deren Anbringung zu bevorzugen.
Aufstanderungen sind unzuldssig. Eine Anbringung an einsehbaren Flachen ist
nur moglich, wenn dies mit dem historischen Erscheinungsbild des Denkmals
bzw. Ensembles vereinbar ist, bei Einzeldenkmalern davon keine nachteiligen
Auswirkungen auf dessen Substanz ausgehen, und insgesamt keine
Uberwiegenden Griinde des Denkmalschutzes entgegenstehen.

Technische Anlagen:

Pro Gebaude darf ein Satellitenempfanger angebracht werden, wenn er vom
offentlichen Raum nicht einsehbar ist. Sonstige Anlagen oder Antennen sind
zulassig, wenn sie vom offentlichen Verkehrsraum nicht einsehbar sind und die
historische Dachlandschaft mit Sichtbezug vom Hohen Schloss nicht
beeintrachtigen.

(5) Dachterrasse, Dacheinschnitt, Dachausstiege

5.1.

5.2.

5.3

Dachterrassen durfen nur auf flach geneigten Déchern (bis zu 15°) von
Anbauten errichtet werden. Sie dirfen nicht vom 6ffentlichen Verkehrsraum
einsehbar sein und die historische Dachlandschaft mit Sichtbezug vom Hohen
Schloss nicht beeintréchtigen.

Dachein- bzw. Dachausschnitte beispielsweise fir den Anbau von Balkonen
bzw. Loggien, Rettungsstege sind unzulassig.

Rettungsstege, etc. und baulich notwendige Rettungswege sind untergeordnet
Uber eine Gaube ohne bauliche Eingriffe in den historischen Dachstuhl
einzuplanen.
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(6)

6.1.

6.2.

Dachgaube und Dachfenster
Dachoéffnungen

Offnungen in der Dachhaut sind nur zuléssig, wenn sie fiir die Belichtung und Beliiftung
von Wohn- und SchlafrAumen nétig sind. Sie durfen die Ansicht von offentlichen
Verkehrsflachen oder 6ffentlich zuganglichen Aussichtspunkten aus nicht nachteilig
beeinflussen, das Stadtbild nicht stéren und missen nach auflen vertraglich im
Gesamterscheinungsbild ausgebildet werden. Bei Einzelgebduden darf die
geschlossene Dachflache in einsehbaren Bereichen nicht durch liegende Dachfenster
zerstort werden, insbesondere wenn das historische Gesamterscheinungsbild — auch
im Rahmen des Ensembleschutzes - gestdrt wird. Der Einbau ist in jedem Einzelfall
zustimmungspflichtig. Durch Offnungen in der Dachhaut darf der Dachstuhl nicht in
seiner historischen Konstruktion verletzt werden.

Dachgauben und Dachflachenfenster

6.2.1 Dachgauben sind nur in Dachern von mehr als 40 Grad Neigung in Form von
Einzelgauben zulassig, wenn sie sich in Form, Farbe und Gréf3e dem Ortsbild
einordnen. Dachgauben sind sparsam einzusetzen und wahrnehmbar kleiner
als die darunterliegenden Fenster auszufiihren. Bei der Ausrichtung ist auf das
Gesamtbild der Fassade zu achten, Regelmafigkeiten sind einzuhalten. Auf
Abstande zwischen den Gauben und zu allen Dachréndern sowie dem First ist
zu achten. Die Ansichtsflachen sind schlank zu halten.

6.2.2 Dachgauben in der ersten Dachebene sind zul&ssig. Historisch in zweiter Reihe
nachweisbare Dachgauben sind in dieser Art und Form zulassig.

6.2.3. Als Eindeckung ist nur das Material des Hauptdaches zulassig. Stirnflachen
sind bevorzugt zu verputzen. Seitliche Verkleidungen sind zu verputzen, in
Blech (Farbton des Daches) bzw. in Holz mit senkrechten Nut- und
Federbrettern auszufihren.

6.2.4 Negative Gauben (Dacheinschnitte) sind nicht zuléassig.

6.2.5 Dachgauben sind zwischen die Sparren zu setzen. Bei historischen
Dachkonstruktionen ist der Einbau von Wechseln und dergleichen unzulassig.

6.2.6 AuRenliegende Verschattungs- und Verdunklungselemente, Regenrinnen,
Regenfallrohre sowie Schneefanggitter sind nicht zulassig.

6.2.7 Dachgauben und Dachfenster dirfen nicht gemischt auf einer Dachflachenseite
errichtet werden.
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6.3.

()

(1)

(@)

()

Dachflachenfenster

6.3.1. Liegende Dachfenster (Dachflachenfenster) sind unzuléassig; sie kénnen nur
ausnahmsweise zugelassen werden. Dachflachenfenster durfen in GroRRe, Art
und Form vergleichbar einer Dachausstiegsluke und nahezu flachenbiindig mit
der Dachhaut eingebracht werden. Der Rahmenist in rotbraun oder kupferfarbig
passend zur Dachflache auszufiihren. Sie dirfen von offentlich zugénglichen
StraRenraum und vom Hohen Schloss nicht einsehbar sein. Dachflachenfenster
in zweiter Reihe sind nicht zulassig.

6.3.2. Integrierte Hitzeschutz-Masken kénnen im Innenraum angebracht werden.
AulRenliegender Sonnenschutz oder Rollladen auf Dachflachenfenstern sind
nicht zulassig.

Dachuiberstande

7.1. Bestehende und historisch ableitbare Dachiberstdnde am Ortgang und
Traufgang sind beizubehalten.

85
Fenster

Historische Fenster sind in den historischen Fassaden zu belassen. Energetische
Ertiichtigungen durch den Umbau zu Kastenfenstern oder das Anbringen von
Dichtungsnuten miissen vom Detail abgestimmt werden.

Neue Fenster sind in Holz (Rahmen, Fligel, Stulp, Sprosse, konstruktiver
Wetterschenkel) herzustellen und mit einer geringen Laibung (max. 10 cm) zu setzen.
Der Rahmen soll kaum sichtbar sein. Die Fensterform und Fenstergliederung soll sich
an dem jeweiligen Baustil der Fassade orientieren. Die Fenster sind zumindest
zweifliigelig mit Quersprossen auszufihren. Hohere Fenster sind mit regelméaRigen,
glasteilenden horizontalen Sprossen oder mit der so genannten ,Wiener Sprosse® zu
gliedern. Kreuzstock- oder Galgenfenster kdnnen ebenfalls verwendet werden.
Fensterrahmen und Fenstersprossen sind handwerksgerecht und konstruktiv
auszufihren. Zwischen den Scheiben gesetzte Sprossenattrappen sind nicht zulassig.
Sprossen sollen vorzugsweise glasteilend sein. Die Farbgebung ist harmonisch auf die
Gesamtfassade abzustimmen und zu beantragen. Kunststofffenster sind unzulassig.

Die Verglasung hat mit klarem Glas zu erfolgen. Beklebungen sind unzulassig.
Ornamentglaser, wie getonte und strukturierte Glaser sowie Glasbausteine sind zum
offentlich einsehbaren Bereich nicht zul&ssig.
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(4) Fensterbleche sind aus gefalztem Kupfer-/Zinkblech nach Maf3 zu fertigen und vor Ort
maf3gerecht einzupassen. Die Tropfkante ist gerundet auszubilden.

86
Fensterladen

(1) Historische Fensterladen sind in den Fassadenflachen funktionsfahig zu erhalten.

(2) Neue Fensterladen sind in Holz zu fertigen und funktionsfahig an den Fensterrahmen /
Fenstereinfassungen anzuschlagen.

(3) Die Farbgebung ist harmonisch auf die Gesamtfassade abzustimmen und zu beantragen.

87
Tdr und Tor

(1) Historische Haustiiren und Tore sind in den Hausfassaden zu erhalten. Notwendige neue
Elemente sind nach historischem Vorbild zu gestalten.

(2) Neue von offentlichen Bereichen einsehbare Haustiren sind nach Mal3 eingepasst in Holz
auszufihren. Glasfillungen mit durchsichtigen Scheiben kénnen in den oberen Turhalften
untergeordnet eingesetzt werden.

(3) Neue in den offentlichen Bereich einsehbare Tore und Garagentore sind nach Mald
auszufuhren. Oberflachen und Fillungen sind in Holz auszufiihren.

(4) Garagentore sollen eine zweiflligelige Ausfiihrung darstellen und stehend angeschlagen
werden. Sektionaltore mit einem Torblatt, dass in mehrere Sektionen waagrecht
unterteilt und von oben nach unten schlief3t, sind nicht zulassig.

§8
Balkon, Laubengang und Loggia
(1) Historische Altanen, Balkone, Arkadengange und Loggien sind zu bewahren.

(2) Balkone durfen neu errichtet werden, wenn sie vom 6ffentlichen Raum nicht einsehbar
sind. Freisitze in Hof und Garten sind allerdings zu bevorzugen.

(3) Die GrofRRe (Auskragung und Lange) sowie die Konstruktion muss sich der Fassade
unterordnen. Balkone dirfen nicht Gber das Dach gefiihrt werden bzw. weder Traufe noch
Giebel einschneiden.
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(4) Gelander fur Balkone und Terrassen sind in senkrechter Holzlattung und bevorzugt
geschlossen auszufihren. Neue Gelander kénnen alternativ in einer filigranen, matt
gestrichenen Stahlkonstruktion ausgefuhrt werden (hochwertige handwerkliche
Ausfihrung bzw. schmiedeeisern).

(5) Brustungen von Loggien sind verputzt oder mit senkrechten geschlossenen Nut- und
Federbrettern auszufihren.

8§89
Eingange und Schaufenster

(1) Historische, pragende Erdgeschosszonen einschlief3lich Schaufenster, Ladentiren sowie
Vortreppen sind zu bewahren.

(2) Erdgeschosszonen sind in einem mal3stablich ausgeglichenen Verhaltnis zu den dartber
liegenden Geschossen zu gestalten. Sie sind mit Mauerpfeilern zu gliedern. Die
Randbereiche bzw. Geb&udeecken sind proportional breiter auszubilden. Vorhandene
Sockel sind zu erhalten oder bei Verlust wieder auszubilden. Ansonsten ist ein
durchgehender, massiver Sockel vorzusehen. Bodentiefe Schaufenster sind unzuléssig.
Die Bristungen sind zu erhalten.

(3) Die Schaufenster sind mit schlanken Rahmen aus Holz bzw. Metall mit Profilierungen
auszufuhren. Eine geringe Laibung soll berticksichtigt werden.

(4) Ladeneingangsturen sollen mit einer vergleichbaren Laibung wie die Schaufenster gesetzt
werden und diurfen je nach Fassade maximal zweifliglig ausgefiihrt werden.
Eingangstiren aus Glas missen mit einem Rahmen, angepasst an die
Schaufensterkonstruktion, ausgefiihrt werden. Massive Tiren sind nach Mal3 in Holz
auszufihren. Die Farbigkeit soll auf die Fassade abgestimmt werden, bevorzugt wird die
Holzsichtigkeit oder historisch deckende Farbténe nach Abstimmung.

§10
Beleuchtung in Schaufenstern

(1) Fur die Beleuchtung in Schaufenstern ist eine maximale Leuchtdichte von 100 cd/m2 in
den Abend- und Nachtstunden beginnend ab der Dammerung zulassig.

(2) Fur die Beleuchtung gelten einheitliche Schaltzeiten, die sich an den Jahreszeiten und den
Beleuchtungszeiten der offentlichen Einrichtungen orientieren. Die Schaltzeiten fir die
Beleuchtung von Schaufenstern lauten:

e Dammerung bis 22 Uhr: voller Betrieb,
e 22 Uhr bis 24 Uhr: 50% Dimmstufe,
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e 24 Uhr bis Dammerung: 20% Dimmstufe, alternativ keine Beleuchtung

(3) Bildschirme und Displays in Schaufenstern sind unzuldssig. Bei Aufstellung im
Gebaudeinneren ist ein Mindestabstand zum Schaufenster von 2 Metern einzuhalten.

8§11
Jalousie, Rollladen und Markise, weitere Mdblierung

(1) Historische Jalousien/ Rollladen sind in der Fassade zu erhalten.

(2) Markisen Uber Eingangen und Uber Schaufenstern sowie an gewerblich genutzten
Erdgeschossbereichen sind zuldssig, wenn sie nur einen begrenzten Teil der
Fassadenzone erfassen und zu keiner gestalterischen Trennung der Fassade zwischen
den Geschossen fiihren.

(3) AuRRenrollladen an Schaufenstern und an Eingangstiren sind unzulassig.

(4) Kragplatten aus Beton und &hnliche massive Konstruktionen sowie Anlagen, die als
Werbetrager dienen, sind unzuldssig. Auf3en bzw. in den Fensterlaibungen gefihrte
Jalousien, Rollladen bzw. Markisen sind nicht zulassig.

(5) Markisen sind filigran zu gestalten, durfen die Fensterbreite je Einzelfenster maximal 10
cm Uberschreiten und missen sich auch im geo6ffneten Zustand der Fassade unterordnen.
Die Bespannung muss aus textilen Materialien hergestellt und farblich auf die Fassade
abgestimmt sein. Sie sind nur lUber Einzel6ffnungen anzubringen und dirfen maximal 1,3
m auskragen. Die Breite darf in der Summe maximal 50% der zugehdrigen Fassadenbreite
betragen. Sie missen in einer auf die Fassade abgestimmten Farbe ausgefiihrt werden.
(einfarbige Ausfuhrung; gedeckte Farben, keine grellen Farbtone, nicht schwarz oder
dunkel anthrazit).

(6) Eine in der Wand bzw. in der Laibung integrierte Markisenkonstruktion ist einer
vorgesetzten Konstruktion vorzuziehen.

(7) Glaselemente und Abtrennungen jeglicher Art im Stralenraum sind unzulassig.
8§12
Vordach und Uberdachung
(1) Historische bauzeitliche Vordacher und Uberdachungen sind zu bewahren.

(2) Vordacher und Uberdachungen auRerhalb der Bauflucht bzw. in den 6ffentlichen Raum
hineinragend sind nicht zulassig.
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8§13
Einfriedungen

(1) Historische Einfriedungen und Mauern sind zu erhalten.

(2) Bei neuen Einfriedungen sind senkrechte Lattungen aus Holz oder matt gestrichener Stahl
zulassig.

(3) Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig.

(4) Einfriedungsmauern, neue Sockel und Pfeiler sind zu verputzen und Mauern mit
Biberschwanzziegeln, Ménch- und Nonnenziegeln, Kremperziegeln oder &hnlichem
geeigneten Material abzudecken. Die Bestimmungen fir AulRenwande und
Dacheindeckungen gelten sinngemaR.

§14
Treppen

(1) AuBenstufen durfen nur in Naturstein (Sand- oder Kalkstein, Granit, Muschelkalk) oder
Beton in gestockter oder scharrierter Bearbeitung hergestellt werden.

(2) Freitreppen dirfen nur in heimischem Naturstein ausgefiihrt werden.
§15
Vortreppe und Gelander

(1) Historische AuRenstufen und Geléander sind zu bewahren.

(2) Neue von offentlichen Bereichen einsehbare AuRenstufen dirfen nur als Vollblockstufen
in Naturstein (Kalkstein, Granit, Muschelkalk) oder in Beton jeweils mit gestockten bzw.
scharrierten Oberflachen hergestellt werden.

(3) Neue von offentlichen Bereichen einsehbare Gelander sind in einer filigranen, matt

gestrichenen Stahlkonstruktion auszuftihren (hochwertige handwerkliche Ausfihrung bzw.
schmiedeeisern).

8§16
Hof, Garten und Begrinung

(1) Die unbebauten privaten Hofe, Garten und Vorgéarten sind 6kologisch und gértnerisch zu
gestalten.
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(2) An Gewasserlaufe angrenzende private und offentliche Freiflachen sind im Uferbereich
gartnerisch und naturnah zu gestalten. Brustungen entlang von Uferbereichen sind filigran,
in matt gestrichenem Stahl (Farbton anthrazit) auszufuhren.

(3) Fur die Bepflanzung sind standortheimische Pflanzen zu verwenden.

(4) Ein Ruckbau von nicht erhaltenswerten baulichen Anlagen mit dem Zwecke der
Verbesserung des Wohnumfeldes sowie die Vermeidung von Stellplatzen und
Befestigungen von Uferbereichen wird begri3t. Die Freiflachengestaltung ist mit der Stadt
Flssen abzustimmen.

§17
Bodenbelage und Poller

(1) Versiegelte Flachen sind auf ein Minimum zu reduzieren. Zuwege und Zufahrten sind so
kurz und schmal wie mdglich zu gestalten und soweit es die Art der Nutzung zul&sst, mit
wasserdurchlassigen Belégen zu versehen.

(2) Bodenbelage, die von offentlich zugénglichen Bereichen einsehbar sind, sind alternativ in
Granit-, Beton- oder Klinkerpflaster auszufihren. Die Fugen sollen nach Maoglichkeit
begriint oder wasserdurchlassig ausgebildet werden.

(3) Poller sind in schlichter Formgebung in Stahl (anthrazit 703) oder Granit auszufiihren. Die
Hoéhe ist auf 80 cm tiber Oberkante Fertigbelag begrenzt. Ketten als Verbindung zwischen
Pollern sind nicht zulassig.

§18
Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kdénnen Abweichungen auf schriftichen Antrag bei
Vorliegen der Voraussetzungen des Art. 70 BayBO gewahrt werden, wenn der historische
Charakter, die kinstlerische Eigenart und die stadtebauliche Bedeutung des Gebaudes, des
Stral3en- oder Platzbildes und des Altstadtgefliges dadurch nicht beeintrachtigt werden.

8§19
Ordnungswidrigkeiten

Gemal Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann mit Geldbul3e bis 500.000 Euro belegt werden, wer
vorsatzlich oder fahrlassig

o die Vorgaben zur Fassadengestaltung in 8§ 3 nicht beachtet,

Az.1/10-6130
Gestaltungssatzung 2022/ 3.0 der Stadt Flissen
Seite |13




Stadt Fiissen

e entgegen § 3 Technische Anlagen an Fassaden anbringt,

e entgegen § 4 Klimaanlagen anbringt,

o entgegen § 4 auRenliegende Verschattungs- und Verdunklungselemente,
Regenrinnen anbringt,

¢ Regenfallrohre sowie Schneefanggitter anbringt,

e entgegen § 4 Dachflachenfenster in zweiter Reihe einbaut,

e die Vorgaben in § 5 hinsichtlich der Gestaltung von Fenstern nicht beachtet,

e die Vorgaben in § 7 hinsichtlich der Gestaltung von Tiren und Toren nicht beachtet,

e entgegen § 11 aullen bzw. in den Fensterlaibungen gefuhrte Jalousien,
Rollldden bzw. Markisen anbringt,

e die Vorgaben in § 13 zur Ausgestaltung von Einfriedungen hinsichtlich ihrer Ausfiihrung
und Héhe nicht beachtet.

Hinweis: Im Ubrigen verbleibt es bei den bauaufsichtlichen Eingriffsbefugnissen nach der
Bayerischen Bauordnung.

§ 20
_Inkrafttreten

Die Satzung tritt eine Woche nach Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Gestaltungssatzung vom 26. Juli 1984 auler Kraft.

Fussen, 13.06.2024

- STADT FUSSEN
ST S

Maximilian Eichstetter
Erster Burgermeister

Bekanntmachung der Baugestaltungssatzung durch Aushang der Bekanntmachung
im Schaukasten am Rathaus vom Freitag, 14.06.2024 bis Montag, 15.07.2024.
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