Niederschrift
Nr. 1

uber die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
am 06.02.2018 von 17:00 bis 19:30 Uhr

Stimmberechtigte Teilnehmer:

Name, Vorname

Anwesenheit

Funktion

lacob, Paul

15:30 bis 19:30 Uhr

Vorsitzender

Doser, Jlrgen

17:00 bis 19:30 Uhr

Ausschussmitglied

Froéhlich, Christine

17:00 bis 19:30 Uhr

Ausschussmitglied

Jakob, Michael

15:30 bis 19:30 Uhr

Ausschussmitglied

Lax, Ursula

15:30 bis 19:30 Uhr

Ausschussmitglied

Peresson, Magnus

17:00 bis 19:30 Uhr

Ausschussmitglied

Riedlbauer, Brigitte

15:30 bis 19:30 Uhr

Ausschussmitglied

Schaffrath, Lothar

15:30 bis 19:30 Uhr

Ausschussmitglied

Schmick, Michael

15:30 bis 19:30 Uhr

Ausschussmitglied

Waldmann, Georg

17:00 bis 19:30 Uhr

Ausschussmitglied

Abwesende Teilnehmer:

Name, Vorname Grund Funktion

Dr. Béhm, Christoph entschuldigt Ausschussmitglied
Dr. Derday, Anni entschuldigt Ausschussmitglied
Eggensberger, Bernhard entschuldigt Ausschussmitglied
Dr. Metzger, Martin unentschuldigt Ausschussmitglied
Rothemund, Dagmar entschuldigt Ausschussmitglied

Nicht stimmberechtigte Teilnehmer:

Name, Vorname

Anwesenheit

Funktion

15:30 bis 19:30 Uhr

Leiter des Stadtbauamtes

17:00 bis 19:30 Uhr

Protokollfihrerin
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Ortsbesichtigung

nichtoffentlich

offentliche Tagesordnung

Bauangelegenheiten

Diverse Bekanntgaben zu Bauangelegenheiten

Anderung Aufzugschacht und Garage/ Carport, Anderung Dachgaube
Bauvoranfragen

Neubau eines EFH, Abt-Oberleitner-StraBe 24, FI.Nr. 1527/2, Gmkg. Flssen

Anbau best. Géstehauses fir Betriebswohnungen mit TG und Umnutzung Laden zu
Café mit Freiflache, UferstraBe 11, FI.Nr. 215/4, Gmkg. Hopfen am See

Antrag auf Anderung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Hopfen am See Nr. 5 -
Enzensberg Sidost, Ferdinand-Benz-Weg, FI.Nr. 72, Gmkg. Hopfen am See

Neubau von Wohnungen, EnzianstraBBe 1, FI.Nr. 387/4, Gmkg. WeiBensee

Neubau eines Verbrauchermarktes und Gastronomiegebdude, Kemptener StraBe/
SeilerstraBe, FI.Nr. 1722, 1724, Gmkg. Flissen

Stellplatzablése, Augsburger StraBe 18-20, FI.Nr. 1611/28, Gmkg. Flssen
Bauantrage

Einbau von Dachgauben, nachtragliche Genehmigung von bestehenden
Ferienwohnungen, UferstraBe 23, FI.Nr. 182, Gmkg. Hopfen am See

Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage, Ferdinand-Benz-Weg, FI.Nr. 72, Gmkg.
Hopfen am See

Erweiterung einer Ferienwohnung, Kollespitzweg 1, FI.Nr. 1670/7, Gmkg. Flssen

Neubau von zwei Mehrfamilienwohnhdusern mit Tiefgarage, WeidachstraBBe, FI.Nr.
3076/1, Gmkg. Flssen

Anbau Wintergarten und Einbau Schleppgaube, ReintalstraBe 9, FI.Nr. 1664/13, Gmkg.
Flssen

Antrag auf  Genehmigung der Anlage und des Betriecbes eines
Hubschraubersonderlandeplatzes nach § 6 LuftVG am Klinikum Fissen

Vollzug der Geschaftsordnung
Genehmigung der Niederschrift aus der 6ffentlichen Sitzung vom 05.12.2017

Vollzug der Geschaftsordnung
Genehmigung der Niederschrift aus der nichtéffentlichen Sitzung vom 05.12.2017

Antrage, Anfragen zu Bauangelegenheiten



Der Vorsitzende stellt die ordnungsgemaBe Ladung und die Beschlussféhigkeit des Gremiums
fest.

Bauangelegenheiten
Diverse Bekanntgaben zu Bauangelegenheiten

Vormerkung
Nr. 1

Anderung Aufzugschacht und Garage/ Carport, Anderung Dachgaube

Sachverhalt:
Der Bauantrag wurde trotz Ablehnung des Bau- und Umweltausschusses durch das Landratsamt
Ostallgéu wie zuvor angekundigt unter Ersetzung des kommunalen Einvernehmens genehmigt.

Eine Erganzung der vorher unvollstadndigen bzw. in sich nicht stimmigen Antragsunterlagen ist,
wie dies seitens der Stadt Flssen beanstandet wurde, erfolgt (KG Nutzung, Lichtschacht). Die
weiter beanstandeten gestalterischen Defizite (GaubengrdéBe mit Unterbrechung der Traufe,
Fensterteilungen, Aufzugsschacht) wurden nicht verbessert.

Herr StR Peresson erwahnt, dass dieser Antrag mehrmals abgelehnt worden ist, es festgestellt
wurde, dass der Planfertiger keine Bauvorlageberechtigung hat und er deshalb die Entscheidung
nicht nachvollziehbar findet.

Herr Angeringer erganzt, dass ein Schreiben vorgelegt worden ist, wonach die
Bauvorlageberechtigung des Planfertigers vorliege.

Der Ausschuss nimmt dies ohne weitere Beschlussfassung zur Kenntnis.

Bauvoranfragen

Beschluss
Nr. 1

Neubau eines EFH, Abt-Oberleitner-StraBe 24, FI.Nr. 1527/2, Gmkg. Flissen

Sachverhalt:

Herr Angeringer stellt anhand einer Bildschirmprasentation die formlose Bauvoranfrage zum
Neubau eines Einfamilienhauses vor. Die Familie méchte fir die Tochter auf lhrem Grundstiick
ein kleines, zweigeschossiges Einfamilienhaus mit flach geneigtem Satteldach errichten. Die
Tochter ist gelernte Physiotherapeutin, sodass spéater einmal eine gewerbliche Praxis zusatzlich
in diesem Haus errichtet werden soll. Der Bebauungsplan N21 — Hopfener Dreieck ist nicht in
Kraft getreten; als Art der Nutzung ist fir das gesamte Gebiet nach § 34 BauGB von einem
Mischgebiet auszugehen, so dass gegen die spatere gewerbliche Nutzung ebenfalls nichts
sprechen wirde.

Die Abstandsflachen liegen in einer veradndert vorgelegten Planfassung komplett auf dem
eigenen Grundstlick, sodass keine Abstandsflachen Gbernommen werden muissen.

Da in diesem Bereich Freileitungen liegen wurde das AUW um eine Stellungnahme gebeten. In
diesem Schreiben wurde der Stadt Flissen unter Bezug auf den ersten Planstand weiter im



Leitungsbereich mitgeteilt, dass keine Einwénde von Seiten des AUW’s bezgl. der Unterbauung
der Freileitung vorliegen, lediglich eine Auflage bezlglich der Gebdudehéhe.

Eine Stellungnahme wurde auBerdem vom StraBenbauamt Kempten gefordert, auch hier liegt
ein positives Ergebnis vor; die Klarung im Detail musste aber im Bauantragsverfahren gemacht
werden.

Auch im Vorgesprach mit dem Landratsamt wurde der Bauvoranfrage zugestimmt.

Aus Sicht der Verwaltung kann die Bauvoranfrage beflrwortet werden und dem Baubewerber
mitgeteilt werden, dass ein Antrag auf Vorbescheid oder gleich ein Bauantrag eingereicht werden
kann.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das kommunale Einvernehmen zum Neubau eines
Einfamilienhauses.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 10
Nein-Stimmen 0

Beschluss
Nr. 2

Anbau best. Gastehauses fiir Betriebswohnungen mit TG und Umnutzung Laden zu Café
mit Freiflache, UferstraBBe 11, FI.Nr. 215/4, Gmkg. Hopfen am See

Sachverhalt:

Anhand einer Bildschirmprasentation erklart Herr Angeringer den Anbau des bestehenden
Gastehauses fir Betriebswohnungen mit Tiefgarage und die Umnutzung des Ladens zu einem
Café mit Freiflache.

Es ist ein Anbau an das bestehende Gastehaus zum Zweck der Errichtung von
Betriebswohnungen geplant. Es soll eine Aufzugsanlage mit Verbindung je Stockwerk zum
Bestand als auch zum Neubau installiert werden. Des Weiteren sollen zwei Dachgauben errichtet
werden mit einer Breite von 3,70 Meter und 4,0 Meter. Im Bebauungsplan ist eine max. Breite
von 1,5 Meter festgeschrieben.

Zusatzlich soll die bisherige Ladenflache zu einem Tagescafé mit Freiflachenbewirtung zur
UferstralBe hin erfolgen.

Die geplante Tiefgarage reicht in den Hang hinein. In der Tiefgarage werden 12 Stellplatze
nachgewiesen und zwei offene Stellplatze oberirdisch. Laut Stellplatzsatzung muss je 1-4 Betten,
ein Stellplatz nachgewiesen werden. Bei 5 geplanten Betriebswohnungen, der bestehenden
dauergenutzten Wohnung, den 3 Ferienwohnungen sowie den 5 Doppelzimmern ergibt sich ein
Stellplatznachweis von 17 Stellplatzen.

Bei Betrachtung der Plane stellte das Landratsamt fest, dass die Ausstattung der
Betriebswohnungen gleich einer normalen Wohnung ist und somit kein reduzierter Ansatz
angewendet werden kann und an den 17 Stellplatzen festgehalten werden muss. Das Defizit von
3 Stellplatzen ist vom Baubewerber abzulésen, da sie nicht auf dem Grundstick nachgewiesen
werden kénnen.



Der Erweiterungsbau mit seinen Abmessungen liegt innerhalb der Festsetzungen des geltenden
Bebauungsplanes 13 — UferstraBe Nord was die Vorgaben der Gebaudehdhe sowie der
Baugrenzen betrifft. Die beiden Gauben sollen jeweils breiter werden als die Vorgabe im
Bebauungsplanentwurf mit 1,5 m. Hierzu empfiehlt das LRA, diese Beschrankung zu streichen,
da sie bei den vielen gréBeren Baukérpern im Plangebiet sehr fraglich ist. Im vorliegenden
Antrag kdnnen sie nicht verhindert werden, wodurch das planerische Ziel zunehmend unterlaufen
wird.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Antrag in den Punkten GréBe und Nutzungsart, sowie der
Ablése der Stellplatze zugestimmt werden, nicht aber der raumlichen Ldésung bei den
Besucherstellplatzen.

Frau StRin Lax erkundigt sich, in wie weit festgeschrieben werden kann, dass die 5-6
Wohnungen nur als Mitarbeiterwohnungen zu nutzen sind.

Herr StR Doser nimmt die Frage von Frau StRin Lax auf und sagt dazu, dass sonst klnftig jeder
sagen wird, dass es Arbeitsnehmerwohnungen sind. Des Weiteren betont er, dass die
Stellplatzsatzung klar angewandt werden muss.

Der Vorsitzende sieht dies auch kritisch und sagt, dass bei solchen Antrdgen immer in die
Zukunft geschaut werden misse.

Frau StRin Frohlich hat eine Verstandnisfrage und bezieht sich auf die Stellungnahme des
Landratsamtes, dass keine Versagung des Einvernehmens mdglich sei, auBer es betrifft den
Bereich des § 33 BauGB. Nach lhrer Ansicht musste dies hier greifen.

Herr Angeringer erwahnt, dass § 33 nur eine positive Genehmigungsgrundlage darstellt, aber
danach keine Verweigerung des Einvernehmens mdglich ist; hierflr sieht der Gesetzgeber die
Zurickstellung und die Veréanderungssperre vor.

Herr StR Peresson méchte auf die Topografie hinweisen. Wenn man sich die Absatze vom
natdrlichen Gelande ansieht und sich vorstellt, dass es starker hineinregnet, kénnte es zu groBen
Problemen kommen.

Der Vorsitzende erwahnt, dass auf den Abbau des Hanges in der Stellungnahme fir das
Landratsamt hingewiesen wird.

Herr StR Schaffrath erkundigt sich, ob es nicht méglich sei die Tiefgarage zu vergréBern um die
3 fehlenden Stellplétze.

Der Vorsitzende erlautert, dass es hier einen Bestandsbau gibt und die Tiefgarage in diesen
nicht hinein gebaut werden kann. Somit ist eine Erweiterung der Tiefgarage nicht méglich.

Nach eingehender Diskussion formuliert der Vorsitzende folgenden Beschlussvorschlag:

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das kommunale Einvernehmen zur GréBe, Nutzungsart
und der Ablésung der Stellplatze. Die  Ldsung der Besucherstellplatze umfasst das
Einvernehmen nicht.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 10
Nein-Stimmen 0



Beschluss
Nr. 3

Antrag auf Anderung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Hopfen am See Nr. 5 -
Enzensberg Sudost, Ferdinand-Benz-Weg, FI.Nr. 72, Gmkg. Hopfen am See

Sachverhalt:
Herr Angeringer erlautert anhand einer Bildschirmpréasentation das Vorhaben. Es besteht flr das
Areal ein glltiger Bebauungsplan: Hopfen am See Nr. 5 Enzensberg Siidost, 2. Anderung.

Fir drei der danach mdglichen vier Hauser, die als Einzelhduser mit je 2 WE zuldssig sind, wird
beantragt, eine Errichtung als Doppelhauser zuzulassen. Fir das vierte Haus liegt ein eigener
Bauantrag fur eine Einzelhausbebauung vor.

Die Vorhabensbezeichnung lautet auf Anderung des Bebauungsplanes; in den weiteren
Ausfihrungen (Begleitschreiben vom 08.01.2018) wird um dahingehende Erteilung einer
Befreiung ersucht. Eine entsprechende Begrindung wurde vorgelegt.

Mit Aufteilung des Plangebietes in vier Grundstiicke liegen derzeit drei davon nicht mehr direkt
an einer offentlich gewidmeten Verkehrsflache. Um dies zu beheben ist eine Widmung im
Bereich der Bauhofzufahrt als OrtsstraBe noch notwendig. In diesem Zuge ist fir den Bereich der
privaten Verkehrsflache nach Bebauungsplan

a) die vor dem Bauhof liegende Flache mit einem Geh- und Fahrtrecht fir die Stadt Flissen
zu belegen (im B-Plan vorgesehen) und

b) eine Sicherung der Wohnwegefunktion mit einer beschrénkt persénlichen Dienstbarkeit
(Geh- und Fahrtrecht) fir den Freistaat Bayern vorzunehmen.

Aus der Sitzungsvorbesprechung mit den Vertretern des Landratsamtes Ostallgdu am
01.02.2018 ergab sich zudem folgendes:

'] Eine Doppelhausbebauung greift in die Grundzige der Planung ein und ist demzufolge
nur Uber eine Bebauungsplananderung méglich. Seitens der Verwaltung ist ausdricklich
darauf hinzuweisen, dass derzeit bereits mehr Verfahren in Bearbeitung sind als zeitlich
in dem gebotenen MaBBe abgewickelt werden kénnen. Neue Verfahren kénnen erst nach
Abschluss verschiedener laufender begonnen werden.

1 Voraussetzung eines positiven Bauvorbescheides ist die vollzogene Widmung. Der
Antrag musste derzeit abgelehnt werden. Dem Bauwerber ist zu empfehlen, den Antrag
aktuell zuriickzunehmen und nach Widmung wieder neu einzureichen.

71 F0r jedes der drei Hauser misste jeweils ein eigener Bauvorbescheidsantrag eingereicht
werden.

Beschluss:

1. Der Bau- und Umweltausschuss beflirwortet grundsatzlich eine Bebauung der Flache im
Bereich von drei Einzelhdusern mit Doppelhdusern, soweit im Hinblick auf die
ErschlieBung nicht mehr Wohneinheiten entstehen, die Bebauung nicht massiver ausfallt
und planerisch nicht negativ in Erscheinung tritt.

2. Dem Bauwerber wird empfohlen, den aktuellen Antrag zurtickzuziehen und neue Antrage
fur jedes Haus einzureichen, sobald eine Widmung der Zufahrtsflache im Bereich des
Bauhofgrundstiicks vollzogen ist.

3. Dem Stadtrat wird empfohlen, eine Anderung des Bebauungsplanes im Hinblick auf eine
Doppelhausbebauung einzuleiten, sobald
a) die Widmung erfolgt ist, )

b) ein stadtebaulicher Vertrag mit dem Vorhabenstrager zur Ubernahme der Kosten etc.
abgeschlossen wurde,
c) die vor dem Bauhof liegende Flache mit einem Geh- und Fahrtrecht flr die Stadt



Flssen gesichert wurde und
d) eine Sicherung der Wohnwegefunktion mit einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit
(Geh- und Fahrtrecht) fir den Freistaat Bayern vorgenommen wurde.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 10
Nein-Stimmen 0

Beschluss
Nr. 4

Neubau von Wohnungen, EnzianstraBe 1, FI.Nr. 387/4, Gmkg. WeiBensee

Sachverhalt:
Nach vorausgegangener Ortsbesichtigung stellt Herr  Angeringer anhand einer
Bildschirmprasentation den Neubau von Wohnungen in Wei3ensee vor.

Flr diesen Bereich liegt kein Bebauungsplan vor, somit richtet sich die Zuldssigkeit dieses
Bauvorhabens nach § 34 BauGB, wonach sich die geplanten Gebaude in die umliegende
Bebauung einfligen missen.

Aus der Sitzungsvorbesprechung mit den Vertretern des Landratsamtes Ostallgdu ergab sich
folgendes:

Es handelt sich um einen Antrag auf Bauvorbescheid, fir den eine konkrete Fragestellung
notwendig ist. In o. a. Begleitschreiben wird die Planung unter Bezug auf stédtebauliche
Grundlagen erlautert. Eine konkrete Fragestellung enthalt dies noch nicht und ist nachzureichen.
Vorbehaltlich dessen wird derzeit davon auszugehen sein, dass Gegenstand der Klarung in
erster Linie das planungsrechtliche Einfigen sein wird.

A) Uberbaubare Flachen

Die Bebauung entlang der EnzianstraBe weist grundsatzlich eine einzeilige Form auf. Auf dem
Ostlich gegenlber liegenden Grundstiick ist jedoch eine Bebauung in zwei Reihen vorhanden.
Das sudliche Gebaude stellt hier bereits die Fortfiihrung entlang der Alten Steige dar.

Auf dem Baugrundstick findet sich nach dem Antrag mit den Hausern A (im Saden) und B (im
Osten) ebenfalls eine Situierung, die am StraBenverlauf orientiert ist. Allerdings liegt Haus B in
einem Abstand von nur ca. 2 m zur Grundstiicksgrenze der EnzianstraBBe. Charakteristisch far
die sich nach Norden fortsetzende Bebauung sind dort deutlich gréBere Abstande (zwischen ca.
15 bis 24 m). Den klrzesten Abstand zur EnzianstraBBe weist das gegentber liegende Haus Nr. 4
mit ca. 3,5 m auf. Eine weitere Reduzierung auf das geplante Maf3 erscheint nicht vertretbar.

Auch die Lage von Haus A in einem Abstand von nur zwischen 2 und 3 m zum
StraBengrundstick der Alten Steige erscheint als zu knapp bemessen, zumal dies die
Sudfassade des Hauses darstellt. Die kurzen Abstande bei den Geb&duden in der N&he
beschranken sich jeweils auf Ecken.

Haus C liegt bereits im oberen Hangbereich. Gleichwohl liegt dies in der Reihe zwischen den
Hausern in nérdlicher Fortfihrung und dem Hotel Bergruh, das in seiner GréBe weit auBBerhalb
des Rahmens der umliegenden Bebauung liegt und diesen Rahmen insoweit nicht mehr
bestimmt. Bei der raumlichen Lage ist das Hotel jedoch zu berlcksichtigen.

B) Maf der baulichen Nutzung



In erster Linie relevante Vergleichsgré3en sind:

1 eine Lange der (Haupt-) Gebaude von max. ca. 19,5 m
71 eine Breite der (Haupt-) Gebaude von max. ca. 12 m
"1 eine Flache der (Haupt-) Gebdude von max. ca. 251 m

Entscheidend ist hierbei, dass es nicht zuldssig ist, die maximalen Werte bei unterschiedlichen
Grundsticken bei einem Neubau so zu kombinieren, dass dort eine GrdBe entsteht, die
auBerhalb des Rahmens der Umgebung liegt.

Davon ist hier beim Antrag derzeit auszugehen.

Auch wenn die grundsticksbezogenen Werte GRZ und GFZ nach der Rechtsprechung
grundsétzlich nicht heran zu ziehen sind, so ist doch symptomatisch, dass diese Werte deutlich
Uber der benachbarten Dichte liegen.

Vorhaben It. Angabe GRZ 0,5
Haus Nrn. 2 und 4 It. Angabe GRZ 0,46

Vorhaben GFZ bei lI-geschoBiger Bebauung (ca. 1346 gm : 2365 gm) 0,57
Haus Nrn. 2 und 4 It. Angabe GFZ 0,40

Da sehr unterschiedliche GrundstiicksgréBen vorliegen kommt es beim Vergleich auf die
absoluten Flachen der Gebaude an.

Vorhaben Grundflachen Wohnhauser: ca. 190 + 230 + 253 gm
Haus Nrn. 2 und 4 It. GIS 173 + 241 gm

Zu einer weiteren Beurteilung werden Gelandeschnitte und Angaben zu Wandhdhen erforderlich.

Stellplatznachweis

Ein Nachweis ausschlieB3lich in der Tiefgarage ist zwar raumlich vorteilhaft, entspricht aber nicht
der Satzung und wird in der Praxis mit dem Problem verbunden sein, dass nicht informierte
Besucher diese nicht anfahren werden; dasselbe wird bei nur kurzzeitigem Parken zu beflrchten
sein. Es besteht hier die Gefahr des unerwinschten Parkens in einem gewissen Umfang im
6ffentlichen StraBenraum. Eine ausreichende Beschilderung der Tiefgarage muss erfolgen, auch
sollte in kleinem Umfang die Md&glichkeit geschaffen werden, auBerhalb der Tiefgarage,
Stellplatze zu schaffen.

Frau StRin Lax betont, dass bei der weiteren Planung darauf geachtet werden muss, dass die
Langen reduziert werden. Es muss gewabhrleistet sein, dass die GFZ nicht in die Héhe steigt.
Auch darf die H6he der Bebauung nicht héher als Il + D ausfallen.

Herr Angeringer erwahnt, dass die Il + D Bebauung eingehalten werden muss und zusatzlich
auch darauf geachtet wird, dass das Dachgeschof3 kein Vollgeschol3 wird.

Herr StR Jakob sieht fir dieses Bauvorhaben keine Probleme. Hier entstehen Wohnungen in
einer Toplage.

Herr StR Peresson sagt, dass Verdichtung heut zu tage angesagt ist. Eine Geschossflachenzahl
von 0,77 sei aber zu hoch.

Herr Angeringer teilt mit, dass eine Reduzierung unumganglich ist. Eine gewisse Mehrung der
GFZ wird sich trotzdem ergeben.



Herr Doser flhrt an, dass wir es bei diesem Antrag mit jemand zu tun hat, den man kennt. Die
Gebaudekubatur ist maBgebend, aber hier hat man einen Ansprechpartner mit dem man reden
kann.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t, aus den im Sachverhalt dargestellten Griinden das
kommunale Einvernehmen zum derzeitigen Stand nicht zu erteilen. In Aussicht gestellt werden
kann eine Befurwortung bei Umplanung und Bertcksichtigung folgender Punkte:

1. Erganzung des Antrages durch
a) eine konkrete Fragestellung
b) Gelandeschnitte
c) Angaben zu Wandhdhen

2. Erhéhung der Abstande der Hauser A und B zur StraBengrundstiicksgrenze und
westliches Gebaude weiter nach Westen verriicken.

3. Reduzierung der GebaudegrdBen auf folgende MaBe:
a) eine Lange der (Haupt-) Gebaude von max. ca. 19,5 m
b) eine Breite der (Haupt-) Gebaude von max. ca. 12 m
c) eine Flache der (Haupt-) Gebaude von max. ca. 251 m
Eine Kombination der Maximalwerte bei jeweils einem Haus ist nicht méglich.

4. Nachweis einer gewissen Mindestzahl von auBBerhalb der Tiefgarage liegenden Stellplatzen,
auch wenn diese ganz oder teilweise frei anfahrbar ist.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 10
Nein-Stimmen 0
Beschluss
Nr.5

Neubau eines Verbrauchermarktes und Gastronomiegebaude, Kemptener StraBe/
SeilerstraBe, FI.Nr. 1722, 1724, Gmkg. Flussen

Sachverhalt:
Anhand einer Bildschirmprasentation stellt Herr Angeringer den Neubau eines
Verbrauchermarktes und Gastronomiegebaude vor.

Flr diesen Bereich liegt kein Bebauungsplan vor, somit richtet sich die Zuldssigkeit dieses
Bauvorhabens nach § 34 BauGB, wonach sich die geplanten Gebaude in die umliegende
Bebauung einfligen missen. Die umliegende Bebauung entspricht (berwiegend dem Charakter
eines Gewerbegebietes. Hierbei liegt die Obergrenze der Verkaufsflache bei 800gm.

Der Verbrauchermarkt soll mit Vollsortiment errichtet werden, einen Backshop mit Cafébereich
innen und auBen haben und dies auf einer Verkaufsflache von 1400gm. Der Gastronomiebetrieb
mit einer Grundflache von 160gm mit einem Geschof3 geplant.

Durch die deutliche Uberschreitung der Verkaufsfliche kann aus Sicht der Verwaltung dem
Antrag nicht zugestimmt werden.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das kommunale Einvernehmen zum Neubau eines
Verbrauchermarktes und Gastronomiegebaudes aufgrund der deutlichen Uberschreitung der
Verkaufsflache nicht.



Herr StR Peresson nimmt aufgrund kurzer Abwesenheit nicht an der Beratung und Abstimmung
des o. g. Tagesordnungspunktes teil.

Abstimmung:
Ja-Stimmen
Nein-Stimmen

[@{e]

Beschluss
Nr. 6

Stellplatzablése, Augsburger StraBe 18-20, FI.Nr. 1611/28, Gmkg. Flissen

Sachverhalt:

Herr Angeringer berichtet kurz, dass der Bau- und Umweltausschuss das kommunale
Einvernehmen zur Tektur Fertigstellung Hotelanlage, samt Befreiungen erteilt hat. Das Hotel hat
einen Restaurantbereich fur Géste, der zu einem Teil auch fir Tagesgaste gedffnet werden soll.
Die 6ffentliche Flache betragt 28 gm, pro 5-10 gm ist ein Stellplatz nachzuweisen. Aus Sicht der
Verwaltung ist in diesem Fall der Mittelwert von 7,5 gm fir die Berechnung der Stellplatze
anzuwenden. Somit sind fir die Nutzung des 6ffentlichen Restaurantbereichs 4 zusatzliche
Stellplatze nachzuweisen.

Der Antragsteller teilt mit, dass auf dem Grundstliick einschlieBlich Tiefgarage bereits alle
Stellplatze belegt sind und keine weiteren errichtet werden kénnen und bittet deshalb um
Zustimmung zur Stellplatzablése.

Die Nutzung der Terrasse fiir die Offentlichkeit ist in diesem Antrag nicht beriicksichtigt worden.

Aus Sicht der Verwaltung kann der Stellplatzablése zugestimmt werden.

Herr StR Doser erkundigt sich, wie viel Stellplatze zuséatzlich abgeldst werden missten, wenn die
Terrasse ebenfalls mitgenutzt wird.

Herr Angeringer erlautert, dass bei Terrassen pro 30 gm ein Stellplatz abzulésen sei, somit ware
bei Mitnutzung der Terrasse noch mindestens ein weiterer Stellplatz abzulésen.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das kommunale Einvernehmen zur Stellplatzablése.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 10
Nein-Stimmen 0
Bauantrage

Beschluss
Nr. 7

Einbau von Dachgauben, nachtragliche Genehmigung von bestehenden
Ferienwohnungen, UferstraBBe 23, FI.Nr. 182, Gmkg. Hopfen am See



Sachverhalt:

In seinen Sitzungen am 07.11.2017 und 05.12.2017 behandelte der Bau- und Umweltausschuss
den Bauantrag. Im Ergebnis wurde entschieden das kommunale Einvernehmen nicht zu erteilen
und dem Stadtrat einen Neuerlass (Verlangerung) der Veranderungssperre zu empfehlen. Dies
ist erfolgt.

Den Bauantrag sandte das Landratsamt Ostallgdu nun zur Neuentscheidung zurlick. Im
Schreiben vom 23.01.2018 (siehe Stadtrateportal) wird ausgefiihrt, dass die Verweigerung des
Einvernehmens nicht haltbar sei. Die der Ablehnung zugrundeliegende weiter verldngerte
Veranderungssperre sei nicht wirksam und kénne bei der Beurteilung eines Vorhabens nicht
berlicksichtigt werden. In der Folge bestehe ein Rechtsanspruch auf Genehmigung des
Vorhabens auf der Grundlage des § 34 BauGB.

Es wurde angekiindigt das Einvernehmen zu ersetzen, falls an der Verweigerung festgehalten
werden sollte.

Frau StRin Fréhlich mdchte einen Zwischenbericht haben, wie weit es in Sachen Bebauungsplan
Hopfen am See Nr. 13 - UferstraBe stehe. Des Weiteren erkundigt sich Frau StRin Fréhlich, ob
es ein Ubliches Vorgehen sei, einen Bebauungsplan tber bestehende Bebauungen zu legen.

Herr Angeringer erlautert, dass die Problematik in der inhaltlichen Art liege. Es gingen viele
Rdckmeldungen ein, es sind Anwalte eingeschaltet worden von Grundstiickseigentimern und
dies muss alles gepruft und rechtlich begriindet werden. Zuséatzlich wurde der Stadt Fussen
empfohlen, jedes Grundstick extra aufzunehmen und detailliert aufzustellen, wie die
Bebaubarkeit nach § 34 BauGB mit dem Bebauungsplan vom Umfang her verandert wird. Dies
ist eine sehr zeitaufwandige Prozedur und es ist noch festzulegen, wie dies erstellt werden kann.
Das Ziel liegt weiter darin den Bebauungsplan in der ersten Jahreshalfte zum Abschluss zu
bringen.

Der Vorsitzende schlagt vor, dem Antrag zuzustimmen, da das gemeindliche Einvernehmen
sonst vom Landratsamt Ostallgau ersetzt wird und formuliert folgenden Beschlussvorschlag:

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieBt, das kommunale Einvernehmen zum Einbau von
Dachgauben und zur nachtrgglichen Genehmigung von bestehenden Ferienwohnungen zu
erteilen.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 10
Nein-Stimmen 0

Beschluss
Nr. 8

Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage, Ferdinand-Benz-Weg, FI.Nr. 72, Gmkg.
Hopfen am See

Sachverhalt:
Nach vorausgegangener Ortsbesichtigung erklart Herr Angeringer den Neubau eines
Einfamilienhauses mit Garage im Ferdinand-Benz-Weg.

In diesem Bereich gilt der Bebauungsplan Hopfen am See Nr. 5 — Enzensberg Sidost, 2.
Anderung, der fiir das Areal eine Errichtung von vier Hausern als Einzelhduser mit max. je 2 WE
vorsieht. Der vorliegende Bauantrag beinhaltet eine Einzelhausbebauung mit einer
Geschosszahl von |+D. Es wird alles eingehalten, eine Befreiung wird lediglich beantragt



hinsichtlich der Lage der Garage mit seiner westlichen Halfte auBerhalb der Baugrenze
(Begriindung liegt vor).

Die drei anderen Gebaude sollen als Doppelhduser errichtet werden. Ein dahingehender
Vorbescheidsantrag wurde eingereicht.

Mit Aufteilung des Plangebietes in vier Grundstiicke liegen derzeit drei davon - einschlieBlich des
vorliegend beantragten Einzelhauses - nicht mehr direkt an einer o6ffentlich gewidmeten
Verkehrsflache. Um dies zu beheben ist eine Widmung im Bereich der Bauhofzufahrt als
OrtsstraBe noch notwendig. In diesem Zuge ist fiir den Bereich der privaten Verkehrsflache nach
Bebauungsplan, die auch zu dem beantragten Einzelhaus fihrt

a) die vor dem Bauhof liegende Flache mit einem Geh- und Fahrtrecht fir die Stadt Flissen
zu belegen (im B-Plan vorgesehen) und

b) eine Sicherung der Wohnwegefunktion mit einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit
(Geh- und Fahrtrecht) fiir den Freistaat Bayern vorzunehmen.

Aus der Sitzungsvorbesprechung mit den Vertretern des Landratsamtes Ostallgdu am
01.02.2018 ergab sich zudem folgendes:

7 Die Befreiung fur die Garage des Einzelhauses ist vertretbar und kann in Aussicht gestellt
werden.

' Eine Doppelhausbebauung bei den Ubrigen Hausern greift in die Grundziige der Planung
ein und ist demzufolge nur Uber eine Bebauungsplandnderung mdoglich. Seitens der
Verwaltung ist ausdriicklich darauf hinzuweisen, dass derzeit bereits mehr Verfahren in
Bearbeitung sind als zeitlich in dem gebotenen MalB3e abgewickelt werden kénnen. Neue
Verfahren kénnen erst nach Abschluss verschiedener laufender begonnen werden.

71 Voraussetzung einer Genehmigung des Einzelhauses ist die vollzogene Widmung. Der
Antrag musste derzeit abgelehnt werden. Dem Bauwerber ist zu empfehlen, den Antrag
aktuell zuriickzunehmen und nach Widmung wieder neu einzureichen.

Aus Sicht der Verwaltung kann auf eine weitere Vorlage des Antrages im Bau- und
Umweltausschuss verzichtet werden und ein eingehender Antrag als Angelegenheit der
laufenden Verwaltung weitergereicht werden.

Beschluss:

1. Der Bau- und Umweltausschuss beflirwortet grundséatzlich die beantragte Errichtung des
Einzelhauses unter Befreiung vom Bebauungsplan hinsichtlich der Baugrenze an der
Garage.

2. Dem Bauwerber wird empfohlen, den aktuellen Antrag zurlickzuziehen und neu
einzureichen, sobald
a) eine Widmung der Zufahrtsflache im Bereich des Bauhofgrundstlcks vollzogen ist,
b) die vor dem Bauhof liegende Fldche mit einem Geh- und Fahrtrecht fir die Stadt

Flssen gesichert wurde und
c) eine Sicherung der Wohnwegefunktion mit einer beschréankt persénlichen
Dienstbarkeit (Geh- und Fahrtrecht) fir den Freistaat Bayern vorgenommen wurde.

Der Bauantrag kann ohne nochmalige Vorlage im Bau- und Umweltausschuss an das
Landratsamt weitergeleitet werden.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 10
Nein-Stimmen 0



Vormerkung
Nr. 2

Erweiterung einer Ferienwohnung, Koéllespitzweg 1, FI.Nr. 1670/7, Gmkg. Fliissen

Sachverhalt:
Der Vorsitzende teilt mit, dass aufgrund fehlender Unterlagen der o. g. Bauantrag in dieser
Sitzung nicht behandelt wird.

Beschluss
Nr. 9

Neubau von zwei Mehrfamilienwohnhausern mit Tiefgarage, WeidachstraBe, FI.Nr. 3076/1,
Gmkg. Flissen

Sachverhalt:
Herr Angeringer erklart den Neubau von zwei Mehrfamilienhdusern mit Tiefgarage anhand einer
Bildschirmprasentation.

Das Vorhaben umfasst zwei Mehrfamilienhduser mit einer gemeinsamen Tiefgarage, die mittig
zwischen den Hausern geplant ist. Zum vorherigen Antrag wurde die Grundflache der Hauser
vergroBert, weil der Raumbedarf flr die Eigennutzung bei beiden Hausern, vor allem an den
Westseiten, fur die Kinder bendétigt wird. Die Anderungen der Grundflache wurden laut
Antragsteller mit dem Landratsamt abgestimmt, geprift und beflirwortet.

Bei der Dachform wurde die Lésung mit einem Walmdach gefunden mit einem umlaufenden
Balkon. In optischer Hinsicht wéare eine Gliederung der Fassaden an den Sidseiten in
Verlangerung der Zasur im DG vorteilhaft. Es wird empfohlen den Versatz in der Fassade an den
Sudseiten vom vorherigen Plan in den neuen Plan zu Gbernehmen.

Die grundsétzliche Zulassigkeit wurde bereits in einem Bauvorbescheidsantrag geklart.
Der nun eingereichte Bauantrag beinhaltet den Neubau des Hauses C neben dem zu
erhaltenden Bestandsbau Weidachstr. 15 noch nicht.

Die Wohnungen dienen groBtenteils der familidren Selbstnutzung und im Ubrigen der
Vermietung.

Die MaBe wurden teilweise veréndert. Dies wird von Herrn Angeringer anhand einer
tabellarischen Gegentiberstellung in der Présentation erlautert. Nach Riicksprache mit dem LRA
OAL bewegt sich die Anderung noch innerhalb dessen, was gemaB § 34 BauGB
genehmigungsfahig ist.

Die Besucherstellplatze weichen wie hinsichtlich der Lage und Anordnung von der
Stellplatzsatzung ab. Evtl. ware eine teilweise Anderung bei a) und b) méglich und sinnvoll:

a) Stellplatze 2 und 3 um 90° drehen und gemeinsame Zufahrt mit Nr. 4.

b) Ein Abricken des Stpl. Nr. 1 um 3 m bringt aufgrund der Lage als einzelner Stellplatz
keinen Vorteil. Der Abstand ist geboten fir Sichtbeziehungen bei mehreren Stellplatzen
oder anderen Sichthindernissen.

c) Durch die Anordnung der Nrn. 5 bis 10 ergibt sich in Verbindung mit der TG-Zufahrt eine
Gesamtzufahrtsbreite von ca. 20 m (statt max. 6 m gem. Satzung). Verbesserungen sind
hier ohne wesentliche planerische Anderungen kaum mdglich.



Auf bestehende abweichende L&sungen im Weidach an anderen Stellen wird im Antrag
hingewiesen. Allerdings stammen diese (zumindest Uberwiegend) aus der Zeit vor Erlass der
Stellplatzsatzung.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Neubau von zwei Mehrfamilienhdusern mit Tiefgarage
grundsétzlich zugestimmt werden, es sollten nur die Besucherstellplatze geprift werden sowie
die Fassadengliederung.

Herr StR Doser spricht sich fir das Bauvorhaben aus und betont, dass es architektonisch sehr
gut gelungen sei. Des Weiteren ziehen Flssener Familien ein und es werden Mietwohnungen
geschaffen.

Frau StRin Lax findet, das Vorhaben ist mehr als ein Mehrgenerationenhaus zu sehen und so
etwas soll unterstitzt werden.

Herr StR Peresson findet die GFZ-Berechnung sehr hoch.
Der Vorsitzende erwahnt, dass das Gronauer-Haus in unmittelbarer Nahe die gleiche H6he hat.

Herr StR Waldmann ist der Meinung, dass es einzelfallabhangig ist und er bei diesem
Bauvorhaben nichts gegen die Erh6hung der GFZ hat.

Nach kurzer Diskussion wird folgender Beschlussvorschlag formuliert:

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieBt, das kommunale Einvernehmen grundsétzlich zu
erteilen. Hinsichtlich der Anordnung der Besucherstellplatze ist wie vorgeschlagen (s. o. a) und
b), sowie nach Mdglichkeit auch zu c)) eine verbesserte Lésung zu entwickeln. Die Stdseiten der
Fassaden sind wie beschrieben zu gliedern, wobei insgesamt auf eine Harmonisierung der
AuBenansichten zu achten ist (z. B. senkrechte Fluchten der Fenster, Balkone etc.). Das TG-
Einfahrtsbauwerk (Einhausung) ist in den Ansichten mit darzustellen.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 10
Nein-Stimmen 0

Beschluss
Nr. 10

Anbau Wintergarten und Einbau Schleppgaube, ReintalstraBe 9, FI.Nr. 1664/13, Gmkg.
Flissen

Sachverhalt:
Den Anbau eines Wintergartens und Einbau einer weiteren Schleppgaube in der ReintalstraBe
erlautert Herr Angeringer anhand einer Bildschirmprasentation.

In diesem Bereich gilt der Bebauungsplan O 4- Weidach Ost.

Im vorliegenden Bauantrag soll eine weitere Schleppgaube mit einer GréBe von 2,50 Meter
errichtet werden, die erste Schleppgaube wurde am 12.11.2008 genehmigt; hierfir ist eine
Befreiung vom Bebauungsplan notwendig. Auch fir den geplanten Wintergarten muss
Befreiungen vom Bebauungsplan zugestimmt werden. Diese Befreiungen wurden in der
Vergangenheit fir diesen Bereich schon ofters erteilt.

Vom Antragsteller fehlt noch der Antrag fur die Befreiungen samt Begrindung.



AuBerdem wurde in den Plénen festgestellt, dass noch weitere, nicht genehmigte Anbauten an
der Grundstlicksgrenze vorgenommen worden sind, fir diese Bauten ist ein Bauantrag
nachzureichen.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem vorliegenden Bauantrag zum Anbau eines Wintergartens
und dem Einbau einer Schleppgaube, samt Befreiungen zugestimmt werden.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das kommunale Einvernehmen zum Anbau eines
Wintergartens und dem Einbau einer Schleppgaube, samt Befreiungen.

Der Antragsteller hat den fehlenden Antrag fur die Befreiungen nachzureichen samt Begrindung.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 10
Nein-Stimmen 0

Beschluss
Nr. 11

Antrag auf Genehmigung der Anlage und des Betriebes eines
Hubschraubersonderlandeplatzes nach § 6 LuftVG am Klinikum Fissen

Sachverhalt:
Der Vorsitzende teilt kurz mit, dass am Klinikum in Flssen ein Hubschraubersonderlandeplatz
genehmigt werden soll. Eine entsprechende Nutzung ist bereits vorhanden, fir den Betrieb
zwingend erforderlich und der Vorsitzende bittet den Bau- und Umweltausschuss um
Abstimmung.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das kommunale Einvernehmen zur Genehmigung der
Anlage und des Betriebes eines Hubschraubersonderlandeplatzes am Klinikum Fissen.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 10
Nein-Stimmen 0
Beschluss
Nr. 12

Vollzug der Geschaftsordnung
Genehmigung der Niederschrift aus der 6ffentlichen Sitzung vom 05.12.2017

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss genehmigt gem. Art. 54 Abs. 2 GeschO die Niederschrift aus
der offentlichen Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 05.12.2017.

Frau StRin Fréhlich nimmt an der Beratung und Abstimmung nicht teil.
Abstimmung:

Ja-Stimmen
Nein-Stimmen

o ©



Beschluss
Nr. 13

Vollzug der Geschaftsordnung
Genehmigung der Niederschrift aus der nichtéffentlichen Sitzung vom 05.12.2017

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss genehmigt gem. Art. 54 Abs. 2 GeschO die Niederschrift aus
der nichtoffentlichen Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 05.12.2017.

Frau StRin Fréhlich nimmt an der Beratung und Abstimmung nicht teil.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 9
Nein-Stimmen 0

Vormerkung
Nr. 3

Antrage, Anfragen zu Bauangelegenheiten

Gemeindehaus WeiBensee, Seeweg 4

Frau StRin Lax erkundigt sich ob er Umbau des Gemeindehauses in WeiBBensee noch im
Zeitplan liege.

Der Vorsitzende sagt, dass die Bauarbeiten pinktlich zum Mai fertiggestellt sind, zumindest habe
ich bisher keine andere Meldung erhalten.

Ehemaliges Notburgaheim in Bad Faulenbach (Europarkhotel International)
Herr StR Peresson berichtet, dass das Gemalde Uibermalt worden ist.

Zaun in der Tiroler StraBBe 21

Herr StR Peresson erkundigt sich zum wiederholten Male, ob es inzwischen einen neuen
Sachstand gibt.

Herr Angeringer berichtet, dass Herr Hohenadl mehrfach angeschrieben und angerufen wurde,
sowie die Thematik anlasslich eines gemeinsamen LfD-Termins (Umbau Vorplatz Lechhalde)
angesprochen wurde, es aber bis heute keinen neuen Sachstand gibt.

Artikel im Kreisboten lber das Pfarrhaus in WeiBensee

Frau StRin Lax berichtet, dass Uber das Pfarrhaus in WeiBensee ein von Herrn Peresson
verfasster sehr lesenswerter Artikel im Kreisboten stand.

Kirche in WeiBensee

Der Vorsitzende erwahnt, dass der Blick auf die Kirche wieder frei gemacht werde.

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt diese Ausfihrungen zur Kenntnis.

gez.: gez.:

Erster Blrgermeister Protokollftihrerin



