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Ortsbesichtigung, nichtéffentlich

offentliche Tagesordnung
Bauangelegenheiten

Diverse Bekanntgaben zu Bauangelegenheiten
Bauvoranfragen

Neubau eines Lebensmittelmarktes mit AuBenanlage, Abt-Hafner-StraBe 14, FI.Nr.
1425/1, Gmkg. Flissen

Neubau eines Mehrfamilienhauses, Kemptener StraBBe 6, FI.Nr. 680, Gmkg. Flissen
Sanierung & Umbau Altstadthaus, Schrannengasse 6, FI.Nr. 148, Gmkg. Flissen

Neubau eines Wohnhauses mit Garagen, ndhe Ringweg, FI.Nr. 348/13, Gmkg. Hopfen
am See

Neubau eines Baseballplatzes, Rotwandweg, FI.Nr. 1684, Gmkg. Flssen
Bauantrage

Tektur Neubau einer Doppelhaushélfte (Haus1), Gschrifter StraBe 5a, FI.Nr. 210/15,
Gmkg. WeiBensee

Sanierung eines Wohnhauses und Anbau eines Schwimmbades, Panoramaweg 13,
FI.Nr. 170/11, Gmkg. Hopfen am See

Einbau von Dachgauben, nachtragliche Genehmigung von bestehenden
Ferienwohnungen, UferstraBe 23, FI.Nr. 182, Gmkg. Hopfen am See

Nutzungsénderung EG und 1. OG: Mehrzweckraum/ Garderobe wird zu KiGa-
Gruppenraum; Kleingruppe wird zu Therapieraum fir KiGa, Bibliothek wird zu KiGa-
Gruppenraum; GeigenbauerstraBe 13, FI.Nr. 829, Gmkg. Flissen

Anbau an bestehendes Werkstattgebaude zur Nutzung durch die Lebenshilfe Ostallgau
e.V., HiebelerstraBe 17, FI.Nr. 1066/7, Gmkg. Flssen

Nutzungséanderung und Umbau ehem. Rathaus WeiBensee, FI.Nr. 319/19, Gmkg.
WeiBBensee

Skate- und Bikepark Fiissen, Schwedenweg, FI.Nr. 1697/1 und 1697

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Wiedmar West, erste Anderung;
Vorstellung des Vorentwurfs, Beschluss zur Billigung und friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit, der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Vollzug der Geschaftsordnung
Genehmigung der Niederschrift aus der éffentlichen Sitzung vom 07.11.2017

Vollzug der Geschaftsordnung
Genehmigung der Niederschrift aus der nichtéffentlichen Sitzung vom 07.11.2017



5.

Antrage, Anfragen zu Bauangelegenheiten

Antrag zur Geschaftsordnung von Herrn StR Dr. Metzger, nach der 6ffentlichen
Sitzung, eine nichtéffentlich anzuschlieBen



Der Vorsitzende stellt die ordnungsgemaBe Ladung und die Beschlussféhigkeit des Gremiums
fest.

Bauangelegenheiten

Diverse Bekanntgaben zu Bauangelegenheiten

Bauvoranfragen

Beschluss
Nr. 121

Neubau eines Lebensmittelmarktes mit AuBenanlage, Abt-Hafner-StraBe 14, FI.Nr. 1425/1,
Gmkg. Flssen

Sachverhalt:
Der Vorsitzende erwahnt, dass der bestehende Lebensmittelmarkt den heutigen Anforderungen
nicht mehr entspricht und deshalb durch einen Neubau ersetzt werden soll.

Herr Linder stellt anhand einer Bildschirmpréasentation den Neubau eins Lebensmittelmarktes mit
AuBenanlage vor.

FOr diesen Bereich gilt der Bebauungsplan N10 - Moosangerweg -Ost. Fir diesen
Bebauungsplan wurde eine Veranderungssperre erlassen, aus Sicht der Verwaltung sollte dem
Baubewerber bei positiver Zustimmung eine Befreiung der Veranderungssperre in Aussicht
gestellt werden.

Der geplante Neubau eines Lebensmittelmarktes soll zweigeschossig errichtet werden und fugt
sich nach der Art der Nutzung, sowie nach MafB3 der Nutzung ein. Die Grundflache vom 0,8 wird
ebenfalls eingehalten und auch das Sortiment bleibt gleich.

Folgenden Befreiungen misste das Gremium zustimmen:

- Dach, es wird ein Pultdach anstatt wie vorgeschrieben ein Satteldach errichtet,

- die Dacheindeckung, soll eine Dachbegriinung erhalten anstatt wie vorgeschrieben Dachziegel,

- der Dachiiberstand betragt nicht wie vorgeschrieben die 0,40 Meter,

- Uberbaubare Flachen, die Baugrenze im Osten wird (berschritten,

- Grinstreifen, bestehende Stellplatze im Norden stehen auf festgesetzter Griinflache und sollen
hier auch erhalten bleiben;

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Neubau eines Lebensmittelmarktes mit AuBenanlage, samt
vorgetragenen Befreiungen zugestimmt werden.

Herr StR Schmuick erkundigt sich, wie viel Griinflache stehen bleibt.
Herr Linder erlautert, dass 5 Meter vorgeschrieben sind und 3 Meter mindestens stehen bleiben.

Herr StR Dr. Metzger fragt nach, ob die Parkplatze im Grlnstreifen schon existieren. Wenn ja,
sollte der Griinstreifen wie im Bebauungsplan vorgeschrieben wieder hergestellt werden.

Herr StR Eggensberger B. mdchte wissen, warum eine Befreiung des Daches und der
Dacheindeckung beantragt wurde.



Herr Linder erklart, wenn das zweigeschossige Gebaude noch ein Satteldach aufgesetzt
bekommt, es nochmal 5 Meter nach oben gehen wirde und eine Dachbegrinung fir die
Regenwasserriickhaltung benétigt wird. Ein Pultdach wurde auch schon einmal in diesem
Bereich genehmigt.

Der Vorsitzende erwahnt, dass der Bebauungsplan momentan in Bearbeitung ist und eine
Dachbegriinung mit aufgenommen werden kann und schlagt vor, tber die Befreiungen einzeln
abzustimmen und dann Uber das geplante Bauvorhaben.

Beschluss 1:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das kommunale Einvernehmen zur Befreiung der
Dacheindeckung und erlaubt somit eine Dachbegriinung.

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
Beschluss 2:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das kommunale Einvernehmen zur Befreiung der
Uberbaubaren Flache und erlaubt somit eine Uberschreitung der Baugrenze nach Osten.

Abstimmung:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

w

Beschluss 3:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das kommunale Einvernehmen zur Befreiung zur
Uberschreitung des Baufensters nach Norden.

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 2
Beschluss 4:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das kommunale Einvernehmen zum Neubau eines
Lebensmittelmarktes mit AuBenanlage, unter der Voraussetzung, dass die Grinflache im Norden
entsprechend dem Bebauungsplan wieder begriint wird.

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

Beschluss
Nr. 122

Neubau eines Mehrfamilienhauses, Kemptener StraBe 6, FI.Nr. 680, Gmkg. Flissen

Sachverhalt:
Nach  vorausgegangener  Orisbesichtigung  erklart  Herr  Linder anhand  einer
Bildschirmprasentation den Neubau eines Mehrfamilienhauses in der Kemptener Stral3e.

Fir diesen Bereich gilt der Bebauungsplan W 43 — OttostraBe / BahnhofstraBe. Das geplante
Mehrfamilienhaus soll mit 4 Wohneinheiten errichtet werden, 3 Vollgeschosse + Dachgeschoss,
die im Norden mit einem Balkon ausgestattet werden. Die im Bebauungsplan angegebene
Wand- und Firsthbhe werden beide nicht Gberschritten, trotz 4 Geschosse. Es sind 8 Stellplatze



notwendig und diese werden vom Baubewerber nachgewiesen. 6 Stellplatze entstehen hinter
dem Wohnhaus, wovon 3 mit einem zusammenh&ngenden Flachdach Carport errichtet werden
und durch eine weitere Zufahrt werden die 2 weiteren Stellplatze angefahren.

Fur den Neubau mussten folgende Befreiungen vom Gremium genehmigt werden:

- zweite Zufahrt, zum Anfahren der 2 Stellplatze,

- Flachdach beim Carport , anstatt wie vorgeschrieben ein Satteldach,

- Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache, die vorgeschriebenen 3 Meter werden nicht
eingehalten;

Der Vorsitzende erwéahnt, dass durch den Neubau die Wohnqualitat verbessert wird und sagt,
dass aus Sicht der Verwaltung dem Neubau eines Mehrfamilienhauses zugestimmt werden
kann.

Herr StR Dr. B6hm tragt vor, dass in diesem Bereich nicht nur ein Bebauungsplan gilt, sondern
auch die Baugestaltungssatzung. Der § 2 der Baugestaltungssatzung beinhaltet die einwandfreie
Einflgung, die Umgebung hat halb Walmdacher, somit flgt es sich nicht einwandfrei ein. Weiter
der § 8 indem geregelt ist, dass die Fenster mit Quersprossen versehen werden missen und
der § 7 der Gauben in zurlickhaltender Weise vorschreibt, auch dies ist laut Herrn Dr. B&hm hier
nicht erfallt.

Herr Schaffrath regt an, dass er die Balkone im Norden eigenartig finde und fragt nach, warum
diese nicht nach Sltiden gelegt werden.

Der Vorsitzende erwéahnt, dass die Balkone im Norden ruhiger sind, wie im Stden zur StraBBe
und formuliert folgenden Beschlussvorschlag:

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das kommunale Einvernehmen zum Neubau eines
Mehrfamilienhauses, unter Berlcksichtigung der Baugestaltungssatzung.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 11
Nein-Stimmen 0

Beschluss
Nr. 123

Sanierung & Umbau Altstadthaus, Schrannengasse 6, FI.Nr. 148, Gmkg. Fiissen

Sachverhalt:

Nach vorausgegangener Ortsbesichtigung erklart der Vorsitzende kurz die Sanierung & Umbau
des Altstadthauses. Der neue Eigentimer wirde gerne eine Umgestaltung vornehmen und
moéchte das Gebaude um ein Vollgeschoss mit Galerie aufstocken. In der stdlichen Dachflache
soll ein Einbau einer Dachloggia erfolgen. Die Traufe des westlichen Nebengebaudes sollte
fortgesetzt werden. Dies wirde optisch dem Altstadicharakter schaden. Positiver fir das
Erscheinungsbild ware es einen Giebel mit Satteldach anzusetzen und eine Drehung in Richtung
des Schrannenplatzes vorzunehmen. So bliebe die Verschiedenheit der Hauser erhalten und es
fihrte zu einer Verbesserung der Altstadt. Danach Ubergibt der Vorsitzende das Wort an Herrn
Linder zur weiteren Erlduterung.

Das Landratsamt hat in der Vorbesprechung deutlich gemacht, dass in der Nachbarschaft eine 3
Geschossigkeit vorhanden ist und nicht wie hier geplant eine 4 Geschossigkeit. Der
stadtebauliche Rahmenplan sieht im Bereich des Vorhabens eine 3-4 geschossige Bebauung
vor. Auch bei dem Balkon/ Dachloggia sieht das Landratsamt ein Problem mit den nachbarlichen



Interessen. Ob es durch die Anderung des Quergiebels Uiberhaupt zur Ausfilhrung kommt, muss
mit dem Baubewerber abgestimmt werden.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Bauantrag zur Sanierung & Umbau des Altstadthauses
zugestimmt werden unter der Voraussetzung, dass der Giebel zur Schrannenplatzseite
ausgerichtet wird.

Frau StR Lax erwahnt, dass man froh sein muss wenn so ein Haus entkernt und ausgebaut wird.
In der Stadt zu wohnen ist nicht das bequemste. Sie schlagt vor, dass nochmal ein Gesprach mit
dem Baubewerber, sowie dem Landratsamt gefiihrt wird und es der Altstadtsatzung entsprechen
solle.

Herr StR Dr. Béhm schlieBt sich Frau Lax an. Hier gilt Ensembleschutz und somit muss die
Altstadtsatzung eingehalten werden. Der Quergiebel sieht optisch besser aus, wiederspricht aber
der Altstadtsatzung. Wenn wir dies hier genehmigen schaffen wir einen Prazedenzfall und jeder
kann seinen Giebel drehen.

Herr StR Dr. Metzger betont, dass es das Altstadthaus aufwertet und somit auch die Umgebung.
Wir sollten hier bewusst bereit dazu sein, entgegen der Altstadtsatzung zu stimmen, da eine
Aufwertung stattfindet.

Der Vorsitzende unterstreicht, dass das Altstadtbild erhalten bleiben muss, aber Aufwertungen
gut sind, die dem Flair der Altstadt nicht schaden und formuliert folgenden Beschlussvorschlag:

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das kommunale Einvernehmen zur Sanierung & Umbau
des Altstadthauses, unter der Voraussetzung, dass mit dem Landesamt fir Denkmalschutz
gesprochen wird und der Giebel zum Schrannenplatz gedreht wird.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 10
Nein-Stimmen 1

Beschluss
Nr. 124

Neubau eines Wohnhauses mit Garagen, ndhe Ringweg, FI.Nr. 348/13, Gmkg. Hopfen am
See

Sachverhalt:

Der Vorsitzende berichtet, dass im Mérz 2012 eine formlose Bauvoranfrage zur Errichtung eines
Wohnhauses eingereicht wurde, die am 08.05.2012 im Bau-, Umwelt-, und Verkehrsausschuss
grundsatzlich befirwortet wurde. Am 12.05.2016 stellte der Baubewerber einen Antrag auf
Vorbescheid, der am 07.06.2016 im Ausschuss behandelt und auf die néchste Sitzung vertagt
wurde mit der Begriindung, dass eine Ortsbesichtigung stattfinden soll. Am 11.07.2016 wurde
der Vorbescheid vom Baubewerber zurlickgenommen. Im September 2016 reichte der
Baubewerber nochmals eine formlose Bauvoranfrage ein, die am 04.10.2016 im Bau- und
Umweltausschuss behandelt wurde, die Verwaltung wurde beauftragt mit dem Baubewerber ein
Gesprach Uber eine deutliche Verringerung des Gebaudes zu fihren um eine mdgliche
Ortsabrundungssatzung in Auftrag zu geben, da sich das Vorhaben im AuBenbereich befindet.
Am 15.11.2017 ging nun erneut ein Vorbescheid zum Neubau eines Wohnhauses mit Garagen
bei der Verwaltung ein, der heute behandelt werden soll. Die GebaudegréBe wurde nun deutlich
verringert.



Herr Linder erlautert, dass im Vorgesprach mit dem Landratsamt klargestellt wurde, dass dem
Bauvorhaben nicht positiv entgegen getreten wird und diese Meinung auch vom Bund von
Naturschutz unterstitzt wird.

Der Vorsitzende fuhrt an, dass dem Baubewerber mehrfach gesagt wurde, dass das
Bauvorhaben méglich sei, wenn das Gebaude die Auflagen des Gremiums erfUllt.

Herr StR Schmick teilt mit, dass er heute Nachmittag ein langeres Gesprach mit Herrn
Degenhart vom Landratsamt gefihrt habe und dieser ihm mitteilte, dass das Bauvorhaben sich
im AuBenbereich befindet und somit keine Genehmigung mdglich sei.

Frau StRin Lax ist der Meinung von Herrn Schmiick, dass dem Landratsamt dann nicht
widersprochen werden kann.

Der Vorsitzende spricht an, dass durch eine Ortsabrundungssatzung eine Bebauung méglich sei.
Herr StR Dr. B6hm stellt den Antrag zur Geschaftsordnung, die Debatte zu beenden.

Beschluss 1:
Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Antrag zur Geschéaftsordnung von Herrn StR Dr.
Béhm zu.

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: 5

Der Vorsitzende formuliert anschlieBend den Beschluss zur Abstimmung Uber den
vorgetragenen Neubau eines Wohnhauses mit Garagen, unter der Voraussetzung ein Gesprach
mit dem Landratsamt, sowie dem Bund fir Natur zu flhren.

Beschluss 2:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das kommunale Einvernehmen zum Neubau eines
Wohnhauses mit Garagen.

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 3
Nein-Stimmen: 8

Siehe Abstimmungsergebnis (abgelehnt).

Beschluss
Nr. 125

Neubau eines Baseballplatzes, Rotwandweg, FI.Nr. 1684, Gmkg. Fiissen

Sachverhalt:

Der Vorsitzende erwahnt kurz, dass der Baseballverein Fussen Royal Bavarians e.V.
beabsichtigt auf einem Grundstiick der Sportanlage einen Baseballplatz anzusiedeln. Die Lage
des Baseballplatzes ist auf der vorliegenden Bildschirmpréasentation zu sehen und formuliert
folgenden Beschlussvorschlag:

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das kommunale Einvernehmen zum Neubau eines
Baseballplatzes.



Abstimmung:

Ja-Stimmen 11
Nein-Stimmen 0
Bauantrage
Beschluss
Nr. 126

Tektur Neubau einer Doppelhaushilfte (Haus1), Gschrifter StraBe 5a, FI.Nr. 210/15, Gmkg.
WeiBensee

Sachverhalt: )
Herr Linder erlautert den Tekturantrag zum Neubau einer Doppelhaushalfte (Haus 1), Anderung
Aufzugschacht und Garage/ Carport.

Der Tekturantrag ging am 24.05.2017 ein und wurde am 04.07.2017 im Bau- und
Umweltausschuss behandelt und das kommunale Einvernehmen versagt, wegen
planabweichender Bauausfuhrung, fehlender Darstellung des Lichtschachtes und der fehlenden
Stellungnahme zur Nutzung der Kellerrdume. Am 25.10.2017 ging ein Schreiben des
Landratsamtes ein mit neuen Unterlagen zum Tekturantrag. In dem Schreiben teilte das
Landratsamt uns mit, dass die geforderte Darstellung des Lichtschachtes, sowie die Nutzung der
Kellerrdume vom Antragsteller nachgereicht wurden. Weiter schrieb das Landratsamt, sollte das
kommunale Einvernehmen bis zum 15.12.2017 nicht erteilt werden, wird das fehlende
Einvernehmen durch das Landratsamt ersetzt.

Nach Prufung der neu vorliegenden Tekturpldne wurde festgestellt, dass weitere Inhalte
geéandert wurden, die aber nicht in der Vorhabensbezeichnung aufgefihrt sind. Diese waren:

- die Gaube an der Sudseite,

- die Fenster an der Siudseite,

- sowie die Breite der Fenstertir EG/SUd;

Aus Sicht der Verwaltung, kann aufgrund der unvollstandigen Vorhabensbezeichnung das
kommunale Einvernehmen nicht erteilt werden.

Herr StR Dr. Metzger erkundigt sich, um was fur einen Aufzug es sich handelt.
Herr Linder sagt, um einen Personenaufzug.

Der Vorsitzende spricht sich dafiir aus, den Tekturantrag aufgrund der Unvollstandigkeit
zurlickzugeben.

Frau StR Lax gibt an, dass wir mit diesem Planer bisher nur Probleme hatten.
Der Vorsitzende formuliert folgenden Beschlussvorschlag:

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das kommunale Einvernehmen zur Tektur Neubau einer
Doppelhaushélfte aufgrund unvollstandiger Vorhabensbezeichnung nicht. Des Weiteren fordert
der Bau- und Umweltausschuss wegen Unvollstandigkeit den Tekturantrag zurlickzugeben.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 11
Nein-Stimmen 0



Beschluss
Nr. 127

Sanierung eines Wohnhauses und Anbau eines Schwimmbades, Panoramaweg 13, FI.Nr.
170/11, Gmkg. Hopfen am See

Sachverhalt:
Anhand einer Bildschirmprasentation stellt Herr Linder den Bauantrag zur Sanierung eines
Wohnhauses und Anbau eines Schwimmbades vor.

In diesem Bereich gilt der Bebauungsplan Hopfen am See Nr. 3 — Enzensberg Mitte.

Das bestehende Wohnhaus soll saniert werden, sowie ein Schwimmbad angebaut werden.

Das geplante Schwimmbad ragt im Osten und Westen Uber die festgesetzte Grenze des
Baufensters hinaus, auch soll das Schwimmbad mit einem Pultdach errichtet werden, hierfir
brauchte der Baubewerber eine Befreiung vom Bebauungsplan.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem vorgetragenen Bauantrag zur Sanierung eines Wohnhaues
und Anbau eines Schwimmbades zugestimmt werden.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das kommunale Einvernehmen zur Sanierung eines
Wohnhauses und Anbau eines Schwimmbades, samt vorgetragenen Befreiungen.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 11
Nein-Stimmen 0

Beschluss
Nr. 128

Einbau von Dachgauben, nachtragliche Genehmigung von bestehenden
Ferienwohnungen, UferstraBBe 23, FI.Nr. 182, Gmkg. Hopfen am See

Sachverhalt:

Herr Linder berichtet, dass in der letzten Sitzung schon erwéhnt wurde, dass in diesem Bereich
der Bebauungsplan Nr. 13- Hopfen am See in Aufstellung ist, dieser aber noch keine Rechtskraft
hat.

Die erforderlichen Stellplatze fiir den Bauantrag werden in den Planen dargestellt und
nachgewiesen. Der Einbau der geplanten Gauben weicht vom Entwurf des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans ab, dadurch dass dieser aber nicht rechtskraftigt ist, fehlt uns
jegliche Handhabe.

Anlasslich der letzten Beratung im Bau- und Umweltausschuss wurde von zwei Mitgliedern des
Gremiums auf eine Stellungnahme des Herrn Dr. Tremml verwiesen, nach der eine Verlangerung
der Veranderungssperre als moglich beurteilt wurde. Am 30.11.2017 erhielt die Verwaltung eine
Stellungnahme der Anwaltskanzlei Meisterernst.

Diese Stellungnahme wurde zur juristischen Gegenprifung und Stellungnahme an Frau Hummel
vom Landratsamt und an Herrn Dr. SpieB von der Rechtsanwaltskanzlei Déring Spiel3
weitergeleitet. Frau Hummel teilte mit, dass fir den Fall einer erneuten Veranderungssperre um
ein Jahr die Voraussetzungen des § 17 Abs. 2 BauGB erflllt werden missen, d.h. besondere
Umstande vorliegen mussen. Nach Durchsicht der Verfahrensunterlagen kommt Frau Hummel
zum Schluss, dass die besonderen Voraussetzungen bei diesem Antrag nicht vorliegen. Auch



Herr Dr. SpieB teilte der Verwaltung mit, dass aus seiner Sicht die besonderen Voraussetzungen
in diesem Fall nicht vorliegen.

Somit wird das Landratsamt das Einvernehmen zum vorliegenden Bauantrag ersetzen wenn das
Gremium dieses versagt. Dies wurde im Vorgesprach mit dem Landratsamt deutlich.

Frau StRin Lax erkundigt sich, ob eine Veranderungssperre auch ohne Zustimmung des
Landratsamtes erlassen werden kann.

Der Vorsitzende bejaht dies. Weiter bringt er an, dass das Einvernehmen fiir die Dachgauben
aufgrund der Uberschreitung der maximal vertretbaren Breite von 1/3 der Dachlange abgelehnt
werden kann.

Herr StR Eggensberger B. legt nahe, dass die Gauben evtl. nicht gravierend genug sind, wenn in
der Summe zusammengefasst alles in Hopfen hergenommen wird, misste dies aber mdglich
sein.

Frau StRin Dr. Derday empfiehlt, dass eine erneute Verlangerung der Veranderungssperre
probiert werden solle.

Der Vorsitzende formuliert folgenden Beschlussvorschlag:

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das kommunale Einvernehmen zum Einbau von
Dachgauben und zur nachtraglichen Genehmigung von bestehenden Ferienwohnungen
aufgrund der Uberschreitung der maximal vertretbaren Breite von 1/3 zur genannten Dachlange
des Gebaudes der geplanten Dachgauben nicht. Weiter empfiehlt der Bau- und
Umweltausschuss dem Stadtrat den Erlass einer weiteren Verlangerung der Veranderungssperre
des Bebauungsplanes Nr. 13- Hopfen am See.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 11
Nein-Stimmen 0

Beschluss
Nr. 129

Nutzungsanderung EG und 1. OG: Mehrzweckraum/ Garderobe wird zu KiGa-
Gruppenraum; Kleingruppe wird zu Therapieraum fiir KiGa, Bibliothek wird zu KiGa-
Gruppenraum; GeigenbauerstraBe 13, FI.Nr. 829, Gmkg. Flissen

Sachverhalt:

Der Vorsitzende erlautert kurz, dass mehr Kindergéarten in Flssen benétigt werden. Die Stadt
Flssen plant den Neubau eines Kindergartens im neuen Baugebiet im Weidach und auch die
Kath. Pfarrkirchenstiftung zu den Acht Seligkeiten plant den Abriss der Kirche zu den Acht
Seligkeiten und den dortigen Neubau eines Kindergartens. Bis es soweit ist werden im jetzigen
Kindergarten verschiedene Raume als KiGa-Gruppenrdume umgenutzt, sowie zu einem
Therapieraum.

Zu prifen ist, ob durch die Umnutzung mehr Gruppen entstehen, und somit zusétzliche
Stellplatze erforderlichen sind.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Bauantrag zur Nutzungsanderung im EG und 1.0G zu
KiGa-Gruppenrdumen und einem Therapieraum zugestimmt werden.



Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das kommunale Einvernehmen zur Nutzungsé&nderung
im EG und 1. OG: Mehrzweckraum/ Garderobe wird zu KiGa-Gruppenraum; Kleingruppe wird zu
Therapieraum fir KiGa, Bibliothek wird zu KiGa-Gruppenraum.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 11
Nein-Stimmen 0
Beschluss
Nr. 130

Anbau an bestehendes Werkstattgebaude zur Nutzung durch die Lebenshilfe Ostallgau
e.V., HiebelerstraBe 17, FI.Nr. 1066/7, Gmkg. Fuissen

Sachverhalt:

Im bestehenden Werkstattgebaude soll ein Werkstatt Café mit Verkauf von Kaffee und Kuchen,
sowie ein Verkauf von selbst hergestellten Sachen erfolgen. Das Werkstatt Café soll 6ffentlich fur
jedermann zuganglich sein.

Fiar die Dacheindeckung, sowie den Dachlberstand werden jeweils Befreiungen bendétigt. Nach
der Stellplatzsatzung muissten 26 Stellplatze nachgewiesen werden, wenn die Hinterleger
Stellplatze, die den Mitarbeiter dienen mit dazu gerechnet werden, sind sogar 27 Stellplatze
nachgewiesen.

Der Vorsitzende erwahnt noch, dass die Stellplatze fir die Mitarbeiter entsprechend
ausgewiesen werden mussen und formuliert folgenden Beschlussvorschlag:

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das kommunale Einvernehmen zum Anbau an
bestehendes Werkstattgebdude samt vorgetragenen Befreiungen.

Herr StR Dr. Metzger und Herr StR Schmiick nehmen an der Beratung und Abstimmung des o.g.
Tagesordnungspunktes aufgrund kurzer Abwesenheit nicht teil.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 9
Nein-Stimmen 0
Beschluss
Nr. 131

Nutzungsanderung und Umbau ehem. Rathaus WeiBensee, FI.Nr. 319/19, Gmkg.
WeiBensee

Sachverhalt:

Der Vorsitzende trégt vor, dass das ehem. Rathaus WeilBBensee schnellstmdglich umgebaut
werden soll, sodass in Wei3ensee bald wieder Lebensmittel verkauft werden kénnen. Und
Ubergibt das Wort zur naheren Schilderung des Bauantrages an Herrn Linder.

Im Kellergeschoss sollen vorhandene Kellerrdume des Hauses in Lagerrdume fir den
stadtischen Bauhof umgenutzt werden. Ein Raum wird als Aufenthaltsraum genutzt, die WC’s im
Treppenhaus zum Kellergeschoss werden mit einer Dusche erganzt und stehen ebenfalls dem
Bauhof zur Verflgung. Hierfir werden zusatzliche Fenster und Eingange eingebaut.

Im Erdgeschoss befinden sich aktuell eine Filiale der Sparkasse und Flssen Tourismus. Es wird
ein Zentraler Eingang/ Windfang mit Anschluss an den SB-Bereich fur Sparkasse und Fussen



Tourismus umgebaut. Die restliche Flache wird ebenfalls Gber den zentralen Eingang/ Windfang
betreten und als Dorfladen mit Bistrobereich verwendet. Der Dorfladen erhélt ein barrierefreies
WC, welches zu dessen Offnungszeiten auch der Sparkasse und Flissen Tourismus zur
Verfligung steht. Es wird eine Terrasse mit Rampe neu angelegt, diese AuBenterrasse wird
bestuhlt und wird vom Dorfladen genutzt. Die angelegte Rampe macht einen barrierefreien
Zugang ins Erdgeschoss maéglich.

Der Stellplatzbedarf von 18 Stellplatzen wird in den Planen dargestellt und ist somit
nachgewiesen. Die Stellplatze missen gesichert werden, sodass sie dem Geb&ude zugeordnet
werden kénnen.

Aus Sicht der Verwaltung kann der Nutzungsanderung und dem Umbau des ehem. Rathauses
Weil3ensee zugestimmt werden.

Herr StR Dr. B6hm schlagt vor, dass wenn Fenster erneuert werden, diese mit Sprossen
versehen werden sollen, sodass der landliche Charakter unterstiitzt wird.

Frau StRin Lax erganzt, dass das Haus aus den 60er Jahren ist und die Fenster nicht verandert
werden sollten.

Der Vorsitzende formuliert folgenden Beschlussvorschlag:
Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das kommunale Einvernehmen zur Nutzungsénderung
und dem Umbau des ehem. Rathaus Wei3ensee.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 11
Nein-Stimmen 0
Beschluss
Nr. 132

Skate- und Bikepark Fiissen, Schwedenweg, FI.Nr. 1697/1 und 1697

Sachverhalt:

Der Vorsitzende berichtet kurz, dass eine groe Summe mit Hilfe der Bevoélkerung eingegangen
ist um den Skate- und Bikepark zu verwirklichen. Wie der geplante Skate- und Bikepark
aussehen soll, wird dem Gremium an der Bildschirmprésentation dargestellt.

Der Vorsitzende formuliert daraufhin folgenden Beschlussvorschlag:

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das kommunale Einvernehmen zum Skate- und Bikepark.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 11
Nein-Stimmen 0



Beschluss
Nr. 133

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Wiedmar West, erste Anderung;

Vorstellung des Vorentwurfs, Beschluss zur Billigung und friihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit, der Behérden und sonstiger Triager 6ffentlicher Belange

Sachverhalt:

Der Vorsitzende Ubergibt das Wort an Herrn Kirchner, von der Firma LARS Consult um den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Wiedmar West, erste Anderung naher zu erldutern. Das
Baufenster nach Westen soll erweitert werden, diese Anpassung betrdgt 10 Meter. Das
Bauvorhaben bleibt gleich und auch an der Eingrinung wird sich nichts verandern. Beim
Vorhabenstrager gab es Anderungen zu Maf3 der baulichen Nutzung, und bei der aufBeren
Gestaltung von baulichen Anlagen, die Herr Kirchner anhand einer GegenUlberstellung vorstellt.

oe

1.4

aktuell

Die maximale Hohe der Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss wird auf 882.50 GNN

+ 25 cm oder im Einvernehmen mit der Stadt Flssen festgesetzt. Mit der Bau-
gesuchsplanung sind die genauen Gelandeschnitte einschlieilich der geplanten
Gebaude darzustellen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 91 BayBO)

AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen

Fur samtliche Gebaude sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung bis max. 25 ©
zulassig.

Es wird eine maximale Wandh&he von 6,50 m festgesetzt. Die Wandhdhe wird von
Oberkante fertigem Auengelande bis Oberkante Dachhaut in Verlangerung der
Aussenwand gemessen.

Die Dachdeckung hat in ziegelroter Farbe zu erfolgen.

Gebaudekorper uber 50 m Lange sind zu gliedem. Die Gliederungselemente durfen

die Traufhdhe bzw. die Baugrenze bis 2,00 m Uberragen, soweit an diesen Stellen die

Mindestabstande nach BayBO zu Nachbargrundstucken eingehalten werden.

AuBenwandflachen sind zu verputzen oder mit einer Holzschalung zu verkleiden. Fuar
die Farbgebung sind nur Farbtdne in abgetontern Weil in Abstimmung mit der Stadt
Flssen zuldssig. GroRflachige Verglasungen sind zuldssig, soweit sie sich auf Teile
des Gebaudes beschranken. Es wird empfohlen Fassadenteile zu begriinen.



geplant

zu 2. MaR der baulichen Nutzung

Oberkante Fer- Maximal zuldssige Oberkante des Fertigfulbodens in Meter iiber NN
tigfuRboden wird auf 884,20 m i.NN festgesetzt. Mit der Baugesuchsplanung sind
(FOK) die genauen Geldndeschnitte einschlieRlich der geplanten Gebiude

darzustellen.

zu C Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

zu 1. AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen

Satteldach (SD) Fir sémtliche Gebaude sind nur Sattelddcher (SD) mit einer Dachnei-

gung bis max. 25° zuldssig;

Eingeschossige Anbauten (z.B. Wintergirten) und Dachgaupen sowie
Garagen dirfen vom Hauptbaukérper abweichende Dachformen
(Flach-, Pult oder Satteldach) sowie auch vom Hauptk&rper abwei-

chende Dachneigungen und abweichende Firstrichtungen aufweisen.

Wandhshe Es wird eine maximale Wandhéhe von 6,50 m festgesetzt. Die Wand-
héhe wird von der Oberkante des FertigfuBbodens (FOK) bis zur
Schnittfliche der Wand mit der Dachhaut gemessen.

Geb3ude- Aulenwandfldchen sind zu verputzen oder mit einer Holzschalung zu

gestaltung verkleiden. Warmegeddmmte Sandwichelemente, die nicht in ihrer
Oberflache strukturiert sind, sind ebenfalls zuldssig. Fiir die Farbge-
bung sind abgetdnte Pastellfarben in Abstimmung mit der Stadt Fis-
sen zuldssig, GroRflachige Verglasungen sind zul&ssig, soweit sie sich
auf Teile des Gebiudes beschrinken. Es wird empfohlen Fassadenteile

zu begriinen.

Alles Weitere wurde zusammen gefasst in der Sitzungsvorlage festgehalten, die vorab an das
Gremium, sowie die Presse versandt wurde.

Der Stadtrat der Stadt Fissen hat am 25.04.2017 die Aufstellung der vorliegenden
Bebauungsplananderung beschlossen. Diese grenzt nérdlich an die Wiedmarer StraBe und
stdlich an die BundesstraBe B 310. Das Plangebiet hat eine GréBe von 0,47 ha und ist derzeit
unbebaut. Die Bebauungsplananderung wird im Regelverfahren durchgefihrt.

Der derzeit rechtsglltige Bebauungsplan entspricht auf Grund geanderter betrieblicher
Zusammenhéange nicht mehr dem Vorhaben des Vorhabentrégers. Der Stadtrat hat daher
beschlossen, in einem Anderungsverfahren die Uberbaubaren Grundsticksflachen auf die
notwendige GrdBe zu erweitern. Die Bebauungsplanédnderung betrifft in erster Linie
zeichnerische Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie zu den privaten
Grinflachen. Weitere Anderungen beziehen sich im Wesentlichen auf die geplante Gestaltung;
hierbei soll u. a. eine Regelung zu Errichtung von Schleppgauben getroffen werden. Der
Mehranteil an zu erbringenden Ausgleichsflachen wurde anhand der KenngréBen ermittelt. Im



weiteren Verfahren wird die Ausgleichsfliche bzw. werden die Daten zum Okokonto
nachgetragen.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Fissen nimmt Kenntnis von dem bisherigen Verlauf
der Planung. Ebenso wird der Entwurf des obengenannten Bebauungsplans zur Kenntnis
genommen und gebilligt. Die Verwaltung wird beauftragt, das Verfahren nach den Bestimmungen
des Baugesetzbuches (§ 3 Abs. 1 — friihzeitige Offentliche Auslegung - und § 4 Abs. 1 BauGB —
frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange) einzuleiten.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 11
Nein-Stimmen 0
Beschluss
Nr. 134

Vollzug der Geschaftsordnung
Genehmigung der Niederschrift aus der 6ffentlichen Sitzung vom 07.11.2017

Sachverhalt:
Der Bau- und Umweltausschuss genehmigt gem. Art 54 Abs. 2 GeschO die Niederschrift aus der
offentlichen Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 07.11.2017.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 11
Nein-Stimmen 0
Beschluss
Nr. 135

Vollzug der Geschaftsordnung
Genehmigung der Niederschrift aus der nichtéffentlichen Sitzung vom 07.11.2017

Sachverhalt:
Der Bau- und Umweltausschuss genehmigt gem. Art. 54 Abs. 2 GeschO die Niederschrift aus
der nichtoffentlichen Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 07.11.2017.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 11
Nein-Stimmen 0

Vormerkung
Nr. 18

Antrage, Anfragen zu Bauangelegenheiten

Tekturantraq Gschrifter StraBe

Herr StR Dr. Metzger erkundigt sich, ob der in der heutigen Sitzung behandelte Tekturantrag
indem nur der Aufzugschacht, sowie die Garage/ Carport in der Vorhabensbezeichnung erwahnt
wurde bei einer Genehmigung durch das Landratsamt, geklagt werden kann, aufgrund von
genehmigten Dingen, die nicht erwahnt wurden.

Herr Linder teilt mit, dass dies nochmals geprift wird. Vom Landratsamt aber die Aussage kam,
dass gestaltungsmaBige Veranderungen die Stadt Flissen nicht zu beurteilen hat.



Der Vorsitzende erwahnt, dass uns bei diesem Bauantrag eine Kette von Fehlern begleitet.

UferstraBe, Hopfen am See

Herr StR Eggensberger B. berichtet, dass in Hopfen Las Vegas Feeling herrsche, denn in
verschiedensten Farben, wirden ganzjahrig Balkonfronten beleuchtet werden. Und erkundigt
sich, ob hierflr keine Genehmigung notwendig ist.

Der Vorsitzende erwahnt, dass hierfur keine Genehmigung notwendig ist. Es kénnte nur im
Bebauungsplan mit aufgenommen werden und wére dann somit verboten.

Herr StR Dr. Bhm bittet um rechtliche Priifung, ob fiir die Anderung im Bebauungsplan dieser
nochmals ausgelegt werden musse.

Der Vorsitzende meint, dass die nur eine Satzungsénderung darstellt, er dies aber priifen lasse.

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Ausflihrungen zur Kenntnis.

Beschluss
Nr. 136

Antrag zur Geschaftsordnung von Herrn StR Dr. Metzger, nach der 6ffentlichen Sitzung,
eine nichtéffentliche Sitzung anzuschlieBen

Sachverhalt:
Herr StR Dr. Metzger stellt den Antrag zur Geschéaftsordnung, nach der 6ffentlichen Sitzung, eine
nichtéffentliche Sitzung anzuschlieBen.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Antrag zur Geschéaftsordnung von Herrn StR Dr.
Metzger zu.

Abstimmung:

Ja-Stimmen 11

Nein-Stimmen 0

gez.: gez.:

Erster Blrgermeister Protokollftihrerin



